PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ADMINISTRACION MUNICIPAL

E l Retlro

Moderno, Civico y Pujante.

2013



Acuerdo No. 014 afio 2013

Presentado por: Elkin Dario Villada Henao, Alcalde Municipal  JiEif " i

Fl Retiro

Modema, i § Fyone.

Concejo Municipal

TABLA DE CONTENIDO

PRIMERA PARTE — DISPOSICIONES PRELIMINARES
TITULO UNICO — DE LA ADOPCION.......coiiitii et e e e e, 4

SEGUNDA PARTE — COMPONENTE GENERAL

TITULO I PRINCIPIOS RECTORES ..ot e e et e e 5

TITULO Il MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ..o 6

CAPITULO | OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS. ..., 7

CAPITULO Il PROYECTOS ESTRATEGICOS. ... e e e e e e 10
TITULO Il SISTEMA ESTRUCTURANTE . .. ..o e et e et e e e 11
CAPITULO | SISTEMA ESTRUCTURANTE NATURAL.....coi i e 11
CAPITULO Il SISTEMA ESTRUCTURANTE CONSTRUIDO.......coiiiiiiiie e 12
CAPITULO Il DEL PATRIMONIO CULTURAL. ... ..ottt e e e e e 18
CAPITULO IV DE LAS AREAS DE AMENAZA Y RIESGO.......cccoiiiiiieieieii e 19
CAPITULO V CLASIFICACION DEL SUELO ... ...couvtiiiiiiiit e e e e s 20

TERCERA PARTE — COMPONENTE URBANO

TITULO | PO T I AS . . it e e e e e e e e e e e e e e et e e e ene e 21
TITULO Il SISTEMA ESTRUCTURANTE DEL ESPACIO PUBLICO ......oovviviieeiiiiiieee, 21
TITULO [l NORMAS URBANISTICAS GENERALES ... 22
CAPITULO | DE LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS......cooiiii e 22
CAPITULO |l DE LOS USOS DEL SUELOD ... ...ttt it e e e e e e e e e 23
CAPITULO Il DE LOS APROVECHAMIENTOS. .. ... e e 27
CAPITULO IV DE LAS CESIONES URBANISTICAS. .. ... e e e 29
CAPITULO V VIVIENDA DE INTERES SOCIAL........cuiiieiiii e e, 34
CAPITULO VI OTRAS DISPOSICIONES. ... ..ot e e e e 35
TITULO IV INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO ......oiiiiiiiiieiieii e e 35
CAPITULO | PLANES PARCIALES ... e e e e e 36
CAPITULO 1l PLAN DE IMPLANTACION. ... ..ottt e e, 37
CAPITULO IIl ANUNCIO DE PROYECTO U OBRA DE INTERES PUBLICO O SOCIAL........ 39
CAPITULO IV DERECHO DE PREFERENCIA......o e 39
CAPITULO V TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUCTIVO.......ovvoi i, 39
CAPITULO VI OPERACION URBANA ... ..ottt ittt e et e e et e 40
CAPITULO VII CONSORCIO INMOBILIARIO O URBANIZACION ASOCIADA..................... 41
CAPITULO VIII OPERACIONES INTERLIGADAS. .. ... e e 41
CAPITULO IX ADQUISICION Y EXPROPIACION DE INMUEBLES..........c.ccovvviviieeeciin. 42

Pégina 2 de 116 iﬂl’}ﬂ?jﬂ'
20“{2331



Acuerdo No. 014 afio 2013
Presentado por: Elkin Dario Villada Henao, Alcalde Municipal

Concejo Municipal

TITULO V DE LOS PROCESOS DE URBANIZACION.........uoiiiiiiiiiieeiiici e e 42
CAPITULO | CONCEPTOS GENERALES. ..o e 42
CAPITULO Il CONCEPTO DE DESARROLLOS URBANISTICOS Y DE CONSTRUCCION .. 45

CUARTA PARTE — COMPONENTE RURAL

TITULO I POLITIC AS . . e e e e e e e e e e e e 46
TITULO Il CATEGORIAS DEL SUELO RURAL .....ouvviiiiiiiit e e e 48
CAPITULO | CATEGORIA DE PROTECCION.......ooutiiiiii et e, 48
CAPITULO Il CATEGORIA DE DESARROLLO RESTRINGIDO .......ccccviiiiiiiiee 51
TITULO I USOS DEL SUELD ...t e e e e e e e e e e e e e 55
TITULO IV UNIDAD DE PLANIFICACION RURAL ... ....cutieiiit i eee i e e 56
TITULO V NORMAS ESPECIFICAS APLICABLES A LAS EDIFICACIONES EN SUELO

L 57
QUINTA PARTE - DISPOSICIONES VARIAS .. e e e 57
GLOSARIOD . .. e e e e e 61

ANEXOS No.1y 2

MAPAS (13)

Pégina 3 de 116 EDTE}E
C

2 Nattro-Ardiopos-Cokomisia



ADRRSTRACIDN LI

Acuerdo No. 014 afio 2013

Presentado por: Elkin Dario Villada Henao, Alcalde Municipal — J&&j} - '

Fl Retiro

Modema, i § Fyone.

Concejo Municipal

ACUERDO No. 014

“POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE EL RETIRO, ANTIOQUIA”

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE EL RETIRO - ANTIOQUIA, EN USO DE SUS
ATRIBUCIONES CONSTITUCIONALES Y LEGALES, Y EN ESPECIAL DE LAS CONFERIDAS
EN EL ARTICULO 313 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA, LA LEY 136 DE 1994,
LEY 388 DE 1997, LEY 810 DE 2003 Y LEY 1551 DE 2012, Y LOS DECRETOS 879 DE 1998,
4002 DE 2004, 3600 DE 2007 Y 4066 DE 2008

ACUERDA:

PRIMERA PARTE
DISPOSICIONES PRELIMINARES

TITULO UNICO
DE LA ADOPCION

ARTICULO 1. ADOPCION. Conforme con lo consagrado en las normas nacionales vigentes, se adopta el
presente Acuerdo que aprueba la revision y ajuste al Plan Béasico de Ordenamiento Territorial vigente en el
Municipio, contenido en el Acuerdo 20 de 1999.

ARTICULO 2. APROBACION DE DOCUMENTOS Y DE PLANOS. Forman parte del presente Acuerdo y se
aprueban en toda su extension, los documentos de Diagndstico, de Formulacion, Evaluacion y Resumen, y
los planos generales de formulacion:

Plano Nombre Escala
1 Clasificacion del suelo 1:45.000
2 Tratamientos urbanisticos 1:7.500
3 Sistemas Estructurantes Urbanos 1:7.500
4 Usos del suelo Urbano 1:7.500
5 Riesgo por inundacién urbano 1:7.500
6 Riesgo por movimiento de masa urbano 1:7.500
7 Sistema vial urbano 1:7.500
8 Suelo de expansion 1:7.500
9 Sistema Estructurante suelo rural 1:45.000
10 Categorias del suelo rural 1:45.000
11 Suelo de proteccién rural 1:45.000
12 Poligono de parcelacion 1:45.000
13 Densidades Suelo rural 1:45.000
Cuadro No.1

PARAGRAFO. Se autoriza a la Administracion Municipal para que en un término de seis (6) meses contados
a partir de la aprobacion del presente Acuerdo, se efectlen los ajustes al documento técnico de soporte y a
los planos aprobados, con base en el contenido del presente Acuerdo.

o3
,G.JC'
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Para verificar este ajuste, que incorpore las modificaciones que se hacen a la propuesta de ordenamiento
territorial presentada por la Administracion Municipal y discutida en el Concejo, se nombrara una Comision
por parte del Concejo Municipal.

ARTICULO 3. ALCANCE DE LA REVISION Y AJUSTE. La presente revision y ajuste del Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, constituye una revision ordinaria de largo plazo, atendiendo las disposiciones
nacionales vigentes.

ARTICULO 4. JUSTIFICACION DE LA REVISION Y AJUSTE. La revision del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial se sustenta en los siguientes factores:

1. Cumplimiento del plazo de vigencia de los diferentes componentes del Plan Basico de Ordenamiento
Territorial contenido en el Acuerdo 20 de 1999.

2. Elaboracién de estudios de amenaza y vulnerabilidad, que permiten tomar decisiones sobre la
identificacién de suelos de proteccién por riesgo.

3. Desarrollo de normas nacionales en relacion con diferentes componentes del ordenamiento territorial
municipal, que requieren ser aplicadas en el territorio municipal, a través de su incorporacion a la
normativa local.

4. Expedicion de la Resolucién 1510 de 2010, del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial, por la cual se redelimita la Zona Forestal Protectora declarada y reservada a través del
Acuerdo 31 de 1970 de la Junta Directiva del INDERENA, aprobado mediante Resolucién Ejecutiva
24 de 1971 del Ministerio de Agricultura y se adoptan otras determinaciones.

SEGUNDA PARTE
COMPONENTE GENERAL

TITULO |
PRINCIPIOS RECTORES

ARTICULO 5. EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LOS PRINCIPIOS GENERALES
DE LA LEY. El presente Acuerdo se sustenta en el cumplimiento de los principios generales del
ordenamiento territorial contenidos en la Ley 388 de 1997, los cuales inspiran el conjunto de novedosos
instrumentos asociativos y de gestion que se proponen para el desarrollo territorial.

ARTICULO 6. EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, UN INSTRUMENTO PARA
CONSTRUIR LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO. El Plan Basico de Ordenamiento Territorial se
concibe como un medio para facilitar el crecimiento y desarrollo del municipio, bajo criterios de
sustentabilidad y sostenibilidad ambiental, humana y economica, buscando generar equidad social y
equilibrio funcional del territorio.

ARTICULO 7. EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, UN INSTRUMENTO PARA
PROMOVER Y DESARROLLAR LA PLANEACION REGIONAL. Para lograr una eficiente planificacion
econOmica, social y territorial, las decisiones que se toman en materia de ordenamiento territorial, se
revisaron y orientaron en la perspectiva regional, verificando su conveniencia e impacto respecto a las
decisiones que sean concertadas con los demas municipios miembros de MASORA, el Departamento de
Antioquia, las autoridades ambientales competentes y otras entidades o agencias con funciones de

planificacion regional.
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ARTICULO 8. EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, UN INSTRUMENTO PARA
PROMOVER Y CONSTRUIR EL CONCEPTO DE HABITAT EN LA REGION DEL ORIENTE
ANTIOQUENO. El municipio parte del reconocimiento y entendimiento de la estrecha relacion e
interdependencia de las actividades urbanas y rurales en el entorno regional y de la implicacién que esto
tiene en relacién con el uso y consumo de los recursos naturales.

En este sentido, las decisiones contenidas en el presente Acuerdo promueven el fortalecimiento de los
ecosistemas, asi como el manejo adecuado de los vertimientos.

El Municipio promovera la realizacion de acciones conjuntas en el territorio encaminadas a la construccion
de un habitat sostenible a partir de lograr una adecuada interrelacién entre el territorio biofisico, las formas
socio culturales de apropiacion y el proceso de asentamiento y localizacion de poblacion, integrando el
territorio natural con la vivienda, los equipamientos, los servicios publicos y la movilidad.

ARTICULO 9. EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, UN INSTRUMENTO PARA
RECOBRAR LA VALORACION DEL ESPACIO NATURAL COMO ESENCIA DEL DESARROLLO
TERRITORIAL. El Plan Basico de Ordenamiento Territorial se concibe como un instrumento para mejorar el
entorno urbano y su incidencia sobre el medio natural, la accesibilidad del ciudadano en el entorno urbano y
la identificacién y proteccién de los hitos geograficos que constituyen el referente del paisaje en el territorio
municipal.

ARTICULO 10. EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, UN INSTRUMENTO PARA
BUSCAR LA TRANSFORMACION POSITIVA DEL TERRITORIO. Las ventajas ambientales del territorio
deben ser potenciadas a través de la planificacion y el disefio, en formas creativas y competitivas,
conservando los procesos ecologicos esenciales y mejorando la capacidad del medio para sustentar el
funcionamiento econémico y socio cultural del municipio.

ARTICULO 11. EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, UN INSTRUMENTO
PARTICIPATIVO. El desarrollo del territorio municipal, requiere un proceso colectivo de construccion de
ciudad que se ha expresado, merced a un esfuerzo responsablemente participativo, en su formulacién y que
ademas debe acompafiar sus fases de ejecucién, seguimiento, evaluacién y ajuste.

TITULO Il
MODELO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 12. IMAGINARIO. El modelo de ocupacion territorial o imaginario de ciudad, pretende lograr un
municipio equitativo en lo social, equilibrado desde el punto de vista espacial protegiendo su potencial
ambiental, y eficiente en lo fiscal, generando estrategias de desarrollo que hagan posible una adecuada
distribucion de las oportunidades y beneficios, pero bajo criterios de sostenibilidad ambiental y proteccion del
patrimonio cultural, estableciendo un marco normativo de desarrollo territorial que incorpore los elementos
basicos para la conservacién ambiental y la dinAmica de actividades socio econémicas dentro de un marco
sostenible, buscando el mejoramiento de las condiciones de vida y el bienestar de la poblacién.

El modelo de ocupacion territorial se inspira en un imaginario del municipio deseado que recoge las
principales expectativas sociales y ciudadanas, e incorpora los objetivos planteados para el desarrollo futuro,
los cuales se llevaran a cabo mediante la aplicacion de estrategias, proyectos, tratamientos urbanisticos y
usos del suelo conforme con las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo.
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ARTICULO 13. ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL. Las
condiciones tanto naturales como construidas presentes en el municipio de El Retiro constituyen la linea
base que sustenta el Modelo de Ocupacion.

El modelo de ocupacién propuesto se compone de los siguientes elementos:

a) Un territorio municipal integrado funcionalmente a la Subregion del Altiplano del Oriente
Antioquefio y al Valle de Aburra, que requiere identificar estrategias para mejorar la comunicacion
urbano - rural, y regional.

b) Un territorio con calidades paisajisticas que exige, no solamente su conservacién, sino su
gestién, como elemento sustancial en el proceso de desarrollo del territorio, que permita asegurar
su sostenibilidad ambiental, su eficiencia funcional y su cohesion social, a través del
favorecimiento de las actividades turisticas, comerciales, de servicios, con una nueva oferta de
suelos mediante el aprovechamiento sostenible de los servicios ambientales existentes.

c) Un area de protecciobn ambiental representada principalmente por el escarpe occidental, que
alberga varios ecosistemas estratégicos a escala municipal y forma parte del llamado Parque
Central de Antioquia que es conservado y protegido como parte de la estructura ecoldgica
principal de territorio municipal.

d) Un territorio rural ambientalmente rico y diverso, fortalecido con una infraestructura vial
consolidada que permite la adecuada conexion urbano-rural, el desarrollo de unas actividades
agrarias y forestales en coexistencia con bajas densidades habitacionales y una 6ptima
disposicion de servicios, equipamientos para los habitantes permanentes y transitorios del
municipio.

e) Un control en la expansion del municipio a partir de la exigencia de formulacion de planes
parciales para la creaciébn de nuevos procesos urbanos, promoviendo el desarrollo de
asentamientos humanos de calidad, que garanticen a la nueva poblacién una localizacion con
ventajas comparativas en cuanto a las condiciones naturales de los terrenos y la provision de los
servicios.

f) Un espacio publico como elemento articulador de la estructura funcional del municipio, el cual
involucra y potencia elementos naturales del sistema orografico e hidrografico de caracter
representativo para el territorio.

g) Una decision administrativa de identificar y defender el patrimonio arquitectdnico, cultural y
ambiental, a través de adopcién de normativa que haga posible la compensacién del tratamiento
de conservacion de los inmuebles localizados en la zona de preservacion urbanistica y
arquitectonica del centro municipal y la preservacion del patrimonio cultural municipal.

h) Una decisiébn administrativa de promover nuevos desarrollos urbanisticos que aseguren un
crecimiento planificado y equilibrado en los sistemas de espacio privado y espacio publico, a
partir del reparto equitativo de cargas y beneficios.

CAPITULO |
OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS

ARTICULO 14. DE LOS OBJETIVOS. Para concretar el modelo de ocupacion del territorio y alcanzar el
modelo de ocupacidn territorial propuesto, se adoptan los siguientes objetivos:

Objetivo 1. Desarrollar una politica de concertacién regional como soporte de las politicas de desarrollo
local.

Objetivo 2. Promover el desarrollo sostenible en armonia con la proteccion y renovacién de los recursos
naturales dentro del marco de la planeacion territorial y econémica.
1Cejo
C
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Objetivo 3. Orientar los procesos de ocupacién y transformacion del territorio, a través de un andlisis
proyectivo y prospectivo de cada uno de sus componentes (biofisico, social, cultural, histérico, econémico,
politico y de infraestructura) a través de procesos de control de la urbanizacion excesiva sin ordenamiento y
procurar el establecimiento de planes maestros para los centros poblados.

Objetivo 4. Privilegiar el espacio publico como el componente fundamental para estructurar y articular el
territorio municipal.

Objetivo 5. Recuperar y proteger las actividades productivas propias para cada tipo de suelo.

Objetivo 6. Mejorar las condiciones de habitabilidad para los pobladores del municipio.

ARTICULO 15. De las Politicas. El desarrollo territorial se adelantara con el propésito de cumplir los
objetivos enunciados en el articulo anterior y contribuira al proceso de modernizacion del municipio, la
descentralizacién y autonomia territorial, aplicando las politicas que se enuncian a continuacion:

a. Mejores condiciones y calidad de vida de la poblacién, atendiendo los principios y preceptos
constitucionales y legales y las politicas, objetivos y estrategias de desarrollo de los niveles nacional,
regional, departamental y municipal y particularmente con lo establecido por la Ley 388 de 1997.

b. Preservacion del patrimonio ecolégico y cultural del Municipio, representado por los recursos naturales, el
ambiente y la identidad cultural.

c. Desarrollo territorial armoénico y equilibrado entre sector urbano y rural, en su contexto regional.

ARTICULO 16. De las Estrategias. El cumplimento de los objetivos se desarrolla a través de las siguientes
politicas y estrategias:

Para el Objetivo 1. Trabajar conjuntamente en la construccién colectiva de un futuro sostenible para la zona
Valles de San Nicolas.

Fortalecer la calidad en la prestacién de los servicios publicos.

Articular los intereses de los diferentes actores entorno a un propésito comun, como lo es la planificacion
supramunicipal y regional.

Para el objetivo 2. Conservar el corredor biologico articulado al modelo de ocupacion de valles de San
Nicolas y al Parque Central de Antioquia.

Proteger las zonas de los nacimientos de agua y riveras de quebradas, con énfasis en las que surten
acueductos municipales y veredales, con el fin de garantizar y preservar la oferta hidrica.

Adoptar una politica de administracion de los recursos naturales que propicie la proteccion y conservacion
de los nacimientos de aguas, las zonas de recarga de acuiferos y las zonas de retiro.

Vigilar y controlar la correcta aplicacion de las normas ambientales para conservar y proteger las areas que
deben estar cubiertas en bosques naturales con diferentes grados de sucesion vegetal.

Fomentar e incentivar el establecimiento y manejo de los bosques industriales en el municipio que permitan
desarrollar los servicios ambientales, los mecanismos de produccion limpia (MDL) y la calidad y cantidad del
empleo rural justamente remunerado.

Para el objetivo 3. Dotar al territorio municipal de los elementos de infraestructura y equipamiento
necesarios para el desarrollo econémico y social sostenible.

Pégina 8 de 116 iﬂl’}ﬂ?jﬂ'
20“{2331

2 Nattro-Ardiopos-Cokomisia



Acuerdo No. 014 afio 2013 _ e
Presentado por: Elkin Dario Villada Henao, Alcalde Municipal e} " §iey
El Retiro

Modema, i § Fyone.

Concejo Municipal

Delimitar de manera precisa el ambito de accién y decision municipal a fin de orientar la intervencién del
municipio de manera concertada en la region.

Promover la armoniosa concurrencia de la Nacién y demas entidades territoriales y administrativas, en el
marco del ejercicio de su competencia, con miras al desarrollo del modelo de ocupacidn territorial.

Incorporar los aspectos fisiogréaficos e hidricos como elementos estructuradores del territorio municipal.

Definir y fortalecer la vocacion economica del Municipio, promoviendo la conservacion de sus elementos
turisticos y ambientales

Para el objetivo 4. Considerar la construccion de nuevos espacios, la restitucién y remodelacion de los
existentes, asi como la incorporacion en la normativa municipal de los criterios generales y especificos para
el manejo del espacio publico.

Fortalecer los espacios publicos urbanos y rurales como lugares de interaccién de toda la comunidad, donde
se incentive el desarrollo de actividades colectivas, culturales y sociales.

Generar nuevos espacios publicos que integren los elementos naturales, equipamientos y parques que
recuperen o propongan nuevas referencias para el municipio.

Propiciar la conformacién, recuperacion y consolidaciéon de espacios publicos que permitan la integracion,
recreacion y sano esparcimiento en torno a los equipamientos sociales.

Disefiar mecanismos que hagan posible el aprovechamiento del espacio publico por parte de los particulares
en concordancia con las normas vigentes.

Adelantar programas de mantenimiento de areas verdes del sistema de espacios publicos municipales de
modo que se proporcione funcionalidad, comodidad, seguridad y belleza a estos lugares.

Para el objetivo 5. Establecer procedimientos y condiciones que limiten el fraccionamiento excesivo de los
predios, el desplazamiento de la poblacion rural hacia los centros poblados o hacia otros municipios, la
disminucién de la produccién agropecuaria y forestal, e incentive la produccién limpia y sustentable.

Determinar las densidades de ocupacion en las zonas de produccion agricola que sean consecuentes con
las caracteristicas fisicas y la vocacién del suelo, teniendo como base los usos definidos por la autoridad
ambiental, de modo que se afiancen las caracteristicas de productividad limpia y sustentable.

Generar una adecuada conexion vial entre las zonas de produccion agricola y forestal con el perimetro
urbano y la region.

Delimitar los poligonos aptos para parcelaciones en la zona rural, que permita proteger en otras zonas el
desarrollo de actividades agricolas y forestales.

Incentivar la utilizacién de las TIC, como tecnologias adecuadas para las caracteristicas del sector agrario y
forestal del municipio.

Para el objetivo 6. Desarrollar y promover proyectos de vivienda de Interés Social.
Desarrollar programas de reubicacion de asentamientos ubicados en zonas de riesgo.

Delimitar los poligonos de expansion para el desarrollo de proyectos urbanisticos y constructivos que se
pretendan incorporar al suelo urbano.
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Definir y delimitar los perimetros, la infraestructura, los equipamientos y espacios publicos de los centros
poblados propuestos, que permitan adelantar los procesos de mejoramiento y consolidacion urbanistica de
los mismos.

CAPITULO II
PROYECTOS ESTRATEGICOS

ARTICULO 17. Concepto. Los proyectos estratégicos constituyen la identificacion de las actuaciones que
se deben emprender por los agentes publicos o privados, para hacer posible el cumplimiento de los objetivos
del Ordenamiento Territorial, contribuyendo a generar impactos significativos en la estructura espacial y a
orientar favorablemente el desarrollo municipal.

Los proyectos se desarrollaran durante el horizonte temporal de vigencia de largo plazo del Plan Béasico de
Ordenamiento Territorial.

Proyectos que promueven la integracién subregional
a) Promocion y desarrollo de proyectos viales que permitan el mejoramiento de la conectividad, como
la doble calzada Las Palmas; via El Retiro-Montebello, conectividad con el Municipio de Rionegro y
conexion con el Municipio de Envigado.
b) Evaluar y promover el desarrollo de un sistema de disposicion final de residuos sélidos para la
region.

Proyectos de consolidaciéon del espacio publico
a) Formulacién e implementacion del Plan especial de Espacio Publico.
b) Construccién parque lineal Pantanillo.
¢) Construccion y mejoramiento de parques urbanos.
d) Disefio y configuracién del parque del Cementerio.

Proyectos de consolidaciéon del sistema de movilidad y conectividad municipal

a) Formulacién e implementacion del Plan maestro de movilidad.

b) Disefio de conexion de las circunvalares.

c) Disefio y construccion de la Circunvalar Occidental.

d) Disefio y ejecucion de la propuesta de conectividad entre el sector bicentenario y la zona central del
municipio.

e) Promocién del desarrollo de parqueaderos publicos.

f) Implementacién de la red peatonal y de ciclorutas.

g) Identificacién de estrategias y proyectos que permitan consolidar un sistema de circulacion peatonal
en el Centro Tradicional.

Proyectos de articulacién racional de la ocupacién del territorio municipal

a) Desarrollo de estudios para la identificacion y conservacion de los bienes de Interés Cultural
ubicados en el suelo urbano y rural, y formulacion del plan especial de manejo y proteccion
patrimonial.

b) Conformacion de corredores ecoturisticos y agroturisticos.

c) Establecimiento de parametros para el desarrollo de una revision de las condiciones y caracteristicas
de la zona de reserva forestal protectora del Rio Nare, adoptada por la Resoluciéon 1510 de 2010
que haga posible la sustraccién de areas, bajo las categorias de manejo.

d) Proteccion y adquisicion de predios en los que se ubican nacimientos de quebradas que sirven

acueductos.
1cejo
[

e) Proteccion de las zonas consideradas ecosistemas estratégicos de caracter local.
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Proyectos de recuperacion y mantenimiento de la calidad ambiental

a) Revisién y ajuste al Plan de Ordenamiento y Manejo de Cuencas (POMCA) de La Quebrada
Agudelo y rio Pantanillo.

b) Implementacién del Plan de Gestién Integrada de Residuos sélidos (PGIRS)

¢) Plan siembray conservacion de fuentes hidricas.

d) Establecimiento y consolidacion de un Sistema Local de Areas Protegidas (SILAP) municipal
articulado al Sistema Regional de Areas Protegidas (SIRAP) en el cual se incluyan las areas de
especial importancia ecosistémica, con énfasis en los constituyentes de la estructura ecolégica.

Proyectos de Gestion Administrativa
a) Consolidacion de un sistema de gestion ambiental municipal.
b) Formulacién e implementacion de un sistema municipal de gestion del riesgo.
c) Definicién y adopcion de incentivos para la conservacion de los suelos de proteccion ambiental.
d) Elaboracion de estudios puntuales de riesgo en los centros poblados.
e) Elaboracion de estudio de riesgo para el barrio El Pino.
f) Adelantar los estudios para crear la inspeccion de control urbano.

TiTULO 1Nl
SISTEMA ESTRUCTURANTE

ARTICULO 18. CRITERIO. Se define como sistema estructurante del ordenamiento territorial, el conjunto de
elementos fisicos, sean atributos propios del territorio o elementos construidos, que constituyen su
componente esencial, permiten la integraciéon y cohesion del conjunto y sobre los cuales se soportan las
actividades propias del desarrollo.

Se determinan como sistemas estructurantes:

Estructura ecolégica principal y sistema de areas verdes.
Sistema de movilidad

Sistema de equipamiento colectivo.

Sistema de espacio publico.

Sistema de servicios publicos.

aprwONE

ARTICULO 19. PREVALENCIA DE LOS SISTEMAS ESTRUCTURANTES. Las acciones tendientes a la
preservacion, mejoramiento, consolidacion e integracion del sistema estructurante, son la base esencial para
la aplicacién del modelo de ocupacion territorial establecido por el presente Plan y para el logro de sus
objetivos y estrategias.

Los sistemas estructurantes existentes y propuestos por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial,
responden a las caracteristicas propias y espaciales que el medio natural ofrece y constituyen los
ordenadores primarios del mismo.

Para los fines previstos en la presente normativa, los sistemas estructurantes se clasifican en constitutivos
naturales y constitutivos artificiales o construidos.

CAPITULO |
SISTEMA ESTRUCTURANTE NATURAL

ARTICULO 20. DEFINICION. Se considera como tal, la red de espacios y corredores que sostienen y
conducen la biodiversidad y los procesos ecoldgicos esenciales, a través del territorio municipal, en sus
diferentes formas e intensidades de ocupacion, dotando al mismo de servicios ambientales para su
desarrollo sostenible. Las caracteristicas y condicionantes del medio natural definen la estructura del

municipio y su relaciéon con la regién.
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ARTICULO 21. SISTEMA OROGRAFICO: Los elementos orograficos que conforman el sistema
estructurante general del municipio estan constituidos por las cadenas montafiosas que circundan el
municipio y los cerros o accidentes geograficos que hacen parte de las mismas.

El municipio de El Retiro se encuentra ubicado sobre un ramal de la cordillera central, el cual cruza al
municipio de sur a norte, ademas de conformarse en el limite que lo separa del Valle de Aburra. Sobre este
ramal de cordillera se identifican como maximas alturas los altos de San Antonio, San Miguel y La Estufa
desde donde nacen gran parte de de las quebradas ubicadas en la Region.

Hacen parte del sistema estructurante natural los siguientes elementos:

1. Los cerros y picos ubicados a lo largo del filo de la Cordillera Central, cerros que son la prolongacion
del llamado Paramo de Sonson, Argelia y Narifio.

2. Elfilo de la Cordillera Central que es ademas la divisoria hidrografica entre las cuencas de los rios
Cauca y Magdalena.

3. Los cerros y altos de la Guija, Corinto, Paso del Toro, Alto de Robledal, Cerro Plata, San Miguel, La
Estufa, el Corcovado y Alto de la Cruz.

ARTICULO 22. SISTEMA HIDROGRAFICO: Este sistema esta compuesto por las cuencas y micro cuencas,
y los nacimientos con sus rondas hidricas o retiros y zonas de manejo y proteccion ambiental, incluyendo las
areas de preservacion y conservacion de estas fuentes de agua.

Las principales fuentes hidrograficas del municipio se encuentran ubicadas en dos grandes cuencas: la
cuenca del rio Buey que vierte sus aguas al rio Cauca y la cuenca del rio Nare que es tributario del rio
Magdalena.

CAPITULO Il
SISTEMA ESTRUCTURANTE CONSTRUIDO

ARTICULO 23. DEFINICION. Esta conformado por las superficies y elementos que ordenan el territorio y
que articuladamente sirven de soporte a las actividades econdmicas, sociales y culturales que se desarrollan
en el territorio.

Hacen parte del sistema estructurante construido el Sistema de Movilidad, el de equipamientos, el de
espacios publicos y el de servicios publicos.

ARTICULO 24. DEL SISTEMA DE MOVILIDAD: comprende el conjunto de vias que articulan los diferentes
sectores del Municipio y éste con la regién, de manera tal que los sitios de produccion o de desarrollo de
actividades se relacionen fisicamente, permitiendo una dinamica constante de movilizacién

Son objetivos del sistema:
a) Permitir la articulacién con polos de desarrollo, con la regién y el Departamento.
b) Prever la adecuada intercomunicacién de todas las areas urbanas y las proyectadas como areas de
expansion urbana.
c) Definir una jerarquia vial que permita la clasificacion del transporte publico diferenciandolo del
transporte de carga, de manera que se canalicen los flujos vehiculares de acuerdo con esta
clasificacion.

ARTICULO 25. DE LA COMUNICACION VIAL REGIONAL, MUNICIPAL Y RURAL: Independiente de la
competencia en relacidn con su ejecucidon y mantenimiento, se considera que el sistema vial estructurante lo

conforman:
Pégina 12 de 116 iorpajo
Qogg)al

2 Nattro-Ardiopos-Cokomisia



IETI'I.I.IIH WINDFL

Acuerdo No. 014 afio 2013
Presentado por: Elkin Dario Villada Henao, Alcalde Municipal

Fl 'eﬁm

Modema, i § Fyone.

Concejo Municipal

Via Medellin — La Fe, o via Las Palmas como eje principal de comunicacién regional y nacional

Via Don Diego — La Ceja, como continuacién de la via Las Palmas, que hace posible la comunicacion con el
municipio de la Ceja y demas poblaciones del Sur-Oriente del Departamento.

Via Don Diego — Rionegro, como continuacién de la via Las Palmas que conduce al municipio de Rionegro y
al aeropuerto internacional José Maria Cordova, ademas de ser un eje del turismo subregional y
departamental.

Via cabecera de El Retiro — La Ceja, que constituye uno de los principales ejes de conexion urbano—rural ya
que a partir de esta se generan conexiones importantes con la zona rural del municipio.

Via cabecera de El Retiro — La Fe, partiendo de la via Las Palmas que se identifica como la via de acceso
principal a la cabecera municipal desde Medellin.

Via cabecera de El Retiro—Montebello, que establece conexidn con este municipio y con la via que comunica
al municipio de Medellin con La Pintada, a la altura del corregimiento Versalles del municipio de Santa
Barbara

ARTICULO 26. DE LA COMUNICACION VIAL URBANO — RURAL: Es el sistema vial que sirve de
conexion entre la zona urbana y las diferentes veredas del Municipio.

El Municipio integra su zona urbana con la zona rural, a través de las siguientes vias:

Via El Retiro — La Ceja: Esta via ademas de ser un corredor de integracion regional permite la comunicacion
del municipio con las siguientes veredas: Pantanillo, La Amapola, Lejos del Nido, El Chuscal, Pantalio,
Tabacal.

Via El Retiro — Montebello: Esta via ademas de ser un corredor de integracion regional permite la
comunicacion del municipio con las siguientes veredas: Puente Pelaez, La Luz, La Hondita, Tabacal, El
Barcino, Los Medios, La Honda, Pantalio, Nazareth.

ARTICULO 27. JERARQUIA VIAL URBANA. Teniendo en cuenta las caracteristicas del transito y de la via,
la relacién con las actividades de la poblacion, la accesibilidad, continuidad, longitud y areas que relaciona,
el sistema vial del municipio se clasifica de la siguiente manera:

a) Arterias principales
b) Arterias secundarias
c) Colectoras

d) Vias de Servicio

1) Arterias Principales: Conforman la red basica del Municipio, conectando sectores urbanos distantes e
integrandolos a la actividad urbana. Este tipo de vias ofrecen caracteristicas geométricas propias para
atender flujos de transito intensos, a velocidades medias. Generalmente atraviesan todo el suelo urbano
y se conectan directamente con el sistema de vias de caracter regional o nacional.

Son consideradas como vias arterias principales:

a) Via Circunvalar Oriental: via existente, inicia con la carrera 20, desde el perimetro urbano hasta el cruce
con la via hacia La Ceja, discurriendo por esta Gltima hasta los limites urbanos.
1Cejo
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b)

2)

Via Circunvalar Occidental (proyecto): que parte desde la via de acceso al municipio sobre el costado
occidental cerca de la planta de tratamiento de aguas residuales y bordea el area de expansion
identificada en el plano de tratamientos urbanisticos como D 2 (San Rafael) hasta el puente de Martin
Pescador; de alli sigue en forma paralela a la quebrada La Agudelo, sobre el costado occidental,
atravesando el area de expansion identificada en el plano de tratamientos urbanisticos como D 2 (El
Carmen) hasta encontrarse con la via que conduce a la vereda El Carmen; por esta via hasta el limite del
poligono de expansion.

Via Circunvalar Interna: via existente que transcurre paralela a la quebrada la Agudelo, partiendo del
sector de Puro Cuero, sobre el borde del retiro obligado hasta el cruce con la calle 19 en el sector del
Cementerio. Esta via es la denominada en el Acuerdo 20 de 1999, como el Par Vial la Agudelo.

Arterias _Secundarias. Aunque la funcién es similar a las arterias principales, atienden un menor
volumen de transito, definiendo las condiciones de accesibilidad a las propiedades colindantes cuyo
desarrollo urbanistico es denso, con franjas de desarrollo comercial y residencial. Permiten el movimiento
del transito entre areas o sectores del Municipio.

Son consideradas como vias arterias secundarias:

a)
b)
c)
d)
e)

3)

Carrera 20, desde el cruce con la via a la Ceja (Circunvalar Oriental), hasta la calle 20
Carrera 21 desde la calle 19 hasta el cruce con la circunvalar interna

Carrera 19, desde la Calle 24 hasta la calle 19

Carrera 23, desde la calle 19 hasta la calle 24

Calle 19, desde el perimetro urbano hasta el cruce con la Circunvalar Interna

Vias colectoras. Conjunto de vias que distribuyen y canalizan el transito vehicular hacia o desde el
sistema arterial hasta diferentes sectores urbanos, en forma directa o con intervencion complementaria
de las vias de servicio. Generalmente unen vias arterias entre si, y permiten atender volimenes de
transito moderados, incluyendo el transporte publico colectivo.

Son consideradas como vias colectoras:

a)
b)
<)
d)

4)

Calle 22, entre la Carrera 23 y su prolongacion proyectada hasta la Circunvalar Oriental.
Calle 24, entre Carrera 19 y Circunvalar Interna.

Calle 25, entre la Carrera 20 y su prolongacion proyectada hasta la Circunvalar Oriental.
Carrera 24, incluye la propuesta de prolongacioén entre la calle 19 y calle 202

Vias de servicio: Proporcionan acceso directo a las propiedades o actividades adyacentes, perdiendo
importancia la funcién de movilidad, por este componente del sistema de movilidad se debe restringir o
condicionar el transporte publico y de carga, y la velocidad permitida estara condicionada al desarrollo de
las actividades y flujos peatonales existentes y su trazado se condiciona al tipo de uso y ocupacion que
se proponga para los predios que atraviesan.

Se consideran vias de servicio, las demas vias del Municipio no incluidas en las clasificaciones anteriores.

PARAGRAFO. Los nuevos desarrollos en suelo urbano se deberan vincular a la trama vial del Municipio a
través de la ejecucion de vias colectoras o empalmando con las existentes, definiendo para esta clase de
vias la seccién transversal minima, en donde sea posible, con los parametros y caracteristicas que se
establecen a continuacion, pudiendo el interesado en el desarrollo urbano, presentar alternativas que
garanticen el adecuado funcionamiento vehicular y peatonal, sin ir en detrimento de la calidad del espacio
publico y de la funcionalidad que deben tener esta via:
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Ancho de calzada 7 mts
Zonas verdes de 2.0 mts
Andenes de 1.5 mts

ARTICULO 28. DE LA JERARQUIA VIAL RURAL: La jerarquia vial rural se determina de acuerdo con la
funcionalidad de cada una de las vias y sus niveles de conectividad entre las diferentes areas rurales. El
sistema vial rural municipal se clasifica de la siguiente manera:

1. Vias Rurales primarias: se definen como tales las vias que comunican las veredas entre si,
destacandose las siguientes:

a) Via El Retiro — La Ceja.

b) Via El Retiro — Montebello
c) Puente Peldez —La Luz
d) El Retiro — ElI Carmen

2. Vias Rurales secundarias: Tienen este caracter las vias rurales que permiten el acceso directo a las
veredas desde las vias primarias, y aquellas que hacen posible la movilidad al interior de las veredas,
destacandose las siguientes:

a) La Arcadia — Carabanchel
b) Carabanchel — Normandia
¢) El Chuscal — Pantanillo

d) La Amapola — Pantalio

e) Tabacal — Nazareth

3. Vias Rurales terciarias: Sirven de acceso a los predios e inmuebles partir de la red primaria o
secundaria, pueden ser publicas o conformarse a través de servidumbres de transito.

ARTICULO 29. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS: El sistema de equipamientos esta conformado por los
espacios y construcciones de uso publico o privado, destinados a satisfacer las necesidades colectivas
bésicas, tanto los que permiten la prestacion de servicios publicos a la comunidad como los que soportan el
funcionamiento y operacion del municipio en general; algunos se ubican en suelo urbano y otros en la zona
rural de manera dispersa, pero en su conjunto constituyen el sistema de caracter municipal.

Se definen como equipamientos los lugares de caracter publico o privado, que sostienen el desarrollo de
actividades multisectoriales diferentes a la vivienda. Los equipamientos cualifican las centralidades y
contribuyen con el espacio publico, a la construccién de una cultura ciudadana referida al rescate de los
valores civicos, democraticos y éticos.

Por sus caracteristicas, singularidades y por las condiciones de accesibilidad, estos equipamientos podran
ademas prestar servicios a la poblacion, al Municipio en general y a la region. Su ubicacion se establecera
de acuerdo con el ambito de prestacion del servicio y deberan contribuir a la calificacion y consolidacion del
sistema de espacio publico.

Articulo 30. CLASIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS SEGUN SU COBERTURA. De acuerdo con la
cobertura territorial, los equipamientos se clasifican en:

Equipamientos regionales. Integran esta clasificacion de equipamientos, bajo la caracteristica de
constitutivos construidos, las infraestructuras localizadas en el territorio del municipio que ofrecen

caracteristicas de alta jerarquia y de impacto supramunicipal.
1Cejo
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Equipamientos Municipales. Conforman este grupo las infraestructuras de alta jerarquia o significativo
impacto establecidas para la prestacion de aquellos servicios publicos o privados, de los que se requiere
satisfacer colectivamente la comunidad.

Equipamientos barriales. Corresponden a esta categoria basica las infraestructuras previstas para la
prestacion de servicios publicos o privados, que atienden las necesidades colectivas del barrio.

Equipamientos rurales. Corresponden a esta categoria basica las infraestructuras de alta jerarquia o
impacto rural previstas para la prestacion de servicios publicos o privados, que atienden las necesidades
colectivas de la vereda.

ARTICULO 31. CRITERIOS PARA LA LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS. La localizacién o
reubicacién de equipamientos, urbanos o rurales, se debera prever de forma prioritaria en las zonas
definidas por el presente como centralidades, integrandose a ellas de forma arménica y coherente y
tomando en consideracion los ambitos de influencia de la respectiva prestacion de los servicios, conforme
con la clasificacion antes expresada.

Para la localizacion o reubicacion de equipamientos se han de observar los siguientes criterios especiales:

1. La determinacion de los posibles radios de influencia o area de cobertura de la prestacién de
servicios.

2. La prevision de adecuadas formas de acceso de los usuarios al servicio.

3. La correcta definicion de las relaciones de compatibilidad que se han de establecer entre las
actividades que se prestan en las distintas plantas fisicas.

4. La posibilidad de mitigar aquellos impactos urbanisticos negativos y los posibles conflictos
funcionales en relacion con las areas de influencia.

ARTICULO 32. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO: Esta compuesto por el conjunto de elementos naturales
y construidos que encauzan y soportan el desarrollo fisico de las areas urbanas y de expansién urbana, asi
como la zona rural.

Igualmente constituyen espacio publico los elementos naturales ordenadores primarios del territorio
municipal, incluyendo los sistemas naturales los cuales hacen parte respectivamente de los sistemas
hidrografico y orogréafico del municipio. Igualmente, son componentes del sistema los elementos constitutivos
artificiales, el sistema de centralidades urbanas, los ejes estructurantes que hacen parte del sistema vial y de
transporte, los parques, plazas, zonas verdes y los equipamientos colectivos.

ARTICULO 33. OBJETIVOS DE CONSOLIDACION DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Para la
conformacion y consolidacion del sistema estructurante del espacio publico se establecen los siguientes
objetivos:

a) Recuperar para los ciudadanos los espacios publicos otorgando especial relevancia a los elementos
naturales, las areas de concentracion y esparcimiento publico y a los ejes estructurantes.

b) Vincular los espacios publicos a los equipamientos de su zona de influencia.

c) Propiciar el reordenamiento del espacio publico y su recuperacién para el ciudadano, como un lugar
permanente de encuentro, con incremento simultaneo de la productividad urbana.

En general, recuperar el espacio publico y el debido aprovechamiento de su subsuelo y espacio aéreo, con
el propoésito de permitir una alternativa de generacién de nuevos espacios y el uso adecuado de los

existentes.
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ARTICULO 34. CLASIFICACION DEL ESPACIO PUBLICO. En el municipio se han identificado los
elementos actuales y propuestos para el manejo y articulaciéon del espacio publico, a partir de los siguientes
criterios de clasificacion:

1. Criterios para clasificar el espacio publico segln sus cualidades.

a) Legibilidad: capacidad de generar una identidad espacial propia y aportar a la consolidacién y
diferenciacion del caracter, distinto de las zonas o de los barrios.

b) Accesibilidad: facilidad que ofrece el espacio publico para su reconocimiento, acceso y apropiacion
colectiva, sin limites mayores que los determinados por su mantenimiento y sostenibilidad.

¢) Variedad: diferenciacion, oferta de escenarios apropiados para las distintas manifestaciones de la
vida colectiva y comunitaria. Espacios para recreacion pasiva, activa, sitios de encuentro, o espacios
de importancia ambiental y paisajistica.

d) Continuidad: aporte a la permeabilidad de un barrio o sector, logrando una integraciéon de distintos
puntos y el encadenamiento de varios componentes del sistema.

e) Sostenibilidad: contribucion a la sostenibilidad ambiental, con elementos que permitan su
apropiacién y adecuado uso.

2. Criterios para clasificar el espacio publico segun su tipo:

a) Espacio Publico Efectivo: Es el que cumple como minimo con los siguientes atributos: legibilidad,
accesibilidad, y continuidad. Su sostenibilidad se podra mejorar con acciones de renovacién o
dotacién de mobiliario apropiado.

b) Espacio Publico Controlado: Es el que reune iguales condiciones que el anterior, pero tiene
restringida parcialmente la accesibilidad.

c) Espacio Publico Residual: Puede ser la porcién derivada de una obra mayor o bien ser resultante
de la transformacion destructiva originada por diversos factores con el paso del tiempo, y en ambos
casos pueden ser catalogados como privados o publicos.

ARTICULO 35. Forman parte del sistema estructurante del espacio publico urbano, los parques, plazas,
plazoletas y zonas verdes que constituyen bienes de uso publico, conforme a las disposiciones contenidas
en el Decreto Nacional 1504 de 1998 o la norma que lo complemente, modifique o sustituya,

ARTICULO 36. PARQUES LINEALES. Los parques lineales se caracterizan por ser espacios ajustados en
torno al retiro del recurso hidrico, zona que ademas de tener el caracter de suelo de proteccion, se ha
destinado para la recreacién pasiva.

El Parque Lineal de la Quebrada La Agudelo y del rio Pantanillo son los espacios que garantizan la
conservacion y proteccién de los elementos de valor natural componentes del espacio publico urbano.

ARTICULO 37. PLAN ESPECIAL DE MANEJO DEL ESPACIO PUBLICO: La Administracion Municipal
adelantard en el mediano plazo el estudio que permita la identificacion, caracterizacion y adopcion de
medidas de manejo, preservacion, generacion y mantenimiento del Sistema del espacio Publico.

ARTICULO 38. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: Esta constituido por aquellas
infraestructuras o componentes aislados, que conformando redes o independientemente, sirven para dotar
con las diferentes modalidades de servicios publicos, a todos los desarrollos ubicados en las diferentes
clases de suelo.

Se entiende por servicios publicos domiciliarios, los que se establecen en la Ley 142 de 1994, y sus hormas
complementarias: acueducto, alcantarillado, energia — tanto eléctrica como el suministro de gas por el

gasoducto y aseo.
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ARTICULO 39. OBJETIVOS DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Se establecen
como objetivos del sistema de servicios publicos domiciliarios, los siguientes:

a) Disponer de las obras necesarias a efecto de mantener una cobertura eficiente en cuanto a la
prestacion de servicios publicos domiciliarios, como accion eminentemente prioritaria en los términos
que define la Constitucion Politica.

b) Implementar obras que garanticen una dotacion de servicios publicos en las zonas rurales, con la
debida proteccion de los recursos naturales.

c) Mantener en las zonas urbanas la actual cobertura de servicios publicos y atender la demanda, asi
como mejorar el servicio en aquellos sectores donde haya deficiencia.

d) Mantener actualizado el inventario de los sitios donde se presenta deficiencia de saneamiento
béasico, para buscar una solucion a los problemas de contaminacion, disposicion inadecuada de
desechos solidos y liquidos y salud publica entre otras.

e) Implementacion del Plan de Gestidon Integral de Residuos Sdlidos (PGIRS), ejecutado por la
empresa RETIRAR S.A.E.S.P.

ARTICULO 40. AREAS DE RESERVA Y SERVIDUMBRE, PARA PROYECTOS DE PRESTACION DE
SERVICIOS PUBLICOS. Con el fin de establecer las disposiciones y criterios que faciliten la ubicacion futura
de redes de servicios publicos, o las servidumbres requeridas para tal efecto, se determinaran por parte de
las personas prestadoras de servicios publicos, las areas de reserva que se precisen para la ubicacion futura
de las infraestructuras. Estas areas deberan consultar los estudios técnicos correspondientes a los futuros
proyectos viales, o la ampliacién de las vias existentes.

PARAGRAFO. Las personas prestadoras de los servicios publicos, deberan obtener la licencia de
intervencién y ocupacién del espacio publico de que trata el articulo 12 del Decreto Nacional 1469 de 2010 o
las normas que lo modifiquen o sustituyan.

CAPITULO IlI
DEL PATRIMONIO CULTURAL

ARTICULO 41. PATRIMONIO CULTURAL. El patrimonio cultural de que trata el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial comprende aquellos elementos construidos, en su expresion arquitectonica,
urbanistica o paisajistica, de significacion especial para la colectividad.

Se clasifican como tales los sitios historicos y arqueologicos, y las construcciones o restos de ellas que
hayan sido declarados como bienes de interés cultural en los términos de las Leyes 397 de 1997, 1185 de
2008 y el Decreto 763 de 2009.

ARTICULO 42. RESPONSABILIDAD EN LA PROTECCION DE LOS BIENES INMUEBLES DE VALOR
PATRIMONIAL. Los deberes de conservacion y proteccion de estos inmuebles que se derivan de la
atencién a estos fines corresponden a la Administracion Municipal y a los respectivos propietarios.

La primera sera la encargada de identificarlos, catalogarlos y formular la normativa para garantizar su
conservacion y preservacion; los segundos seran responsables de garantizar sus buenas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato y realizar tanto las obras de mantenimiento como las estructurales que se
requieran para garantizar su conservacién y adecuado funcionamiento.
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ARTICULO 43. BIENES DE INTERES CULTURAL. Con base en lo establecido por la Ley 1185 de 2008, se
consideran como Bienes de Interés Cultural (BIC) de los ambitos nacional, departamental, o municipal, los
bienes materiales declarados como monumentos, areas de conservacion historica, arqueoldgica o
arquitectonica, conjuntos histéricos, u otras denominaciones que, con anterioridad a la promulgacion de dicha
ley, hayan sido objeto de tal declaratoria por las autoridades competentes, o hayan sido incorporados a los
planes de ordenamiento territorial.

ARTICULO 44. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION PATRIMONIAL. Se define como un estudio posterior y
complementario al Plan Béasico de Ordenamiento Territorial, de finalidad protectora que acompafia al
proceso de la declaracion como bien de interés cultural de un sitio, o inmueble.

La Administracion Municipal en el mediano plazo adelantara los estudios que permitan postular para la
declaratoria de bienes de interés cultural, aquellos inmuebles o sectores que deban ser conservados y
definira si es pertinente y necesario elaborar un Plan Especial de Proteccién Patrimonial.

ARTICULO 45. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO. El patrimonio arqueolégico comprende aquellos vestigios
producto de la actividad humana y aquellos restos organicos e inorganicos que mediante los métodos y
técnicas propios de la arqueologia y otras ciencias afines, permiten reconstruir y dar a conocer los origenes
y las trayectorias socioculturales pasadas y garantizan su conservacion y restauracion.

De conformidad con la Constitucion Politica, los bienes que conforman el patrimonio arqueoldgico
pertenecen a la Nacién y son inalienables, imprescriptibles e inembargables.

ARTICULO 46. DEL HALLAZGO DE BIENES ARQUEOLOGICOS. De conformidad con el Articulo 3 de la
Ley 1185 de 2008, quien de manera fortuita encuentre bienes integrantes del patrimonio arqueolégico,
debera dar aviso inmediato al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia (ICAH) o a la autoridad civil o
policiva méas cercana, las cuales tienen como obligacion informar del hecho a dicha entidad, dentro de las
veinticuatro (24) horas siguientes al encuentro.

CAPITULO IV
DE LAS AREAS DE AMENAZA Y RIESGO

ARTICULO 47. GESTION DE RIESGOS. La gestion de riesgos es un proceso social que tiene como objetivo
la reduccion o la previsién y control permanente del riesgo en la sociedad, integrando al logro de pautas de
desarrollo humano, econémico, ambiental y territorial sostenibles. El proceso de gestiéon de riesgo esta
orientado a la formulacion, ejecucién y seguimiento y evaluacion de politicas, estrategias, planes,
programas, regulaciones, instrumentos, medidas y acciones permanentes para el conocimiento y la
reduccion del riesgo y para el manejo de desastres.

En el proceso de gestion de riesgo la Administracion Municipal aplicara lo dispuesto en la Ley 1523 de 2012
y las demas normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan, las cuales deben ser tenidas en cuenta en
todas las decisiones de ordenamiento territorial.

ARTICULO 48. IDENTIFICACION DE AREAS DE RIESGO. Se identifican como areas de riesgo, tanto por
movimientos en masa como por inundacién, las sefialadas en los planos 5 Y 6 que hacen parte del presente
Acuerdo.

Las zonas identificadas con riesgo alto por movimientos en masa o inundacion, requeriran de la ejecucion
por parte del municipio de estudios geotécnicos de detalle que precisen la posibilidad de mitigar dicho riesgo
y determinen las viviendas que deberan ser objeto de reubicacidn, para los cuales se debera considerar las
disposiciones contenidas en el articulo 121 de la Ley 388 de 1.997, o las normas que la modifique, adicione
0 sustituya, en armonia con lo definido por la Ley 1523 de 2012. C
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El municipio, en desarrollo de las previsiones contenidas en la Ley 1523 de 2012, formulara e implementara
planes de gestion del riesgo para priorizar, programar y ejecutar acciones concertadas con las demas
entidades que hacen parte del sistema nacional, en el marco de los procesos de conocimiento del riesgo,
reduccioén del riesgo y de manejo del desastre, como parte del ordenamiento territorial y del desarrollo, asi
como para realizar su seguimiento y evaluacion.

PARAGRAFO. Se identifica como prioritario adelantar los estudios que hagan posible una actualizacién del
POMCA de la Quebrada La Agudelo, incorporando las variaciones topograficas que se han introducido en el
cauce de la quebrada (jarillones, gaviones), y la informacion complementaria para una adecuada revision de
las decisiones adoptadas en el mismo; para tal efecto se adelantaran gestiones con CORNARE para que la
autoridad ambiental defina los términos y condiciones para el desarrollo de este estudio complementario al
Plan Bésico de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 49. DE LA INCORPORACION DE NUEVOS ESTUDIOS DE AMENAZA Y RIESGO. Los
estudios de detalle sobre zonas de amenaza y de riesgo, que se identifican como necesarios en el
documento técnico y aquellos que se generen en desarrollo de las previsiones contenidas en la Ley 1523 o
sus disposiciones complementarias, se incorporaran inmediatamente se encuentren en firme. El proceso de
incorporacion sera concertado con la respectiva autoridad ambiental y no requerira ajustar el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial, por encontrarse expresamente autorizado por el presente Acuerdo.

CAPITULO V
CLASIFICACION DEL SUELO

ARTICULO 50. CLASIFICACION DEL SUELO: El suelo municipal se clasifica en suelo urbano, suelo de
expansion urbana y suelo rural. Dentro de esta Ultima clase se definen los suelos suburbanos.

Al interior de cada una de las categorias se puede encontrar el suelo de proteccion.

La clasificacion anterior se establece en aplicacion de los conceptos generales contenidos en la Ley 388 de
1997 y en el Decreto 3600 de 2007.

PARAGRAFO: Si en respuesta a la participacion ciudadana y el analisis de las propuestas del Concejo
Municipal, se hace necesario incorporar predios a los diferentes poligonos de tratamiento, éstos se
desarrollaran con las normas dadas a los poligonos a los que se incorporan, una vez se complemente con la
concertacion con la autoridad ambiental. En todo caso, esta concertacion debe hacerse antes del
vencimiento del plazo establecido en el articulo 2 del presente Acuerdo, para ajustar los planos y el
documento técnico de soporte.

ARTICULO 51. SUELO URBANO: Constituyen el suelo urbano las areas del territorio municipal destinadas
a usos urbanos por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, que cuenten con infraestructura vial y redes
primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitando su urbanizacion y edificacion.

La delimitacion del suelo urbano y del perimetro urbano aparece en el plano 1, y sus coordenadas se
identifican en documento anexo al presente Acuerdo.

PARAGRAFO. También forman parte del suelo urbano, las areas que han sido urbanizadas en desarrollo de
las previsiones de los Planes Parciales adoptados durante la vigencia del Acuerdo 20 de 1999.
1CEjO
C
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ARTICULO 52. Suelo de expansion urbana: Se define como suelo de expansion el territorio municipal que
se habilitard para el uso urbano durante la vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, previa la
aprobacion del correspondiente plan parcial que habilite para el desarrollo urbano estos predios.

En esta categoria de suelo se definen para el Municipio cuatro (4) sectores: Santa Elena |, Santa Elena lI,
San Rafael y ElI Carmen, los cuales se aprecian en el plano 8, y sus coordenadas se presentan en
documento anexo al presente Acuerdo.

ARTICULO 53. Suelo rural: Se clasifican como suelo rural, las zonas no aptas para el uso urbano, por su
destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades
analogas, asi como aquellos delimitados como poligonos para el desarrollo de parcelacion campestre. Para
el Municipio el suelo rural se identifica en el plano No.10.

TERCERA PARTE
COMPONENTE URBANO

TITULO |
POLITICAS

ARTICULO 54. POLITICAS. Acorde con las decisiones contenidas en el presente Acuerdo, la ocupacion del
suelo urbano y de expansion se sustenta en la aplicacion de las siguientes politicas y estrategias:

a) Inducir el desarrollo organizado, continuo y racional del territorio que permita un desarrollo urbanistico
controlado.

b) Consolidar una estructura ordenadora del espacio publico.

c) Resignificar, exaltar y valorar el centro tradicional.

d) Generar los instrumentos necesarios para la gestion del riesgo.

e) Promover proyectos de VIS.

f)  Relocalizar la industria de la transformacién de madera existente en el centro.

g) Incorporar los elementos naturales como ordenadores de la cabecera municipal.

h)  Proteccién del conjunto urbanistico y arquitecténico de la zona central del area urbana.

i) Incentivar e incrementar la participacion de la comunidad, del sector privado y de las agremiaciones
en la gestion del desarrollo urbano y la consolidacion de los proyectos y estrategias contenidas en el
Presente Acuerdo.

TiTULO Il
SISTEMA ESTRUCTURANTE DEL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 55. El sistema estructurante de espacio publico urbano estd compuesto por el conjunto de
elementos naturales y construidos que encauzan y soportan el desarrollo fisico de las areas urbanas y de
expansion urbana municipales.

ARTICULO 56. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DE RECURSOS NATURALES: Son
aquellas destinadas exclusivamente a la proteccion y conservacion de sus condiciones naturales con
cobertura vegetal, no permitiéndose otros tipos de uso, zonas que estan asociadas principalmente a las
cuencas de las quebradas La Agudelo y Pantanillo.

ARTICULO 57. SISTEMA DE MOVILIDAD: Constituido por la infraestructura fisica de soporte para la
movilizacion de personas, bienes y servicios y el sistema de transporte que debe garantizar la movilidad de
las personas a todos los puntos del Municipio, cumpliendo patrones de comodidad, rapidez, seguridad y

costo. C
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ARTICULO 58. CRITERIOS GENERALES PARA EL MANEJO DE LOS ESPACIOS PUBLICOS
URBANOS. EIl Sistema de Espacios Publicos debe ser el principal elemento articulador y estructurante del
territorio municipal. Para cumplir este proposito se debe tener en cuenta los siguientes criterios:

a) Adoptar medidas tendientes a proteger y mejorar sus condiciones de funcionalidad, garantizando
que el uso comun prevalezca sobre el interés particular.

b) Generar estandares y reglamentar las formas y desarrollo del amoblamiento urbano que se debe
localizar en los diferentes sectores y espacios publicos.

c) Establecer condiciones para que las areas residuales en las urbanizaciones sean tratadas como
areas de paisaje, articuladas con la red vial.

d) Los proyectos de urbanizacion, los planes parciales, o los proyectos urbanisticos puntuales deberan
garantizar una relacién estrecha entre los equipamientos nuevos y existentes con la estructura local
y municipal de espacio publico, propiciando la consolidacién del sistema.

ARTICULO 59. ESPACIOS PUBLICOS URBANOS, PARQUES, PLAZAS, PLAZOLETAS, ZONAS
VERDES. Corresponde a los espacios de convergencia de la poblacién, que hacen uso de estos sitios como
lugares de encuentro y socializacion.

ARTICULO 60. EL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS: Es el conjunto de espacios y edificaciones
especializadas destinadas a los usos dotacionales o institucionales, cuyo fin es proveer a los ciudadanos
servicios sociales de caracter informativo, cultural, de salud, educativo, deportivo y de bienestar social, entre
otros y prestar apoyo funcional a la Administracién Publica.

TiTULO 1Nl
NORMAS URBANISTICAS GENERALES

CAPITULO |
DE LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS

ARTICULO 61. DEFINICION. Los tratamientos urbanisticos son decisiones de ordenamiento que permiten
orientar diferencialmente la forma de intervenir el territorio, con miras a lograr los objetivos globales de
desarrollo definidos para el suelo urbano y de expansion urbana.

Mediante los tratamientos se establecen los objetivos y lineamientos generales de ordenamiento y
desarrollo de todos los sectores del area urbana

ARTICULO 62. TIPOS DE TRATAMIENTO: Para orientar el desarrollo del conjunto del suelo urbano del
Municipio y del suelo de expansion, se determinan los siguientes tipos de tratamientos: Conservacion,
Consolidacion, Redesarrollo y Desarrollo.

Los sectores a los que se asigna cada tipo de tratamiento se pueden identificar en el Plano 2

ARTICULO 63. TRATAMIENTO DE CONSERVACION (C): Esta dirigido a la valoracion, proteccion y
recuperacion de elementos significativos o altamente representativos de la evolucion de la cultura
arquitectonica y urbanistica del municipio, procurando la preservacién de sus caracteristicas urbanisticas,
ambientales y paisajisticas.

Las zonas a las que se asigna este tratamiento, tienen limitaciones diversas en relacién con la
transformacion de la estructura fisica, de espacios naturales y espacios publicos de edificaciones singulares
y de conjuntos construidos, asi como usos y aprovechamientos de los bienes privados. Este tratamiento se

le asigna al Centro Tradicional del municipio.
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ARTICULO 64: DEL TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION (CN): Corresponde a aquellos sectores ya
urbanizados que poseen una infraestructura de servicios publicos, vias y equipamientos definida, que se
encuentran consolidados o en un proceso avanzado de consolidacion paulatina y que por lo tanto no
requieren ser modificados o transformados.

Se aplica a sectores que presentan un proceso de desarrollo, cuya morfologia predial y urbana, ocupacién y
densificacion se adecuan al Modelo de Ordenamiento Urbano, con una dotacion de espacio publico, e
infraestructura vial y de servicios publicos mas adecuada que otras areas del suelo urbano; permite el
cumplimiento de los objetivo de desarrollo, a través de la reafirmacion de los usos del suelo principales, de la
definicién de unos aprovechamientos y obligaciones en funcion de las condiciones de la infraestructura de
soporte existente, y los valores ambientales, paisajisticos y urbanisticos que presentan.

El objetivo es orientar el desarrollo en zonas consolidadas cuyo uso es adecuado y el estado de la
construccion es aceptable por lo tanto sélo requiere mantenimiento permanente para evitar su deterioro, asi
como desarrollar los espacios vacantes a través de actuaciones de construccion y de urbanizacion, que
podran ser implementadas predio a predio o mediante integracion inmobiliaria acorde con los
aprovechamientos y densidades definidas en el presente Acuerdo.

ARTICULO 65: DEL TRATAMIENTO DE REDESARROLLO (RED): Se aplica a una zona especifica del
area urbana cuya ubicacién estratégica y adecuada dotacién de infraestructura hace posible su
transformacion hacia la optimizacién de su potencial, permitiendo mayores aprovechamientos y diversidad
de usos, acordes con el modelo de ocupaciéon y en respuesta a la tendencia generada por los poligonos de
desarrollo urbano entre los que se halla ubicado.

ARTICULO 66: DEL TRATAMIENTO DE DESARROLLO (D): Mediante este tratamiento se definen las
condiciones de urbanizacion de los predios urbanizables no urbanizados.

El tratamiento de Desarrollo se aplica a algunos sectores del suelo urbano y al suelo de expansion urbana

CAPITULO Il
DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 67. CLASIFICACION GENERAL DEL USO DEL SUELO. La localizacién de los usos en suelo
urbano y de expansion urbana, se establece en el Plano 1, y su clasificacién y asignacién se basa en el
Cddigo Industrial Internacional Unificado CIIU, versién 4, adaptada para Colombia

ARTICULO 68. CRITERIOS PARA LA DEFINICION DE USOS DEL SUELO: Para la definicion de los usos
del suelo y la localizacion de actividades comerciales y de servicios, se consider6 la evaluacién de impactos
gue se pueden generar a partir de los criterios urbanisticos, constructivos, estructurales, ambientales y
morfologicos que exige su funcionamiento.

Para la localizacion de actividades comerciales y de servicios se consideraron los procesos de
transformacion y los cambios de la base econdémica tanto local como regional y nacional; por lo tanto, la
asignacion de los usos del suelo y la localizacién de actividades se orienta a propiciar un desarrollo armonico
de la base econdmica Municipal, ofertar el suelo para el asentamiento de actividades que en su interrelacion
no generen conflictos funcionales ni procesos de degradacion en el proceso de generacion y consolidacion
de las cadenas productivas de manera que se garantice:

Modernizacion de servicios publicos, calidad espacial, integracion arménica con otras actividades
urbanas, entorno seguro, calidad ambiental.
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Localizacién de nuevas actividades que demanden menor suelo ocupado, mayor complejidad
tecnoldgica, procesos productivos mas limpios, mayor capacidad de movilidad y de adaptabilidad.

Para la asignacion del uso residencial se consider6 la necesidad de establecer sectores para el desarrollo
habitacional que permita promover el desarrollo econémico y social del municipio, revitalizando los procesos
de ocupacion del territorio, y dinamizando social y econdmicamente la zona urbana. La reglamentacion para
la localizacion de actividades en estos sectores se orienta a:

Lograr una mezcla sana de usos y actividades econémicas con la vivienda.
Fomentar la diversidad y mayor intensidad de actividades econémicas, de consumo y servicios,
complementaria y compatible con el uso residencial.

ARTICULO 69. DE LAS TIPOLOGIAS DE USOS DEL SUELO. De acuerdo con las caracteristicas
particulares de cada actividad, los usos se clasifican por tipologias, de la siguiente forma:

a) Uso residencial.
b) Uso comercial.
¢) Uso industrial.

d) Uso de servicios.

ARTICULO 70. DEL USO RESIDENCIAL. Todo terreno que de acuerdo con el concepto general de
urbanizacién se adecuUe especificamente para el uso principal de la vivienda, constituye un desarrollo
urbanistico residencial; éstos se podran desarrollar en cualquier parte del area urbana, con excepcioén de las
zonas que especificamente se restringen por razones de incompatibilidad con otros usos asignados o
establecidos, inestabilidad, seguridad u otras razones ambientales, segun las siguientes tipologias:

a) Vivienda unifamiliar: corresponde a aquella vivienda localizada en lote independiente, con acceso
totalmente independiente desde una via publica o privada.

b) Vivienda bifamiliar: corresponde a edificaciones de tipo residencial, constituidas por dos (2) unidades
de vivienda, que utilizan un mismo predio, pero con acceso al interior de las viviendas independiente.

¢) Vivienda multifamiliar: corresponde a edificaciones de uso residencial, constituida por tres (3) o mas
unidades de vivienda, con un acceso comun.

ARTICULO 71. DEL USO COMERCIAL. Entiéndase por uso comercial la actividad destinada al intercambio
de bienes al por mayor o al detal, sin incluir su fabricacién o transformacion.

El uso comercial se podra establecer en las distintas zonas de acuerdo con las caracteristicas de éstas, y
con la clasificacion y las tipologias de usos posibles asignados para las mismas.

Las actividades comerciales se clasifican con base en su especializacion, en sus caracteristicas generales y
en el impacto que ocasionan, tomando en cuenta aspectos tales como el tipo de distribucién (mayorista o
minorista), la indole de la demanda (de consumo doméstico o especializado), la frecuencia de la demanda
(cotidiana u ocasional), la magnitud y el impacto urbanistico que pueden generar o el riesgo que presentan
para la poblacién por razén de los articulos que se expenden.

Las actividades comerciales se podran desarrollar en alguna de las siguientes modalidades, segun el
régimen de propiedad:

a) Edificio o conjunto de uso comercial o mixto, centros comerciales, mall comercial o pasajes
comerciales.

b) Local individual que no hace parte de un conjunto comercial 0 mixto y que no requiere estar
sometido al régimen de propiedad horizontal.
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ARTICULO 72. DEL USO INDUSTRIAL. Corresponden a este grupo aquellas areas cuyo uso se destina al
desarrollo de actividades relacionadas con la transformacién de materias primas, manual, quimica o
mecanica en bienes de consumo.

Las actividades industriales se clasifican en diferentes categorias, que van desde la industria artesanal hasta
la industria pesada, con base en la consideracion de los impactos generados por los siguientes aspectos:

a) Aspectos urbanisticos: Tamafio, area construida, zonas para cargue y descargue, tipo de
transporte vehicular, indole de la construccién y aislamientos.

b) Aspectos ambientales: Efectos sobre el recurso agua, el aire, el suelo, la generacién de ruidos,
efectos electromagnéticos, vibraciones y las situaciones de riesgo relacionadas con los distintos
manejos industriales.

c) Aspectos energéticos y de produccién: Consumo energético, de combustible y consumo
simultaneo de varias clases de combustible, asi como su almacenamiento.

d) Aspectos socio - econémicos: Requerimiento de mano de obra, tecnologia, insumos y productos.

Con base en las anteriores variables de impacto, para efectos de su localizacion en las diferentes areas de
uso, la industria se clasifica en mayor, pesada, mediana, menor y artesanal.

(I-1). Industria Mayor. Industria cuya magnitud requiere predios de grandes extensiones para su
localizacion y que genera fuertes impactos urbanisticos.

(I-2). Industria Pesada. Es una industria de gran magnitud, con fuertes restricciones de localizacion debido
a su alto impacto ambiental y urbanistico.

(I-3). Industria Mediana. Es compatible con otros usos dado su bajo impacto ambiental, pero con
restricciones de localizacion debido a su magnitud y alto impacto urbanistico. Sus caracteristicas principales
son la manufactura, produccién o transformacion de productos de manera especializada; requiere amplias
areas para el cargue y descargue de materias primas.

(I-4). Industria Menor. Compatible con usos comerciales y de servicios, pues sus procesos de
transformacion de materias primas no generan altos impactos ambientales o urbanisticos.

(I-5). Industria Artesanal o Fami-industria. Es compatible con otros usos en razén de su bajo impacto
ambiental y urbanistico. En la mayoria de los casos no requiere grandes areas ni recursos laborales o
técnicos significativos.

PARAGRAFO. En la zona urbana solo se autoriza la ubicacion de industria menor y artesanal; las demas
categorias de industria se definen como prohibidas.

ARTICULO 73. DEL USO DE SERVICIOS. Se consideran como servicios las actividades de apoyo a la
produccion y al intercambio de bienes o que satisfacen necesidades cotidianas o basicas de la poblacion.

Las disposiciones particulares que se adopten para regular las exigencias de construccion y ubicacion y las
condiciones locativas necesarias para el adecuado funcionamiento del uso de servicios, tendra en cuenta las
caracteristicas de cada uso, sus requerimientos, impactos en el sector, el nivel de cobertura y la intervencion
de espacios publicos, entre otros aspectos.

PARAGRAFO. Cuando sea necesario para reducir impactos negativos entre usos, o para corregir conflictos
que se presenten en areas determinadas del Municipio, la administracion municipal podra formular y adoptar
indicadores de saturacién y reglamentar distancias minimas entre establecimientos o locales comerciales.
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ARTICULO 74. DE LA ASIGNACION GENERAL DE USOS URBANOS. Con el fin de determinar el manejo
y control de los usos del suelo urbano, en el proceso de asignaciéon de los mismos a los diversos sectores,
se debe considerar que los usos se clasifican en principales, complementarios, restringidos y prohibidos.
a) Usos principales: Actividades seflaladas como predominantes para una zona y que responden a la
vocacion o caracter de la misma.
b) Usos complementarios: Actividades que pueden coexistir con los usos principales sin que los
desplacen.
¢) Usos restringidos: Actividades que por los impactos que genera su funcionamiento, requieren de un
manejo especial, y por lo tanto su localizacién requiere concepto previo de la Secretaria de Planeacion
y obras Publicas, a través de la aprobaciéon del Plan de implantacion o de las medidas de mitigaciéon
de los impactos negativos o conflictos funcionales, segun sea el caso.
d) Usos prohibidos: Actividades que rifien con la vocacion predominante de la zona y generan efectos
negativos no mitigables, sobre los usos principales y complementarios.

PARAGRAFO. Acorde con el uso principal, se definen las actividades especificas que se pueden permitir o
que se deben restringir o prohibir en los diferentes sectores del suelo urbano, procurando la proteccion y
consolidacion del uso principal.

ARTICULO 75. CRITERIOS APLICABLES AL USO RESTRINGIDO. En todos los casos se clasifican como
restringidos los usos que en relacion con el uso principal asignado tiene una o varias de las siguientes
condiciones:

a) Para su funcionamiento se deben ceifiir a las reglamentaciones especificas que se les establezcan
por parte de la Administracion Municipal, debido al impacto que generan en el uso principal
establecido, tales como las especiales para el funcionamiento de los establecimientos abiertos al
publico con venta y consumo de licor, las distancias entre estaciones de servicio y entre droguerias,
entre otros.

b) Los usos que han de ser analizados bajo criterios urbanisticos, respecto a su ubicacion e impacto
en la zona de localizacion.

¢) Dimension del inmueble, teniendo en cuenta caracteristicas tales como: area construida, namero de
empleados, capacidad de energia instalada, edificios adyacentes permanentes, proximidad a
edificios de valor patrimonial o equipamientos, entre otros.

d) Impacto ambiental y sanitario: en consideracién al consumo de servicios publicos (agua, energia,
aseo, gas, etc.); a la produccion de desechos contaminantes (solidos, liquidos, gaseosos,
energéticos, térmicos, acusticos, radioactivos), etc.

e) Impacto urbanistico y social: de acuerdo con la generacion de trafico vehicular, peatonal; a la
generacion de usos anexos; a las necesidades de parqueaderos, zonas de cargue y descargue; la
incidencia del uso en la comunidad, etc.

PARAGRAFO: Del andlisis del uso restringido, se podra llegar a la decisién de no ser permitido, por la
imposibilidad de cumplir con las exigencias para contrarrestar los efectos o impactos negativos y los
conflictos funcionales generados con el ejercicio de la actividad econdémica.

ARTICULO 76. DE LA ASIGNACION DE USOS PRINCIPALES. Con base en la identificacion de sectores
de intervencion urbanistica, se determina el uso principal, y se definen los usos complementarios,
restringidos y prohibidos, segun las decisiones contenidas en el Anexo 2 (Usos del suelo urbano, de
expansion y rural) que hace parte integral del presente Acuerdo.

ARTICULO 77. Se identifican las siguientes zonas para efectos de asignar los usos del suelo.
a) Zonas residenciales.
b) Zonas de actividad mdltiple.

c) Zonas Dotacionales o institucionales. C
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ARTICULO 78. ZONAS RESIDENCIALES: Son aquellas destinadas a alojar poblacion con un caracter
permanente, permitiendo usos complementarios y compatibles con la vivienda.

ARTICULO 79. ZONAS Y CORREDORES DE ACTIVIDAD MULTIPLE: Areas y corredores del suelo urbano
en las cuales se quiere mantener la tendencia marcada al establecimiento de actividades mixtas.
Igualmente, en estas se combinan el uso residencial con los usos comerciales, mercantiles, de servicio e
institucionales.

ARTICULO 80. ZONAS DOTACIONALES O INSTITUCIONALES: Son los terrenos o predios que se
destinan para la construccién de edificios dedicados a brindar atencion a las necesidades de la comunidad,
servicios que pueden ser prestados por entidades publicas o privadas.

Son los espacios o edificios destinados a promover a los ciudadanos de los servicios sociales de caracter
formativo, cultural, de salud, deportivo, recreativo y de bienestar social, relacionados directamente con la
actividad residencial y con el bienestar de los ciudadanos.

ARTICULO 81. USOS ESTABLECIDOS: Los usos o actividades ya establecidos y clasificados como usos
prohibidos, que estén en pleno funcionamiento, a la fecha de entrada en vigencia del presente Acuerdo y
gue no cumplieren con la clasificacién, condiciones especificas para su funcionamiento y asignacion de uso
o0 actividad reglamentada para la zona donde se encuentran ubicados, se toleraran hasta tanto la actividad
esté reglamentada para la zona donde se encuentran ubicados, o hasta tanto la actividad desaparezca del
sitio de ubicacién por fenecimiento de dicha actividad a causa del cierre voluntario u obligado, por traslado a
otro sector que admita la actividad, por destruccion o por cambio en la reglamentacion.

CAPITULO IlI
DE LOS APROVECHAMIENTOS

ARTICULO 82. Se entiende por aprovechamiento las posibilidades de desarrollo que tiene un predio o
conjunto de predios, los mismos se definen de acuerdo con las expectativas de crecimiento de la poblacion,
las condiciones de habitabilidad de los sectores, y las ventajas comparativas de localizacién o de dotacion
gue presenta el Municipio con el propésito de lograr el modelo de desarrollo territorial definido en el
presente Acuerdo.

ARTICULO 83. INDICE DE CONSTRUCCION. Cifra que, multiplicada por el area neta del lote o terreno, da
como resultado el area maxima permitida para construir, la cual no podra superar el nUmero maximo de
pisos definido para cada tratamiento.

ARTICULO 84. INDICE DE OCUPACION. Es el porcentaje maximo de terreno a ocupar en superficie por las
edificaciones de cualquier altura, uso o destinacion, sin detrimento de los retiros establecidos por las normas
y zonas verdes o areas libres privadas de uso comin que se requieran. Dentro del indice de ocupacion se
contabiliza todo lo que constituye area construida en primer nivel.

ARTICULO 85. USO RESIDENCIAL. Para el uso residencial se definen los siguientes aprovechamientos
acorde con el tratamiento urbanistico asignado en el presente Acuerdo:
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APROVECHAMIENTOS PARA VIVIENDA
TRATAMIENTO | OCUPACION | (oNDISEDE | lyaxivo | ALTURAMAXIVA
(%) DE PISOS
Conservacion 70 2.1 3 10.50
Consolidacion 50 3.0 6 21.00
Desarrollo 1 60 1.8 3 10.50
Desatrrollo 2 60 2.4 4 14.00
Desarrollo 3 60 2.4 4 14.00
Redesarrollo 70 2.8 4 14.00

Cuadro No.1

PARAGRAFO: En el tratamiento de consolidacion la altura maxima permitida y el nidmero de pisos de
penderan de la cesion publica de la via.

ARTICULO 86. USO DIFERENTE AL RESIDENCIAL. Cuando se pretenda destinar la edificacion a un uso
diferente al residencial, los aprovechamientos seran los siguientes, acorde con el tratamiento urbanistico
asignado a la zona donde se pretenda ubicar.

APROVECHAMIENTOS PARA OTROS USOS

INDICE DE INDICE DE NUMERO ALTURA

TRATAMIENTO OCUPACION CONSTRUCCION MAXIMO DE MAXIMA
(%) PISOS (mts)
Conservacién 50 AN.L 1.5AN.L. 3 12.00
Consolidacion 50 AN.L 2.0 A.N.L. 4 16.00
Desarrollo 1 50 A.N.L 1.5 AN.L. 3 12.00
Desarrollo 2 50 AN.L 1.5AN.L. 3 12.00
Desarrollo 3 50 A.N.L 1.5 AN.L. 3 12.00
Expansién urbana 50 AN.L 1.5AN.L. 3 12.00
Redesarrollo 50 A.N.L 1.5 AN.L. 3 12.00

Cuadro No.1

ARTICULO 87. Para la aplicacion de la edificabilidad por alturas la dimension de una unidad de piso sera de
3.50 metros para el uso residencial, para los usos diferentes se definira de acuerdo con los requerimientos
especificos de operacion del uso previsto, en la norma que expida para tal efecto la Administracion
Municipal. La altura maxima para el suelo urbano es de seis (6) pisos y en todo caso no superara los indices
de construccién de vivienda definida por el tipo de suelo.

ARTICULO 88. Se establecen como aprovechamientos urbanisticos basicos para los suelos de expansion,
un indice de ocupacion del 60% del predio, el indice de construccion es de 3.5 sobre area bruta del predio
sin que en ningln caso pueda superarse un nimero maximo de 5 pisos y una altura de diez y siete metros
con cincuenta centimetros (17.50 mts).
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CAPITULO IV
DE LAS CESIONES URBANISTICAS

ARTICULO 89. Para el logro de un equilibrio arménico en el desarrollo del territorio y poder propender por
lograr el modelo de ordenamiento, las actuaciones urbanisticas de urbanizacion, parcelacion, y edificacion
de inmuebles que generen nuevas unidades de destinacion, deberan disponer de areas de cesion obligatoria
gratuita y obligaciones especiales, acordes con la densidad poblacional, la edificabilidad maxima vy las
disposiciones que a continuacién se consagran.

Las areas de cesion obligatoria gratuita y las obligaciones especiales tienen como fin garantizar las
dotaciones basicas de espacio pulblico, equipamiento y vias que permitan alcanzar los estandares de
habitabilidad definidos en el presente Acuerdo.

ARTICULO 90. Hacen parte de las areas de cesion obligatoria gratuita las siguientes:

a) Las requeridas para conformar zonas verdes, parques o plazoletas de uso publico, incluyendo el
amoblamiento urbano y la dotacidn que los mismos requieren, de conformidad con la red de espacios
publicos y areas verdes definidas por el Municipio.

b) Las necesarias para la dotaciébn de equipamiento colectivo, incluyendo su construccién, de
conformidad con la red de equipamientos colectivos definida por el Municipio.

¢) Las requeridas para vias publicas, tanto vehiculares como peatonales, que estén dentro del lote, asi
como las que se deben desarrollar para vincular armoénicamente el nuevo desarrollo a la malla urbana
existente, haciendo posible la continuidad del sistema vial del municipio. Las obligaciones en relacién
con el sistema vial, en general, incluyen la ejecucién de las obras de infraestructura para la puesta en
servicio de las vias.

ARTICULO 91. CARACTERISTICAS DE LAS AREAS DE CESION OBLIGATORIA GRATUITA. Las areas
de cesion obligatoria gratuita para espacio publico y equipamiento colectivo deberan tener en cuenta los
siguientes requerimientos:

a) Que su localizacion sea conveniente para el Municipio, estando preferiblemente asociada al sistema
de espacio publico o equipamiento colectivo, de tal manera que se contribuya a su consolidacion,
complementando o conectando los elementos que hagan parte de la estructura ecologica principal, u
otros elementos del sistema de espacio publico.

b) Que cuente con acceso directo desde una via publica vehicular.

¢) Que cuente con disponibilidad inmediata de servicios publicos.

d) Que por lo menos el cincuenta por ciento (50%) haga parte de un solo globo, sin fraccionamiento por
espacios privados.

e) Que no hagan parte de predios inundables o fajas de proteccion a humedales, corrientes o
nacimientos naturales de agua; zonas inestables o de alto riesgo; o posean pendientes mayores al
sesenta por ciento (60%), salvo que estén conformados por bosque natural primario debidamente
protegido y conservado.

f) Que no hagan parte de areas destinadas a parqueaderos.

g) Que no hagan parte de antejardines o alguna clase de retiro lateral o de fondo, o componentes de
una seccion vial, salvo que se trate de una faja que por sus dimensiones permita conformar un
espacio publico adecuado para el uso de la poblacién con caracter de via parque o bulevar.
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h) Que tengan un marco o entorno apropiado de areas naturales y/o construidas que garanticen la
tranquilidad y seguridad de los ciudadanos para su utilizacion. Por lo tanto no podran hacer parte de
estas areas las que estén enmarcadas por edificaciones con fachadas cerradas o cerramientos
urbanisticos no transparentes, o edificaciones que presenten parqueaderos privados en sus
primeros pisos que den frente directamente a los espacios publicos.

i) Que se localicen en cercania a las zonas residenciales, preferiblemente con influencia en zonas
residenciales que presenten déficit de espacio pulblico y o de equipamientos.

Las areas correspondientes a cesiones obligatorias gratuitas destinadas a espacio publico y equipamiento
colectivo, se deberan entregar urbanizadas, empradizadas, arborizadas, iluminadas y debidamente dotadas
con amoblamiento urbano, de conformidad con los lineamientos sobre Espacio Publico que defina para tal
efecto la Administracion Municipal.

ARTICULO 92. AREAS DE CESION. Las cesiones obligatorias son las resultantes de la enajenacion
gratuita de tierras a favor del municipio, que todo proyecto diferente al desarrollo individual de vivienda debe
realizar como contraprestacion a la autorizacion de urbanizar, parcelar, o construir, y cuyo principal objetivo
es generar espacio publico efectivo y equipamiento de tipo comunitario.

Las cesiones obligatorias gratuitas se integran a los bienes de uso publico del Municipio y son de la siguiente
clase:
a) Areas de cesion tipo 1: Son aquellas que determinan la viabilidad de un proyecto especifico como
vias, los elementos que conforman la seccién vial y las zonas verdes.
b) Areas de cesion tipo 2: Son el aporte del proyecto para la construccion de servicios comunitarios,
dentro del proyecto o fuera de él, de acuerdo con los requerimientos del Municipio y del presente
Plan Basico de Ordenamiento Territorial; ademas deben ser entregadas por el urbanizador,
parcelador o propietario de la edificacion segun sea el caso, debidamente empradizadas vy
amobladas, y deberan estar ubicadas contiguas a vias de uso publico o garantizar su acceso.

ARTICULO 93. CESIONES OBLIGATORIAS GRATUITAS PARA UNIDADES ABIERTAS. Se establecen
las siguientes cesiones en suelo urbano y de expansién para unidades abiertas:

1. Cesiones tipo 1: Toda urbanizacion que se desarrolle debe realizar las siguientes cesiones tipo uno
(2):
a) Aportar hasta el veintidos por ciento (22%) del area bruta del predio para vias, incluyendo solamente los
elementos de la seccién vial que corresponden a pisos duros como calzadas, andenes, y parqueaderos,
y zonas verdes cuando sean parte de los componentes de la seccién vial.
b) Ceder el veinticinco por ciento (25%) de area bruta del predio para espacio publico.

2. Cesiones tipo 2: Toda urbanizacion que se desarrolle debe aportar al Municipio el valor equivalente al
siete por ciento (7%) del area bruta del predio urbanizado valorado con base en las disposiciones que
para el efecto expida el Gobierno Nacional.

Areas de Cesion % del Area Bruta
Tipo 1 (espacio Publico) 25
Tipo 1 (vias) 22
Tipo 2 7
Cuadro No.1
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PARAGRAFO 1: En lo concerniente al espacio publico en dinero, este debe estar soportado por el
correspondiente avalto del metro cuadrado de urbanizacion de conformidad de lo previsto en el Ley.

PARAGRAFO 2: La construccion de equipamiento colectivo de igual manera va a ser valorada de acuerdo
con lo previsto en la Ley, lo que sera verificado al momento de hacer la entrega del equipamiento a la
comunidad.

PARAGRAFO 3: Cuando los pagos ser realicen en dinero, esto sera para la adquisicion inmuebles para
espacio publico y/o construccién de equipamiento en concordancia con su procedencia.

PARAGRAFO 4: En las respectivas licencias de urbanizacién y parcelacion quedaran consignadas las
correspondientes cesiones.

ARTICULO 94. CESIONES PARA UNIDADES CERRADAS. Se establecen las siguientes cesiones en suelo
de expansién urbano para unidades cerradas:

Cesiones tipo 1: Toda unidad cerrada debe tener minimo el treinta y cinco (35%) del area bruta en zonas
comunes (vias, zonas verdes, equipamiento) y aportar el doce por ciento (12%) del area bruta del predio,
para espacio publico externo en el lugar que defina el municipio.

Cesiones tipo 2: Toda urbanizacion o Condominio que se desarrolle en el suelo urbano debe aportar al
municipio el valor equivalente al siete por ciento (7%) del area bruta del predio urbanizado, valorado con
base en las disposiciones que para el efecto expida el Gobierno Nacional.

Areas de Cesion % del Area Bruta
Tipo 1 (espacio Publico, 35
incluyendo vias)
Tipo 1 (espacio publico 12
externo)
Tipo 2 7
Cuadro No.1

PARAGRAFO 1: En lo concerniente al espacio publico en dinero, este debe estar soportado por el
correspondiente avalto del metro cuadrado de urbanizacion de conformidad de lo previsto en el Ley.

PARAGRAFO 2: La construccién de equipamiento colectivo de igual manera va a ser valorada de acuerdo
con lo previsto en la Ley, lo que sera verificado al momento de hacer la entrega del equipamiento a la
comunidad.

PARAGRAFO 3: Cuando los pagos ser realicen en dinero, esto serd para la adquisicion inmuebles para
espacio publico y/o construccién de equipamiento en concordancia con su procedencia.

PARAGRAFO 4: En las respectivas licencias de urbanizacién y parcelacién quedaran consignadas las
correspondientes cesiones.

ARTICULO 95. FORMA DE PAGO DE LAS CESIONES OBLIGATORIAS GRATUITAS. En ejercicio de sus
funciones, el Municipio debe buscar los mejores instrumentos y mecanismos para lograr desarrollar las
politicas, programas y proyectos de largo plazo que se establecen como parte del modelo de ocupacion
territorial adoptado a través del presente Acuerdo y sus normas complementarias. Mas alla de aplicar la
normativa, el proceso debe trascender hacia la realizacion de los proyectos y permitir un cambio efectivo en
la ocupaciéon del territorio, involucrando a toda la sociedad, y estableciendo condiciones generales de

concertacion publico privada.
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En concordancia con lo anterior, el titular de la licencia urbanistica podra cumplir con la obligacion de
cesiones urbanisticas a través de una o varias de las siguientes modalidades:

Cesion en dinero: Se podra autorizar la cesion en dinero cuando:

a) El area a ceder no posea alguna de las caracteristicas establecidas para las cesiones obligatorias
gratuitas para espacio publico y equipamiento colectivo establecidas en las normas vigentes y en las
que adopte para tal efecto la Administracion Municipal.

b) En el inmueble a desarrollar, o en su entorno inmediato, no existan areas adecuadas para cumplir
con las cesiones.

c) El area a ceder es inferior a la establecida en la legislacion vigente y en las que adopte para tal
efecto la Administracion Municipal.

Cesion en otros inmuebles: Se podra autorizar la cesion en suelo en otro inmueble en el sector donde se
desarrolla el proyecto, o en otro sitio de acuerdo con la reglamentacién que adopte para tal efecto la
Administracién Municipal.

Cesion en ejecucion de obra: Esta opcion soélo es aplicable al cumplimiento de las cesiones obligatorias
gratuitas que se deben destinar a la construccion de equipamiento colectivo. El tipo de equipamiento y su
localizacion seran definidos por el municipio en la reglamentacion que adopte para tal efecto y su
construccion la realizara directamente el responsable de la obligacion, dando cumplimiento a las
especificaciones que le sean aplicables segln la naturaleza del equipamiento.

Compensacion a través de la suscripcion de convenios urbanisticos: Los convenios urbanisticos se
definen como los compromisos asumidos por la administracion municipal, como titular de la competencia
urbanistica y otras personas publicas o privadas, que tienen por objeto la colaboracién en el mejor y mas
eficaz desarrollo de la actividad urbanistica. Mediante los convenios urbanisticos se pretende que las cargas
y beneficios se asuman por las partes intervinientes, garantizando el cumplimiento de obligaciones
reciprocas.

PARAGRAFO. La Administracion Municipal podra reglamentar otras opciones para el cumplimiento de las
cesiones obligatorias gratuitas, que involucren la aplicacion de los instrumentos de gestion del suelo
establecidos por la Ley 388 de 1997 y las normas que la desarrollen, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 96. INCORPORACION DE AREAS PUBLICAS. En la escritura publica de constitucion de la
urbanizacion se incluira una clausula en la cual se expresara que este acto implica la cesion gratuita de las
areas publicas objeto de cesién obligatoria al municipio.

Estas areas quedaran demarcadas con la localizacién y los linderos en dicha escritura, y el urbanizador
tendrd la obligacion de informar a la Secretaria de Planeacién sobre el otorgamiento y registro de este acto
juridico.

La ejecucion y entrega de las obras y las dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas de cesion
obligatorias, deberan ser garantizadas mediante una pdéliza cuyo valor se determinara de acuerdo con
procedimiento que se establecera en las normas constructivas, reglamentarias de las decisiones adoptadas
mediante el presente Acuerdo.

Esta garantia debera amparar ademas la entrega y dotacion de los parques, espacios publicos y
equipamiento que se generan como obligacion urbanistica, antes de la entrega material de las unidades de
vivienda y otras destinaciones a los residentes, o propietarios.

Sin la constitucién de la poliza, cuya copia se protocolizard con la escritura publica de constitucién de la
urbanizacion, la Secretaria de Planeacion no podra otorgar el certificado de permiso de ocupacion
consagrado en el articulo 53 del decreto 1469 de 2010 o la norma que lo modifique o sustituya.
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ARTICULO 97. ENTREGA MATERIAL DE LAS AREAS DE CESION. La entrega material de las zonas
objeto de cesién obligatoria, asi como la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre
dichas zonas o las determinadas por la Secretaria de Planeacion, se verificara mediante inspeccion
realizada por la dependencia o la entidad municipal responsable de la administracién y mantenimiento del
espacio publico o la que se le asigne dicha funcion.

El acta de inspeccién equivaldra al recibo material de las zonas cedidas, y sera el medio probatorio para
verificar el cumplimiento de las obligaciones a cargo del urbanizador establecidas en la respectiva licencia;
por ello la inspeccion debera ser solicitada por el titular de la licencia durante el término de vigencia de la
misma. En el evento de verificarse un incumplimiento de las condiciones establecidas en la licencia, se
debera dejar constancia de tal hecho en el acta y se daré traslado a la entidad competente, para iniciar el
procedimiento sancionatorio por la comisién de infraccion urbanistica, salvo que se aporte la autorizacion
expedida por la entidad competente para el otorgamiento de las licencias urbanisticas.

En las urbanizaciones por etapas, la ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador se hara de
manera proporcional al avance del proyecto urbanistico de cada etapa.

ARTICULO 98. REQUISITOS PARA LA ENTREGA DE LAS CESIONES OBLIGATORIAS. Para la entrega
de las obras en las zonas de cesién y dentro del término de vigencia de la garantia constituida, el
urbanizador debera presentar la siguiente documentacion:

a) Constancia de entrega y recibo de las obras de redes de servicios publicos firmada por las personas
prestadoras de servicios publicos correspondientes.

b) Constancia de entrega y recibo de las vias a cargo del urbanizador, firmada por la Secretaria de
Planeacién y Obras Publicas municipales.

c) Podliza a favor del municipio que garantice la estabilidad por cinco (5) afios, de las obras de
infraestructura fisica vial, que forman parte de las zonas de uso publico a ceder.

d) Pdliza a favor del municipio que garantice la estabilidad por cinco (5) afios, de las obras de
urbanismo ejecutadas sobre las restantes zonas de uso publico que sin constituir obligaciones
urbanisticas o areas de cesioén obligatoria fueron intervenidas por el proyecto.

ARTICULO 99. ENTREGA ANTICIPADA DE CESIONES. Los propietarios de predios sin urbanizar podran
proponer al municipio la cesion de los predios o porciones de dichos predios que se recibiran a titulo de
entrega anticipada de la obligacion urbanistica con cargo a desarrollos urbanisticos futuros, a ejecutar en el
predio.

La Administracién Municipal podra aceptar la entrega anticipada de las cesiones siempre y cuando resulten
convenientes para proyectos de interés general o de utilidad publica contemplada en el Plan de Desarrollo,
el Plan de Inversiones o el Plan Basico de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen o
complementen.

En este evento, la entidad municipal responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico
efectuard el recibo del area o las areas cedidas, indicando su destino, y procedera a efectuar, con el
propietario, el otorgamiento de la escritura publica de cesion anticipada y su correspondiente inscripcion en
el registro, dejando constancia de la calidad de cesion anticipada que tiene el acto juridico de cesion.
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CAPITULO V
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ARTICULO 100. DEFINICION. Se entiende por vivienda de interés social la unidad habitacional que cumple
con los estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitectonico y de construccién y cuyo valor no exceda
ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigente (135 SMLMV)

Se define también un tipo de vivienda denominada de Interés Social Prioritaria, entendida como la unidad
habitacional que cumple con los estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitecténico y de
construccion y cuyo valor maximo serd de setenta salarios minimos legales mensuales vigentes (70
SMLMV).

ARTICULO 101. ESTRATEGIAS DE MEDIANO PLAZO PARA DESARROLLO DE PROGRAMAS VIS: Se
busca mejorar la calidad de vida de la poblacién de escasos recursos (Estratos 1 y 2) mediante la proyeccién
de zonas con caracteristicas especiales para desarrollar proyectos de Vivienda de Interés Social, VIS, a
través de :

a) Identificar las zonas cuyas condiciones y costo estén al alcance de las personas menos favorecidas
las cuales puedan obtener para el futuro garantizar una vivienda digna.

b) Incentivar e incrementar la participaciéon de la comunidad, del sector privado, de las agremiaciones
en la gestién de soluciones de vivienda.

¢) Actualizar la informacion sobre demanda de vivienda en el municipio.

d) Brindar la asistencia técnica necesaria para el desarrollo de proyectos por parte de asociaciones de
vivienda.

ARTICULO 102. DELIMITACION DE SUELOS PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL: Se define como zona para el desarrollo de vivienda de interés social en todas sus tipologias, el
sector denominado “Bicentenario”, donde se estima que se cubrira el déficit total de vivienda del municipio.

PARAGRAFO 1: En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 92 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya, durante la vigencia del presente Acuerdo, sera obligacion de los Alcaldes
identificar en el Plan de Desarrollo los predios en los que se desarrollaran los programas de Vivienda de
Interés Social o Vivienda de Interés Prioritario.

Asi mismo, en las determinantes que se soliciten para la formulacion de planes parciales se definira la forma
de cumplir la obligacién de desarrollar viviendas de interés social, que en ningln caso podra ser inferior al
diez por ciento (10%), discriminado en un siete por ciento (7%) para vivienda de interés social y un tres por
ciento (3%) para vivienda de interés prioritario.

PARAGRAFO 2. El porcentaje obligatorio que debera destinarse al desarrollo de programas de vivienda de
interés social o vivienda de interés prioritario, podran ubicarse en otras zonas del municipio diferentes a las
desarrolladas por el plan parcial, de conformidad con lo que para el efecto haya previsto el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen.

ARTICULO 103. NORMAS PARA PROYECTOS VIVIENDA DE INTERES SOCIAL, VIS: Los proyectos de
vivienda de interés social que se desarrollen en el municipio de El Retiro se someteran a las siguientes
normas:

indice de Ocupacion: ochenta por ciento (80%) sobre area bruta del lote

indice de Construccion: 2.5 sobre area bruta del lote

Uso principal: Residencial.

Usos complementarios: comercial, prestacion de servicios e institucional.
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ARTICULO 104. AREAS MINIMAS DE LOTES Y CONSTRUCCION: Sera reglamentada en la normativa
gue expida para tal efecto la Administracion Municipal, debiendo garantizar condiciones de habitabilidad,
funcionalidad y seguridad.

CAPITULO VI
OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 105. SERVICIOS PUBLICOS Y AGUAS RESIDUALES (STAR): El propietario o promotor del
proyecto urbanistico debe garantizar el autoabastecimiento y administraciéon de los servicios publicos y
debera entregar los disefios de redes firmados y rotulados por profesionales competentes, previamente
aprobados por las empresas prestadoras de los servicios.

Para redes domiciliarias de gas, en caso de ser parte de la propuesta de desarrollo, se debera entregar el
disefio avalado por el profesional idéneo competente en el ramo.

Como regla general, el Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales (STAR), debe ser colectivo. No
obstante si existen condiciones técnicas previamente sefialadas y acreditadas por un profesional idéneo y
competente, la Secretaria de Planeacion o quien asuma sus funciones podra autorizar sistemas individuales
0 mixtos de tratamiento; sin embargo, se debe obtener el permiso de vertimientos y concesion de aguas
expedida por la autoridad ambiental.

ARTICULO 106. AUTORIZACION ADECUACIONES PAISAJISTICA Y MOVIMIENTO DE TIERRA: Todo
movimiento de tierra diferente del descapote necesario para la construccién, también debe contar con la
autorizacion previa de la Secretaria de Planeacién e Infraestructura Municipal o quien haga sus veces, con
base en las disposiciones contenidas en el Decreto Nacional 1469 de 2010 o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya, sin perjuicio de la obligacion de dar cumplimiento en las obras, a las disposiciones
expedidas por CORNARE y contenidas en el Acuerdo Corporativo 265 de 2011 o la horma que lo modifique,
adicione o sustituya.

TITULO IV
INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO

ARTICULO 107. Son la plataforma juridica y las herramientas que estan a disposicion de los municipios para
gestionar, viabilizar e implementar su Plan Basico de Ordenamiento Territorial, mediante la combinacién de
métodos y procedimientos de caracter administrativo, financiero y de gestion del suelo.

ARTICULO 108. PROPOSITO DE LA GESTION TERRITORIAL. La gestion territorial, entendida como la
implementacion de las decisiones contenidas en el presente Plan Basico de Ordenamiento y las normas que
lo complementen, cumple los siguientes objetivos:

a) Hacer cumplir las regulaciones urbanas que se adopten en ejercicio de la aplicacién del principio de
la funcién publica del urbanismo.

b) Velar por la correcta ejecucion de las obras que se realizan en aplicacion de las licencias
urbanisticas otorgadas por la autoridad competente.

c) Velar por el desarrollo de los proyectos estratégicos que hacen posible el cumplimiento del modelo
de ocupacion del territorio.

d) Velar por la erradicacion de la ilegalidad en el uso del suelo y la realizacion de edificaciones sin la
correspondiente licencia urbanistica.

PARAGRAFO. Los instrumentos de gestion que se definen en los articulos subsiguientes y aquellos que se
generen en nuevas normas de superior jerarquia, seran desarrollados e implementados para su debida

aplicacion, en las normas que desarrollen y complementen el presente Acuerdo.
oo
C
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CAPITULO |
PLANES PARCIALES

ARTICULO 109. Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano
y para las areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademéas de las que se deban desarrollar
mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de
acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos
en la ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios.

ARTICULO 110. OPORTUNIDAD DE FORMULACION DEL PLAN PARCIAL. Los planes parciales podran
ser formulados en cualquier momento durante la vigencia del presente Plan Béasico de Ordenamiento
Territorial, para lo cual se observaran las disposiciones reglamentarias de la Ley 388 de 1997 y las normas
que las complementen, modifiquen o sustituyan.

El area minima de planificacion sera de cuatro (4) hectareas, salvo en aquellos sectores que por limitaciones
de proyectos consolidados o por limitaciones topogréaficas no pueda ser desarrollado en esta area previa
presentacion de los estudios correspondientes y el proceso de revision y concertacion con la autoridad
ambiental.

Para delimitar el area de planificacidn, la administracion municipal tendra en cuenta los siguientes criterios:

1. Que el area propuesta cuente con la superficie suficiente que permita garantizar la dotacién de servicios,
vias y e infraestructuras requeridas para el funcionamiento de los usos propuestos y para garantizar su
adecuada conexion con la estructura urbana existente.

2. En todo caso, se procurara que el area de planificacion sea delimitado en alguno de sus costados por lo
menos por un elemento del trazado de los sistemas generales o estructurantes de infraestructura vial, de
espacio publico, por elementos naturales del sistema de areas protegidas o por otros planes parciales
gue cuenten con concepto de viabilidad de la oficina de planeacién municipal.

3. Que no se generen predios o areas residuales adyacentes a los limites del area de planificaciéon del plan
parcial, cuyas dimensiones no permitan asegurar posteriormente el cumplimiento conjunto de las
obligaciones de distribucién de cargas y beneficios de la totalidad de su superficie.

4. Que haya continuidad con las urbanizaciones existentes cuando sea posible.

5. Que cuente con la factibilidad y la definicion de las condiciones técnicas para la futura prestacion de los
servicios publicos domiciliarios por personas prestadoras de dichos servicios.

ARTICULO 111. EXIGENCIA DE PLAN PARCIAL Para tramitar las licencias urbanisticas y adelantar
actuaciones de urbanizacién, construccién o subdivisién en suelo de expansién urbana, y cuando se
determine la necesidad de adelantar una operacién urbana especial, sera requisito previo la formulacion y
aprobacion del correspondiente plan parcial.

ARTICULO 112. PROCEDIMIENTO PARA LA FORMULACION Y ADOPCION DE PLANES PARCIALES.
El procedimiento aplicable a los Planes Parciales, se regira por lo dispuesto en los Decretos Nacionales y el
Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011), o las
normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 113. ALCANCE DE LOS PLANES PARCIALES. De conformidad con lo establecido por la Ley
388 de 1997 y las normas que la reglamentan, complementen o sustituyan, los Planes Parciales no podran,
en ningun caso, modificar la clasificacién del suelo, ni las determinaciones y demas normas urbanisticas
estructurales adoptadas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial y en los instrumentos que lo

desarrollan.
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ARTICULO 114. EXCEPCION A LAS NORMAS. El proyecto de Plan parcial podra proponer excepciones a
las normas urbanisticas vigentes en relacion con aspectos urbanisticos y constructivos para el desarrollo de
las edificaciones.

No obstante lo anterior, en ningin caso se podra proponer excepciones a la aplicacion de las normas
estructurales del Plan Basico de Ordenamiento o al cumplimiento de las determinantes establecidas en el
articulo 10 de la Ley 388 de 1997.

CAPITULO Il
PLAN DE IMPLANTACION

ARTICULO 115. DEFINICION. Se define como tal, el instrumento por medio del cual la Administracion
Municipal precisa la norma especifica para el desarrollo de proyectos urbanisticos y constructivos que por
sus condiciones especiales, generan un alto impacto urbano en la zona donde se pretendan desarrollar vy,
por lo tanto, su puesta en funcionamiento hace necesaria la ejecucién de infraestructura fisica
complementaria.

El Plan de implantacién tiene por objeto evitar los impactos urbanisticos negativos en las zonas de influencia
de los predios en los que se vayan a desarrollar los proyectos urbanisticos calificados como de gran
impacto.

ARTICULO 116. El plan de implantacion sera aprobado por la Secretaria de Planeacién Municipal o la
entidad que haga sus veces, como requisito previo para expedir licencias de urbanismo y construccion, y
para la implementacion, operacion o desmonte de los siguientes procesos:

a) Establecimientos comerciales o dotacionales de escala barrial o regional, con un area de lote, igual o
superior a mil quinientos (1.500) metros cuadrados.

b) Establecimientos cuya infraestructura fisica fue disefiada y construida para albergar una
determinada actividad y quiera desarrollar otra permitida, pero que requiere de una infraestructura
fisica diferente.

c) Establecimientos que al momento de aprobacion del presente Acuerdo se encuentren destinados a
uso educativo, recreativo o cultural que pretendan ser sustituidos por otra actividad diferente.

ARTICULO 117. SOLICITUD. Podran solicitar la adopcion de Planes de Implantacion, los titulares de
derechos reales principales o los poseedores de los predios que sean objeto de dichos planes.

ARTICULO 118. CONDICIONES DEL PROYECTO. El Plan de implantacién establecera las condiciones que
debe cumplir el proyecto en relacién con:

a) Laintegracion con los sistemas generales que contempla el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

b) La descripcién general del proyecto, incluyendo el plan de ocupacidn, especificacion de los usos y
servicios complementarios, la volumetria, las alturas y la disposicion de areas finales,
dimensionando antejardines y aislamientos.

c) Elprograma de areas y usos.

d) Los indices de ocupacion y construccion.

e) Las etapas de desarrollo previstas.

f) El desarrollo de los indicadores urbanos y arquitectonicos que se establecieron en la consulta

preliminar.
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g) Una detallada descripcion de las operaciones y de las acciones planteadas para el adecuado
funcionamiento del uso, las cuales se deben referir como minimo al mejoramiento del espacio
publico; desarrollo de servicios complementarios; obligaciones sobre la dotacion de servicios
publicos domiciliarios si se hace necesario complementar o sustituir circuitos o redes locales;
condiciones de acceso peatonal y vehicular y, si fuere necesario obligaciones adicionales de
parqueaderos de visitantes.

h) El cronograma detallado que discrimine el plan de ejecucién del proyecto y sus etapas de desarrollo.

ARTICULO 119. DEL PROCEDIMIENTO PARA FORMULACION Y ADOPCION DEL PLAN DE
IMPLANTACION. El procedimiento para elaborar, tramitar y aprobar el Plan de implantacion es el siguiente:

1. Consulta preliminar. El interesado solicitar4 al Municipio la definicion de la viabilidad de la solicitud y
suministrara la informacion basica para su formulacién. Para ello el interesado informara sobre el uso que se
pretende desarrollar, los servicios que se prestaran y el nUmero de usuarios y de vehiculos estimados.

2. Respuesta de la Administracion Municipal: La Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces, al
definir la viabilidad de la aplicacion del Plan de implantacion establecera:

a) La determinacion del area de influencia sobre la cual se debera realizar el diagnostico.

b) El sefialamiento de los indicadores urbanisticos y arquitecténicos que debe suministrar el interesado
para evaluar la funcionalidad del proyecto.

c) Las afectaciones por los componentes de la estructura ecolégica y los sistemas generales (vial,
transporte, equipamientos, entre otros), definidos por el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, asi
como la capacidad de las redes para soportar el uso.

d) La norma del sector, acorde con lo establecido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial en lo
relativo a: las areas de actividad y definicibn de usos; el tratamiento urbanistico y las
recomendaciones para el desarrollo del Plan de implantacion.

e) Las condiciones especiales que para el uso propuesto, sean necesarias para garantizar la mitigacion
de los impactos negativos que se puedan generar

3. Formulacion: Constituye el estudio y la decision sobre la adopcion de la propuesta, las acciones y las
actuaciones urbanisticas para el o los predios objetos del Plan de implantacion. El interesado debe presentar
ante la Administracion Municipal un documento de diagnostico en el que se desarrollen los diferentes
aspectos establecidos en la consulta previa; la descripcion precisa de las condiciones actuales del espacio
publico y la infraestructura de servicios publicos del sector, asi como la integracién con los sistemas
generales que contempla el Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

Asi mismo, sera necesario que se presente una descripcion general del proyecto, incluyendo el plan de
ocupacion, especificacion de los usos y servicios complementarios, la volumetria, las alturas y la disposicion
de areas finales, dimensionando antejardines y aislamientos. También se deben desarrollar los indicadores
urbanos y arquitecténicos que se establecieron en la consulta preliminar.

El interesado debe presentar una detallada descripcién de las operaciones y de las acciones planteadas
para el adecuado funcionamiento del uso, las cuales se deben referir como minimo al mejoramiento y la
articulacion del espacio publico; el desarrollo de servicios complementarios; la adecuacion o ampliacion de la
red vial intermedia o local y las condiciones de acceso vehicular y peatonal, y la exigencia adicional de
estacionamientos, si se requiere.

4. Aprobacion y Adopcién. Una vez estudiada la propuesta, la Secretaria de Planeacion o quien haga sus
veces se pronunciara definitivamente sobre la misma expidiendo una Resolucion, en un término de treinta
(30) dias habiles.
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El acto administrativo mediante el cual se adopta el Plan de implantacién contendra las normas y
compromisos que regiran para los predios ubicados en el area reglamentada, las consideraciones
ambientales y las determinaciones sobre el manejo o reposicién de infraestructuras de servicios publicos
domiciliarios.

CAPITULO IlI
ANUNCIO DE PROYECTO U OBRA DE INTERES PUBLICO O SOCIAL

ARTICULO 120. ANUNCIO DE PROYECTO. Para efectos de lo establecido por el articulo 61 de la Ley 388
de 1997, la Administracion Municipal podra exigir que se descuente del avalio comercial que se practique
para fijar el precio de los inmuebles por enajenacion voluntaria, expropiacion judicial o administrativa, el
mayor valor que se haya generado con ocasion del anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de
utilidad publica para la adquisicion.

El procedimiento para el anuncio de proyecto de utilidad Publica o social, se regira por lo establecido en el
Decreto Nacional 2719 de 2012 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

CAPITULO IV
DERECHO DE PREFERENCIA

ARTICULO 121. CONCEPTO. El derecho de preferencia es la facultad que asigna la Ley a los Alcaldes o a
los Bancos Inmobiliarios para adquirir los predios comprendidos en las declaratorias de reserva sefialadas
en los planes de ordenamiento territorial o programas de desarrollo urbano, cuando dichos predios sean
puestos a la venta o cuando, a través de cualquier acto juridico, vayan a ser objeto de una transmisién de
propiedad, en los términos y condiciones que se encuentra reglamentado por la Ley 09 de 1989.

ARTICULO 122. DERECHO DE PREFERENCIA SOBRE LOS BIENES DE INTERES CULTURAL. Con
base en lo establecido por la Ley 1185 de 2008, quien pretenda enajenar un bien inmueble de interés
cultural, deberé ofrecerlo en primer término a la autoridad que haya efectuado la respectiva declaratoria.

La entidad que efectud e inscribié la declaratoria de Bien de Interés Cultural, tendra la primera opcién para
adquirir el inmueble. Esta primera opciébn podrd ser ejercida por cualquier entidad estatal, segun
coordinacién que para el efecto realice la autoridad que haya efectuado la declaratoria.

La transferencia de dominio a cualquier titulo de bienes de interés cultural de propiedad privada se debera
comunicar por el adquirente a la autoridad que lo haya declarado como tal y en un plazo no mayor a los seis
(6) meses siguientes de celebrado el respectivo negocio juridico.

Sobre las colecciones declaradas de interés cultural no se podra realizar su desmembramiento o la
disposicion individual de los bienes que las conforman, sin autorizacién previa de la autoridad que haya
efectuado la declaratoria.

CAPITULO V
TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUCTIVO

ARTICULO 123. DEFINICION. Es el proceso por el cual se transfieren los derechos de edificacion de un
determinado inmueble ubicado en un area de emisién, a otro inmueble ubicado en un area o poligono de

recepcion.
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La transferencia de potencial constructivo tiene como finalidad la proteccion de areas urbanas de la presion
inmobiliaria producto del inevitable crecimiento demografico y desarrollo econémico, orientando ese
crecimiento hacia las areas que se deseen desarrollar y evitando la destruccion de las zonas de mayor
interés de conservacion, compensando econémicamente a los propietarios de los inmuebles a conservar,
por el costo que esa conservacion les significa.

Este sistema genera una menor rigidez en las formas de uso del suelo y en la distribucion espacial del
Municipio, y permite disminuir drasticamente el gasto publico destinado a la conservacién patrimonial, ya que
es el sector privado el que, comprando esos derechos de edificacion, les brinda a los propietarios de
inmuebles o terrenos de conservacion la posibilidad de mantenerlos o mejorarlos.

ARTICULO 124. OBJETIVOS DE LA TRANSFERENCIA DEL POTENCIAL CONSTRUCTIVO. La
transferencia de potencial constructivo, permite cumplir los siguientes objetivos:

a) Conservar areas o zonas urbanas con valor histérico arquitectonico o ambiental, de la presion a la que
son sometidas como consecuencia del crecimiento y la expansién del Municipio y evitar de este modo
que las mismas sean eliminadas.

b) Promover la urbanizacién con mayores densidades y altura de zonas que tienen las dimensiones y
caracteristicas ambientales y de infraestructuras potencialmente aptas para la misma.

c) Sostener la politica de conservacién de los inmuebles con valor histérico, arquitecténico o ambiental,
otorgando compensaciones pecuniarias justas entre las distintas zonas del municipio.

d) Apoyar el desarrollo del mercado inmobiliario y de la construccién brindando condiciones que aunen el
incentivo, con las regulaciones que impidan la destruccion de los bienes con valor histérico,
arquitectonico o ambiental y promuevan a su vez la revitalizacion de las areas menos desarrolladas o
mas degradadas del municipio.

e) Orientar las tendencias del desarrollo urbano para lograr el modelo de ciudad establecido en el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO. Para la transferencia de potencial constructivo, se incluird en la norma basica o constructiva,
la reglamentacion y el procedimiento relacionado con las densidades aplicables a los poligonos receptores y
los demas aspectos que sean necesarios para el adecuado funcionamiento del proceso.

CAPITULO VI
OPERACION URBANA

ARTICULO 125. ALCANCE. Pretende fomentar transformaciones urbanisticas y estructurales en zonas del
municipio con mayor rapidez de ejecucién y menor gasto de recursos publicos. Esto implica la posibilidad de
recalificar ambientes urbanos deteriorados, o areas sobre las cuales haya interés de promover una
preservacion o el mejoramiento de la vialidad de una zona.

Es un instrumento de asociacién entre el sector publico y la empresa privada, a través del cual algunas
intervenciones se promueven en determinadas areas del municipio. El sector publico disefia el proyecto,
coordina la construccién de infraestructura y las formas de ocupacion de esas areas, y el sector privado
aporta los recursos para la ejecucion de las obras.

Los recursos obtenidos por esta operacion se aplican en el propio perimetro, en desarrollo de obras de
infraestructura, areas verdes, equipamientos y, en casos especiales, en viviendas de interés social.

Las operaciones urbanas se pueden proponer tanto por el sector puablico como por la iniciativa privada.
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CAPITULO VII
CONSORCIO INMOBILIARIO O URBANIZACION ASOCIADA

ARTICULO 126. DEFINICION. Constituye un mecanismo para la gestion asociada del territorio, cuando se
presenta alguna o algunas de las siguientes caracteristicas:

a) Se requiere el desarrollo de proyectos estratégicos, donde las entidades publicas no son las
propietarias del suelo.

b) Existe interés de combinar el conocimiento, experiencia y eficiencia especificos tanto del sector privado
como del sector publico, en determinados aspectos y procesos para combinarlos entre si,
potenciandolos.

c) Se pretende promover la posibilidad de combinar recursos publicos y privados, para lograr economias
de escala. Ejemplo de este caso son las Empresas de Economia Mixta creadas para desarrollos de
proyectos.

d) Existe interés de combinar la utilizacién de instrumentos de gestién reservados al &mbito de lo publico,
junto con herramientas de gestion privada que posean ventajas, logrando asi la generacién de
importantes sinergias. Ejemplo de esto, consiste en poder combinar instrumentos de intervencién en el
suelo —gestién publica- junto con la utilizacién de encargos fiduciarios —gestidn privada-, para el manejo
eficiente de los recursos.

ARTICULO 127. DEFINICION DE URBANIZACION ASOCIADA. Consiste en una forma de urbanizar entre
el sector publico y la iniciativa privada que busca la promocién de inversiones urbanas en areas no provistas
de infraestructura sobre las cuales pesa una presién de ocupacioén y desarrollo.

Los convenios urbanisticos pueden ser definidos como los compromisos asumidos por la Administracion y
otras personas, publico o privado, que tienen por objeto la colaboracion en el mejor y mas eficaz desarrollo
de la actividad urbanistica. Estos convenios tienen por finalidad materializar el acuerdo al que hayan llegado
las partes involucradas en un proyecto de intervencién urbana, facilitando la gestiéon y mitigando los impactos
negativos que una determinada intervencién pueda generar.

El articulo 36 de la Ley 388 de 1997, permite el desarrollo de esta clase de acuerdos al establecer de
manera genérica que las actuaciones urbanisticas de parcelacién, edificacién y urbanizacién pueden ser
desarrolladas directamente por entidades publicas o mediante formas de asociacién entre el sector publico y
el sector privado.

CAPITULO VIII
OPERACIONES INTERLIGADAS

ARTICULO 128. OPERACIONES INTERLIGADAS. Implica la concesién onerosa de excepciones a la
normativa vigente, en aplicacion de las disposiciones contenidas en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997.

Las operaciones interligadas pretenden:

a) Captar recursos para destinarlos al desarrollo de programas de Vivienda de Interés Social en sus
diferentes modalidades

b) Brindar alternativas para omitir excesiva reglamentacion, detallista que en muchas ocasiones se
convierte en obstaculo para el desarrollo local.

Las operaciones interligadas representan una opcion de crear excepciones puntuales de las disposiciones
vigentes en materia de ordenamiento Territorial, buscando en todo caso, el cumplimiento de los objetivos de
desarrollo contenidos en las normas estructurales del Plan Basico de Ordenamiento Territorial.
\Cejo
C
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Para garantizar la transparencia y la legitimidad de la operacidn, la Administracién Municipal realizara una
divulgacion de las operaciones acordadas y presentara informe semestral de ejecucién al Concejo municipal.

~ CAPITULO IX
ADQUISICION Y EXPROPIACION DE INMUEBLES

ARTICULO 129. ADQUISICION Y EXPROPIACION DE INMUEBLES. Toda adquisicién o expropiacion de
inmuebles para ser destinados a los fines sefialados en el articulo 58 de la ley 388/1997, debera cumplir con
los objetivos y regulaciones de usos del suelo establecidos en el presente Plan Basico de Ordenamiento y
en los instrumentos que lo desarrollen.

Cuando la Administracion Municipal decida utilizar el mecanismo de la expropiacién por via administrativa, la
competencia para declarar las condiciones de urgencia que la hacen posible, serd de la Secretaria de
Planeacién municipal.
TITULO V
DE LOS PROCESOS DE URBANIZACION

CAPITULO |
CONCEPTOS GENERALES

ARTICULO 130. CONCEPTO DE URBANIZACION. Urbanizaciéon es el proceso mediante el cual se
ejecutan obras en uno o varios predios localizados en suelo urbano, que hacen posible la creaciéon de
espacios publicos y privados, asi como la construccion de las obras de infraestructura de servicios publicos y
de vias, que permitan la adecuacién y dotacion de estos terrenos para la futura construccién de edificaciones
con destino a usos urbanos, de conformidad con las decisiones que se han adoptado a través del presente
PBOT, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demas normativa vigente.

Todo desarrollo urbanistico debera ejecutar o complementar las redes y vias necesarias para su adecuada
vinculacién a la malla urbana, cuando las areas por desarrollar no estén dentro de terrenos ya urbanizados y
las redes de servicio publico y vias de acceso a la urbanizacibn no estén construidas, o no tengan la
capacidad suficiente para soportar su desarrollo.

PARAGRAFO. Los programas de caracter institucional y equipamientos educativos, de salud o recreativos
que deban iniciar un proceso de urbanizacién, tendran su reglamentacién especial dependiendo de la zona
de tratamiento, del uso y de los requerimientos especificos para su adecuado funcionamiento de acuerdo
con la reglamentacién que adopte para tal efecto la Administracion Municipal.

ARTICULO 131. AMBITO DE APLICACION. Las propuestas que regulan el proceso de desarrollo por
urbanizacion seran aplicables a las urbanizaciones en zona urbana y en las areas de expansion urbana,
cuando el Plan parcial no adopte propuestas especiales para su desarrollo.

ARTICULO 132. MODALIDADES DE URBANIZACION. Para regular la forma de realizacion y las
obligaciones urbanisticas exigibles a los proyectos de urbanizacion, se establecen las siguientes
modalidades:

1. Segun la forma de realizacién del proceso de construccion de las obras:
a) Urbanizacion de loteo: Proceso mediante el cual en un lote de mayor extensién se adelantan obras de
urbanismo y se subdivide en lotes independientes aptos para ser habilitados con miras a la posterior

construccién de edificaciones.
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b) Por construccion simultanea: Desarrollo, mediante un programa paralelo en el tiempo, de obras de
urbanismo y construccion de edificaciones, el cual se podra desarrollar también bajo la modalidad de
etapas, siempre y cuando éstas sean autosuficientes en todas sus variables.

¢) Urbanizacion y construccion por etapas: Mediante la aprobacion de un Planteamiento Urbanistico
General, un proyecto total se subdivide para efectos constructivos, constituyéndose en un desarrollo que
en todo caso se debe ajustar a los procedimientos establecidos en el Decreto Nacional 1469 de 2010 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

2. Por el uso predominante.

a) Urbanizacion residencial: Corresponde a la modalidad de loteo o a la construccién de edificaciones
destinadas al uso residencial y sus usos complementarios. Dependiendo de la tipologia de la vivienda, se
clasifica en urbanizacion unifamiliar, bifamiliar, o multifamiliar. Cuando se presenta la combinacion de
varias tipologias de vivienda, se denomina urbanizacién residencial mixta.

b) Urbanizaciéon comercial y de servicios mercantiles: Comprende la modalidad destinada a la construccién
de edificaciones propias para la actividad comercial y mercantil y sus usos complementarios.

¢) Urbanizacién industrial: Corresponde a los proyectos que se destinan a la construccion de edificaciones
para los procesos de transformacion de materias primas, ensamblaje de productos y sus usos
complementarios, conforme con las definiciones y categorias del uso adoptadas en el presente Acuerdo.

d) Urbanizacion de uso mixto: Son aquellas destinadas a la construccion de edificaciones para dos o mas
tipologias de usos compatibles.

PARAGRAFO. Todo proceso urbanistico a desarrollar en el Municipio requiere de la respectiva licencia de
urbanizacién como requisito previo al inicio de obras.

ARTICULO 133. ASPECTOS GENERALES PARA LA URBANIZACION. Para el proceso de urbanizacion
se regularan los aspectos relativos a la conservacion del ambiente, a las condiciones fisicas de
infraestructura vial, de los servicios publicos basicos, el espacio publico, los equipamientos y las
obligaciones urbanisticas.

ARTICULO 134. CRITERIOS AMBIENTALES PARA LOS DESARROLLOS URBANISTICOS. Todo
proyecto de urbanizacion debe tener en cuenta los siguientes aspectos asociados con el medio natural y la
conservacion del espacio publico:

a) Se deberan respetar los retiros a quebradas y demas cuerpos de agua definidos en las normas
generales de este Acuerdo, y aquellos que sean adoptados posteriormente como resultado del
desarrollo de estudios especificos.

b) Se deberan considerar las condiciones de saneamiento hidrico, atmosférico, de manejo de sélidos y
de control de ruidos que permitan establecer un equilibrio entre el funcionamiento de la actividad o
del uso del suelo permitido y su entorno.

c) Sera necesario revisar y considerar las situaciones de amenaza o riesgo que deben ser mitigadas o
controladas, en el proceso de urbanizacion y de construccion.

d) Se debera articular las areas o zonas destinadas al uso publico generadas en cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas, con la estructura existente de espacio publico, de acuerdo con las
determinaciones que se toman en el presente Acuerdo y las normas que lo desarrollen y
complementen.

ARTICULO 135 VIAS EN LOS DESARROLLOS URBANISTICOS. EIl sistema vial municipal sera
programado y desarrollado técnicamente por el Municipio de acuerdo con las prioridades establecidas en el
Presente Acuerdo, el Plan vial municipal y el Plan de movilidad sostenible que se adopte. Para su ejecucién
se adelantaran las acciones pertinentes tendientes a reservar los predios necesarios al desarrollo de la malla

-
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La ejecucion de las vias colectoras y de servicios, considerados los componentes intermedios y locales del
sistema vial, constituyen parte de las obligaciones urbanisticas a cargo del urbanizador, quien debera
ejecutar las obras y cederlas al municipio, en los términos establecidos en el articulo 37 de la Ley 388 de
1997 o las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

ARTICULO 136. VINCULACION A LA MALLA URBANA. Cuando las areas por desarrollar no estén dentro
de terrenos urbanizados y las redes de servicio publico tales como alcantarillados de aguas lluvias y aguas
residuales, acueducto, telecomunicaciones, energia y alumbrado publico y las vias de acceso a la
urbanizacién no estén construidas o no tengan la capacidad suficiente para soportar el desarrollo, el
interesado deberd ejecutar o complementar las redes y vias principales necesarias para su adecuada
vinculacién.

PARAGRAFO. Todos los lotes o edificaciones del proyecto a desarrollar deberan prever el acceso directo
desde una via publica o privada, ya sea ésta vehicular o peatonal, cumpliendo con las especificaciones
establecidas en la reglamentacion especifica que para tal efecto adopte la Administracién Municipal.

ARTICULO 137. ANDENES Y ANTEJARDINES. Toda nueva via vehicular, sea cual fuere la jerarquia del
sistema al que pertenezca, debera disponer de retiros frontales de proteccion o antejardines, definidos con
relacion al paramento de construccién para las edificaciones adyacentes a la via, de conformidad con las
reglamentaciones especificas que se expidan al respecto por parte de la Administracion Municipal.

Los andenes en vias publicas y para nuevas construcciones seran los especificados por las normas
complementarias que se expidan por parte de la Administracion Municipal.

ARTICULO 138. CONSTRUCCION DE ANDENES. Todo proyecto de edificacion debera prever la
construccion y adecuacion de aquellos andenes que le correspondan en toda la extension del frente de su
lote, de acuerdo con las condiciones y caracteristicas establecidas en la presente normativa, las normas
complementarias que posteriormente se adopten y las decisiones que queden contenidas en el Plan de
espacio publico que adopte la Administracion Municipal.

ARTICULO 139. PROHIBICION DE LA UTILIZACION DE LOS ANTEJARDINES Y ANDENES. En ningin
caso se permitira la habilitacion y uso de los antejardines y andenes como espacios para el estacionamiento
de vehiculos y las actividades econdmicas que impidan la movilidad peatonal, salvo en aquellos proyectos
urbanos de mejoramiento y generacién de espacios publicos que sean avalados por la Administracién
Municipal, en cuyo caso se podra admitir la ubicacion de amoblamiento urbano y la ocupacién con mesas y
sillas, de acuerdo con lo que se defina en el Plan de Espacio Publico que adopte la Administracion Municipal
y en las normas especificas o basicas.

ARTICULO 140. REDES DE SERVICIOS PUBLICOS. Las redes que se deben construir en los proyectos de
desarrollos urbanisticos se extenderan en lo posible por area publica y su ejecucion serd responsabilidad del
urbanizador.

Se podra autorizar, de manera excepcional, el desarrollo de estas redes a través de zonas comunes o areas
privadas; en todo caso, queda prohibido el desarrollo de edificaciones en los predios por los que atraviesan
esta redes y sera responsabilidad de los particulares que se benefician de ellas, su mantenimiento y
cuidado.

S
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CAPITULO I
CONCEPTO DE DESARROLLOS URBANISTICOS Y DE CONSTRUCCION

ARTICULO 141. CONCEPTO DE DESARROLLO URBANISTICO Y CONSTRUCCION. El desarrollo
urbanistico comprende las actuaciones urbanisticas realizadas por personas naturales o juridicas, de
caracter publico, privado o mixto, tendientes a generar en uno o varios predios localizados en suelo urbano,
espacios publicos y privados y la construccion de las obras de infraestructura de servicios publicos y de vias,
gue permitan la adecuacién y dotacién de estos terrenos para la futura construccion de edificaciones con
destinos a usos urbanos de conformidad con el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial.

El desarrollo por construccion comprende las actuaciones urbanisticas realizadas por personas naturales o
juridicas, publicas, privadas o mixtas, encaminadas a la construccion de todo tipo de edificios o inmuebles,
adiciones, modificaciones o adecuaciones a las edificaciones existentes.

ARTICULO 142. DISPOSICIONES GENERALES. Las exigencias sobre construccion consultaran los
aspectos que a continuacion se determinan, mediante los cuales se establece la viabilidad o aptitud de las
edificaciones para el funcionamiento de las actividades relacionadas con los usos a los cuales seran
destinadas.

a) Los relacionados con el medio ambiente y el espacio publico.

b) Los referentes a la habitabilidad en las edificaciones.

¢) Los relacionados con la infraestructura para servicios publicos y telecomunicaciones.
d) Los que se relacionan con la accesibilidad, la seguridad fisica, y su funcionalidad.

ARTICULO 143. NORMAS RELACIONADAS CON EL MEDIO AMBIENTE Y EL ESPACIO PUBLICO. Las
edificaciones deben cumplir con los parametros para la generacion del espacio publico y con las
disposiciones ambientales sefialadas en normas superiores, el presente Acuerdo, y las normas
reglamentarias o complementarias del mismo.

ARTICULO 144. CRITERIOS AMBIENTALES PARA LOS DESARROLLOS URBANISTICOS. Los
principales aspectos asociados con el medio natural y del espacio publico que deben ser tenidos en cuenta
para el desarrollo de proyectos urbanisticos, son los siguientes:

a) Respetar los retiros de quebradas y demas cuerpos de agua donde se consideran las areas
inundables por el paso de las crecientes y las necesarias para la rectificacién, amortiguacion,
proteccion y equilibrio ecolégico, de acuerdo con lo dispuesto en la presente normativa.

b) Considerar las condiciones de saneamiento hidrico, atmosférico, de manejo de sélidos y de control
de ruidos que permitan establecer un equilibrio en el funcionamiento de la actividad frente a su
entorno.

c) Determinar las situaciones de riesgo sobre las cuales se controlaran las intervenciones, de acuerdo
con el nivel de vulnerabilidad de los terrenos.

d) Respetar las areas determinadas como suelos de proteccion, el ambiente y el espacio publico, con
base en las normas constructivas que para el efecto se adopten por parte de la Administracion
Municipal.

e) Articular, cuando ello sea posible, las areas o zonas destinadas al uso publico generadas por la
intervencién urbana, con la estructura existente de espacio publico en su area de influencia.

ARTICULO 145. SEGURIDAD EN LOS PROCESOS DE CONSTRUCCION. Todo proyecto constructivo que
se pretenda desarrollarse en el Municipio, deberd cumplir con las disposiciones nacionales sobre seguridad
de las construcciones y las disposiciones contenidas en el presente Plan Basico de Ordenamiento y sus

normas complementarias o reglamentarias.
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ARTICULO 146. NORMAS RELACIONADAS CON LA HABITABILIDAD Y ACCESIBILIDAD DE LAS
EDIFICACIONES. Los espacios que conforman una edificacién deben reunir condiciones de salubridad,
accesibilidad, habitabilidad y calidad ambiental, conforme a las disposiciones nacionales vigentes y a la
normativa que sea expedida para tal efecto por la Administracion Municipal.

ARTICULO 147. ILUMINACION Y VENTILACION. Toda edificacion debe disponer de iluminacion y
ventilacion naturales a través de fachadas, patios y vacios. Se exceptlan de esta exigencia las edificaciones
destinadas a los usos comercial, industrial y de servicios, las cuales deberan dejar las areas libres que sean
exigibles de acuerdo con la actividad que se desarrolle en dicho establecimiento, y las instalaciones
industriales que por motivo de sus procesos técnicos requieran de condiciones especiales de iluminacion y
ventilacion. Estas se hardn de acuerdo con las especificaciones requeridas para tal efecto. En las
edificaciones destinadas al uso comercial, industrial o de servicios, se podran utilizar medios artificiales y
mecanicos para garantizar la iluminacion y la ventilacion.

Las especificaciones respecto a patios y vacios se determinaran en las normas especificas o basicas que
expida la Administracién Municipal, teniendo en cuenta la altura de la edificacion y los espacios a iluminar.

Los espacios principales en las edificaciones destinadas al uso residencial, en cualquiera de sus tipologias,
deben estar iluminados y ventilados directamente; se exceptlan las areas destinadas a servicios sanitarios,
las cuales se podran ventilar indirectamente a través de otros espacios de servicios, por buitrones o por
medios mecéanicos. Los aspectos especificos sobre estos temas seran reglamentados en las normas
complementarias especificas o basicas que sean expedidas en desarrollo de las disposiciones contenidas en
el presente Plan Basico de Ordenamiento Territorial.

CUARTA PARTE
COMPONENTE RURAL

TITULO |
POLITICAS

ARTICULO 148. POLITICAS: Para la consolidacion del modelo de ordenamiento en el componente rural, las
politicas especificas corresponden a tres (3) ejes: sostenibilidad, equidad y productividad.

ARTICULO 149. EJE DE SOSTENIBILIDAD. Las politicas de intervencion en el suelo rural para desarrollar
el eje de sostenibilidad estan referidas a:

1. Politica ambiental. La Politica Ambiental del Municipio para las areas rurales debe velar por el cuidado
y la proteccion de los elementos de importancia ambiental, asi como por la seguridad alimentaria y
territorial de sus habitantes y debe desarrollarse bajo los siguientes lineamientos:

a) Promover la conservacion de los ecosistemas estratégicos, mediante la aplicacion de instrumentos
de compensacion y pago por servicios ambientales.

b) Generar estrategias que promuevan la participacién comunitaria en la conservacion y restauracién
ecoldgica de los elementos de la Estructura Ecolégica principal

c) Consolidar los elementos naturales que permitan la conectividad regional y local.

d) Promover la implementacion de los servicios publicos rurales con sistemas y tecnologias de bajo
impacto.

e) Generar acciones e instrumentos de defensa frente a los efectos del cambio climatico e implementar

estrategias para su adaptacion.
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2. Politica de Gestion Integral del Riesgo. Incorporar la gestion integral del riesgo como determinante de
la planificacién, ordenamiento y desarrollo del territorio rural con la finalidad de prevenir el impacto de
las amenazas naturales y antropicas no intencionales, como lo establece la Ley 1523 de 2012.

ARTICULO 150. EJE DE EQUIDAD. En lo relacionado con el eje de equidad, se establecen las siguientes
politicas especificas respecto del componente rural:

1. Politica de Habitat. Orientar las acciones que mejoren las condiciones de habitabilidad,
disponibilidad, acceso fisico y econdmico de la poblacion rural, a viviendas apropiadas,
infraestructura y equipamientos comunitarios y espacio publico; involucrando técnicas apropiadas
acordes con los modos de vida rural que promuevan la permanencia de la poblacién en el territorio
rural.

2. Politica de Red de Asentamientos. Constituir una red prestadora de servicios sociales
institucionales y de transformacion de los productos, teniendo en cuenta la vocaciéon de cada uno de
estos y la funciéon en el entorno local y regional, de cada uno de los asentamientos humanos
entendidos como los centros poblados y las areas previstas para la localizacién de equipamientos de
salud, bienestar social, cultura y deporte.

3. Politica de Movilidad. Optimizar la movilidad de la poblacién rural tanto de personas como de carga
gue garantice la conectividad en el territorio mediante acciones coordinadas sobre los subsistemas
viales de transporte y de regulacion y control de trafico, a fin de contribuir al mejoramiento en la
calidad de vida y el aumento de la productividad de las areas rurales del Municipio, respondiendo a
los siguientes criterios:

a) Optimizar la movilidad de la zona rural, promoviendo la conectividad de los centros poblados y las
diferentes veredas.

b) Garantizar la adecuada sefializacion de las vias principales.

¢) Reconocer los modos de transporte rural y definir espacios adecuados para su movilidad en los
centros poblados y en las vias principales.

4. Politica de Servicios Publicos. Atender las necesidades de servicios publicos domiciliarios y las
tecnologias de la informacién y la comunicacién a todos los habitantes del territorio rural, con el
apoyo de las empresas prestadoras de servicios publicos, en condiciones de equidad, calidad y
sostenibilidad, asi como garantizar que la infraestructura para la prestacion de los mismos se ajuste
a criterios técnicos que incorporen formas de prestacion compatibles con los modos de vida rurales,
para cuyo fin se establecen los siguientes lineamientos:

a) Priorizar la inversidn sobre proyectos de saneamiento basico y suministro de agua potable que
garantice la prestacién oportuna y efectiva de tales servicios, en condiciones de calidad y
continuidad.

b) Promover la implementacién de formas de prestacion de los servicios publicos con alternativas
no convencionales asociadas a modos de vida rural y a la proteccion del ambiente, que
garanticen la calidad en la prestacién y sean sostenibles técnica y econémicamente.

ARTICULO 151. EJE DE PRODUCTIVIDAD. El eje de productividad en el suelo rural se desarrollara a
través de la politica de promocion de procesos de mejoramiento de la produccion agricola, pecuaria,
forestales y generar acciones de reconversion tecnolégica bajo parametros de sostenibilidad ambiental, de
modo que se protejan las areas de especial importancia ecosistemica.

ARTICULO 152. OBJETIVOS DEL ORDENAMIENTO RURAL. Se definen como objetivos del ordenamiento

territorial rural:
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a) Proteger el patrimonio ecoldgico y ambiental del Municipio.

b) Incorporar los conceptos de sostenibilidad ambiental y de patrimonio ecolégico y de proteccién del
paisaje en el ordenamiento territorial.

¢) Armonizar las vocaciones y dinamicas de la economia al ordenamiento del territorio.

d) Aplicar los instrumentos de planificacion y financiacion al ordenamiento del territorio rural.

e) Permitir el desarrollo equilibrado de la zona rural con ocupacion de vivienda de baja densidad.

ARTICULO 153. ESTRATEGIAS. Son estrategias del desarrollo territorial rural:

a) Consolidar, generar y promover el desarrollo de los Centros Poblados Rurales.

b) Identificar y delimitar el poligono para la ubicacién de parcelaciones y vivienda campestre.

c) Promover la conservacion, preservacion y desarrollo de la oferta ambiental, definiendo normas para
la proteccién de los ecosistemas estratégicos.

d) Establecer programas y proyectos que permitan aumentar la competitividad del sector agricola y
forestal.

e) Definir mecanismos para promover el mejoramiento del medio ambiente y el entorno rural.

f) Establecer programas y proyectos para mejorar la calidad de vida en la zona rural y la diversificacion
de su actividad econémica.

g) Promover la unidad subregional para establecer las alianzas con los municipios vecinos buscando el
desarrollo y conservacion de areas estratégicas.

h) Adelantar estudios que permitan modificar la delimitacion de la llanuras de inundacién del rio
Pantanillo y la quebrada La Agudelo.

i) Implementar el Area de Produccion Agricola municipal para la conservacion de la produccion
agropecuaria, el empleo rural y la cultura campesina, ademas de la seguridad alimentaria de los
habitantes del municipio.

j) Impulsar la actividad de plantaciones forestales industriales, apoyando las existentes y propiciando
nuevas areas para este uso, con el objeto de proteger areas de bosque natural, generar empleos
dignos a la poblacién rural y proveer materias primas para la industria del mueble y la madera.

k) Impulsar y desarrollar la Reserva Ecolégica San Sebastian la Castellana (localizada dentro de la
Reserva Forestal Nare), el Corredor Biologico y Zonas Protegidas como areas de manejo especial
para la conservacion y protecciéon de ecosistemas estratégicos.

I) Implementar sistema local de areas protegidas.

TITULO Il
CATEGORIAS DEL SUELO RURAL

ARTICULO 154. Se clasifican como suelo rural aquellos terrenos no aptos para el uso urbano, por su
destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de recursos naturales y actividades
analogas.

Al interior del suelo rural se delimitan las categorias de proteccion y de desarrollo restringido, que se
consignan en el Plano 10.

CAPITULO |
CATEGORIA DE PROTECCION

ARTICULO 155. CATEGORIA DE PROTECCION. Seran objeto de proteccion y desarrollo restringido los
predios o inmuebles que se encuentren localizados en alguna de las siguientes areas:
\Cejo
C
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a) Areas de conservacion y proteccion ambiental, incluyendo las areas de reserva forestal (Reserva
Forestal Protectora del Nare) y las areas de especial importancia ecosistémica definidas en el
presente Acuerdo.

b) Areas para la explotacion de recursos naturales.

c) Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural.

d) Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios.

e) Areas de amenaza y riesgo alto.

ARTICULO 156. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL: se define como Areas de
Proteccion y Conservacion Ambiental las siguientes:

a) La Reserva Forestal Protectora del Rio Nare

b) Las areas de especial importancia ecosistémica

¢) Reserva Ecolégica San Sebastian La Castellana

d) Corredor Biologico (Nodo El Retiro y Nodo EI Carmen)
e) Areas de Proteccién de Acueductos

f) Embalse de la Fe

g) Rondas Hidricas

ARTICULO 157. DE LAS MEDIDAS DE CONSERVACION. De acuerdo con las disposiciones nacionales
vigentes, las intervenciones que se efectlien en las zonas o sectores definidos en el presente Acuerdo como
areas de conservaciéon y proteccion ambiental, deberan garantizar el desarrollo de las medidas de
conservacion y proteccion con el proposito de:

Consolidar la proteccion, conservacion, manejo y aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales, hidricos, bitticos y culturales presentes en estos sectores del territorio municipal.
Desarrollar usos compatibles con los objetivos de las areas de conservacion y proteccién
identificando el potencial y demanda de los recursos naturales existentes en el area.

Fomentar en los habitantes de la zona rural, la participacion activa en la implementaciéon de las
medidas de conservacion y proteccion y compromiso en el proceso de gestion ambiental del
territorio.

ARTICULO 158. RESERVA FORESTAL PROTECTORA DEL RIiO NARE: Atendiendo lo previsto en la
normativa nacional, se entiende por Reserva Forestal Protectora la zona que debe ser conservada
permanentemente con bosques naturales o artificiales, para proteger estos mismos recursos u otros
naturales renovables. En el area forestal protectora debe prevalecer el efecto protector y solo se permitira la
obtencién de frutos secundarios del bosque.

La Resolucién 1510 de 2010 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial reglamenta la
Reserva Nare; el area de la Reserva Forestal protectora que se ubica dentro del territorio municipal es de
4.165 hectareas que equivalen al 41,2 % del area total de la reserva, que se referencia en el plano 10 y 11.

ARTICULO 159. RESERVA ECOLOGICA SAN SEBASTIAN LA CASTELLANA. Esta reserva forestal esta
inmersa en el area contemplada por la Resolucion 1510 de 2010 expedida por el Ministerio de medio
Ambiente y Desarrollo Territorial mencionada en al articulo anterior en “Reserva Forestal NARE”

ARTICULO 160. CORREDOR BIOLOGICO: Corresponde a una franja de conectividad entre areas
protegidas con una biodiversidad importante, con el fin de contrarrestar la fragmentacion de los habitats.
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Pretende unir espacios con paisajes, ecosistemas y habitats naturales o modificados, que faciliten el
mantenimiento de la diversidad bioldgica y los procesos ecolégicos, y la migracion y la dispersion de
especies de flora y fauna silvestre.

ARTICULO 161. RONDAS HIDRICAS Y AREAS DE PROTECCION DE NACIMIENTOS DE AGUA: Se
define como un area contigua al cauce permanente de corrientes, nacimiento o depdsito de agua
comprendida por la faja de proteccion de hasta 30 metros de ancho.

Los principales nacimientos de agua en el municipio se localizan en las cuencas altas de las quebradas La
Agudelo, Pantanillo, La miel, Rio Negro y El Buey y sus respectivos afluentes. Para estos nacimientos el
Decreto 2811 de 1974 establece un area perimetral con un radio de cien (100) metros a la redonda.

ARTICULO 162. EL EMBALSE DE LA FE Y SU AREA DE AMORTIGUAMIENTO: Se entiende por tal el
area adyacente a los limites del embalse de la Fe, el cual se concibe como un area protegida, que
conforman espacios de transicion entre las zonas protegidas y el entorno.

Su establecimiento intenta minimizar las repercusiones de las actividades humanas que se realizan en los
territorios inmediatos a las areas protegidas, asi también, su ubicacién estratégica obliga a que sean
manejadas de tal manera que garanticen el cumplimiento de los objetivos de estas areas, y se evite la
invasion de actividades nocivas.

PARAGRAFO. La extension y usos permitidos en la zona de amortiguamiento seran definidos en una
reglamentacion complementaria al presente Acuerdo, promoviendo en todo caso el ecoturismo, el manejo y
recuperaciéon de los suelos, de la flora o de la fauna, la investigacion, asi como la educacién ambiental.
Estas practicas deben contar con la opinién favorable de la autoridad ambiental, de acuerdo con lo
establecido en la Ley.

ARTICULO 163. AREAS AGROPECUARIAS Y DE EXPLOTACION DE RECURSOS NATURALES: Incluye
los terrenos que deben ser mantenidos y preservados por su destinacion a usos agricolas, ganaderos,
forestales o de explotacion de recursos naturales.

ARTICULO 164. AREA DE PRODUCCION AGRICOLA: Se conciben como estrategia para Impulsar el
desarrollo integral de la zona, atendiendo que por sus caracteristicas de suelo y clima pueden soportar una
produccién agropecuaria para sustentar la existencia y permanencia de la cultura agraria y campesina en el
Municipio; comprende parte del territorio de ocho (8) veredas ubicadas al sur del municipio, La Amapola,
Pantalio, Tabacal, Nazareth, Los Medios, El Barcino, La Luz y Puente Pelaez, que se identifica en el plano
10

ARTICULO 165. AREAS DE ACTIVIDAD FORESTAL COMERCIAL: El aprovechamiento sostenible de los
recursos forestales, incluyendo la madera, semillas, resinas, gomas y otros productos no maderables, sera
otorgado por la autoridad ambiental a través de la concesion de licencias de aprovechamiento forestal.

Las concesiones y licencias de aprovechamiento de recursos forestales se otorgaran por la autoridad
ambiental, previo el cumplimiento de los requisitos que consagren las disposiciones vigentes.

ARTICULO 166. AREAS DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS RURALES: Dentro
de esta categoria se localizan las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras primarias
para la provisién de servicios publicos domiciliarios. En el area rural del municipio existen grupos de
poblacion organizados en acueductos multiveredales y plantas de tratamiento y el resto del area rural del
municipio es atendida con soluciones individuales de captacion y disposicion de aguas servidas.

S
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ARTICULO 167. AREAS DE AMENAZA Y RIESGO ALTO: con el nivel de estudios actuales se han
identificado areas de riesgo alto por movimiento en masas en Carrizales Parte Alta, riesgo medio por
movimiento en masas en Carrizales Borrascosa, riesgo por inundacion alto y movimiento en masa en
Carrizales Parte Baja, riesgo alto por inundacion en Los Salados, riesgo alto por inundacién en El Portento y
riesgo medio por inundacion en el asentamiento Nazareth, que se identifica en el plano 11.

CAPITULO Il
CATEGORIA DE DESARROLLO RESTRINGIDO

ARTICULO 168. Se define como desarrollo restringido la intervencion en los suelos rurales que no hacen
parte de alguna de las categorias de proteccibn de que tratan los articulos anteriores y que relnan
condiciones para la ubicacion de nucleos de poblacion rural, localizacion de actividades econdmicas y
dotacién de equipamientos comunitarios.

ARTICULO 169. AREAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO. Se clasifican como desarrollo restringido:

a) Suelos Suburbanos, incluyendo los Corredores viales suburbanos.
b) Los centros poblados rurales.
c) Areas de parcelacién para vivienda campestre.

ARTICULO 170. CORREDOR SUBURBANO: Se establecen como corredores suburbanos las areas
paralelas a las vias arteriales o de primer orden y vias intermunicipales o de segundo orden, con un ancho
de 300 metros medidos desde el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de
exclusiéon de que trata la Ley 1228 de 2008, las areas de las siguientes vias:
a) Via Las Palmas, desde el limite con el municipio de Envigado hasta el limite con el municipio de
Rionegro.
b) Via La Fe — El Retiro, desde el cruce con la via Las Palmas, hasta el sector La Virgen.

ARTICULO 171. LA UNIDAD MINIMA DE ACTUACION DEL CORREDOR SUBURBANO: De conformidad
con las definiciones contenidas en el articulo 1 del Decreto 3600 de 2007, la unidad minima de actuacion
para la ejecucion de las obras de parcelacién del predio o predios que la conforman, es la superficie minima
de terreno definida en el componente rural del plan de ordenamiento territorial que puede incluir una o varias
unidades prediales para la ejecucién de actuaciones urbanisticas de parcelacion y edificacion de inmuebles,
de conformidad con los usos permitidos en el suelo rural suburbano.

Para el municipio de El Retiro se determina como unidad minima de actuacién, dos (2) hectareas.

ARTICULO 172. DE LAS ACTUACIONES EN PREDIOS CON AREAS MENORES A LA UNIDAD MINIMA
DE ACTUACION. Para aquellos predios colindantes que no alcancen a conformar el rea establecida como
Unidad Minima de Actuacion, por encontrarse rodeados de predios desarrollados, con licencias de
parcelacién vigentes, o con limitaciones al dominio que impidan su integracion a procesos de parcelacién o
construccion, y en consecuencia no puedan tramitar la licencia de parcelacion, se permitira la subdivision,
garantizando la densidad y las demas disposiciones normativas establecidas para la zona donde se ubique
el predio

ARTICULO 173. DE LOS USOS. En los corredores viales suburbanos se autorizan los que se encuentran
definidos en documento anexo al presente Acuerdo.

ARTICULO 174. DENSIDADES HABITACIONALES DEL CORREDOR SUBURBANO: Segun el Acuerdo
173 de 2006 expedido por CORNARE, se permite cuatro (4) viviendas por hectarea. C
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ARTICULO 175. INDICE DE OCUPACION. Los indices de ocupacién no podran superar el treinta por ciento
(30%) sobre el area neta del lote.

ARTICULO 176. OBLIGACIONES URBANISTICAS EN EL CORREDOR SUBURBANO. Se definen las
siguientes obligaciones para el desarrollo de proceso de parcelaciéon en suelo suburbano:

Obligaciones Tipo 1: Son aquellas que determinan la accesibilidad, la conectividad y la continuidad del
espacio publico al cual se vinculara la correspondiente parcelaciéon. Comprende:

a) Las vias pertenecientes a la malla vial puiblica que estén incluidas en el predio a desarrollar, con sus
calzadas, andenes e infraestructuras que deberan ser construidas y cedidas al municipio. No podran ser
objeto de cierre

b) Para los desarrollo sobre los corredores viales suburbanos, son de obligatoria cesion las franjas de
aislamiento y las calzadas de desaceleracidon de que trata el articulo 11 del Decreto Nacional 3600 de
2007 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial.

Obligaciones Tipo 2: Estan destinadas a la creacion de suelo de proteccién para la conformacién de la red
ecolégica, en una cuantia de un 20% del area del predio a desarrollar. Sera reforestado con especies
nativas, sin fines comerciales y para la proteccion ambiental.

Para los desarrollos de usos comerciales y de servicios, esta obligacion se podra contabilizar como una
parte del area dedicada a la conservacion o recuperacion de la vegetacion nativa de que trata el articulo 12
del Decreto Nacional 3600 de 2007 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, pero sera
cedida al municipio y se ubicara preferentemente en la franja de retiro libre de construccién de las vias de
que trata la Ley 1228 de 2008 o se compensara en la franja de retiro del rio Pantanillo, de acuerdo con lo
que determine para tal efecto la Administracién Municipal.

Obligaciones Tipo 3: Son las llamadas a atender las necesidades de la comunidad en materia de
equipamientos, tanto en suelo como en edificacién.

En desarrollos de vivienda, estan constituidas por un 2 % del area bruta del predio que se cedera en suelo y
20 M? de edificacion por cada vivienda, en el propio desarrollo urbanistico.

PARAGRAFO: Las obligaciones urbanisticas provenientes de los proyectos rurales, se cumpliran en la zona
rural.

ARTICULO 177. COMPENSACION DE CESIONES OBLIGATORIAS GRATUITAS EN TIERRA. En todo
caso, cuando la compensacién sea en tierra en el mismo inmueble o en otros inmuebles, se deben cumplir
las siguientes consideraciones:

1. Las zonas de pendientes ente el cero por ciento (0%) y el veinticinco por ciento (25%) se reC|b|ran con
indice de validez efectiva (I.V.E.) de uno (1) a uno (1), es decir, que por cada metro cuadrado (mt?) de
dicha zona que se entregue, se computa como un metro cuadrado (1 mt®) efectivo.

2. Las zonas con pendientes mayores a veinticinco por ciento (25%) y menores o iguales al cuarenta por
ciento (40%), reciben con indice de validez efectiva de dos (2) a uno (1), es decir, por cada dos metros
cuadrados (2 mts®) de dicha zona que se entregue, se computa como uno (1) efectivo.

3. Las zonas con pendientes mayores a cuarenta por ciento (40%) y menores o iguales al sesenta por
ciento (60%), se reciben con un indice de validez efectiva de tres (3) a uno (1), es decir, que por cada
tres metros cuadrados (3 mts ) de dicha zona que se entregue, se computa como uno efectivo.

4. No se recibiran predios con pendientes superiores al sesenta por ciento (60%), ni predios no
construibles, inundables o no aprovechables para los fines propuestos para estas areas, segun el Plan
Basico de Ordenamiento Territorial o las normas que lo desarrollen o complementen.
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ARTICULO 178. DESARROLLOS MINIMOS DE INDUSTRIA: En concordancia con el Decreto Nacional
3600 de 2007 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, la extension de los parques,
conjuntos o agrupaciones industriales que pretendan localizarse en el Corredor Suburbano no podra ser
inferior a seis (6) hectareas.

ARTICULO 179. CENTROS POBLADOS RURALES: Los centros poblados rurales son los asentamientos
rurales nucleados, con vivienda concentrada, que albergan servicios publicos, sociales, asistenciales,
administrativos, recreativos y culturales, y que atienden la poblacion dispersa de las veredas en su area de
influencia.

El espacio delimitado como centro poblado rural comprende el asentamiento actual. En esta categoria se
incluyen los siguientes asentamientos, que se grafican en el Plano 10:

a) Carrizales Parte Alta (vereda Carrizales)

b) Campanita (vereda El Chuscal)

c) Lejos del Nido (vereda Lejos del Nido)

d) Nazareth (vereda Nazareth)

ARTICULO 180. DE LOS USOS. En los centros Poblados Rurales se establecen los siguientes usos:
a) Uso Principal. Residencial.
b) Uso Complementarios: uso comercial de bajo impacto, agricola, forestal, equipamientos, recreativo y
turistico
¢) Uso condicionado o restringido, uso industrial, parcelacion de recreo, servicios.
d) Uso Prohibido. La ganaderia extensiva, mataderos, plazas de mercado, lavadero de carros,
cementerios, ni rellenos sanitarios.

ARTICULO 181. NORMATIVA PARA LOS CENTROS POBLADOS: Se permite la parcelacion, la
subdivision y la construccién de vivienda nueva en tanto no sobrepase una densidad maxima de 30
viviendas por hectarea, un indice de ocupacion del 40% del area neta del lote. La altura podra ser hasta
diez metros con cincuenta centimetros (10.50 mts) y tres (3) pisos.

ARTICULO 182. CESIONES OBLIGATORIAS CENTROS POBLADOS: Los sectores determinados como
Centros Poblados se excluyen de las obligaciones de cesion de areas que se establece para el desarrollo de
proyectos en el suelo rural.

Sin embargo cada predio debe respetar un minimo de 2.00 M (dos metros) de retiro de las edificaciones a
los limites de cada predio. Los limites de los predios deben ser marcados con cercas vivas (vegetacion); de
igual forma todos los predios deben estar conectados directamente con una via publica. En ningln caso se
puede cercar con muros u otro tipo de cerramiento diferente a los cercos vivos.

ARTICULO 183. AREAS DE PARCELACION PARA VIVIENDA CAMPESTRE: Constituyen estas areas las
ubicadas dentro del suelo rural, en las cuales se permite el desarrollo de parcelaciones para vivienda
campestre y que se delimitan en el plano 12.

PARAGRAFO 1. Se entiende por Parcelacion un conjunto de edificaciones destinadas al uso residencial y/o
recreacional, que deriva de un proceso mediante el cual un predio rural mayor es subdividido en nuevas
unidades prediales privadas, cada una de las cuales queda vinculada directamente a una via principal o
colectora o de servicio desde la cual se accede a la unidad de vivienda campestre; podra presentar la

modalidad de condominio campestre.
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PARAGRAFO 2. Se considera condominio campestre todo proyecto que en el suelo rural presente
construcciones integradas arquitectonica y ambientalmente, reunidas o confinadas dentro del indice de
ocupacion establecido en las normas aplicables, que compartan elementos estructurales y constructivos,
areas comunes de circulacion y reunion, instalaciones técnicas, zonas verdes y de proteccién ambiental, que
contengan elementos de cerramiento y compartan una misma entrada.

El area minima de predio sera de quince mil metros cuadrados (15.000 mtsz), con un indice de ocupacion:
30% sobre area neta del lote; tendra el setenta por ciento (70%) del area del lote en copropiedad y los retiros
minimos entre colindantes seran de 3 metros.

La altura podra ser hasta diez metros con cincuenta centimetros (10.50 mts) y tres (3) pisos.

ARTICULO 184. CONDOMINIO CAMPESINO O AGROPECUARIO: Se podran conformar condominios
campesinos en toda el area rural del municipio, excepto en la zona de proteccion, siempre y cuando la
respectiva acciéon comunal acredite la condicion de campesinos y se regiran por las siguientes normas
especificas:

a) Area minima de predio: Diez mil metros cuadrados (10.000 M?).

b) Indice de ocupacion: 20% sobre area neta del lote

¢) Ladensidad maxima sera de cuatro (4) viviendas por hectarea.

d) El area destinada a cada unidad de vivienda sera reglamentada en la normativa que expida para tal
efecto la Administracion Municipal.

e) Los propietarios deberan dar cumplimiento a las normas estructurantes y en general a las
establecidas para el suelo rural y ademas establecer un sistema conjunto de tratamiento de residuos
sélidos y liquidos. Para el manejo de los vertimientos se exigird hasta tratamiento terciario.

f) El predio deberd permanecer en proindiviso y sus propietarios formulardn un reglamento de
copropiedad, que recoja todas las obligaciones aqui establecidas, las cuales constaran en la
escritura publica y ademas se configurardn como una afectacién voluntaria en la matricula
inmobiliaria del predio.

ARTICULO 185. DE LOS USOS. En las areas de parcelacion para vivienda campestre se establecen los
siguientes usos:

Uso Principal Uso Complementario Uso restringido Uso prohibido
Residencial 1. Comercio de indole | 1. Almacenes por 1. Lagran industria
cotidiana. departamentos 2. Las actividades que no
2. Servicios turisticos 2. Grandes estén en capacidad o en
3. Equipamientos superficies hasta disposicion de controlar
comunitarios 5000 M? de sus impactos urbanisticos y
areas construida ambientales y los que
3. Los floricultivos afecten la calidad del
paisaje

ARTICULO 186. DENSIDADES HABITACIONALES: Acorde con las disposiciones expedidas por la
Autoridad ambiental, se define una densidad de 2 viviendas/hectarea para parcelaciones y 4
viviendas/hectarea para el desarrollo de condominios.

En los suelos del Poligono Apto de Parcelacion que a su vez se encuentran localizados dentro de la
Reserva Forestal del Rio Nare, la maxima densidad es de 1 vivienda/hectarea en zona de categoria de uso

sostenible.
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ARTICULO 187. ALTURA MAXIMA DE EDIFICACIONES: 2 pisos para edificios de equipamientos
colectivos publicos o privados y 3 pisos para vivienda y usos comerciales y de servicio.

ARTICULO 188. OBLIGACIONES PARCELACIONES DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS:

Obligaciones Tipo 1: Son aquellas que determinan la accesibilidad, la conectividad y la continuidad del
espacio publico al cual se vinculara la correspondiente parcelacion. Comprende:

a) Las vias pertenecientes a la malla vial publica que estén incluidas en el predio a desarrollar, con sus
calzadas, andenes e infraestructuras que deberan ser construidas y cedidas al municipio. No podran
ser objeto de cierre

b) Para los desarrollos sobre los corredores viales suburbanos, son de obligatoria cesion las franjas de
aislamiento y las calzadas de desaceleracién de que trata el articulo 11 del Decreto Nacional 3600
de 2007 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial.

Obligaciones Tipo 2: Estan destinadas a la creacion de suelo de proteccion para la conformacion de la red
ecolégica, en una cuantia de un 20% del area del predio a desarrollar. Sera reforestado con especies
nativas, sin fines comerciales y para la proteccion ambiental y se ubicara donde determine el Municipio
siempre con fines de proteccién de recursos naturales.

Para los desarrollos de usos comerciales y de servicios, esta obligacién se podra contabilizar como una
parte del area dedicada a la conservacién o recuperacion de la vegetacion nativa de que trata el articulo 12
del Decreto Nacional 3600 de 2007 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, pero sera
cedida a titulo gratuito a favor del municipio.

Obligaciones Tipo 3: Son las llamadas a atender las necesidades de la comunidad en materia de
equipamientos, tanto en suelo como en edificacién.

En desarrollos de vivienda, estan constituidas por un 2 % del area bruta del predio que se cedera en suelo y
20 M? de edificacion por cada lote, que se cederan en el lugar que determine el Municipio en la
reglamentacion que expida para tal efecto y se destinaran a la construccion de espacio publico y
equipamiento comunitario.

Se debera ceder a favor del municipio un area equivalente al diez por ciento (10%) del area construida,
avaluado conforme a lo establecido por las normas nacionales vigentes.

TiTULO 1Nl
USOS DEL SUELO

ARTICULO 189. Los usos del suelo autorizados se consagran en tablas anexas al presente Acuerdo.

ARTICULO 190. DE LOS CRITERIOS PARA LA DEFINICION DE USOS DEL SUELO. Los usos del suelo
y la localizacién de actividades tanto econémicas como residenciales se definen a partir de los siguientes
criterios:

a) Promocién del mantenimiento de la calidad ambiental, el entorno seguro y la modernizacién de
servicios publicos.

b) Permitir la coexistencia del uso residencial o las actividades caracterizadas por una menor demanda
de suelo urbano y el desarrollo de procesos productivos mas limpios.

c) Mayor capacidad de adaptabilidad y movilidad.

d) Promocion de actividades que hagan posible la consolidacién del modelo de ordenamiento territorial.
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e) Revitalizacion de los sectores residenciales.

f) Promover la diversidad y mayor intensidad de actividades econémicas, de consumo y servicios en
las centralidades y corredores suburbanos de actividad mltiple, complementaria y compatible con el
uso residencial.

ARTICULO 191. DEL REQUERIMIENTO PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES. Para efectos de su
funcionamiento, todo uso ha de cumplir con la reglamentacion sefialada para la zona de tratamiento en la
que se pretenda asentar, ademas de las reglamentaciones particulares definidas en las normas urbanisticas
y ambientales, relacionadas con exigencias de parqueo, salubridad, seguridad, contaminacién, manejo de
cargue y descargue, entre otros.

TITULO IV
UNIDAD DE PLANIFICACION RURAL

ARTICULO 192. UNIDAD DE PLANIFICACION RURAL: Se define como un instrumento de planificacion de
escala intermedia, que desarrolla y complementa el PBOT para el suelo rural.

ARTICULO 193. DEL CONTENIDO DE LA UNIDAD DE PLANIFICACION RURAIL La Unidad de
Planificacién Rural debera contener como minimo los siguientes aspectos:

a) Las normas para el manejo y conservacion de las areas que hagan parte de las categorias de
proteccidn, de acuerdo con la normativa especifica aplicable a cada una de ellas.

b) Las normas sobre el uso y manejo de las areas destinadas a la produccion agricola, ganadera,
forestal, de explotacién de los recursos naturales, agroindustrial, ecoturistica, etnoturistica y demas
actividades analogas que sean compatibles con la vocacién del suelo rural.

c) El sefialamiento y localizaciéon de las infraestructuras basicas relativas a la red vial nacional y
regional, asi como las directrices de ordenamiento para sus areas de influencia.

d) En areas pertenecientes al suelo rural suburbano, la definicién del sistema vial, el sistema de
espacios publicos, la determinacién de los sistemas de aprovisionamiento de los servicios publicos
de agua potable y saneamiento basico, asi como de los equipamientos comunitarios.

e) Las normas para impedir la urbanizacion de las areas rurales que limiten con suelo urbano o de
expansion urbana.

f) Los demas contenidos y normas urbanisticas que se requieran para orientar el desarrollo de
actuaciones urbanisticas en los suelos pertenecientes a cualquiera de las categorias de desarrollo
restringido.

g) Las zonas o subzonas beneficiarias de las acciones urbanisticas que constituyen hechos
generadores de la participacion en la plusvalia, las cuales deberan ser tenidas en cuenta, en
conjunto o por separado, para determinar el efecto de la plusvalia, de conformidad con lo dispuesto
en el Capitulo IX de la Ley 388 de 1997 y su reglamento.

La Unidad de Planificacion Rural también podra incluir la definicion de los distintos tratamientos o
potencialidades de utilizacién del suelo y las normas urbanisticas especificas sobre uso y aprovechamiento
del suelo que se hayan definido en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, de acuerdo con las
determinantes para su formulacion que hubieren sido expedidas por la Secretaria de Planeacion.

PARAGRAFO. La formulacion de las Unidades de Planificacion Rural no se definen como obligatorias para
ningun sector del suelo rural; en consecuencia, es potestad de los propietarios de predios, solicitar a la
administracién municipal la adopcion de las mismas, acorde con las propuestas de formulacion que estos

presenten a consideracion.
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TITULO V
NORMAS ESPECIFICAS APLICABLES A LAS EDIFICACIONES EN SUELO RURAL

ARTICULO 194. ECOURBANISMO Y ARQUITECTURA SOSTENIBLE. El mejoramiento, y construccion
de nuevas edificaciones en el area rural debera incorporar parametros de ecourbanismo y principios
bioclimaticos, entendiendo por tales:

a) Respeto por el entorno natural circundante y sus recursos naturales

b) Autosuficiencia energética, reciclaje de residuos y minimizacién de emisiones de todo tipo

ARTICULO 195. CONSTRUCCIONES EN SUELO RURAL. Sin perjuicio de las condiciones y caracteristicas
propias que deban tenerse en cuenta para el uso que se pretenda dar a las construcciones que se adelanten
en suelo rural, el interesado en desarrollar proyectos debera tener en cuenta las demdas condiciones que a
continuacion se establecen:

a) Las edificaciones que se proyecten se adecuaran a la pendiente natural del terreno, de modo que ésta
se altere el menor grado posible.

b) Correran por cuenta del promotor de la actuacion, tanto la construccion como la conservacién y
mantenimiento de las infraestructuras necesarias para la dotacion de los servicios publicos
domiciliarios y el manejo de los residuos sélidos, conforme a las autorizaciones que al efecto expedida
la autoridad ambiental.

c) Se respetaran y, cuando fuere necesario, se repondran, los cierres perimetrales del predio objeto de
intervencion y los setos vivos o arboles relevantes.

d) Las explotaciones agropecuarias permitidas por las disposiciones ambientales y el presente Acuerdo,
asi como sus ampliaciones, tendran en cualquier caso la condicion de uso compatible con las
construcciones residenciales y campestres existentes en la zona.

QUINTA PARTE
DISPOSICIONES VARIAS

ARTICULO 196. DEL PROGRAMA DE EJECUCION. Corresponde a las actuaciones previstas durante el
actual periodo de la Administracion Municipal, de acuerdo con lo definido en el Plan de Desarrollo, y que se
relacionan con las decisiones contenidas en el Plan de Desarrollo y el plan de inversiones y aquellas
definidas como prioritarias en el presente Acuerdo.

ARTICULO 197. DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo dispuesto en el articulo
82 de la Constitucién Politica y en la Ley 388 de 1997, las acciones urbanisticas que regulan la utilizacién
del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan
derecho a las entidades publicas a participar de las plusvalias resultantes de dichas acciones.

1. Hechos generadores. Son hechos generadores de la participacion en plusvalia:
a) La incorporacion del suelo rural a suelo de expansién urbana o la consideracién de parte del
suelo rural como suburbano.
b) El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacién de usos del suelo
c) La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el
indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez.
d) Las obras publicas en los términos sefialados en la ley.

En los sitios en donde acorde con los planes parciales se dé alguno de los hechos generadores de que
tratan los numerales 2 y 3, la administracion municipal, en el mismo plan parcial, podra decidir si cobra la

participacion en plusvalia.
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Cuando se ejecuten obras publicas previstas en el Plan Basico de Ordenamiento, en los planes parciales o
en los instrumentos que los desarrollen, y no se haya utilizado para su financiacién la contribucion de
valorizacion, el alcalde podra determinar el mayor valor adquirido por tales obras, y liquidar la participacion
siguiendo las reglas sefialadas en la Ley 388 de 1997 y en los decretos reglamentarios.

2. Monto de la participacion. La tasa de participacion en plusvalia sera del treinta por ciento (30%) del
mayor valor del inmueble en aquellos casos en que se decida su cobro en el correspondiente plan
parcial.

3. Exenciones. Se exonera del pago de la participacién en plusvalia a los inmuebles destinados a
vivienda de interés social.

4. Destinacion de los recursos provenientes de la participacion en plusvalia. Los recursos
provenientes de la participacion en plusvalia seran invertidos de conformidad con la ley y seguin las
prioridades sefaladas en los instrumentos que desarrollen el Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 198. DE LA VIGENCIA Y MODIFICACION DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. El contenido de los diferentes componentes del Plan Basico de Ordenamiento Territorial que
por este Acuerdo se ajustan y modifican, tendran las vigencias que a continuacion se sefialan de
conformidad con la Ley 388 de 1997 y los Decretos reglamentarios:

COMPONENTE GENERAL DE LARGO PLAZO. Se determina que el componente general estara vigente
hasta el afio 2027.

COMPONENTE URBANO Y RURAL DE MEDIANO PLAZO: Estara vigente hasta el afio 2023
COMPONENTE URBANO Y RURAL DE CORTO PLAZO: Estara vigente hasta el afio 2019.

El presente Plan Béasico de Ordenamiento Territorial podra ser modificado al vencimiento de las vigencias
antes establecidas.

No obstante lo anterior, si al finalizar el plazo de vigencia no se ha adoptado el ajuste y la modificacién del
mismo, seguira vigente el ya adoptado.

ARTICULO 199. DE LAS REVISIONES AL PLAN DE ORDENAMIENTO. Las revisiones estaran sometidas
al procedimiento que establezca el Gobierno Nacional y deberan sustentarse en parametros e indicadores
de seguimiento relacionados con cambios significativos en las previsiones sobre poblacion, la dinamica de
ajustes en usos o intensidad de los usos del suelo, la necesidad o conveniencia de ejecutar proyectos en
materia de transporte, infraestructuras, expansion de servicios publicos o proyectos de renovacion urbana,
asi como la evaluacién del cumplimiento de los objetivos previstos.

ARTICULO 200. SEGUIMIENTO AL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Con el
propdsito de garantizar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo, la
administracion Municipal presentara semestralmente un informe de gestién ante la Veeduria Ciudadana.

Se conforma una comisién por parte del Concejo Municipal para verificar el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el Plan Basico de Ordenamiento Territorial, asi mismo, Las modificaciones a las
reglamentaciones especificas seran realizadas por el Alcalde acorde con las funciones sefialadas en la ley
136 de 1994.

Las disposiciones especificas deberan cumplir con los parametros establecidos en el presente Acuerdo.

PARAGRAFO. La administracion Municipal adelantara los estudios pertinentes para la creaciéon de una
inspeccién de control urbano con jurisdiccion en todo el territorio municipal; la propuesta de creacion de la
Inspeccion de Control Urbano, y la correspondiente modificacion de la planta de personal se presentara ante
el Concejo Municipal en un plazo maximo de seis (6) meses contados a partir de la aprobacion del presente

Acuerdo. C
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ARTICULO 201. EXCEPCIONES A LAS NORMAS. Cuando se decida adelantar por parte de la
Administracion Municipal un macroproyecto o una actuacion urbana integral, conforme con lo establecido en
la Ley 388 de 1997 y demas disposiciones nacionales, podran expedirse por parte de la administracion
municipal excepciones a las normas urbanisticas en el presente Acuerdo, siempre y cuando se cumpla con
los siguientes parametros:
a) No podran ser objeto de excepcion las normas de primera jerarquia, entendiendo por tales las
referidas a los sistemas estructurantes y el espacio publico.
b) La sustentacion de tal excepcién debe apoyarse en el correspondiente plan parcial que incluya los
estudios técnicos o econdémicos que la justifiquen.
c) La excepcidn sélo causara efectos frente al proyecto de que trate y en ningin caso podra utilizarse
como cambio general a la normativa establecida.
d) Debera referirse al conjunto de inmuebles que se encuentran incorporados en el plan parcial o
establecer los mecanismos de reparto equitativo de cargas y beneficios cuando sélo se favorece una
parte de los mismos.

ARTICULO 202. DEL TRANSITO DE NORMAS URBANISTICAS. Las solicitudes de licencias urbanisticas
gue hubieren sido radicadas en legal y debida forma ante la aprobacion del presente Acuerdo continuaran
vigente y con las disposiciones actuales en el momento de su radicacion y podran decidir si contindan con el
tramite en cuyo caso se le aplicara lo establecido en las normas vigentes o0 si se acogen a la reglamentacion
consagrada en el presente Acuerdo, en este caso podra retirar la solicitud para los ajustes pertinentes.

En cuanto a las normas béasicas consagradas en el estatuto municipal de planeaciéon y uso de suelos
acuerdo 020 de 1999 y demas normas que la han complementado o modificado continGan vigentes hasta
tanto se efectle la reglamentacion y complementaciéon del presente Acuerdo siempre y cuando no sean
contrarias a lo establecido en la presente revision y ajuste y lo consagrado en las norma de superior
jerarquia.

En caso de vencerse la licencia sin que se hubiera producido el desarrollo urbanistico, el suelo se
considerard como suelo de expansion y su urbanizacién debera acogerse a las condiciones de desarrollo
definidas por el correspondiente plan parcial.

PARAGRAFO 1. En los tramites urbanisticos que se deban realizar con posterioridad a la expedicion de una
licencia urbanistica, la administracion municipal tendra la obligacién de resolver las solicitudes Unicamente

con base en las normas que fundamentaron la expedicion de la respectiva licencia.

ARTICULO 203. OBLIGATORIEDAD DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Ningin agente
publico o privado podra realizar actuaciones urbanisticas que no se ajusten al presente Plan, a su desarrollo
en planes parciales y a las normas complementarias que se expidan.

ARTICULO 204. INTERPRETACION DE ESCALAS. Acorde con lo previsto por la autoridad ambiental y a
efectos de contar con un procedimiento claro de interpretacion de las escalas, la Secretaria de Planeacion
podra exigir al interesado de una licencia urbanistica, un levantamiento topografico y de usos del suelo, a
una escala mayor a las establecidas en la cartografia que se relaciona en este Acuerdo, de tal manera que
su evaluacion documentada en texto y en cartografia permita una mejor lectura de las caracteristicas
biofisicas del area analizada y tomar la decisién mas acertada por parte de la Administracion Municipal en el
cumplimiento de las normas vigentes.

ARTICULO. 205. INTERVENCIONES URBANISTICAS DURANTE LA VIGENCIA DE LARGO PLAZO DEL
PLAN. Las intervenciones urbanisticas incorporadas en el Plan de Desarrollo del municipio durante la
vigencia de largo plazo del Plan Basico de Ordenamiento Territorial, no podran ser contrarias a lo

establecido en el mismo.
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Para tal efecto, se deberan consultar los proyectos consagrados y las prioridades de desarrollo urbano que
existan en el momento de formulacion del correspondiente Plan de Desarrollo Municipal.

ARTICULO 206. DE LAS NORMAS TRANSITORIAS. Mientras la administracion municipal expide las
normas constructivas, de acuerdo con las decisiones contenidas en el presente Acuerdo, para procesos de
urbanizacion, parcelacion y construccion en el suelo urbano y de expansién urbana y suelo rural, seguiran
vigentes las establecidas en el Acuerdo 04 de 2002 y sus modificaciones, en lo que no sean contrarias.

PARAGRAFO. La Secretaria de Planeacion, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la expedicion del
presente Acuerdo, expedird una Circular en la que determina de manera precisa, las disposiciones de las
normas urbanisticas anteriores que mantienen su vigencia hasta tanto se expida el Estatuto de Urbanismo y
Construccion.

ARTICULO 207. DE LAS AUTORIZACIONES: Se autoriza a la Administracion Municipal para que realice: El
Plan Especial de Manejo del Espacio Publico, el Plan Especial de Proteccion Patrimonial, el plan de
movilidad y las normas complementarias, consideradas como normas basicas o especificas, y demas
estudios y proyectos requeridos para la correcta ejecucion y cumplimiento de las metas y objetivos
contenidos en el Plan Béasico de Ordenamiento Territorial, cuando la Administracion Municipal haga uso de la
presente autorizacion.

Se autoriza a la Administracion Municipal por un término de seis (6) meses para que realice las gestiones
necesarias ante las entidades que corresponda, para la realizaciéon de los estudios del Plan de
Ordenamiento de la Microcuenca POMCA y la redelimitacién de la reserva NARE.

Cuando se expida el acto administrativo que adopte cada una de ellas, dentro del mes siguiente a su
expedicion deberéa enviar al Concejo Municipal copia del mismo.

PARAGRAFO. En todo caso previo a la adopcion de estas normas o sus modificaciones, sera requisito la
consulta a la comision nombrada por el Concejo Municipal para tal efecto.

ARTICULO 208. DE LA VIGENCIA Y LAS DEROGATORIAS. El presente Acuerdo rige a partir de su
aprobacion, sancién y publicacion legal y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

Dado en el Honorable Concejo Municipal de El Retiro, Antioquia, en Sesiones
Ordinarias, a los treinta (30) dias del mes de noviembre del afio dos mil trece (2013),
después de haber sido estudiado, discutido y aprobado en comision Primera de
Planeacion, Plan de Desarrollo y Obras Publicas y en Plenaria de diferentes fechas.

SANTIAGO MONTOYA GIRALDO
Presidente

MARYSOL CASTANEDA RAMIREZ
Secretaria General
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GLOSARIO

POMCA: Plan de Ordenamiento y Manejo de Cuencas

TIC: Tecnologia de Informaciéon y Comunicacion

BIC: Bienes de Interés Cultural

AN.L: Area Neta del Lote

C.L.1.U: Cédigo Internacional Industrial Unificado

SILAP: Sistema Local de Areas Protegidas

SIRAP: Sistema Regional de Areas Protegidas

CORNARE: Corporacion Auténoma Regional de las Cuencas de los Rios Negro y Nare
SMLMV: Salario Minimo Legal Mensual Vigente

VIS: Vivienda de Interés Social

STAR: Sistema de Tratamiento de Aguas Residuales
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Modema, i § Fyone.

Concejo Municipal

ANEXOS
Anexo 1. Coordenadas de Georeferenciacion

Perimetro Urbano

Georeferenciacion Perimetro Urbano

X

Y

X

Y

X

Y

842465.14090

1163958.35350

843120.13385

1161727.50220

841809.50705

1162130.69500

842419.27670

1164054.42670

842938.16045

1161532.04830

841752.39485

1162270.87610

842557.98790

1164090.68030

842837.10770

1161469.20490

841848.28195

1162489.15710

842654.69890

1164031.96170

842698.89205

1161673.94610

841942.34430

1162485.98910

842651.72950

1163923.87480

842578.39705

1161629.90690

842116.04540

1162570.98430

842721.40150

1163856.64070

842469.53905

1161692.32830

842144.31110

1162395.46830

842823.81230

1163600.12810

842288.66734

1161663.41774

842290.32485

1162674.08130

842538.54330

1163142.47490

842238.54365

1161539.05200

842229.30045

1162791.84140

842891.85420

1163010.88140

842066.59205

1161342.06500

842354.06085

1162916.87580

842851.38865

1162936.79170

841901.59075

1161423.92990

842469.56050

1162969.04890

842779.57585

1162800.21790

842041.99465

1161249.24270

842491.31610

1163124.73970

842892.00865

1162625.00160

841897.01635

1161203.68700

842404.83400

1163148.00250

843007.15155

1162404.80140

841753.24530

1161361.02010

842398.75430

1163248.88190

842826.87015

1162429.80290

841626.62245

1161333.96870

842452.14110

1163333.92310

842852.94615

1162134.55200

841563.48370

1161434.74650

842615.54530

1163378.95510

842798.92905

1161963.80210

841478.00685

1161386.58590

842583.29980

1163569.85080

842917.55435

1161970.80120

841428.16560

1161469.49600

842533.44240

1163842.33530

842993.24095

1161830.80030

841662.71605

1161804.25150

842561.23310

1163935.81340

842765.24035

1161823.80210

841783.00350

1161806.91970

842465.14090

1163958.35350

842764.06335

1161726.85440

842003.17970

1162215.86390

842419.27670

1164054.42670

Georeferenciacion Poligono Urbano. Fuente: propia

Poligonos de Expansidn

2013

Georeferenciacion Poligonos de Expansion

SANTA ELENA SANTA ELENA Il SAN RAFAEL EL CARMEN

X Y X Y X Y X Y
842736.531 | 1164488.359 | 842891.854 | 1163010.881 | 841342.653 | 1162636.172 | 840225.857 | 1160801.259
00 40 20 40 40 93 90 80
842572.515 | 1164055.302 | 842538.543 | 1163142.474 | 841110.806 | 1162598.229 | 840279.973 | 1161297.995
70 80 30 90 14 15 30 00
842332.142 | 1164010.506 | 842823.812 | 1163600.128 | 841206.878 | 1162983.361 | 840509.211 | 1161420.891
40 40 30 10 03 99 80 30
842298.832 | 1164188.255 | 842651.729 | 1163923.874 | 841558.420 | 1163020.107 | 840755.799 | 1161609.220
30 40 50 80 76 70 30 80
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FL Retiro

Modema, T p FLyonie.
Georeferenciacion Poligonos de Expansion
SANTA ELENA SANTA ELENA I SAN RAFAEL EL CARMEN
X Y X Y X Y X Y
842430.611 | 1164235.149 | 842654.698 | 1164031.961 | 841787.933 | 1163384.165 | 841060.272 | 1161705.574
90 30 90 70 10 80 10 20
842366.101 | 1164602.567 | 842900.266 | 1164171.847 | 841944.053 | 1163423.466 | 841222.469 | 1161442.723
20 00 00 40 90 10 90 70
843000.580 | 1164133.419 | 842068.731 | 1163223.614 | 841354.345 | 1161698.751
30 90 70 00 50 50
843217.171 | 1163970.821 | 842156.959 | 1163382.349 | 841503.181 | 1161988.167
20 00 30 30 20 60
843208.135 | 1163769.126 | 842276.159 | 1163271.310 | 841665.109 | 1162118.068
50 80 80 00 20 60
843189.796 | 1163699.260 | 842345.752 | 1163392.631 | 842003.179 | 1162215.863
10 80 20 40 70 90
842452.141 | 1163333.923 | 841783.003 | 1161806.919
10 10 50 70
842404.834 | 1163148.002 | 841428.165 | 1161469.496
00 50 60 00
842491.316 | 1163124.739 | 841563.483 | 1161434.746
10 70 70 50
842469.560 | 1162969.048 | 841753.245 | 1161361.020
50 90 30 10
842293.271 | 1162841.641 | 841691.552 | 1161172.700
60 70 50 80
842236.281 | 1162698.723 | 841336.756 | 1160973.958
40 20 20 10
842144.311 | 1162395.468 | 841034.528 | 1160929.676
10 30 40 40
842116.045 | 1162570.984 | 840971.005 | 1160712.377
40 30 20 90
841492.514 | 1162564.321 | 840693.743 | 1160719.249
66 36 40 70
841816.926 | 1162600.901 | 840472.229 | 1160822.755
07 48 40 80
841942.344 | 1162485.989 | 840359.233 | 1160717.615
30 10 80 30

Georeferenciacion Poligonos de Expansion. Fuente propia 2013
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Poligono de Produccion Agricola

Modema, i § Fyone.

Georeferenciacion Poligono De Produccion Agricola

X

Y

X

Y

X

Y

842256,89996

1160038,07879

843672,52240

1152420,40980

840129,20650

1154024,41590

842531,41548

1160145,11378

843504,26390

1152169,06670

840337,54690

1154074,44030

843060,16720

1160403,58070

843213,36610

1151903,27020

840472,51190

1154044,12260

843260,75788

1160071,11323

842928,45600

1151956,69550

840297,78730

1154548,90870

843363,07432

1159872,94052

842602,23390

1151489,71510

840219,12900

1154797,57030

843364,25110

1159597,96360

841812,01220

1150964,76450

840616,79830

1155097,46430

843176,97440

1159324,86430

841618,81450

1151031,30630

840638,71350

1155837,55980

842922,24530

1159255,31420

841380,35910

1151342,21520

840233,68100

1156098,02270

842955,98470

1159076,94610

841053,17410

1151161,33900

839825,00860

1155874,08430

842808,72450

1158619,44830

840769,77340

1151151,38290

840020,07460

1155586,47010

842988,64430

1158526,72560

840507,07880

1151397,49250

839884,35630

1155318,52850

843194,78837

1158314,61596

840280,04980

1151213,37270

839579,96240

1155781,78480

843242,30190

1157846,10710

840035,85080

1151246,18720

839614,32370

1155979,52090

843424,92392

1157689,54042

839766,42370

1151176,78890

838880,76440

1156629,13900

843456,63161

1157525,53887

839459,94060

1151163,51480

838579,17420

1156728,51640

843015,56230

1156868,96370

838915,51220

1151503,18190

838765,25780

1157120,84280

843554,54970

1156049,76070

838831,86120

1151773,17410

839180,87580

1157247,26870

844659,67126

1156205,77589

838858,42510

1152278,77520

840447,28410

1157772,66210

845027,72988

1155750,93553

838692,11990

1152405,67620

840486,81560

1158017,15290

845749,34740

1155477,94230

838230,33450

1151992,28290

840460,86620

1158464,61870

845859,86330

1155252,12400

838007,23220

1151966,59120

840608,97680

1158602,29980

845857,10261

1155006,99587

837915,45630

1152049,48560

840945,10800

1158651,48110

845522,17770

1154843,78280

838067,57650

1152631,94680

840951,56860

1158474,71690

845309,19320

1154286,84810

838422,67150

1152836,72190

841250,09580

1158527,07100

844902,17200

1154149,82490

838606,41920

1152619,15090

841217,38680

1158946,31800

844748,18730

1154190,48120

838607,83030

1153450,22620

841399,07770

1159353,34470

844611,61620

1153730,46420

839161,03280

1153303,14970

841478,14440

1159371,14790

844673,95030

1153454,83840

839430,77110

1153930,94570

841744,66370

1159691,01930

844748,17850

1153031,93870

839644,54140

1153836,47330

842078,15472

1159799,54342

844282,97760

1152646,43240

839843,31140

1154011,08300
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Retiro

Modema, (i p Pyt

Concejo Municipal

Poligono Centro Poblado Carrizales Parte Alta

GEOREFERENCIACION POLIGONO CENTRO POBLADO CARRIZALES PARTE

ALTA

X

Y

840316.38049

1170905.30420

840339.66376

1170919.59167

840535.79352

1170630.08905

840506.33508

1170625.93945

840458.82257

1170685.42719

840320.47095

1170856.18109

Georeferenciacion Centro poblado Carrizales Parte Alta. Fuente: propia 2013

Poligono Centro Poblado El Chuscal - La Campanita

GEOREFERENCIACION POLIGONO CENTRO POBLADO CHUSCAL LA

CAMPANITA

X

Y

848068.40381

1161619.38115

848145.02467

1161490.00486

848141.69470

1161357.46130

847927.38544

1161375.79962

847994.49194

1161264.55277

847883.64694

1161098.49667

847975.09707

1161036.28752

847932.04314

1160975.21467

847790.44995

1160944.27753

847630.32318

1161210.56775

847778.19834

1161347.01317

847870.22059

1161466.49310

847965.57074

1161574.26597

Centro Poblado Chuscal La Campanita. Fuente: propia 2013
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Modema, (i p Pyt

Concejo Municipal

Poligono Centro Poblado Lejos del Nido
GEOREFERENCIACION POLIGONO CENTRO POBLADO LEJOS DEL NIDO

X

Y

846335.17200

1159813.25665

846485.32990

1159907.03015

846837.85242

1159718.17352

846738.34839

1159807.41632

846818.54694

1159634.64130

846580.55798

1159529.44238

846384.10352

1159482.53967

846329.85523

1159547.03796

846470.93549

1159700.62109

Centro poblado Lejos del Nido. Fuente: propia 2013

Poligono Centro Poblado Nazareth

GEOREFERENCIACION POLIGONO CENTRO POBLADO NAZARETH

X

Y

846335.17200

1159813.25665

846485.32990

1159907.03015

846837.85242

1159718.17352

846738.34839 1159807.41632
846818.54694 1159634.64130
846580.55798 1159529.44238

846384.10352

1159482.53967

846329.85523

1159547.03796

846470.93549

1159700.62109

Centro Poblado Nazareth. Fuente: propia 2012
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Poligono de Parcelaciones
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Modema, i § Fyone.

GEOREFERENCIACION DEL POLIGONO DE PARCELACIONES

X

Y

X

Y

X

Y

837804,98518

1169942,31646

845456,19705

1167892,71311

843060,10560

1161759,82050

839762,59900

1171297,64580

845678,98213

1168673,74561

842760,08360

1162078,46920

841543,32131

1172618,38383

846247,04280

1166931,81560

842859,25540

1162989,34880

844081,92350

1173258,39030

847001,35010

1166569,54660

843029,79950

1163438,22040

845328,74939

1172887,13790

848043,67203

1165237,31364

843189,79610

1163699,26080

845431,33734

1168889,29820

847929,33325

1163407,65462

843217,17120

1163970,82100

847162,04020

1167443,42100

848886,10120

1162964,99860

842900,26600

1164171,84740

848506,92890

1164211,45402

848519,01385

1161659,15779

842807,01710

1164001,28930

849092,33800

1162268,01960

848718,00465

1160568,53240

842572,51570

1164055,30280

848693,32443

1160126,05751

847821,74097

1159217,97774

842736,53100

1164488,35940

847042,94835

1155535,74052

847716,00622

1158585,28411

842366,10120

1164602,56700

845857,10261

1155006,99587

847389,37223

1158312,22229

842321,17240

1164071,36260

843580,76030

1156126,16140

847488,06658

1157535,12460

842533,44240

1163842,33530

842791,30830

1158815,48510

847069,35392

1156754,58472

842615,54530

1163378,95510

841319,60530

1159226,35730

845027,72988

1155750,93553

842345,75220

1163392,63140

840283,18820

1159742,97790

842977,43930

1156883,71770

842156,95930

1163382,34930

840239,18540

1160599,40220

843338,20360

1157582,94300

841944,05390

1163423,46610

839745,72930

1161603,99740

843070,81010

1158309,53250

841206,87803

1162983,36199

838186,17280

1164430,81140

843300,17320

1159380,15870

841110,80614

1162598,22915

838571,16403

1167976,31717

843357,36904

1159937,60035

841816,92607

1162600,90148

837716,43949

1168427,69209

842953,43805

1160424,13725

841868,82589

1162449,30463

838639,94740

1170107,33110

842635,82178

1160093,81180

841503,18120

1161988,16760

839330,47230

1170957,44859

842118,67170

1159538,55160

841222,46990

1161442,72370

840242,91667

1171353,10846

841744,34900

1159260,20820

841060,27210

1161705,57420

840666,03760

1172052,55523

840205,25470

1159983,64217

840573,68520

1161848,19110

841459,41048

1172089,73969

840829,46320

1160833,48240

839973,13920

1162380,28650

845327,01400

1172984,80110

841057,83630

1161047,81240

839041,08190

1163197,29940

845313,51500

1170659,28978

841767,50112

1161283,42365

838585,53600

1165497,09180

845329,86047

1169732,30568

842288,66734

1161663,41774

838255,29990

1166224,69740

845108,21977

1168150,46498

842837,10770

1161469,20490

Poligono de parcelaciones PAP. Fuente propia 2013
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Concejo Municipal

Anexo 2. Usos del suelo Urbano, de Expansion y Rural
Tomado del Cddigo Industrial Internacional Unificado (CIIU) versién 4, adaptada para Colombia

Usos del suelo zona Urbano y Expansion

USOS DEL SUELO EN ZONA URBANA Y DE EXPANSION

5 2 IR
& 2 8| gl 2| %
@) o P w
SECCION C \ INDUSTRIAS MANUFACTURERAS
10 Elaboracion de productos alimenticios
1062 | Descafeinado, tostidon y molienda del café R
108 Elaboracion de otros productos alimenticios R R
1081 | Elaboracién de productos de panaderia C R
1084 | Elaboracion de comidas y platos preparados R R
1089 | Elaboracién de otros productos alimenticios n.c.p. R R
14 Confeccion de prendas de vestir
142 | 1420 | Fabricacion de articulos de piel | \ | P |
Transformacion de la madera y fabricacion de productos de madera y
16 de corcho, excepto muebles; fabricacion de articulos de cesteria 'y
esparteria
161 | 1610 | Aserrado, acepillado e impregnacion de la madera R P
Fabricacion de hojas de madera para enchapado;
fabricacion de tableros contrachapados, tableros
162 | 1620 . .
laminados, tableros de particulas y otros tableros
y paneles
Fabricacion de partes y piezas de madera, de
163 | 1630 L L L
carpinteria y ebanisteria para la construccion
164 | 1640 | Fabricacion de recipientes de madera
Fabricacion de otros productos de madera;
169 | 1690 | fabricacién de articulos de corcho, cesteria 'y cC | P
esparteria
18 Actividades de impresion y de produccién de copias a partir de
grabaciones originales
181 Actividades de impresion y actividades de p
servicios relacionados con la impresién
1811 | Actividades de impresién P
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Concejo Municipal
USOS DEL SUELO EN ZONA URBANA Y DE EXPANSION

escripciéon

c
9
2
2
(@)

Residencial
Act. Multiple
Industrial
Expansion

D

1812 Actividg,des de servicios relacionados con la P
impresion
182 | 1820 Pr'oc'iuccién de copias a partir de grabaciones P
originales
31 Fabricacion de muebles, colchones y somieres
311 | 3110 | Fabricacién de muebles R P
312 | 3120 | Fabricacion de colchones y somieres R P
32 Otras industrias manufactureras
321 | 3210 | Fabricacion de joyas, bisuteria y articulos conexos C
322 | 3220 | Fabricacién de instrumentos musicales C
323 3230 Fabricacion de articulos y equipo para la practica c
del deporte
324 | 3240 | Fabricacion de juegos, juguetes y rompecabezas C
Fabricacion de instrumentos, aparatos y
325 | 3250 | materiales médicos y odontoldgicos (incluido C
mobiliario)
329 | 3290 | Otras industrias manufactureras n.c.p. C

ACONDICIONADO
35 Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado

SECCIOND’ ’ SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD, GAS, VAPOR Y AIRE

351 Genera'cpn, trajmsmlsmn, cflstrll?uu'on y c clecl c
comercializacion de energia eléctrica
3512 | Transmisién de energia eléctrica C c |C| C
3513 | Distribucion de energia eléctrica C c |C| C
3514 | Comercializacidn de energia eléctrica C c |C| C
352 | 3520 Produccion de gas;,dlstrlbuuon de combustibles c clecl c
gaseosos por tuberias

DISTRIBUCION DE AGUA; EVACUACION Y TRATAMIENTO DE

SECCION E AGUAS RESIDUALES, GESTION DE DESECHOS Y ACTIVIDADES DE
SANEAMIENTO AMBIENTAL

36 Captacion, tratamiento y distribucion de agua
360 | 3600 | Captacion, tratamiento y distribucién de agua | C | | ]
37 Evacuacion y tratamiento de aguas residuales
370 | 3700 | Evacuacién y tratamiento de aguas residuales | C | \
38 Recoleccién, tratamiento y disposicion de desechos, recuperacion de
materiales
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Concejo Municipal
USOS DEL SUELO EN ZONA URBANA Y DE EXPANSION

c —_— ()

he) e c 2 5| w

. — Q_ e
%) = (5} S %} c
2 5 22 3 8
(&) o = c X
a 2 g - W

381 Recoleccion de desechos R R | C

3811 | Recoleccion de desechos no peligrosos R R | C

3812 | Recoleccion de desechos peligrosos R R | C

383 | 3830 | Recuperacion de materiales R | C

Actividades de saneamiento ambiental y otros servicios de gestion

39 de desechos

390 | 3900 Actw@ades de sg,neamlento ambiental y otros R R R R
servicios de gestion de desechos

SECCION F CONSTRUCCION

41 Construccion de edificios
411 Construccion de edificios C C C
4111 | Construccion de edificios residenciales C C C
4112 | Construccion de edificios no residenciales C C C
42 Obras de ingenieria civil
421 | 4210 | Construccién de carreteras y vias de ferrocarril C c |C| C
422 | 4220 | Construccién de proyectos de servicio publico C c | Cc| C
429 | 4290 | Construccion de otras obras de ingenieria civil C c | Cc| C
43 Actividades especializadas para la construccion de edificios y obras

de ingenieria civil

431 Demolicién y preparacion del terreno

4311 | Demolicion

4312 | Preparacion del terreno
Instalaciones eléctricas, de fontaneria y otras
instalaciones especializadas

4321 | Instalaciones eléctricas

Instalaciones de fontaneria, calefaccion y aire
acondicionado

432

g |0V O | W OO
|| U | D V| D
|| VW |D| D| D
O |0V O | W OO

4322

4329 | Otras instalaciones especializadas

Py
Py
Py,
Py

Terminacion y acabado de edificios y obras de

433 |4330|. L
ingenieria civil
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D

Otras actividades especializadas para la
construccion de edificios y obras de ingenieria civil
COMERCIO AL POR MAYOR Y AL POR MENOR; REPARACION DE
VEHICULOS AUTOMOTORES Y MOTOCICLETAS

Comercio, mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores y

SECCION G

45 . . .
motocicletas, sus partes, piezas y accesorios
451 Comercio de vehiculos automotores P R
4511 | Comercio de vehiculos automotores nuevos P R
4512 | Comercio de vehiculos automotores usados P R
452 | 4520 Mantenimiento y reparacion de vehiculos p R
automotores
merci rtes, piez topart
453 | 4530 Come c'o de pa es, pie as, (autopartes) y P R
accesorios (lujos) para vehiculos automotores
454 Comercio, mantenimiento y reparacion de P R
motocicletas y de sus partes, piezas y accesorios
4541 Comeruo.de motocicletas y de sus partes, piezas p R
y accesorios
Mantenimiento y reparacion de motocicletas y de
4542 ) Y rep y P R
sus partes y piezas
47 Comercio al por menor (incluso el comercio al por menor de
combustibles), excepto el de vehiculos automotores y motocicletas
471 Come_rcp al por menor en establecimientos no c p c
especializados
Comercio al por menor en establecimientos no
4711 | especializados con surtido compuesto C P C
principalmente por alimentos, bebidas o tabaco
Comercio al por menor en establecimientos no
ializ , con surti m t
4719 egpef: alizados, con surtido co ' puesto c P c
principalmente por productos diferentes de
alimentos (viveres en general), bebidas y tabaco
Comercio al por menor de alimentos (viveres en
472 general), bebidas y tabaco, en establecimientos C P C
especializados
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4721

escripciéon

D

Comercio al por menor de productos agricolas
para el consumo en establecimientos
especializados

Residencial

Act. Multiple

Industrial
Expansion

4722

Comercio al por menor de leche, productos
lacteos y huevos, en establecimientos
especializados

4723

Comercio al por menor de carnes (incluye aves de
corral), productos carnicos, pescados y productos
de mar, en establecimientos especializados

4724

Comercio al por menor de bebidas y productos del
tabaco, en establecimientos especializados

4729

Comercio al por menor de otros productos
alimenticios n.c.p., en establecimientos
especializados

473

Comercio al por menor de combustible,
lubricantes, aditivos y productos de limpieza para
automotores, en establecimientos especializados

4731

Comercio al por menor de combustible para
automotores

4732

Comercio al por menor de lubricantes (aceites,
grasas), aditivos y productos de limpieza para
vehiculos automotores

474

Comercio al por menor de equipos de informéatica
y de comunicaciones, en establecimientos
especializados

4741

Comercio al por menor de computadores, equipos
periféricos, programas de informética y equipos de
telecomunicaciones en establecimientos
especializados

4742

Comercio al por menor de equipos y aparatos de
sonido y de video, en establecimientos
especializados

475

Comercio al por menor de otros enseres
domésticos en establecimientos especializados

4751

Comercio al por menor de productos textiles en
establecimientos especializados
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4752

escripciéon

D

Comercio al por menor de articulos de ferreteria,
pinturas y productos de vidrio en establecimientos
especializados

Residencial

Act. Multiple

Industrial
Expansion

4753

Comercio al por menor de tapices, alfombras y
cubrimientos para paredes y pisos en
establecimientos especializados

4754

Comercio al por menor de electrodomésticos y
gasodomésticos de uso doméstico, muebles y
equipos de iluminacion

4755

Comercio al por menor de articulos y utensilios de
uso doméstico

4759

Comercio al por menor de otros articulos
domeésticos en establecimientos especializados

476

Comercio al por menor de articulos culturales y de
entretenimiento, en establecimientos
especializados

4761

Comercio al por menor de libros, periddicos,
materiales y articulos de papeleria y escritorio, en
establecimientos especializados

4762

Comercio al por menor de articulos deportivos, en
establecimientos especializados

4769

Comercio al por menor de otros articulos
culturales y de entretenimiento n.c.p. en
establecimientos especializados

477

Comercio al por menor de otros productos en
establecimientos especializados

4771

Comercio al por menor de prendas de vestir y sus
accesorios (incluye articulos de piel) en
establecimientos especializados

4772

Comercio al por menor de todo tipo de calzado y
articulos de cuero y sucedaneos del cuero en
establecimientos especializados.

4773

Comercio al por menor de productos
farmacéuticos y medicinales, cosméticos y
articulos de tocador en establecimientos
especializados
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D

Act. Multiple

Industrial

Expansion

SECCION H

4774 Comercio al por menor de otros productos nuevos P
en establecimientos especializados

4775 Comercio al por menor de articulos de segunda P
mano

478 Comercio al por menor en puestos de venta p

moviles

4781 Comercio al por menor de alimentos, bebidas y p
tabaco, en puestos de venta moviles
Comercio al por menor de productos textiles,

4782 | prendas de vestir y calzado, en puestos de venta P
moviles

4789 Comercio al por menor de otros productos en p
puestos de venta méviles

479 Comercio al por menor no realizado en p

establecimientos, puestos de venta o mercados

4791 Comercio al por menor realizado a través de P
Internet

4792 Comercio al por menor realizado a través de P
casas de venta o por correo
Otros tipos de comercio al por menor no realizado

4799 | en establecimientos, puestos de venta o P
mercados.

TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO

49 Transporte terrestre; transporte por tuberias
492 Transporte terrestre publico automotor P
4921 | Transporte de pasajeros P
4922 | Transporte mixto P
4923 | Transporte de carga por carretera P
52 Almacenamiento y actividades complementarias al transporte
521 | 5210 | Alimacenamiento y depésito P
529 Actividades de las estaciones, vias y servicios p
complementarios para el transporte
5921 Actividades de estaciones, vias y servicios P
complementarios para el transporte terrestre
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5224 | Manipulacion de carga P
5229 | Otras actividades complementarias al transporte P
53 Correo y servicios de mensajeria
531 | 5310 | Actividades postales nacionales P
532 | 5320 | Actividades de mensajeria C P C

SECCION | ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA

55 Alojamiento

551 Actividades de alojamiento de estancias cortas
5511 | Alojamiento en hoteles

5512 | Alojamiento en apartahoteles

5519 | Otros tipos de alojamientos para visitantes

553 | 5530 | Servicio por horas

559 |5590 | Otros tipos de alojamiento n.c.p.

56 Actividades de servicios de comidas y bebidas
Actividades de restaurantes, cafeterias y servicio
movil de comidas

5611 | Expendio a la mesa de comidas preparadas

5612 | Expendio por autoservicio de comidas preparadas
5613 | Expendio de comidas preparadas en cafeterias
Otros tipos de expendio de comidas preparadas
n.c.p.

Actividades de catering para eventos y otros
servicios de comidas

5621 | Catering para eventos

5629 | Actividades de otros servicios de comidas
Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo
dentro del establecimiento

Actividades cinematograficas, de video y produccion de programas
de television, grabacion de sonido y edicion de musica
Actividades de produccién de peliculas
591 cinematogréficas, video y produccion de P
programas, anuncios y comerciales de television
Actividades de produccion de peliculas

5911 | cinematograéficas, videos, programas, anuncios y P
comerciales de television

pelievip Py

TU|T| 0| T|T|T
AW 0| AO|A0|AD

Py

561

T |0O|T0| 0| ©

5619

562

T|T| T©

563 | 5630 P

59
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5912

escripciéon

D

Actividades de posproduccién de peliculas
cinematogréficas, videos, programas, anuncios y
comerciales de television

Residencial

Act. Multiple

Industrial
Expansion

5913

Actividades de distribucion de peliculas
cinematogréficas, videos, programas, anuncios y
comerciales de television

5914

Actividades de exhibicion de peliculas
cinematograficas y videos

592

5920

Actividades de grabacion de sonido y edicién de
musica

60

Actividades de programacion, transmisién y/o d

ifusion

601

6010

Actividades de programacion y transmisién en el
servicio de radiodifusién sonora

602

6020

Actividades de programacion y transmisién de
television

61

Telecomunicaciones

611

6110

Actividades de telecomunicaciones alambricas

612

6120

Actividades de telecomunicaciones inalambricas

613

6130

Actividades de telecomunicacion satelital

T|T|T

619

6190

Otras actividades de telecomunicaciones

P

62

Desarrollo de sistemas informaticos (planificacion, analisis, disefo,
programacion, pruebas), consultoria informética y actividades

relacionadas

620

Desarrollo de sistemas informéticos (planificacion,
analisis, disefio, programacion, pruebas),
consultoria informatica y actividades relacionadas

6201

Actividades de desarrollo de sistemas informaticos
(planificacién, analisis, disefio, programacion,
pruebas)

6202

Actividades de consultoria informatica y
actividades de administracion de instalaciones
informaticas

6209

Otras actividades de tecnologias de informacién y
actividades de servicios informaticos

63

Actividades de servicios de informaciéon
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Procesamiento de datos, alojamiento (hosting) y
actividades relacionadas; portales web
Procesamiento de datos, alojamiento (hosting) y
actividades relacionadas

6312 | Portales web

639 Otras actividades de servicio de informacion
6391 | Actividades de agencias de noticias

6399 | Otras actividades de servicio de informacion n.c.p.

SECCION K ACTIVIDADES FINANCIERAS Y DE SEGUROS

631

6311

T|T|T|T| T

Actividades de servicios financieros, excepto las de seguros y de
pensiones

641 Intermediacion monetaria

6412 | Bancos comerciales

642 Otros tipos de intermediacion monetaria

6421 | Actividades de las corporaciones financieras

6422 | Actividades de las compainiias de financiamiento
6423 | Banca de segundo piso

6424 | Actividades de las cooperativas financieras
Fideicomisos, fondos (incluye fondos de
cesantias) y entidades financieras similares
Fideicomisos, fondos y entidades financieras
similares

6432 | Fondos de cesantias

Otras actividades de servicio financiero, excepto
las de seguros y pensiones

6491 | Leasing financiero (arrendamiento financiero)
Actividades financieras de fondos de empleados y
otras formas asociativas del sector solidario

6493 | Actividades de compra de cartera o factoring
6494 | Otras actividades de distribucion de fondos

6495 | Instituciones especiales oficiales

Otras actividades de servicio financiero, excepto
las de seguros y pensiones n.c.p.

Seguros (incluso el reaseguro), seguros sociales y fondos de
pensiones, excepto la seguridad social
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Descripcion
Residencial

Industrial
Expansion

651 Seguros y capitalizacion
6511 | Seguros generales
6512 | Seguros de vida

6513 | Reaseguros

6514 | Capitalizacién

Servicios de seguros sociales de salud y riesgos
profesionales

6521 | Servicios de seguros sociales de salud

Servicios de seguros sociales de riesgos
profesionales

653 Servicios de seguros sociales de pensiones
Régimen de prima media con prestacion definida
(RPM)

6532 | Régimen de ahorro individual (RAI)

66 Actividades auxiliares de las actividades de servicios financieros
Actividades auxiliares de las actividades de
661 servicios financieros, excepto las de seguros y P
pensiones
6611 | Administracion de mercados financieros P
Corretaje de valores y de contratos de productos
béasicos

Otras actividades relacionadas con el mercado de
6613 P
valores
6614 | Actividades de las casas de cambio P
Actividades de los profesionales de compra 'y
venta de divisas

6619 Otras actividades auxiliares de las actividades de P
servicios financieros n.c.p.

Actividades de servicios auxiliares de los servicios
de seguros y pensiones

6621 | Actividades de agentes y corredores de seguros
Evaluacion de riesgos y dafios, y otras actividades
de servicios auxiliares

652

6522

U (U U |U|l U |0 © v ool Aea ]l

6531

6612

6615

662

6629

T| © T| ©

663 | 6630 | Actividades de administracién de fondos
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D

SECCION L ACTIVIDADES INMOBILIARIAS

68 Actividades inmobiliarias
681 | 6810 Act|\{|dades inmobiliarias realizadas con bienes R P
propios o arrendados
682 | 6820 Act|V|da.des .|f1m0b|llar|as realizadas a cambio de R p
una retribucion o por contrata
SECCION M
69 Actividades juridicas y de contabilidad
691 | 6910 | Actividades juridicas P
692 | 6920 Actlylda}de.s de f:ontabllldad, ,tengduna. de libros, p
auditoria financiera y asesoria tributaria
70 Actividades de administracion empresarial; actividades de
consultoria de gestion
701 | 7010 | Actividades de administracion empresarial P
702 | 7020 | Actividades de consultoria de gestion P
71 Actividades de arquitectura e ingenieria; ensayos y analisis técnicos
711 | 7110 Act.lv.ldades de arquitectura e mge,nle,rla .y otras p
actividades conexas de consultoria técnica
712 | 7120 | Ensayos y andlisis técnicos P
73 Publicidad y estudios de mercado
731 | 7310 | Publicidad P
732 17320 EStUd-IO.S, de r,ne.rcado y realizacién de encuestas p
de opinién publica
74 Otras actividades profesionales, cientificas y técnicas
741 | 7410 | Actividades especializadas de disefio P
742 | 7420 | Actividades de fotografia P
249 | 7490 O,tra.s actividades profesionales, cientificas y p
técnicas n.c.p.
75 Actividades veterinarias
750 | 7500 | Actividades veterinarias P

77 Actividades de alquiler y arrendamiento
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Expansion

D

Alquiler y arrendamiento de vehiculos
automotores

Alquiler y arrendamiento de efectos personales y
enseres domésticos

Alquiler y arrendamiento de equipo recreativo y
deportivo

7722 | Alquiler de videos y discos R
Alquiler y arrendamiento de otros efectos
personales y enseres domésticos n.c.p.
Alquiler y arrendamiento de otros tipos de
magquinaria, equipo y bienes tangibles n.c.p.
Arrendamiento de propiedad intelectual y
774 | 7740 | productos similares, excepto obras protegidas por C
derechos de autor

78 Actividades de empleo
781 | 7810 | Actividades de agencias de empleo C
782 | 7820 | Actividades de agencias de empleo temporal C
783 | 7830 Otras actividades de suministro de recurso c
humano
Actividades de las agencias de viajes, operadores turisticos,
servicios de reserva y actividades relacionadas
Actividades de las agencias de viajes y

operadores turisticos

7911 | Actividades de las agencias de viaje

7912 | Actividades de operadores turisticos

Otros servicios de reserva y actividades
relacionadas

80 Actividades de seguridad e investigacion privad
801 | 8010 | Actividades de seguridad privada C
802 | 8020 | Actividades de servicios de sistemas de seguridad C
Actividades de detectives e investigadores
privados

Actividades de servicios a edificios y paisajismo (jardines, zonas
verdes)

811 | 8110 | Actividades combinadas de apoyo a instalaciones C C
812 Actividades de limpieza C
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escripciéon

D

Limpieza general interior de edificios

Residencial

Industrial
Expansion

8129

Otras actividades de limpieza de edificios e
instalaciones industriales

'ellNe] Act. Multiple

813

8130

Actividades de paisajismo y servicios de
mantenimiento conexos

C

82

Actividades administrativas y de apoyo de oficina y otras ac

de apoyo a las empresas

tividades

821

Actividades administrativas y de apoyo de oficina

8211

Actividades combinadas de servicios
administrativos de oficina

8219

Fotocopiado, preparacién de documentos y otras
actividades especializadas de apoyo a oficina

822

8220

Actividades de centros de llamadas (Call center)

823

8230

Organizacion de convenciones y eventos
comerciales

829

Actividades de servicios de apoyo a las empresas
n.c.p.

8291

Actividades de agencias de cobranza y oficinas de
calificacion crediticia

8292

Actividades de envase y empaque

SECCION O

84

8299

Otras act. de servicio de apoyo a empresas n.c.p.

Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de

afiliacion obligatoria

841 Administracién del Estado y aplicacion de la p

politica econémica y social de la comunidad

8411 AS:tl\(ldades legislativas de la administracion P
publica

8412 | Actividades ejecutivas de la administracion publica P
Regulacion de las actividades de organismos que

8413 prestan servicios de salud, educativos, culturales p
y otros servicios sociales, excepto servicios de
seguridad social
Actividades reguladoras y facilitadoras de la

8414 L . P
actividad econémica
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8415

escripciéon

D

Actividades de los otros érganos de control

Residencial

Industrial
Expansion

842

Prestacion de servicios a la comunidad en general

8421

Relaciones exteriores

8422

Actividades de defensa

8423

Orden publico y actividades de seguridad

8424

Administracién de justicia

SECCION P
85

843

8430

Actividades de planes de seguridad social de
afiliacion obligatoria

EDUCACION

Educacion

el vliaviinclinclineiinel - Act. Multiple

851

Educacién de la primera infancia, preescolar y
basica primaria

8511

Educacion de la primera infancia

8512

Educacion preescolar

8513

Educacién basica primaria

852

Educacién secundaria y de formacién laboral

8521

Educacién basica secundaria

O0000 O

O0000 O

8522

Educacién media académica

8523

Educacion media técnica y de formacion laboral

853

8530

Establecimientos que combinan diferentes niveles
de educacion

854

Educacién superior

8541

Educacion técnica profesional

8542

Educacion tecnoldgica

8543

Educacién de instituciones universitarias o de
escuelas tecnolégicas

8544

Educacién de universidades

855

Otros tipos de educacion

8551

Formacién académica no formal

8552

Ensefianza deportiva y recreativa

8553

Ensefanza cultural

8559

Otros tipos de educacion n.c.p.

856

8560

Actividades de apoyo a la educacién
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escripciéon

D

Actividades de atencién de la salud humana

Residencial

Industrial

861

8610

Actividades de hospitales y clinicas, con
internacion

862

Actividades de practica médica y odontolégica, sin
internacion

8621

Actividades de la practica médica, sin internacion

8622

Actividades de la practica odontolégica

869

Otras actividades de atencion relacionadas con la
salud humana

8691

Actividades de apoyo diagnostico

8692

Actividades de apoyo terapéutico

8699

Otras actividades de atencion de la salud humana

87

Actividades de atencion residencial medicalizad

QD

871

8710

Actividades de atencién residencial medicalizada
de tipo general

872

8720

Actividades de atencion residencial, para el
cuidado de pacientes con retardo mental,
enfermedad mental y consumo de sustancias
psicoactivas

873

8730

Actividades de atencion en instituciones para el
cuidado de personas mayores y/o discapacitadas

879

8790

Otras actividades de atencion en instituciones con
alojamiento

88

Actividades de asistencia social sin alojamiento

881

8810

Actividades de asistencia social sin alojamiento
para personas mayores y discapacitadas

C

Cc

C

90

889

SECCION R

8890

Otras actividades de asistencia social sin

alojamiento

C

Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento

Cc

ACTIVIDADES ARTISTICAS, DE ENTRETENIMIENTO Y RECREACION

C

900

Actividades creativas, artisticas y de
entretenimiento

R

Cc
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Division
Descripcion
Residencial

Industrial
Expansion

9001 | Creacion literaria

9002 | Creacion musical

9003 | Creacion teatral

9004 | Creacioén audiovisual

9005 | Artes plasticas y visuales

9006 | Actividades teatrales

9007 | Actividades de espectaculos musicales en vivo
9008 | Otras actividades de espectaculos en vivo
Actividades de bibliotecas, archivos, museos y otras actividades
culturales

Actividades de bibliotecas, archivos, museos y
otras actividades culturales

9101 | Actividades de bibliotecas y archivos
Actividades y funcionamiento de museos,
conservacion de edificios y sitios historicos

92 Actividades de juegos de azar y apuestas
920 |9200 | Actividades de juegos de azar y apuestas | | R | |

93 Actividades deportivas y actividades recreativas y de esparcimiento
931 Actividades deportivas R R
9311 | Gestion de instalaciones deportivas
9312 | Actividades de clubes deportivos
9319 | Otras actividades deportivas R R
932 Otras actividades recreativas y de esparcimiento R R
Actividades de parques de atracciones y parques
tematicos

Otras actividades recreativas y de esparcimiento
n.c.p.

’ OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS

[e]lkelkelkelkelkelkelke] Act. Multiple

91

910

9102

9321

9329

SECCION S ’J

94 Actividades de asociaciones

Actividades de asociaciones empresariales y de
empleadores,

y asociaciones profesionales

Actividades de asociaciones empresariales y de
empleadores
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USOS DEL SUELO EN ZONA URBANA Y DE EXPANSION

9412

escripciéon

D

Actividades de asociaciones profesionales

Industrial
Expansion

942

9420

Actividades de sindicatos de empleados

949

Actividades de otras asociaciones

9491

Actividades de asociaciones religiosas

9492

Actividades de asociaciones politicas

9499

Actividades de otras asociaciones n.c.p.

'elielielieliele]l Residencial

'elielielkelkeliel Act: Multiple

95

Mantenimiento y reparacién de computadores, efectos personales y

enseres domésticos

951

Mantenimiento y reparacion de computadores y
equipo de comunicaciones

9511

Mantenimiento y reparaciéon de computadores y
de equipo periférico

9512

Mantenimiento y reparacion de equipos de
comunicacion

952

Mantenimiento y reparacion de efectos personales
y enseres domésticos

9521

Mantenimiento y reparacién de aparatos
electrénicos de consumo

9522

Mantenimiento y reparacidn de aparatos y equipos
domeésticos y de jardineria

95

9523

Reparacion de calzado y articulos de cuero

9524

Reparacién de muebles y accesorios para el
hogar

9529

Mantenimiento y reparacion de otros efectos
personales y enseres domésticos

96

Otras actividades de servicios personales

960

Otras actividades de servicios personales

9601

Lavado y limpieza, incluso la limpieza en seco, de
productos textiles y de piel

9602

Peluqueria y otros tratamientos de belleza

9603

Pompas funebres y actividades relacionadas

9609

Otras actividades de servicios personales n.c.p.

T|T|T| T | T
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USOS DEL SUELO EN ZONA URBANA Y DE EXPANSION

escripciéon
Residencial
Act. Multiple

D

Actividades de organizaciones y entidades extraterritoriales

Renrn

Modema, (i p Pyt

Industrial
Expansion

‘ ACTIVIDADES DE ORGANIZACIONES Y ENTIDADES
EXTRATERRITORIALES

990 | 9900

Actividades de organizaciones y entidades

o R | P
extraterritoriales

Fuente: construccion propia 2013

Usos del suelo zona Rural

Division | Grupo | Clase

USOS DEL SUELO EN LA ZONA RURAL

Descripcion

Proteccion
Producciéon
Agropecuaria
Corredor
Suburbano
Centros
Poblados

Poligono de
Parcelaciones

SECCION A AGRICULTURA, GANADERIA, CAZA, SILVICULTURA Y PESCA

Agricultura, ganaderia, caza y actividades de servicios conexas
011 Cultivos agricolas transitorios R P C C P P
0111 Cultivo de cerealt_as (exceptp arroz), R P c c p P
legumbres y semillas oleaginosas
0112 | Cultivo de arroz R P C C P P
0113 | Cultivo de hortalizas, raices y tubérculos R| P C cC | P P
0114 | Cultivo de tabaco R P C cC | P P
0115 | Cultivo de plantas textiles R P C C P P
0119 | Otros cultivos transitorios n.c.p. R P C C P P
012 Cultivos agricolas permanentes R P C C P P
0121 | Cultivo de frutas tropicales y subtropicales | R P C C P P
0122 | Cultivo de platano y banano R| P C cC | P P
0123 | Cultivo de café R P C C P P
0124 | Cultivo de cafia de azucar c| C C c | Cc| C
0125 | Cultivo de flor de corte R P C cC | P P
0126 Cu.ltlvo de palma para acelte'(palma R p c c P p
africana) y otros frutos oleaginosos
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Division | Grupo | Clase Descripcion

Proteccion
Produccion
Agropecuaria
Corredor
Suburbano
Centros
Poblados
Poligono de
Parcelaciones

0127 Cult_ivo de plantas con las que se preparan R P c c p P
bebidas
0128 Cultiv,o.de especia.\s.y de plantas R P c c p P
aromaticas y medicinales
0129 | Otros cultivos permanentes n.c.p. R P C C P P
013 | 0130 Eropagacién de plgntas (actividades de los R| p c c |p P
viveros, excepto viveros forestales)
014 Ganaderia P C R P P
0141 | Cria de ganado bovino y bufalino P C C P P
0142 | Cria de caballos y otros equinos P C C P P
0143 |Cria de ovejas y cabras P C cC | P P
0144 |Cria de ganado porcino P C cC | P P
0145 | Cria de aves de corral P C cC |P| P
0149 | Cria de otros animales n.c.p. P C cC |P| P
015 | 0150 |Explotacién mixta (agricola y pecuaria) P C cC | P P
Actividades de apoyo a la agricultura y la
016 ganaderia, y actividades posteriores a la P C C P P
cosecha
0161 | Actividades de apoyo a la agricultura R P C P P P
0162 | Actividades de apoyo a la ganaderia R P C P P P
0163 | Actividades posteriores a la cosecha R P C P P P
0164 | Tratamiento de semillas para propagacion | R | P C R | P P
017 | 0170 Ca'za'l ordinaria y mgQiante trampas y R R R R R
actividades de servicios conexas
02 Silvicultura y extraccion de madera
021 |0210 |Silvicultura y otras actividades forestales R P C P P
022 | 0220 |Extraccion de madera R P C P P
023 | 0230 Recoleccién de productos forestales R P c c p P
diferentes a la madera
024 0240 |Servicios de apoyo a la silvicultura R P P P P
03 Pesca y acuicultura
031 Pesca c| P P P |P| P
0312 | Pesca de agua dulce C P P P P P
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032 Acuicultura C P P P P P
0322 | Acuicultura de agua dulce C P P P P P
SECCION
B
05 Extraccién de carbén de piedra y lignito
051 | 0510 |Extraccion de hulla (carbon de piedra) R R| R
052 | 0520 |Extraccién de carbdn lignito R R R
07 Extraccion de minerales metaliferos
071 | 0710 |Extraccion de minerales de hierro R R R
072 Extraccién de minerales metaliferos no R R R
ferrosos
0722 Extrgccmn de oro y otros metales R R R
preciosos
0723 | Extraccion de minerales de niquel R R R
0729 Extraccion de otros minerales metaliferos R R R
no ferrosos n.c.p.
08 Extraccién de otras minas y canteras
081 Extraccmn, de pledrg, areng, grcﬂlas, cal, R R R
yeso, caolin, bentonitas y similares
0811 Extraccién de pledra,.ar.ena, arcillas R R R
comunes, yeso y anhidrita
0812 Ext.racuon ,de arcillas Qe uso industrial, R R R
caliza, caolin y bentonitas
082 | 0820 Extrgccmn de egmera}ldas, piedras R R R
preciosas y semipreciosas
089 Extraccion de otros minerales no metalicos R R R
n.c.p.
0891 Extracciéon de minerales pf:\refl la fabricacion R R R
de abonos y productos quimicos
0892 | Extraccion de halita (sal) R R R
Extraccion de otros minerales no metélicos
0899 nc.p R R R
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Proteccion
Produccion
Agropecuaria
Corredor
Suburbano
Centros
Poblados
Poligono de
Parcelaciones

Actividades de apoyo para otras
099 | 0990 |actividades de explotacién de minas y R R R R
canteras

SECCION
C

10 Elaboracion de productos alimenticios
Procesamiento y conservacion de carne,

101 . C P cC | C
pescado, crustaceos y moluscos
1011 Procesam|er1to'y conservacion de carne y c p c lc
productos céarnicos
1012 Procesamiento y conservacion de c p c e
pescados, crustaceos y moluscos
102 | 1020 Procesamiento y _conservac,lon de frutas, c P c lc
legumbres, hortalizas y tubérculos
103 | 1030 Elaboracmn_de aceites y grasas de origen P
vegetal y animal
104 |1040 |Elaboracion de productos lacteos C P c | C
Elaboracion de productos de molineria,
105 almidones y productos derivados del C P c | C
almidon

1051 | Elaboracion de productos de molineria
Elaboracion de almidones y productos
derivados del almidon

106 Elaboracion de productos de café
1061 | Trilla de café

1052

1062 | Descafeinado, tostién y molienda del café

1063 | Otros derivados del café

107 Elaboracion de azlcar y panela

1071 | Elaboracion y refinacién de azucar
1072 | Elaboracion de panela

Elaboracion de otros productos
alimenticios

1081 | Elaboracion de productos de panaderia
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Division | Grupo | Clase Descripcion

Proteccion
Produccion
Agropecuaria
Corredor
Suburbano
Centros
Poblados
Poligono de
Parcelaciones

Elaboracion de cacao, chocolate y

1082 productos de confiteria

1083 Elaboracion de macarrorjeis, fldeo§, . c p c e
alcuzcuz y productos farinaceos similares

Elaboracion de comidas y platos
preparados

Elaboracion de otros productos
alimenticios n.c.p.

Elaboracion de alimentos preparados para

1084

1089

109 |1090 . C P cC | C
animales
13 Fabricacion de productos textiles
131 Preparacion, hilatura, tejeduria y acabado

de productos textiles

1311 |Preparacion e hilatura de fibras textiles

1312 | Tejeduria de productos textiles
1313 | Acabado de productos textiles

139 Fabricacion de otros productos textiles

O [000 o] O
) |00 T o
O [000 0| O
O [000 0| O

1391 | Fabricacion de tejidos de punto y ganchillo

Confeccion de articulos con materiales
textiles, excepto prendas de vestir
Fabricacion de tapetes y alfombras para

1392

@)
o
0
0

1393 | . C P cC | C
pisos
1394 Fabricacion de cuerdas, cordeles, cables, c P c |l c
bramantes y redes
1399 Fabricacion de otros articulos textiles c p c e
n.c.p.
14 Confeccion de prendas de vestir
141 |1410 Confeccién d.e prendas de vestir, excepto c P
prendas de piel
142 | 1420 | Fabricacion de articulos de piel C P
143 | 1430 Fabncgmon de articulos de punto y c p
ganchillo
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Division | Grupo | Clase Descripcion

Corredor
Suburbano

Centros
Poblados

Proteccion

Produccion
Agropecuaria
Poligono de
Parcelaciones

Transformacioén de la madera y fabricacion de productos de madera y de

16 corcho, excepto muebles; fabricacion de articulos de cesteria 'y
esparteria
161 |1610 Aserrado, acepillado e impregnacion de la c p c |lc
madera

Fabricacion de hojas de madera para
enchapado; fabricacion de tableros

162 |1620 |contrachapados, tableros laminados, C P c | C
tableros de particulas y otros tableros y
paneles
Fabricacion de partes y piezas de madera,

163 | 1630 |de carpinteria y ebanisteria para la C P c | C
construccion

164 | 1640 |Fabricacion de recipientes de madera C P c | C
Fabricacion de otros productos de madera;

169 | 1690 |fabricacion de articulos de corcho, cesteria C P cC | C
y esparteria

17 Fabricacion de papel, carton y productos de papel y carton
170 Fabricacion de papel, carton y productos c P c |l c

de papel y carton
Fabricacion de pulpas (pastas) celulésicas;

1701 . C P cC | C
papel y carton
Fabricacion de papel y carton ondulado
1702 (corrugado); fabrlcacmn. de envases, c P c |l c
empaques y de embalajes de papel y
carton.
1709 Fabr,|caC|0n de otros articulos de papel y c P c |l c
carton
23 Fabricacién de otros productos minerales no metélicos
231 | 2310 |Fabricacion de vidrio y productos de vidrio C P c | C
239 Fabr,|c.:aC|0n de productos minerales no c P c |l c
metalicos n.c.p.
2391 | Fabricacion de productos refractarios C P c | C
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Division | Grupo | Clase Descripcion

Proteccion
Produccion
Agropecuaria
Corredor
Suburbano
Centros
Poblados
Poligono de
Parcelaciones

Fabricacion de materiales de arcilla para la
construccion

Fabricacion de otros productos de
ceramica y porcelana
2394 | Fabricacion de cemento, cal y yeso

Fabricacion de articulos de hormigon,
cemento y yeso

2396 | Corte, tallado y acabado de la piedra C P c | C

Fabricacion de otros productos minerales
no metélicos n.c.p.
24 Fabricacion de productos metallrgicos basicos
241 | 2410 |Industrias basicas de hierro y de acero P
Industrias basicas de metales preciosos y P
de metales no ferrosos
P
P

2392

2393

2395

2399

242

2421 | Industrias basicas de metales preciosos

Industrias basicas de otros metales no
ferrosos

2429

Fabricacion de productos elaborados de metal, excepto maquinaria y

25 .
equipo

Fabricacion de productos metalicos para
251 uso estructural, tanques, depdsitos y P R
generadores de vapor

Fabricacion de productos metalicos para
uso estructural

2511

Fabricacion de tanques, depdsitos y
2512 |recipientes de metal, excepto los utilizados P R
para el envase o transporte de mercancias

Fabricacion de generadores de vapor,
2513 | excepto calderas de agua caliente para P R
calefaccion central
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Division | Grupo | Clase Descripcion

Proteccion
Produccion
Agropecuaria
Corredor
Suburbano
Centros
Poblados
Poligono de
Parcelaciones

Fabricacion de otros productos elaborados
259 de metal y actividades de servicios P R
relacionadas con el trabajo de metales

Forja, prensado, estampado y laminado de

2591 . . P R
metal; pulvimetalurgia

2592 Tratam.|ento y revestimiento de metales; p R
mecanizado
Fabricacion de articulos de cuchilleria,

2593 | herramientas de mano y articulos de P R
ferreteria

2599 Fabricacion de otros productos elaborados p R

de metal n.c.p.
26 Fabricacion de productos informaticos, electrénicos y 6pticos
Fabricacion de componentes y tableros

261 |2610 .. P R
electrénicos
262 | 2620 Fab.n,cgcmn de computadoras y de equipo P R
periférico
263 | 2630 | Fabricacion de equipos de comunicacion P R
264 | 2640 Fabricacion de aparatos electronicos de P R
consumo
Fabricacion de equipo de medicion,
265 prueba, navegacién y control; fabricacion P R
de relojes
2651 Fabricacion de eg}wpo de medicion, P R
prueba, navegacion y control
2652 | Fabricacion de relojes P R
Fabricacion de equipo de irradiacion y
266 |2660 |equipo electrénico de uso médico y P R
terapéutico
267 | 2670 Fabrmacmn dfe.lnstrumentos opticos y p R
equipo fotografico
268 | 2680 Fabricacion de medios magnéticos y p R

Opticos para almacenamiento de datos
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Division | Grupo | Clase Descripcion

Proteccion
Produccion
Agropecuaria
Corredor
Suburbano
Centros
Poblados
Poligono de
Parcelaciones

Fabricacion de partes, piezas (autopartes)

293 |2930 |y accesorios (lujos) para vehiculos P R
automotores
30 Fabricacion de otros tipos de equipo de transporte
3092 Fabricacion de bicicletas y d'e sillas Fie p R
ruedas para personas con discapacidad
3099 Fabricacion de otros tipos de equipo de p R
transporte n.c.p.
31 Fabricacion de muebles, colchones y somieres
311 |3110 | Fabricacion de muebles P P
312 | 3120 |Fabricacion de colchones y somieres P P
32 Otras industrias manufactureras
321 |3210 Fabricacion de joyas, bisuteria y articulos p P
conexos
322 | 3220 |Fabricacion de instrumentos musicales P P
323 | 3230 Fa,bn'cacmn de articulos y equipo para la P p
practica del deporte
324 | 3240 Fabricacion de juegos, juguetes y p P

rompecabezas

Fabricacion de instrumentos, aparatos y
325 | 3250 |materiales médicos y odontol6gicos P P
(incluido mobiliario)

329 |3290 |Otras industrias manufactureras n.c.p. P P
33 Instalacién, mantenimiento y reparacion especializado de maquinaria y
equipo

Mantenimiento y reparacion especializado
331 de productos elaborados en metal y de P C
maquinaria y equipo

Mantenimiento y reparacion especializado

3311 de productos elaborados en metal

Mantenimiento y reparacion especializado

3312 L .
de maquinaria y equipo

Pégina 94 de 116 gm

2 Nattro-Ardiopos-Cokomisia



Acuerdo No. 014 afio 2013
Presentado por: Elkin Dario Villada Henao, Alcalde Municipal

Modema, (i p Pyt

Concejo Municipal
USOS DEL SUELO EN LA ZONA RURAL

c © o9
G |8F 52 ¢4 o\
o Q3 582 g Q8
Division Clase Descripcion SSe|2s 28 o|3
— § 82523358 ¢2 28
o e E) O =] o B st
o ad " ° a|f
Mantenimiento y reparacion especializado
3313 . y reparacion esp P | c
de equipo electronico y optico
Mantenimiento y reparacion especializado
3314 nmiento yrep P P | C
de equipo eléctrico
Mantenimiento y reparacion especializado
de equipo de transporte, excepto los
3315 ,q P P P P C
vehiculos automotores, motocicletas y
bicicletas
Mantenimiento y reparacion de otros tipos
3319 . yrep P P | c
de equipos y sus componentes n.c.p.
Instalacién especializada de maquinaria
332 3320 aacion esp q y P | C
equipo industrial

SECCION ‘ SUMINISTRO DE ELECTRICIDAD, GAS, VAPOR Y AIRE
D ACONDICIONADO

35 Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado
Generacién, transmision, distribucién y
351 o . P P
comercializacién de energia eléctrica
3511 | Generacién de energia eléctrica R P P |C| R
3512 | Transmision de energia eléctrica R P P |C| R
3513 | Distribucion de energia eléctrica R P P |C| R
3514 | Comercializacion de energia eléctrica R P P | C| R
352 | 3520 Producu_on de gas; distribucion dfa R P P lc| R
combustibles gaseosos por tuberias
353 | 3530 |Suministro de vapor y aire acondicionado R P P |C| R

DISTRIBUCION DE AGUA; EVACUACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES, GESTION DE DESECHOS Y ACTIVIDADES DE
SANEAMIENTO AMBIENTAL

SECCION

E

36 Captacion, tratamiento y distribucién de agua
360 | 3600 ggg;acmn, tratamiento y distribucion de c P c c p c
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Division | Grupo | Clase Descripcion
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37 Evacuacion y tratamiento de aguas residuales
370 13700 Evgcuamon y tratamiento de aguas c p c c P c
residuales
38 Recoleccion, tratamiento y disposicion de desechos, recuperacion de
materiales
381 Recoleccion de desechos R| R R R
3811 | Recoleccion de desechos no peligrosos R R R R
3812 | Recoleccion de desechos peligrosos R R R R
382 Tratamiento y disposicion de desechos R R R R
3821 Tra_tam|ento y disposicién de desechos no R R R R R R
peligrosos
3822 Trgtam|ento y disposicion de desechos R | R R R
peligrosos
383 |3830 |Recuperacion de materiales R R R R R R
39 Actividades de saneamiento ambiental y otros servicios de gestion de
desechos
390 13900 Act|V|dade.s'de saneam[ento ambiental y R R R R R R
otros servicios de gestion de desechos
SECCION .
. CONSTRUCCION
41 Construccion de edificios
411 Construccion de edificios C P P C P
4111 | Construccién de edificios residenciales C P P C P
4112 | Construccioén de edificios no residenciales C P P | C P
42 Obras de ingenieria civil
421 | 4210 Construc'cmn de carreteras y vias de R| ¢ p P | c p
ferrocarril
422 | 4220 C9n§tru00|on de proyectos de servicio R| ¢ p P | c p
publico
429 | 4290 g\cl)ir;struccmn de otras obras de ingenieria R | ¢ P P |l c P
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43 Actividades especializadas para la construccion de edificios y y obras
ingenieria civil
431 Demolicién y preparacion del terreno R| C P P | C P
4311 |Demolicion R| C P C P
4312 | Preparacion del terreno R| C P P | C P
432 Instalgmones'electncas, dg fontanerla y R| c p P | c p
otras instalaciones especializadas
4321 |Instalaciones eléctricas R| C P P | C P
4322 Ir?stalamon'e's de fontaneria, calefaccion y R| c p P | c p
aire acondicionado
4329 | Otras instalaciones especializadas R| C P P | C P
433 | 4330 Termlnac!on y gcgbasj(.) de edificios y R | c P P | C P
obras de ingenieria civil
Otras actividades especializadas para la
439 | 4390 |construccion de edificios y obras de R| C P P |C| P
ingenieria civil

Comercio, mantenimiento y reparacion de vehiculos automotores y
motocicletas, sus partes, piezas y accesorios
451 Comercio de vehiculos automotores P R
4511 Comercio de vehiculos automotores P R
nuevos
4512 Comercio de vehiculos automotores p R
usados
452 | 4520 Mantenimiento y reparacion de vehiculos P R
automotores
Comercio de partes, piezas (autopartes) y
453 4530 |accesorios (lujos) para vehiculos P R
automotores
Comercio, mantenimiento y reparacion de
454 motocicletas y de sus partes, piezas y P R
accesorios
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4541 Cpmercm de mot.oucletas y de sus partes, P R
piezas y accesorios
4542 Mantep|m|ento y reparacion de . P R
motocicletas y de sus partes y piezas
16 Comercio al por mayor y en comision o por contrata, excepto el
comercio de vehiculos automotores y motocicletas
461 | 4610 Comerc_p al por mayor a cambio de una p R
retribucién o por contrata
462 | 4620 Comercio a_l por m_ayor de .materlas primas P R
agropecuarias; animales vivos
463 Comercm al por mayor de alimentos, P R
bebidas y tabaco
4631 Cgmerqg al por mayor de productos p R
alimenticios
4632 Comercio al por mayor de bebidas y P R
tabaco
Comercio al por mayor de articulos y
464 enseres domésticos (incluidas prendas de P R
vestir)
Comercio al por mayor de productos
4641 |textiles, productos confeccionados para P R
uso doméstico
4642 ComerC|0 al por mayor de prendas de P R
vestir
4643 | Comercio al por mayor de calzado P R
4644 Comermo al por ma}yor de aparatos y p R
equipo de uso doméstico
Comercio al por mayor de productos
4645 | farmacéuticos, medicinales, cosméticos y P R
de tocador
4649 Comfarqo al por mayor de otros utensilios P R
domeésticos n.c.p.
465 Comermo al por mayor de maquinaria y p R
equipo
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Comercio al por mayor de computadores,
4651 | equipo periférico y programas de P R
informatica
Comercio al por mayor de equipo, partes y
4652 | piezas electronicos y de P R
telecomunicaciones
Comercio al por mayor de maquinaria y
equipo agropecuarios

4653

Comercio al por mayor de otros tipos de

4659 L .
magquinaria y equipo n.c.p.

Comercio al por mayor especializado de
otros productos

Comercio al por mayor de combustibles
4661 |sdlidos, liquidos, gaseosos y productos P R
conexos

Comercio al por mayor de metales y
productos metaliferos

Comercio al por mayor de materiales de
4663 cpnstruccmn, articulos d.e f.erreter.la, P R
pinturas, productos de vidrio, equipo y
materiales de fontaneria y calefaccion
Comercio al por mayor de productos
quimicos basicos, cauchos y plasticos en
formas primarias y productos quimicos de
uso agropecuario

Comercio al por mayor de desperdicios,
desechos y chatarra

Comercio al por mayor de otros productos
n.c.p.

469 |4690 |Comercio al por mayor no especializado P R
Comercio al por menor (incluso el comercio al por menor de
combustibles), excepto el de vehiculos automotores y motocicletas
Comercio al por menor en
establecimientos no especializados

466

4662

4664

4665

4669 P R

47

471 C P cC | R| C
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Comercio al por menor en

establecimientos no especializados con
surtido compuesto principalmente por
alimentos, bebidas o tabaco

Comercio al por menor en
establecimientos no especializados, con
4719 |surtido compuesto principalmente por C P cC | R| C
productos diferentes de alimentos (viveres
en general), bebidas y tabaco

Comercio al por menor de alimentos

472 (viveres en general), bebidas y tabaco, en C P C |R| C
establecimientos especializados
Comercio al por menor de productos
4721 |agricolas para el consumo en C P cC | R| C
establecimientos especializados
Comercio al por menor de leche,
4722 | productos lacteos y huevos, en C P CcC | R| C
establecimientos especializados
Comercio al por menor de carnes (incluye
aves de corral), productos céarnicos,
pescados y productos de mar, en
establecimientos especializados
Comercio al por menor de bebidas y
4724 | productos del tabaco, en establecimientos C P cC | R| C
especializados

Comercio al por menor de otros productos
4729 | alimenticios n.c.p., en establecimientos C P C |R| C
especializados

Comercio al por menor de combustible,
lubricantes, aditivos y productos de

4711

4723

473 __ P R
limpieza para automotores, en
establecimientos especializados
4731 Comercio al por menor de combustible P R

para automotores
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Comercio al por menor de lubricantes
4732 | (aceites, grasas), aditivos y productos de P R
limpieza para vehiculos automotores
Comercio al por menor de equipos de
474 informatica y de comunicaciones, en P R
establecimientos especializados
Comercio al por menor de computadores,
equipos periféricos, programas de

4741 |informatica y equipos de P R
telecomunicaciones en establecimientos
especializados

Comercio al por menor de equipos y
4742 | aparatos de sonido y de video, en P R
establecimientos especializados
Comercio al por menor de otros enseres
475 domésticos en establecimientos P R
especializados

Comercio al por menor de productos

4751 . - o
textiles en establecimientos especializados

Comercio al por menor de articulos de
4752 |ferreteria, pinturas y productos de vidrio en R P C | R R
establecimientos especializados

Comercio al por menor de tapices,
4753 | alfombras y cubrimientos para paredes y R P C | R R
pisos en establecimientos especializados

Comercio al por menor de
electrodomésticos y gasodomeésticos de

4754 L . R P C |R| R
uso doméstico, muebles y equipos de
iluminacion

4755 Comercio al por menor de articulos y R P c | r R

utensilios de uso doméstico

Comercio al por menor de otros articulos
4759 | domésticos en establecimientos R P C R R
especializados
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Comercio al por menor de articulos
476 culturales y de entretenimiento, en R P C | R R
establecimientos especializados
Comercio al por menor de libros,
periddicos, materiales y articulos de
papeleria y escritorio, en establecimientos
especializados
Comercio al por menor de articulos
4762 | deportivos, en establecimientos R P C | R R
especializados
Comercio al por menor de otros articulos
4769 | culturales y de entretenimiento n.c.p. en R P C | R R
establecimientos especializados

4761

Comercio al por menor de otros productos

477 . -
en establecimientos especializados

Comercio al por menor de prendas de
vestir y sus accesorios (incluye articulos
de piel) en establecimientos
especializados

Comercio al por menor de todo tipo de
calzado y articulos de cuero y sucedaneos
del cuero en establecimientos
especializados.

Comercio al por menor de productos
farmacéuticos y medicinales, cosméticos y
articulos de tocador en establecimientos
especializados

Comercio al por menor de otros productos
4774 | nuevos en establecimientos R P C R R
especializados

Comercio al por menor de articulos de
segunda mano

Comercio al por menor no realizado en
479 establecimientos, puestos de venta o R R R
mercados
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Comercio al por menor realizado a través
de Internet
Comercio al por menor realizado a través
de casas de venta o por correo
Otros tipos de comercio al por menor no
4799 |realizado en establecimientos, puestos de R R R R R
venta o mercados.

4791

4792

SECCION
H TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO
53 Correo y servicios de mensajeria
531 |5310 |Actividades postales nacionales R P C |R| C
532 | 5320 |Actividades de mensajeria R P CcC | R| C
ISECCION ALOJAMIENTO Y SERVICIOS DE COMIDA
55 Alojamiento
551 Actividades de alojamiento de estancias R | ¢ P p R P
cortas
5511 | Alojamiento en hoteles R| C P P | R| P
5512 | Alojamiento en apartahoteles R| C P P R P
5513 | Alojamiento en centros vacacionales R| C P P R P
5514 | Alojamiento rural R| C P P R P
5519 | Otros tipos de alojamientos para visitantes | R | C P P R P
552 | 5520 Actividades de zopas de campnjg y R p P R p
parques para vehiculos recreacionales
559 |5590 | Otros tipos de alojamiento n.c.p. R| C P P R P
56 Actividades de servicios de comidas y bebidas
561 Actl\{|(jade§ c_Je restau_rantes, cafeterias y R R P p R | ¢
servicio movil de comidas
5611 Expendio a la mesa de comidas R R p P R| ¢
preparadas
5612 Expendio por autoservicio de comidas R R p P R| ¢
preparadas
5613 Expencflo de comidas preparadas en R R P p R | ¢
cafeterias

Pégina 103 de 116 gmg

2 Nattro-Ardiopos-Cokomisia



Acuerdo No. 014 afio 2013
Presentado por: Elkin Dario Villada Henao, Alcalde Municipal

Concejo Municipal
USOS DEL SUELO EN LA ZONA RURAL

Division | Grupo | Clase Descripcion

Proteccion
Produccion
Agropecuaria
Corredor
Suburbano
Centros
Poblados
Poligono de
Parcelaciones

Otros tipos de expendio de comidas
preparadas n.c.p.

Actividades de catering para eventos y
otros servicios de comidas

5621 | Catering para eventos R R P P R

5619

562

5629 | Actividades de otros servicios de comidas R R P P R

Expendio de bebidas alcohdlicas para el
5630
consumo dentro del establecimiento

SECC'ON JJ INFORMACION Y COMUNICACIONES

Actividades de edicion
581 Edicion de'll'bros, publlcalep,nes periddicas p P c
y otras actividades de edicion
5811 | Edicion de libros P P C
5812 | Edicion de directorios y listas de correo P P C
5813 Edic'ic’)n Qe periédiso;, revistas y otras p p c
publicaciones periodicas
5819 | Otros trabajos de edicion P P C
582 | 5820 Edicién de programas de informatica P p c
(software)
59 Actividades cinematograficas, de video y producciéon de programas de
television, grabacién de sonido y edicion de musica
Actividades de produccién de peliculas
591 cinematograficas, yideo y prodgccic’m de P p c
programas, anuncios y comerciales de
television
Actividades de produccion de peliculas
5911 |cinematogréficas, videos, programas, P P C
anuncios y comerciales de television
Actividades de posproduccion de peliculas
5912 |cinematogréficas, videos, programas, P P C
anuncios y comerciales de television
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Actividades de distribucién de peliculas
5913 | cinematogréficas, videos, programas, P P C
anuncios y comerciales de television
Actividades de exhibicion de peliculas
cinematogréficas y videos

Actividades de grabacién de sonido y

5914

592 |5920 s L P P R C
ediciéon de musica
60 Actividades de programacion, transmision y/o difusion
601 | 6010 Acﬂwdadefs. de progr.an"!acp’n y transmision P p c
en el servicio de radiodifusién sonora
602 | 6020 Act|V|daFi§§ de programacion y transmision P P c
de television
61 Telecomunicaciones
611 | 6110 Ac,t|V|dr_;1des de telecomunicaciones R c P p c c
alambricas
612 | 6120 Actividades de telecomunicaciones R c P p c c

inalambricas

613 |6130 |Actividades de telecomunicacion satelital R C P P C C

619 |6190 |Otras actividades de telecomunicaciones R C P P C C

Desarrollo de sistemas informéticos (planificacion, andlisis, disefo,
62 programacion, pruebas), consultoria informatica y actividades
relacionadas

Desarrollo de sistemas informaticos
(planificacion, andlisis, disefio,
programacion, pruebas), consultoria
informatica y actividades relacionadas
Actividades de desarrollo de sistemas
6201 |informéticos (planificacion, andlisis, P P C
disefio, programacion, pruebas)
Actividades de consultoria informatica y
6202 | actividades de administracion de P P C
instalaciones informaticas
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Otras actividades de tecnologias de

6209 |informacion y actividades de servicios P P C
informaticos
63 Actividades de servicios de informacion
Procesamiento de datos, alojamiento
631 (hosting) y actividades relacionadas; P P C

portales web
Procesamiento de datos, alojamiento

631l (hosting) y actividades relacionadas P P
6312 | Portales web P P
639 Qtras act'lyldades de servicio de P p
informacion
6399 Otras actividades de servicio de p P c

informacion n.c.p.

K ACTIVIDADES FINANCIERAS Y DE SEGUROS

SECCION

Actividades de servicios financieros, excepto las de seguros y de

64 -
pensiones
6421 Actlv@ades de las corporaciones P c
financieras
6422 Actlv@ad(?s de las compainiias de P c
financiamiento
6423 | Banca de segundo piso P C
6424 | Actividades de las cooperativas financieras P C
Fideicomisos, fondos (incluye fondos de
643 cesantias) y entidades financieras P C
similares
6431 E|de|c9m|so§, fpndos y entidades p
financieras similares
6432 | Fondos de cesantias P
649 Otras actividades de servicio financiero, p
excepto las de seguros y pensiones
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Leasing financiero (arrendamiento

6491 | _ . P C
financiero)
Actividades financieras de fondos de

6492 | empleados y otras formas asociativas del P C
sector solidario

6493 ActhlQades de compra de cartera o p c
factoring

6494 | Otras actividades de distribucion de fondos P

6495 | Instituciones especiales oficiales P

6499 Otras actividades de servicio financiero, P c

excepto las de seguros y pensiones n.c.p.

Seguros (incluso el reaseguro), seguros sociales y fondos de pensiones,
excepto la seguridad social
651 Seguros y capitalizacion
6511 | Seguros generales

6512 | Seguros de vida

65

6513 | Reaseguros

6514 | Capitalizacion

Servicios de seguros sociales de salud y
riesgos profesionales

6521 | Servicios de seguros sociales de salud
Servicios de seguros sociales de riesgos
profesionales

Servicios de seguros sociales de
pensiones

Régimen de prima media con prestacion
definida (RPM)

6532 | Régimen de ahorro individual (RAI) P

652

T |U| U |T| U| U 0T
O 1O O OO0 O |00

6522

653

'U
@)

6531

'U
0O
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SECCION
:
68 Actividades inmobiliarias
681 |6810 Actividades 'inmobiliarias realizadas con R p P R R
bienes propios o arrendados
Actividades inmobiliarias realizadas a

682 16820 cambio de una retribucién o por contrata R P P R R

ACTIVIDADES INMOBILIARIAS

SECCION
,
70 Actividades de administracion empresarial; actividades de consultoria
de gestion
701 | 7010 |Actividades de administracién empresarial P P
702 | 7020 |Actividades de consultaria de gestion P
71 Actividades de arquitectura e ingenieria; ensayos y andlisis técnicos
Actividades de arquitectura e ingenieria y
711 | 7110 |otras actividades conexas de consultoria P P
técnica
712 | 7120 |Ensayos y andlisis técnicos P R
72 Investigacion cientifica y desarrollo
Investigaciones y desarrollo experimental
721 | 7210 |en el campo de las ciencias naturalesyla | R | C P P |C| C
ingenieria
Investigaciones y desarrollo experimental
722 | 7220 |en el campo de las ciencias socialesylas | R | C P P |C| C
humanidades
73 Publicidad y estudios de mercado
731 | 7310 |Publicidad R P R |R| R
732 7320 Estudios de merc_;a.qo y rea}lizacién de R P R R R
encuestas de opinion publica
75 Actividades veterinarias
750 | 7500 |Actividades veterinarias R P|P|]cC]|P]|C
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SI=CElon] | ACTIVIDADES DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y DE APOYO

N

Actividades de alquiler y arrendamiento
71 | 7710 Alquiler y arrendamiento de vehiculos p c R
automotores
772 Alquiler y arrendamiento dg efectos p c R
personales y enseres domeésticos
7791 Alquner. y arrenda@ento de equipo P c R
recreativo y deportivo
7722 | Alquiler de videos y discos P C R
7729 Alquiler y arrendamiento dc? o.tros efectos P c R
personales y enseres domésticos n.c.p.
Alquiler y arrendamiento de otros tipos de
773 | 7730 | maquinaria, equipo y bienes tangibles P C R
n.c.p.
Arrendamiento de propiedad intelectual y
774 | 7740 |productos similares, excepto obras P C R
protegidas por derechos de autor
78 Actividades de empleo
781 | 7810 |Actividades de agencias de empleo P
782 | 7820 Actividades de agencias de empleo P
temporal
783 | 7830 Otras actividades de suministro de recurso P c
humano
80 Actividades de seguridad e investigacion privada
801 |8010 |Actividades de seguridad privada R R P C |R| C
802 | 8020 Actlvu.:iades de servicios de sistemas de R R P c lrl c
seguridad
803 | 8030 Agtlwdades de detectives e investigadores R R p c lrl ¢
privados
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Proteccion
Produccion
Agropecuaria
Corredor
Suburbano
Centros
Poblados
Poligono de
Parcelaciones

Actividades de servicios a edificios y paisajismo (jardines, zonas

81 verdes)
811 |8110 Actlwda.des combinadas de apoyo a P c
instalaciones
812 Actividades de limpieza P C
8121 | Limpieza general interior de edificios P C
8129 Ot_ras actlyldadgs de Ilmpleza de edificios P c
e instalaciones industriales
813 | 8130 Act|V|da.de's de paisajismo y servicios de p c
mantenimiento conexos
82 Actividades administrativas y de apoyo de oficina y otras actividades de
apoyo a las empresas
821 Actividades administrativas y de apoyo de P c

oficina

8211 Actlv_ld.ades_ combmaf:i:?ls de servicios P c
administrativos de oficina

Fotocopiado, preparacién de documentos
8219 |y otras actividades especializadas de P C
apoyo a oficina

Actividades de centros de llamadas (Call

822 |8220 P C
center)
823 18230 Organlz.auon de convenciones y eventos P c
comerciales
829 Actividades de servicios de apoyo a las p c
empresas n.c.p.
8291 Ac.;tl.vldades dg ggepf:las de.(.:o.branza y P c
oficinas de calificacion crediticia
8292 | Actividades de envase y empaque P C
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Proteccion
Produccion
Agropecuaria
Corredor
Suburbano
Centros
Poblados
Poligono de
Parcelaciones

Otras actividades de servicio de apoyo a
las empresas n.c.p.

SECCION ADMINISTRACION PUBLICA Y DEFENSA; PLANES DE SEGURIDAD
O SOCIAL DE AFILIACION OBLIGATORIA

Administracion publica y defensa; planes de seguridad social de
afiliaciéon obligatoria

Administracién del Estado y aplicacion de
841 la politica econdmica y social de la R| C P P |C| C
comunidad

Actividades legislativas de la
administracion publica

Actividades ejecutivas de la administracion
publica

Regulacion de las actividades de
organismos que prestan servicios de

8413 |salud, educativos, culturales y otros R| C P P |C| C
servicios sociales, excepto servicios de
seguridad social

Actividades reguladoras y facilitadoras de
la actividad econdmica

84

8411

8412

8414

(@]
o
U
(@]
(@]

8415 | Actividades de los otros 6rganos de control | R

Prestacion de servicios a la comunidad en

842 R| C P P | C| C
general

8421 | Relaciones exteriores R| C P P |C| C

8422 | Actividades de defensa R| C P P | C| C

8423 | Orden publico y actividades de seguridad R| C P P |C| C

8424 | Administracion de justicia R| C P P |C| C

843 | 8430 Actividades de planes de seguridad social R | ¢ P P lcl c

de afiliacién obligatoria
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Centros
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Poligono de
Parcelaciones

SECCION
P

EDUCACION

85 Educacion
851 Educacioén de I,a .prime'ra infancia, clp P p | R
preescolar y basica primaria
8511 | Educacion de la primera infancia c| P P P P| R
8512 | Educacion preescolar c| P P P P| R
8513 | Educacioén basica primaria C P P P P R
852 Educacién secundaria y de formacién c P P p p R
laboral
8521 | Educacion basica secundaria c| P P P P| R
8522 | Educacion media académica c| P P P P| R
8523 Educacién media técnica y de formacion c P P p p R
laboral
853 | 8530 E.stablecimientos qEJe combinan diferentes c P P p p R
niveles de educacién
854 Educacion superior c| C C C |C| R
8541 | Educacion técnica profesional c| C C C |C| R
8542 | Educacion tecnoldgica c| C C C |C| R
8543 Educacién de institEJc_iones universitarias o cl ¢ c c |l c R
de escuelas tecnoldgicas
8544 | Educacion de universidades c| C C c | C R
855 Otros tipos de educacion c| C C C |C| R
8551 | Formacion académica no formal c| C C C |C| R
8552 | Ensefianza deportiva y recreativa c| C C C |C| R
8553 | Ensefianza cultural c| C C c | C R
8559 | Otros tipos de educacién n.c.p. c| C C C |C| R
856 | 8560 |Actividades de apoyo a la educacion c| C C C |C| R
SECCION ACTIVIDADES DE ATENCION DE LA SALUD HUMANA Y DE ASISTENCIA
Q ‘ SOCIAL
86 Actividades de atencién de la salud humana
861 | 8610 Actividaq,es de hospitales y clinicas, con cl ¢ R R lcl ¢
internacion
862 Actividafigs de préctica m'é,dica y cl ¢ R R lcl ¢
odontologica, sin internacion
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Proteccion
Produccion
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Corredor
Suburbano
Centros
Poblados
Poligono de
Parcelaciones

Actividades de la practica médica, sin

8621 |. . C C R R C C
internacion
8622 | Actividades de la practica odontoldgica c| C R R |C| C
869 Otras actividades de atencion relacionadas c c R R c c
con la salud humana
8691 | Actividades de apoyo diagnéstico c| C R R | C| C
8692 | Actividades de apoyo terapéutico c| C R R | C| C
8699 Otras actividades de atencién de la salud c c R R c c
humana
87 Actividades de atencion residencial medicalizada
871 | 8710 Actl\{ldaFies de atgnmon residencial R c c c c c
medicalizada de tipo general
Actividades de atencion residencial, para
872 | 8720 el cuidado de pacientes con retardo R | ¢ c clcl c

mental, enfermedad mental y consumo de
sustancias psicoactivas

Actividades de atencion en instituciones
873 | 8730 |para el cuidado de personas mayores y/o R| C C c |C| C
discapacitadas

Otras actividades de atencion en

879 |8790 |. .~ . L R| C C cC |C| C
instituciones con alojamiento
88 Actividades de asistencia social sin alojamiento
Actividades de asistencia social sin
881 |8810 |alojamiento para personas mayoresy c| C C c |C| C

discapacitadas
Otras actividades de asistencia social sin

889 |8890 L c| C C cC |C| C
alojamiento
SECCION . )
R ALY DAE S ARSI, DI N IRETERLAIERTS =G HERCION
90 Actividades creativas, artisticas y de entretenimiento
900 Act|V|da(_1e§ creativas, artisticas y de c P P lcl c
entretenimiento
9001 | Creacion literaria c| C P P | C| C
9002 | Creacion musical c| C P P | C| C
9003 | Creacidn teatral c| C P P c| C
9004 | Creacién audiovisual c| C P P c| C
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Proteccion
Produccion
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Corredor
Suburbano
Centros
Poblados
Poligono de

9005 | Artes plasticas y visuales c| C P P |C| C
9006 | Actividades teatrales c| C P P | C| C
9007 Gi;/t;wdades de espectaculos musicales en R R P p

9008 | Otras actividades de espectaculos envivo | R R P P R R

Actividades de bibliotecas, archivos, museos y otras actividades

91
culturales
910 Actividades de b|b||.0.tecas, archivos, cl ¢ P p
museos Y otras actividades culturales
9101 | Actividades de bibliotecas y archivos c| C P P
9102 Act|V|dade_s,y funC|o.n.a.m|entq f:ie m.us’ec.)s, cl ¢ P P lcl c
conservacion de edificios y sitios historicos
9103 Actl\/,ldgdes de jardines botanicos, cl ¢ P P lcl c
zoolégicos y reservas naturales
93 Actividades deportivas y actividades recreativas y de esparcimiento
931 Actividades deportivas R R P R R R
9311 | Gestién de instalaciones deportivas P P
9312 | Actividades de clubes deportivos R R P R R R
9319 | Otras actividades deportivas R R P R R R
932 Otras actividades recreativas y de R R P R R R

esparcimiento
Actividades de parques de atracciones y
parques teméticos

9321

Otras actividades recreativas y de
esparcimiento n.c.p.

9329

OTRAS ACTIVIDADES DE SERVICIOS

SECCION
:
94 Actividades de asociaciones

Actividades de asociaciones empresariales
y de empleadores,

y asociaciones profesionales R R P P R R
Actividades de asociaciones empresariales
y de empleadores
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9412 | Actividades de asociaciones profesionales | R R P P R R
942 |9420 |Actividades de sindicatos de empleados R R P P R R
949 Actividades de otras asociaciones R R P P R R
9491 | Actividades de asociaciones religiosas R R P P R R
9492 | Actividades de asociaciones politicas R R P P R R
9499 | Actividades de otras asociaciones n.c.p. R| R P P | R| R
95 Mantenimiento y reparacion de computadores, efectos personales y
enseres domésticos
Mantenimiento y reparacion de
951 computadores y equipo de R P P R R
comunicaciones
9511 Mantenimiento y reparaleon de_ N R P P |rRI R
computadores y de equipo periférico
9512 Manter?lmu.a?to y reparacion de equipos de R p P IR R
comunicacion
952 Mantenimiento y reparaC|or,1 d'e efectos R p P | rRI R
personales y enseres domeésticos
9521 Mante}nl.rmento y reparacion de aparatos R p P IrRI R
electrénicos de consumo
9522 Mar?tenlm|ent'o y reparacpn o!e a[’Jaratos y R P p lrl| R
equipos domésticos y de jardineria
95 9523 | Reparacion de calzado y articulos de cuero
9524 Reparacion de muebles y accesorios para R p P R R
el hogar
Mantenimiento y reparacién de otros
9529 ¥ 1eR " R|P|P|R|R
efectos personales y enseres domeésticos
96 Otras actividades de servicios personales
960 Otras actividades de servicios personales R P P R R
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Poligono de

9601 Lavado y limpieza, mclgso la Ilmp!eza en R P p R R
seco, de productos textiles y de piel
9602 | Peluqueria y otros tratamientos de belleza R P P R R
9603 Pompas fanebres y actividades
relacionadas
9609 ;)tcra;s actividades de servicios personales R p P R R

ACTIVIDADES DE LOS HOGARES INDIVIDUALES EN CALIDAD DE
SECCION EMPLEADORES; ACTIVIDADES NO DIFERENCIADAS DE LOS HOGARES

T INDIVIDUALES COMO PRODUCTORES DE BIENES Y SERVICIOS PARA
USO PROPIO

97 Actividades de los hogares individuales como empleadores de personal
doméstico
970 | 9700 Actividades de los hogares |nd|V|dualfas. R R p P R| c
como empleadores de personal doméstico
98 Actividades no diferenciadas de los hogares individuales como

productores de bienes y servicios para uso propio
Actividades no diferenciadas de los
981 |9810 |hogares individuales como productores de | R R P P R| C
bienes para uso propio

Actividades no diferenciadas de los
982 |9820 |hogares individuales como productores de | R R P P R| C
servicios para uso propio
SECCION ACTIVIDADES DE ORGANIZACIONES Y ENTIDADES

U
99 Actividades de organizaciones y entidades extraterritoriales

Actividades de organizaciones y entidades
extraterritoriales

Fuente: construccion propia 2013

EXTRATERRITORIALES

990 | 9900 R| R P P | R
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