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ACUERDO 002
‘ (Rionegro, 25 de enero de 2018)

“POR MEDIO DEL CUAL SE MODIFICAN EXCEPCIONALMENTE UNAS
NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO - ANTIOQUIA, ACUERDO 056 DE 2011 Y SE
ADOPTAN OTRAS DISPOSICIONES”

El HONORABLE CONCEJO DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO, ANTIOQUIA, en
uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas en los
numerales 7 y 9 del articulo 313 de la Constitucion Politica de Colombia, literales a

y b del numeral 4° del articulo 29 de la Ley 1454 de 2011, Ley 388 de 1997 y
Decretos 1076 y 1077 de 2015.

ACUERDA:

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION: Adoptese la revision del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Rionegro
(Acuerdo 056 de 2011), bajo la modalidad de modificacion excepcional de norma urbanistica, la cual se
desarrolla en el presente articulado y sus anexos, asi como los documentos Memoria Justificativa, Evaluacion
y Seguimiento Tomos | y II, Documento Técnico de Soporte Tomos |, Il y Il y sus correspondientes Anexos,
Documento Resumen y la cartografia, Plan y sus contenidos que tendra una vigencia conforme a lo dispuesto
por la Ley 388 de 1997, articulo 28, y el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, de tres (3) periodos
constitucionales, contados a partir de la expedicion del presente Acuerdo.

ARTICULO 2. PREVALENCIA DEL TEXTO DEL PRESENTE ACUERDO: De conformidad con lo dispuesto en
el paragrafo tercero del articulo 12 de la Ley 388 de 1997, adicionado por el articulo 190 del Decreto Ley 019
de 2012, cuando existan inconsistencias entre lo sefialado en el presente Acuerdo y la cartografia oficial,
prevalecera lo establecido en el texto de este y correspondera al Alcalde municipal, o la entidad delegada para

el efecto, corregir las inconsistencias cartograficas, siempre que no impliquen modificacion al articulado del Plan
de Ordenamiento Territorial.

En el acto administrativo que realice la precision cartografica se definiran, con fundamento en las disposiciones
del Plan de Ordenamiento Territorial y sus reglamentaciones, las normas urbanisticas aplicables al area objeto
de la precision. Una vez expedido el acto administrativo, el mismo debera ser registrado en todos los planos de
la cartografia oficial del correspondiente plan y sus instrumentos reglamentarios y complementarios.

El mismo procedimiento sera aplicable para precisar la cartografia oficial cuando los estudios de detalle

permitan determinar con mayor exactitud las condiciones juridicas, fisicas, geologicas y morfologicas de los
terrenos.

ARTICULO 3. DEFINICIONES: Para la adecuada aplicacion del presente Acuerdo se adoptan las siguientes
definiciones:

1. Accesibilidad: Condicion que permite, en cualquier espacio o ambiente ya sea interior o exterior, el facil y
seguro desplazamiento de la poblacion en general y el uso en forma confiable, eficiente y autonoma de los
servicios instalados en esos ambientes.

2. Acera o Andén: Franja longitudinal de la via urbana, destinada exclusivamente a la circulacion de
peatones, ubicada a los costados de esta.

3. Actuacién de Urbanizacion: Comprende el conjunto de acciones encaminadas a adecuar un predio o
conjunto de predios sin urbanizar para dotarlos de la infraestructura de servicios pablicos domiciliarios, vias
locales, equipamientos y espacios publicos propios de la urbanizacion que los hagan aptos para adelantar
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los procesos de construccion. Estas actuaciones podran desarrollarse en los predios regulados por los
tratamientos urbanisticos de desarrollo y de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo. Las citadas
actuaciones se autorizan mediante las licencias de urbanizacion, en las cuales se concretan el marco
normativo sobre usos, edificabilidad, volumetria, accesibilidad y los demas aspectos técnicos con base en
los cuales se expediran las licencias de construccion.
Aprovechamiento del Suelo o Aprovechamiento Urbanistico: Es el numero de metros cuadrados de
edificacion para un determinado uso que la norma urbanistica autoriza en un predio.
Aprovechamientos Urbanistico Basico: Es el beneficio urbanistico que indica la superficie maxima
construible, segin usos para suelo urbano y de expansion, a que tienen derecho los propietarios, en forma
proporcional a su participacion en las cargas locales.
Aprovechamientos Urbanistico Adicional: Es la superficie maxima construible por encima del
aprovechamiento basico, segun los usos establecidos, a que tienen derecho los propietarios cuando
participen en las cargas generales.
Area Bruta: Es el area total de predio o predios objeto de la licencia de urbanizacion o delimitado(s) por un
plan parcial.
Areas de Actividad: Partes del territorio de los municipios o distritos que deben ser delimitadas en la
cartografia del Plan de Ordenamiento Territorial y para las cuales se establece el régimen de usos en
funcion de la estructura urbana definida por el modelo de ocupacion del territorio. Son areas de actividad
entre otras, la residencial, comercial, de servicios, industrial, institucional o dotacional y mixta.
Areas de Actividad Industrial: Zonas rurales suburbanas y rurales no suburbanas del territorio municipal
o distrital en las cuales se permite la parcelacion del suelo para la localizacion de establecimientos
dedicados a la produccion, elaboracion, fabricacion, preparacion, recuperacion, reproduccion, ensamblaje,
construccion, reparacion, transformacion, tratamiento, almacenamiento, bodegaje y manipulacion de
materias destinadas a producir bienes o productos materiales. Se excluye de esta definicion las actividades
relacionadas con la explotacion de recursos naturales y el desarrollo aislado de usos agroindustriales,
ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos, acuaturisticos y demas actividades analogas que sean
compatibles con la vocacion agricola, pecuaria y forestal del suelo rural.
Areas de Cesion Publica Obligatoria en Actuaciones de Urbanizacion en Suelo Urbano y de Expansion
Urbana: Son cargas locales de la urbanizacion y comprenden las areas de terreno con destino a la
construccion de redes secundarias y domiciliarias de servicios piblicos, vias locales, equipamientos
colectivos y espacio plblico para parques y zonas verdes que se deben transferir a los municipios y distritos
para que se incorporen al espacio publico, como contraprestacion a los derechos de construccion y
desarrollo que se otorgan en las licencias de urbanizacion.
Area Libre de Equipamientos: Compuesto por areas no ocupadas de predios en los que se identifican
equipamientos municipales y que no son espacios plblicos efectivos.
Area Neta Urbanizable. Es el area resultante de descontar del area bruta, las areas para la localizacion de la
infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de servicios publicos
domiciliarios y las areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales y paisajisticos.
Area o Predio Urbanizable no Urbanizable: Son las areas o predios que no han sido desarrollados y en
los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, 0 que aun cuando contaron con licencia urbanistica
no ejecutaron las obras de urbanizacién aprobadas en la misma.
Area o Predio Urbanizado: Se consideran urbanizados las areas o predios en los que se culminaron las
obras de infraestructura de redes, vias locales, parques y equipamientos definidas en las licencias
urbanisticas y se hizo entrega de ellas a las autoridades competentes. Las areas Utiles de los terrenos
urbanizados podran estar construidas o no y, en este Ultimo caso, la expedicion de las respectivas licencias
de construccion se sometera a lo dispuesto en el paragrafo 4 del articulo de licencias de construccion y
sus modalidades contenido en el presente decreto.
Area Util. Es el area resultante de restarle al area neta urbanizable, el area correspondiente a las zonas de
cesion obligatoria para vias locales, espacio piblico y equipamientos propios de la urbanizacion.
Area Construida. Es la suma de todas las areas cubiertas en una edificacion con cualquier tipo de material,
excluyendo las proyecciones de voladizos y aleros o tapasoles sobre el primer piso, que no configuren areas
utilizables. Los mezanines y las mansardas, se contabilizaran como &rea construida.
Densidad Habitacional. Es la cantidad de unidades de vivienda por hectarea que puede soportar un territorio
dentro de un poligono o tipo de tratamiento.
Ecoparque. Espacio destinado para la recreacion pasiva y el ocio, asociados a elementos naturales como
el sistema hidrico y orografico, con funciones ambientales de preservacion y restauracion ecosistémica.
Provee libre acceso a la poblacion y puede cumplir un papel cultural, turistico y educativo orientado haci}%
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la proteccion y la conservacion del medio ambiente. En el ecoparque, el componente natural hace parte de
la cadena ecosistémica, su papel puede estar asociado a bosques, proteccion de cuencas hidrograficas, a
sistemas orograficos e hidrograficos. Los ecoparques se clasifican en ecoparque de quebrada y otros
cuerpos de agua, ecoparque para la mitigacion del riesgo y, ecoparque de cerros y otros elementos del
sistema orografico.
Ecoparque de quebrada y otros cuerpos de agua: Estan asociados con quebradas, en los cuales se
destinan espacios publicos donde se combina la proteccion de las cuencas con el disfrute pasivo y dotado
de cualidades ambientales y paisajisticas.
Ecoparque para la mitigacion del riesgo: El ecoparque cumple un papel fundamental en la restauracion
de ecosistemas fragiles especialmente en zonas de riesgo, facilitan la estabilidad de areas de alto riesgo
no mitigable, ya sea por inundaciones o movimientos en masa, asimismo benefician la reconstitucion de
espacios naturales alterados por explotacion como mineria o canteras.
Ecoparques de cerros y otros elementos del sistema orografico: Asociados con el sistema orografico,
como cerros o cuchillas, ademas de su papel de conservacion, restauracion de funciones ecosistémicas,
proteccion de nacimientos y cuencas, generalmente contienen puntos turisticos que se convierten en hitos
urbanos. Cumplen con la funcion de evitar la ocupacion urbana en las laderas, proveen la posibilidad de la
recreacion pasiva, la contemplacion y la insercion de elementos de interés turistico como miradores. Al
interior de estos ecoparques, pueden integrarse los miradores panoramicos, los cuales estan relacionados
con el sistema de movilidad, ya sea vehicular o peatonal, ademas de su funcion recreativa - contemplativa
adquieren significacion y representatividad si tienen carga cultural, historica o simbdlica.
Equipamiento. Areas, edificaciones e instalaciones de uso pablico o privado, destinadas a proveer a los
ciudadanos de los servicios colectivos de caracter educativo, formativo, cultural, de salud, deportivo
recreativo, religioso y de bienestar social y a prestar apoyo funcional a la administracion publica y a los
servicios urbanos basicos del municipio.
Espacio Publico Vial: Dentro de esta categoria se incluyen los elementos destinados a la movilidad; vias
vehiculares, andenes y ciclorrutas, también se incluyen las zonas verdes asociadas a estos elementos;
zonas verdes de la seccion vial publica, separadores viales, lazos y glorietas.
Franja de Amoblamiento: Zona que hace parte de la via de circulacion peatonal y que esta destinada a la
localizacion de los elementos de mobiliario urbano y la instalacion de la infraestructura de los servicios
publicos.
Franja de Circulacion Peatonal: Zona o sendero de las vias de circulacion peatonal, destinada
exclusivamente al transito de las personas.
indice de Construccion: Es el nimero maximo de veces que la superficie de un terreno puede convertirse
por definicion normativa en area construida, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el area
rmitida de construccion por el area total de un predio.
ndice de Ocupacion. Es la proporcion del area de suelo que puede ser ocupada por edificacion en primer
piso bajo cubierta, y se expresa por cociente que resulta de dividir el area que puede ser ocupada por
edificacion en primer piso bajo cubierta por el area total del predio.
Parque. Espacio que cuenta con valores naturales y que esta destinado para la recreacion. Se caracteriza
por ser de libre acceso, dispone tanto de espacios para la recreacion como para el disfrute de areas verdes
con calidad paisajistica. En el parque, el elemento natural es fundamental, compuesto por una vegetacion
suficiente para ser considerado prestador de servicios ambientales para el entorno urbano que lo contiene.
Dentro de esta categoria, se presentan las subcategorias de ecoparque, parque recreativo y parque civico.
Parque Civico. Espacio fisico significativo que se caracteriza por estar rodeado de edificaciones y que
actua como centro civico de un area determinada. Coexisten en éste elementos naturales y artificiales.
Cumplen el papel de hito urbano, con reconocimiento y significado cultural y simbolico, por ello actuan
como punto de encuentro y lugar de recreacion pasiva.
Parque Recreativo. Espacio publico que cuenta, tanto con elementos naturales, como con elementos
construidos-artificiales que lo cualifican para su uso relacionado en el encuentro, el esparcimiento, la
recreacion y el ocio. También presentan potencial para la reconstitucion de redes ecologicas de acuerdo
con la proporcion de zonas verdes y su conectividad con otro tipo de espacios plblicos como los
ecoparques. Dentro de esta categoria se encuentran el parque recreativo activo y el pasivo.
Parque recreativo activo: Provee espacios adecuados para recreacion, la practica deportiva no
competitiva, asi como disposicion de espacios para la recreacion pasiva.
Parque recreativo pasivo: Esta destinado a la contemplacion y a otras actividades de menor intensidad;
generalmente esta asociado a zonas residenciales, a veces dispuesto de forma lineal en relacion con vias/g
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y en el que predomina el componente vegetal; no cuenta con instalaciones para el deporte pero si esta
equipado con pisos duros, amoblamiento y otras condiciones necesarias para la circulacion y la estancia.

33. Plaza: Por su caracter simbdlico, la plaza es el elemento de espacio publico con mayor significacion, tanto
por su constitucion espacial, rodeada de elementos arquitectonicos significativos, como por su
representatividad, su funcion es colectiva y priman los elementos construidos sobre la vegetacion. Dentro
de esta categoria hay dos tipologias, la plazuela y la plazoleta, ambas comparten caracteristicas espaciales
constitutivas similares a la plaza: su significacion esta asociada a las edificaciones que las rodean,
predomina el piso duro y son lugares de encuentro. Difieren entre ellas por su tamafio, siendo mayor la
plazuela, por tanto, funcionan como pequefias centralidades.

34. Sistemas Generales o Estructurantes. Corresponden a las infraestructuras de |a red vial principal y las redes
matrices de servicios publicos domiciliarios, asi como los equipamientos colectivos y espacios libres destinados
para parques y zonas verdes publicas de escala urbana y que sirven a toda la poblacion del Municipio, segan
lo previsto por el Plan de Ordenamiento Territorial.

35. Infraestructura o Red Vial Principal. Es la conformada por la malla vial principal, arterial y demas vias de
mayor jerarquia que hacen parte de los sistemas generales o estructurantes del Plan de Ordenamiento
Territorial y que soportan los desplazamientos de larga distancia, permitiendo la movilidad dentro del respectivo
municipio, a escala regional, metropolitana y/o urbana.

36. Infraestructura o Red Vial Secundaria. Es la conformada por el conjunto de vias que permiten la movilidad y
articulacion entre la malla vial arterial o principal y la red vial local.

37. Infraestructura o Red Vial Local. Es la conformada por el conjunto de vias que permiten la comunicacion
entre las urbanizaciones y la red vial secundaria, garantizando la accesibilidad intema a cada una de las
unidades prediales de la urbanizacion.

38. Unidad de Piso. Es la distancia vertical o unidad de medida basica en metros lineales que se establece a una
edificacion, tomada desde el nivel de un piso acabado hasta el nivel de piso acabado superior inmediato, 0
nivel de enrase cuando se trate de cubiertas en techo.

El mezanine se tomara como nivel de piso acabado superior, aun cuando no se construya sobre toda la
superficie del nivel inmediato inferior.

No se considera como unidad de piso, la distancia resultante entre el nivel de piso de una mansarda y la altura
del caballete del techo, considerando que el piso de la mansarda se construye a nivel de enrase del Gltimo piso
de la edificacion.

Esta distancia variara en concordancia con los requerimientos especificos de los usos a los cuales vaya a
destinarse la edificacion.

39. Zona Verde Recreacional. Area libre de uso publico y de libre acceso, cuya caracteristica principal, es el
predominio de los elementos naturales y con minima proporcion de elementos artificiales, con una marcada
relacion paisajistica entre lo natural y lo artificial por la presencia de jardines que demarcan estancias y
recorridos. Cumplen un papel fundamental en la conectividad ecolégica y la vinculacion de la malla urbana.
Se excluyen las areas que estén asociadas al sistema vial. Se consideran componentes del espacio publico
efectivo en cuanto estén relacionadas con los elementos de conectividad urbana.

40. Zonas Verdes No Efectivas: En esta categoria se incluyen los espacios que por sus caracteristicas no se
pueden considerar zonas verdes recreacionales; no cumplen con el area minima (300 m?), presentan
condiciones que impiden su uso pleno, bien sea porque no cuenten con libre acceso o porque presenten
otras caracteristicas para su uso.

CAPITULO Il
CLASIFICACION DEL SUELO

ARTICULO 4. Adicionese el Articulo 21 del Acuerdo 056 de 2011 con el siguiente Paragrafo:

“PARAGRAFO: Para la determinacion de las areas a incorporar al perimetro urbano en la presente revision se
adoptan los siguiente criterios:

1. Para los suelos clasificados como de expansion que cuentan con planes parciales adoptados mediante
Decreto, se hara conforme lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.2. del Decreto Unico Reglamentario del
Sector de Vivienda, Ciudad y Territorio No. 1077 de 2015, ya adoptado por el Acuerdo 056 de 2011 en el
Articulo 24. //v
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2. Para el caso de los suelos rurales, suburbanos o de expansion urbana que no se urbanizaron previa
formulacion y/o adopcién de planes parciales, sino por licencias de urbanizacion, planes urbanisticos
generales — PUG- o de construccion se definen los siguientes criterios:

Que el area y/o proyecto(s) esté(n) incluido(s) en el perimetro sanitario.

Obedecer a un proceso formal de urbanizacion (licencia de urbanismo y/o construccion).

Que las areas estén debidamente urbanizadas.

No estar ubicado en zona de alto riesgo por movimiento en masa o inundacion.

Que tenga conexion y conurbacion contigua con el perimetro urbano.

Corresponder con areas residuales de suelos de expansion ya desarrollados.

Incorporacion de zonas receptoras de cargas urbanisticas de acuerdo con los ajustes al sistema de

espacio publico que hacen parte del Plan de Ordenamiento Territorial.

h. Que no afecte sistemas ambientales y/o zonas de proteccion.

i.  Que no afecte sistemas de alta jerarquia en espacios publicos y/o infraestructura vial".

@ ~oaooTw

ARTICULO 5. El Articulo 22 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 22. DELIMITACION DEL PERIMETRO URBANO: Adoptese como perimetro urbano del municipio
de Rionegro el poligono con una extension de 842,94 ha, el cual se identifica y delimita en el plano con codigo
POT_CG_110, comprendido entre las coordenadas establecidas en el Anexo | del presente Acuerdo
denominado “COORDENADAS PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO".

ARTICULO 6. El articulo 24 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 24. CRITERIOS DE INCORPORACION DE PREDIOS DE SUELO RURAL A EXPANSION
URBANO: Adoptese como criterios para la incorporacion de suelos rurales a expansion urbana del Plan de
Ordenamiento Territorial, los siguientes:

Que el predio o predios tengan conexion y/o colindancia con el perimetro urbano.

Que se encuentren dentro del perimetro sanitario o en un area proxima a este.

Que sea un area que permita delimitar adecuadamente el perimetro urbano con el fin de hacerlo mas

compacto, en pro de concretar el modelo de ocupacion urbano.

4. Que sea unazona estratégica para la generacion de equipamientos y espacios publicos que complementen
los servicios de la zona aledana, tal como lo establece el inciso segundo del Paragrafo del articulo 23 del
Acuerdo 056 de 2011.

5. Que sean zonas que de acuerdo al Plan Vial o de Movilidad cuenten con capacidad de soporte o se tenga

proyectado.

i et

ARTICULO 7. El articulo 25 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 25. AREAS O SUELOS DE EXPANSION: Adoptese como suelos de expansion para la vigencia
del presente Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Rionegro un area de 773,58 has, divididas en

los poligonos que se identifican en la siguiente tabla y cuya delimitacion corresponde al plano con codigo
POT_CG_110.

Desarrollo E C1 Belén 5,54 C1_DE_1
Desarrollo E C1 La Presentacion Il 9,42 C1_DE_2
Desarrollo E C1 El Pozo 27,45 C1_DE_3
Desarrollo E C1 PP 04 Fontibon 81,61 C1.DE_ 4
Desarrollo E C1 La Henriada 12,80 C1._DE_5
Desarrollo E C2 PP 12 La Pereira 10,12 C2 DE_6
Desarrollo E C2 Badén - Badén 20,97 C2 DE_7
Desarrollo E C2 Casa Mia 49 38 C2_DE_8
Desarrollo E C2 PP 17 Quirama 56,71 C2 DE_9
Desarrollo E C2 San Antonio de Pereira Ill 9,71 C2_DE_10
Desarrollo E C2 PP 18 San Antonio 42,33 C2_DE_11
Desarrollo E C2 Gualanday - La Campifa 82,12 C2_DE_12
5
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74,36

Desarrollo E C2 C2_DE_13
Desarrollo E C2 La Maria |l - El Rosario 44,20 C2_DE_14
Desarrollo E C2 La Maria | 59,57 C2_DE_15
Desarrollo E C3 La Puerta 20,61 C3_DE_16
Desarrollo E C3 El Aguila 8,53 C3_DE_17
Desarrollo E C3 El Rosal 17,30 C3_DE_18
Desarrollo E C3 El Rosal- San Joaquin | 11,72 C3_DE_19
Desarrollo E C3 El Rosal- San Joaquin || 6,87 C3_DE_20
Desarrollo E C3 San Joaquin |V 10,92 C3_DE_21
Desarrollo E C3 PP 10 El Tranvia 39,42 C3_DE_22
Desarrollo E C4 La Presentacion | 12,12 C4_DE_23
Desarrollo E C4 Barro Blanco | 7,09 C4_DE_24
Desarrollo E C4 Barro Blanco llI 22,05 C4_DE_25
Desarrollo E C4 Barro Blanco Il 9,59 C4_DE_26
Desarrollo E C4 Santa Teresa |l 12,07 C4_DE_27
Mfr'“t’;gf:fgm c3 Santa Ana Parte Baja 8,85 C3_M_78

ARTICULO 8. El articulo 26 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 26. DELIMITACION DE LOS PERIMETROS O AREAS DE EXPANSION: Adéptese la delimitacion
mediante el sistema de coordenadas para cada uno de los poligonos del suelo de expansion a que se refiere
el articulo anterior, las cuales corres nden al Anexo |l del presente Acuerdo denominado “COORDENADAS
POLIGONOS SUELO DE EXPANSION DEL MUNICIPIO DE RIONEGRO".

Con respecto a la identificacion de los poligono y el régimen juridico aplicable se establece:

1.

10.

1.

El poligono El Tranvia (C3_DE_22) corresponde con la delimitacion realizada en el plan parcial adoptado
mediante Decreto Municipal 509 del 30 de noviembre de 2015, area de planificacion identificada como el
Plan Parcial No. 10 de los Acuerdos Municipales 104 de 2000 y 076 de 2003.

El poligono San Antonio de Pereira Il (C2_DE_10) corresponde con el area de expansion establecida en
el Acuerdo 056 de 2011 con el codigo S2_DE_19.

El poligono El Rosal - San Joaquin Il (C3_DE_20) corresponde con el area de planificacion del poligono
con el codigo S3_DE_08 establecido en el Acuerdo 056 de 2011, cuyo plan parcial fue adoptado mediante
Decreto Municipal 390 de 2017.

El poligono El Rosal - San Joaquin | (C3_DE_19) corresponde con el area de planificacion del poligono
con el codigo S3_DE_07 establecido en el Acuerdo 056 de 2011, cuyo plan parcial fue adoptado mediante
Decreto Municipal 107 del 19 de junio de 2014.

El poligono Quirama (C3_DE_9) corresponde con la delimitacion realizada en el plan parcial adoptado
mediante Decreto Municipal 510 del 30 de noviembre de 2015, area de planificacion identificada como el
Plan Parcial No. 17 de los Acuerdos Municipales 104 de 2000 y 076 de 2003.

El poligono La Presentacion | (C4_DE_23) corresponde con una porcion del area de expansion establecida
en el Acuerdo 056 de 2011 con el codigo S4_DE_04.

El poligono La Presentacion Il (C4_DE_2) corresponde con una porcion del area de expansion establecida
en el Acuerdo 056 de 2011 con el codigo S4_DE_04.

El poligono El Pozo (C4_DE_3) corresponde con una porcion del area de expansion establecida en el
Acuerdo 056 de 2011 con el codigo S4_DE_21.

El poligono La Pereira (C2_DE_6) corresponde con el area de planificacion del poligono con el codigo
S3_DE_12 establecido en el Acuerdo 056 de 2011, cuyo plan parcial fue adoptado mediante Decreto
Municipal 112 del 30 de marzo de 2015.

El poligono La Maria | (C2_DE_15) corresponde con el area de planificacion del poligono con el codigo
S3_DE_19 establecido en el Acuerdo 056 de 2011, cuyo plan parcial fue adoptado mediante Decreto
Municipal 508 del 30 de diciembre de 2015.

El poligono Fontibon (C1_DE_4) corresponde con el area de planificacion identificada como el Plan Parcial
No. 4 de los Acuerdos Municipales 104 de 2000 y 076 de 2003, cuyo plan parcial fue adoptado mediante
Decreto Municipal 544 del 28 de diciembre de 2001, aclarado por el Decreto Municipal 375 de 2010.
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12. El poligono La Maria Il - Finca El Rosario (C2_DE_15) corresponde con el area de expansion establecida
en el Acuerdo 056 de 2011 con el codigo S2_DE_20.

13. El poligono PP 18 San Antonio (C2_DE_11) corresponde con la delimitacion realizada en el plan parcial
adoptado mediante Decreto Municipal 342 del 08 de septiembre de 2015, area de planificacion identificada
como el Plan Parcial No. 18 en los Acuerdos Municipales 104 de 2000 y 076 de 2003.

14. El poligono Casa Mia (C2_DE_8) corresponde con el area de expansion establecida en el Acuerdo 056 de
2011 con el codigo S2_DE_14.

15. El poligono Barro Blanco | (C4_DE_24) corresponde a la unidad de actuacion urbanistica a desarrollarse
del area de planificacion establecida en el Acuerdo 056 de 2011 bajo el codigo S4_DE_01, incorporada en
la formulacion del plan parcial adoptado mediante el Decreto Municipal 643 del 30 de diciembre de 2011.

16. El poligono Barro Blanco Il (C4_DE_26) corresponde con el area de planificacion del poligono con el codigo
S4_DE_02 establecido en el Acuerdo 056 de 2011, cuyo plan parcial fue adoptado mediante Decreto
Municipal 114 del 1° de febrero de 2017.

17. El poligono Badén Badén (C2_DE_7) corresponde con el area de expansion establecida en el Acuerdo 056
de 2011 con el codigo S2_DE_13.

CAPITULO Il
MODELO DE OCUPACION RURAL

ARTICULO 9. El articulo 29 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 29. OBJETIVOS ESTRATEGICOS DEL MODELO DE OCUPACION RURAL. Adoptese con el
proposito de asegurar la consolidacion del modelo de ocupacion rural definido en el presente Plan de
Ordenamiento Territorial los siguientes objetivos estratégicos:

1. El refuerzo a la funcion de proteccion ambiental de los suelos rurales del Municipio, en concordancia con
su aptitud y localizacion, mediante la conformacion de la Estructura Ecologica Principal, la definicion de las
areas de conservacion y proteccion ambiental y la exclusion normativa de ciertos usos urbanos de esta
categoria de suelos.

2. El apoyo a la productividad agricola de los suelos que posean esa aptitud, mediante la consolidacion del
Distrito Agrario como proyecto estratégico orientado a los suelos definidos como areas para la produccion
agricola, ganadera, forestal y de explotacion de los recursos naturales.

3. Lareversion de la tendencia hacia la dispersion de los usos urbanos por todo el suelo rural, mediante su
concentracion en sitios estratégicos del territorio como son las areas para vivienda campestre, el modulo
suburbano de concentracion de vivienda, los centros poblados rurales y suburbanos, ello sin desconocer
las potenciales del condominio campesino y las parcelaciones productivas.

4. El aprovechamiento del gran potencial que para el desarrollo econémico del Municipio significa el
Aeropuerto Internacional José Maria Cordova y las actividades de toda indole, que ya, se estéan asentando
en su area de influencia y que sin duda se incrementaran hacia el futuro, mediante la consolidacion del
Modulo de Interés Econdmico del Aeropuerto como zona de Manejo Especial.

5. La utilizacion del potencial de localizacion de nuevos usos y actividades de servicio relacionadas con la
logistica de transporte que significara la apertura del Tunel Aburra - Oriente y de su comunicacion vial con
la Autopista Medellin — Bogota, mediante la reorientacion de la actual zona industrial hacia una Zona de
Actividad Multiple que promueva esos usos, ademas de otros que se definen como estratégicos en el
modelo, como son los Agroindustriales como apoyo al Distrito Agrario y el de localizacion de equipamientos
de tipo subregional y municipal (Via - Parque Los Sauces).

6. La configuracion de los Centros Poblados Rurales y Suburbanos como importantes nodos de actividad,
que sirvan de apoyo a la vivienda campesina y a la productividad de los suelos localizados en su area de
influencia.

7. La incorporacion de los corredores viales suburbanos como elementos que potencian la articulacion
regional”.

ARTICULO 10. El articulo 30 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 30. ELEMENTOS DEL MODELO DE OCUPACION RURAL: Los elementos del modelo de
ocupacion del suelo rural del municipio de Rionegro, son los siguientes, los cuales se espacializan en el plaM
identificado con codigo POT_CR_310:
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1. En las categorias de Suelo de Proteccion.

00O

Areas de Conservacion y Proteccion Ambiental.

Areas para la Produccion Agricola, Ganadera, Forestal y de Explotacion de los Recursos Naturales.
Areas e Inmuebles Considerados como Patrimonio Cultural.

Areas del Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios.

Areas de Amenaza y Riesgo.

2. En las Categorias de Suelo de Desarrollo Restringido.

I L

f.

a.

Mddulo Suburbano de Actividad Mltiple.

Médulo Suburbano de Interés Economico del Aeropuerto.

Médulo Suburbano de Concentracion de Vivienda.

Areas para Vivienda Campestre.

Centros Poblados Rurales Santa Barbara, Galicia Parte Alta, Pontezuela, Alto del Perro, Cabeceras,
El Tablazo y Abreo.

Centros Poblados Suburbanos La Laja, La Playa, Galicia Parte Baja, Cimarronas, Sajonia, Barro
Blanco y La Amalita.

Corredores Viales Suburbanos.

3. Las Infraestructuras que le dan Capacidad de Soporte al Territorio.

a

b.
C.
d.

La infraestructura aeroportuaria existente y su futura adecuacion.

Los sistemas de abastecimiento de agua, energia, alimentos e insumos.
Los sistemas de disposicion de desechos solidos y liquidos.

El sistema de servicios publicos domiciliarios.

4. Las Formas de Establecer Relaciones entre los Usos.

a.
b.
c.
d.

El sistema vial.

Los modos y medios de movilidad de pasajeros y carga.
El uso del espectro electromagnético.

La movilidad local no motorizada™.

CAPITULO IV

ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL

SECCION 1
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

ARTICULO 11. El articulo 32 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 32. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL: De conformidad con lo dispuesto en el numeral 1°
del Articulo 2.2.1.1. del Decreto Unico 1077 de 2015 para los efectos del presente Plan se entendera como
estructura ecoldgica principal el conjunto de elementos biéticos y abiéticos que dan sustento a los procesos
ecologicos esenciales del territorio, cuya finalidad principal es la preservacion, conservacion, restauracion, uso
y manejo sostenible de los recursos naturales renovables, los cuales brindan la capacidad de soporte para el
desarrollo socioecondmico de las poblaciones.

La estructura ecolégica principal del municipio de Rionegro esta conformada por los siguientes elementos, los
cuales se espacializan en el plano de diagndstico identificado con el codigo POT_DG-02:

1. Areas del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP), se encuentran:

a.
b.
c.
d.

Reserva Forestal Protectora Nacional del Nare.

Distrito Regional de Manejo Integrado La Selva.

Distrito Regional de Manejo Integrado El Capiro.

Distrito Regional de Manejo Integrado Cerros de San Nicolas.

2. Coberturas del POMCA del Rio Negro:

a.

En uso de suelo de Proteccion:
1) Arbustal
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2) Bosque abierto
3) Bosque de galeria y/o ripario
4) Bosque denso
5) Bosque fragmentado
6) Tierras desnudas y degradadas
7) Vegetacion secundaria o en transicion
8) Zonas pantanosas
b. En uso de suelo Produccién- Proteccion:
1) Plantacion Forestal
2) Vegetacion secundaria o en transicion
Las rondas hidricas (Acuerdo 251 de 2011 de CORNARE).
Zonas de proteccion ambiental establecidas por el Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE, las cuales
corresponden a:
a. Zonas de Proteccion Ambiental (POMCA Abreo- Malpaso y El Tablazo).
b. Zonas de restauracién ambiental.
c. Zonas Agroforestales.
5. Areas de proteccion ambiental asociadas a las areas con amenaza alta por inundacion y por movimiento
en masa.
6. Areas de Especial Importancia Ecosistémica, para el Municipio de Rionegro son:
a. Microcuencas abastecedoras de acueductos y predios adquiridos por el Municipio para la proteccion
del recurso hidrico.
Corredor Biologico Forestal Protector.
Lagos y Humedales.
Ecoparque Lago Santander.
Ecoparque Embalse Abreo - Malpaso.
Ecoparque Carcavas de Fontibon.
Ecoparque Carcavas del Aeropuerto”.

Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018
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SECCION 2
AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL

ARTICULO 12. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL: Para estas areas se incluyen
aquellas que deben ser objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo con la legislacion vigente y que
hacen parte de la estructura ecologica principal del municipio.

En la siguiente tabla, se encuentran las areas de conservacion y proteccion ambiental que se acogen en el Plan
de Ordenamiento Territorial como suelos de proteccion conforme lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley 388
de 1997 y el numeral 1 del articulo 2.2.2.2.1.3. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, las cuales se delimitan
en el plano identificado con codigo POT_CG_130 y corresponden a un area aproximada de 6.802,76 ha.

Riptipsgie ot o s Categenae i histig s o
Reserva Forestal Protectora Nacional del Nare
Zonas de Proteccion de las areas | Distrito Regional de Manejo Integrado La Selva

del SINAP Distrito Regional de Manejo Integrado El Capiro
Distrito Regional de Manejo Integrado Cerros de San Nicolas
Arbustal
Bosque abierto
Zonas de proteccién ambiental gssg:: g:ngsa;leria ylo ripario
establecidas en el POMCA del Rio T
Negro con uso de proteccion Bosque fragmentado

Tierras desnudas y degradadas
Vegetacion secundaria o en transicion
Zonas pantanosas

(z°“, ”.“aﬁm.?"cg"m% Rondas Hidricas
Zonas de Proteccion Ambiental
Zonas de Restauracion Ecologica
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Zonass - il g Categoria
Zonas de proteccion ambiental Rondas Hidricas (POMCA El Tablazo)

establecidas en el Acuerdo 250 de | ; : .
2011 Areas o predios con pendientes mayores al 75%.

” ; Amen I imi
Zonas de Prot amblental enaza alta por movnmlgpto en masa
Amenaza alta por inundacion

Microcuencas Abastecedoras

Areas de especial importancia Predios adquiridos por el municipio para la proteccién ambiental
Ecosistémica Ecoparque Lago Santander

Lagos y Humedales

Total Areas de Conservacion y Proteccién Ambiental

PARAGRAFO 1°. La microcuenca Abreo — Malpaso no hara parte de las areas de conservacion y proteccion
ambiental ya que presenta un alto grado de intervencion antropica y un alto indice de ocupacion del suelo, en
consecuencia al interior de esta microcuenca abastecedora so6lo seran considerados como suelos de proteccion
—areas de conservacion y proteccion ambiental- las areas que correspondan a las demas categorias enunciadas
en la tabla adoptada en la presente disposicion.

PARAGRAFO 2°. A los lagos y humedales no se les asigna area en términos de hectéareas por cuanto ya han
sido contabilizados en la categoria de proteccion de rondas hidricas”.

) SUBSECCION 1
AREAS DEL SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS

ARTICULO 13. Adicionese el Articulo 33 del Acuerdo 056 de 2011 con el siguiente Paréagrafo:

“'PARAGRAFO. Para el caso del municipio de Rionegro las areas que hacen parte del Sistema Nacional de
Areas Protegidas — SINAP son:

a. Reserva Forestal Protectora Nacional del Nare.

b. Distrito Regional de Manejo Integrado La Selva.

c. Distrito Regional de Manejo Integrado EI Capiro.

d. Distrito Regional de Manejo Integrado Cerros de San Nicolas".

ARTICULO 14. El articulo 36 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 36. DISTRITO REGIONAL DE MANEJO INTEGRADO LA SELVA: Incorpérese como area de
conservacion y proteccion ambiental al Plan de Ordenamiento Territorial el Distrito Regional de Manejo
Integrado La Selva de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 314 de 2014 de CORNARE, el cual
corresponde al predio identificado con FMI 020-0058947 con un area aproximada de 60 hectareas,
espacializado en el plano con cédigo POT_CG_130.

El Distrito Regional de Manejo Integrado La Selva tiene como fin adelantar programas tendientes a lograr un
aprovechamiento racional de los mismas, permitiéndose en su interior la realizacion de actividades de
proteccion y conservacion de los recursos naturales, economicas controladas, investigativas, educativas y
recreativas.

Para esta area se definen los siguientes objetivos:

1. Preservar y restaurar la condicion natural de espacios que representen los ecosistemas que lo componen,
en la zona de vida Bosque humedo Montano bajo (Bh Mb).

2. Mantenimiento y preservacion en forma de banco activo de semillas de diversas especies, coleccion de
frutales andinos, de semillas leguminosas y de algunas especies horticolas del sistema de bancos de
germoplasma del estado colombiano a cargo de Corpoica.

3. Preservar las poblaciones y los habitats necesarios para la sobrevivencia de especies o conjuntos de
especies silvestres que presentan condiciones particulares de especial interés para la conservacion de la
biodiversidad, con énfasis en aquellas de distribucion restringida. /8
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4. Mantener las coberturas naturales o aquellas en proceso de restablecimiento, asi como las condiciones
ambientales necesarias para regular la oferta de bienes y servicios ambientales.

5. Proveer espacios naturales o aquellos en proceso de establecimiento de su estado natural, aptos para el
deleite, la educacion, el mejoramiento de la calidad ambiental y la valoracion social de la naturaleza.

PARAGRAFO: Una vez CORNARE expida el Plan de Manejo del DRMI La Selva, este se entendera
incorporado al Plan de Ordenamiento Territorial, y por tanto se debera proceder al ajuste de las
correspondientes normas urbanisticas mediante Decreto expedido por el Alcalde Municipal, asi mismo se
deberan incorporar los programas, proyectos y/o planes que permitan hacer cumplir la zonificacion y
conservacion del area delimitada”.

ARTICULO 15. DISTRITO REGIONAL DE MANEJO INTEGRAL EL CAPIRO: Incorporese como area de
conservacion y proteccion ambiental al Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Rionegro el Distrito
Reglonal de Manejo Integrado El Capiro, declarado mediante el Acuerdo 326 de 2015 por CORNARE, con un
area total de 471,92 hectareas, de las cuales 320,04 hectareas se encuentran en el territorio del municipio de
Rionegro en las veredas EI Capiro y Santa Teresa, tal como se identifica en el plano con codigo POT_CG_130.

Este Distrito corresponde a un area de especial importancia ecoldgica para la conservacion de los recursos
hidricos de las vertientes de las cuencas La Pereira y Pontezuela, pertenecientes a la cuenca del rio Negro.

Para el area del Distrito Regional de Manejo Integrado EI Capiro se adoptaron los siguientes objetivos de
conservacion:

1. Preservar y restaurar la condicion natural del ecosistema para proporcionar las condiciones ambientales
necesarias para la permanencia de comunidades de especies de fauna y flora endémicas y/o en riesgo a
la extincion.

2. Mantener las coberturas naturales o aquellas en proceso de restablecimiento, asi como las condiciones
ambientales necesarias para regular la oferta de bienes y servicios ambientales.

3. Proveer espacios naturales o aquellos en proceso de restablecimiento, aptos para el deleite, la recreacion,
la educacion, el mejoramiento de la calidad ambiental y la valoracion social de la naturaleza.

4. Mantener las condiciones ambientales necesarias para regular y conservar la oferta y calidad del recurso
hidrico presente en el area”.

PARAGRAFO: Una vez CORNARE expida el Plan de Manejo del DRMI El Capiro, este se entendera
incorporado al Plan de Ordenamiento Territorial, y por tanto se deberad proceder al ajuste de las
correspondientes normas urbanisticas mediante Decreto expedido por el Alcalde Municipal, asi mismo se
deberan incorporar los programas, proyectos y/o planes que permitan hacer cumplir la zonificacion y
conservacion del area delimitada.

ARTICULO 16. DISTRITO REGIONAL DE MANEJO INTEGRADO CERROS DE SAN NICOLAS: Incorporese
como area de conservacion y proteccion ambiental al Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Rionegro el Distrito Regional de Manejo Integrado Cerros de San Nicolas declarado mediante el Acuerdo 323
de 2015 de CORNARE.

Esta area denominada como Cerros de San Nicolas se encuentra ubicada en jurisdiccion de los municipios de
Rionegro, El Retiro, La Ceja, La Union y El Carmen de Viboral. Corresponde a un total de 6.559,51 hectareas.
En el municipio de Rionegro comprende un territorio de 35,61 hectareas, tal como se indica en el plano con
codigo POT_CG_130.

Esta area se caracteriza por ser un corredor que comunica las partes mas altas de estos municipios, se ubican
los abastecimientos hidricos de los mismos beneficiando a la mayoria de los pobladores.

Para el Distrito se adoptaron los siguientes objetivos de conservacion:

1. Preservary restaurar la condicion natural del ecosistema Frio Himedo Orobioma Medio de los Andes, para
proporcionar las condiciones ambientales necesarias para la permanencia de comunidades de especigs/?
de fauna y flora endémicas y/o en riesgo a la extincion.
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2. Mantener las coberturas naturales o aquellas en proceso de restablecimiento, asi como las condiciones
ambientales necesarias para regular la oferta de bienes y servicios ambientales.

3. Proveer espacios naturales o aquellos en procesos de restablecimiento, aptos para el deleite, la recreacion,
la educacion, el mejoramiento de la calidad ambiental y la valoracién social de la naturaleza.

4. Mantener las condiciones ambientales necesarias para regular y conservar la oferta y calidad del recurso
hidrico presente en el area.

PARAGRAFO: Una vez CORNARE expida el Plan de Manejo del DRMI Cerros de San Nicolas, este se
entendera incorporado al Plan de Ordenamiento Territorial, y por tanto se debera proceder al ajuste de las
correspondientes normas urbanisticas mediante Decreto expedido por el Alcalde Municipal, asi mismo se
deberan incorporar los programas, proyectos y/o planes que permitan hacer cumplir la zonificacion y
conservacion del area delimitada”.

SUBSECCION 2
OTRAS AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL

ARTICULO 17. El articulo 37 de Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 37. AREAS DE ESPECIAL IMPORTANCIA ECOSISTEMICA: De conformidad con lo dispuesto
en el numeral 1.4. del articulo 2.2.2.2.1.3. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 se adoptan como areas de
conservacion y proteccion ambiental las siguientes areas de especial importancia ecosistémica en el municipio
de Rionegro, ademas de las rondas hidricas:

1. Microcuencas abastecedoras de acueductos y predios de proteccion adquiridos por el Municipio:
Estas areas se declaran como zonas de importancia ambiental para la conservacion de recursos hidricos
que surten de agua los acueductos municipales en el territorio del municipio de Rionegro, de conformidad
con lo dispuesto en el Articulo 111 de la Ley 99 de 1993, modificado por el Articulo 210 de la Ley 1450 de
2011.

2. Lagos y humedales: Los humedales son indispensables por la cantidad de servicios ecosistemicos que
pueden ofrecernos como la recarga de acuiferos, la retencion y estabilizacion de sedimentos, mitigacion
del cambio climatico, disminucion de la intensidad de las inundaciones, sirven como depuradores de
contaminacion y como hogar de fauna local y hogar transitorio de especies migratorias”.

ARTICULO 18. MICROCUENCAS ABASTECEDORAS DE ACUEDUCTOS: Declarese como areas de
especial importancia ecosistémica y por ello areas de conservacion y proteccion ambiental del municipio de
Rionegro, las 4reas para la conservacion de recursos hidricos que surten de agua los acueductos en el territorio
del municipio de Rionegro, identificadas y delimitadas en el plano con cédigo POT_CG_130.

La delimitacion de las microcuencas se realizd aguas arriba de cada una de las bocatomas existentes. En estas
areas, también se incorporan los predios adquiridos por el municipio para la proteccion y conservacion del
recurso hidrico.

Las microcuencas corresponden con el listado adoptado en la siguiente tabla:

Fuentes
Microcuenca | .. iocedoras Prestadores Veredas Atendidas
== Cimarronas, Cuatro Esquinas parte Alta y
La Puerta e Asoclacion  de Acusdicio y Baja, El Aguila, El Rosal, El Vergel, La

Alcantarillado Cuatro Esquinas

Q. Tres Puertas Carmina, Barrio el Obrero y La Puerta.

Corporacion Civica Acueducto

Los Salados Q. Ojo de Agua Sen:Antonko de Perelea San Antonio
Q. La Enea La Playa, La Laja, Galicia y sectores aledafios
La Cortada Q. La Norefia Corporacién La Enea de ‘Garndo, Mampuesto, Cuchillas de
Fontibon.
El Yarumo Corporacion Aguas del Mirador ; gy :
Rionegro Q. Los Parra i Cafelith La Quiebra, Sajonia y San Ignacio
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Fuentes

Convencion

Vi Atendidas
Microcuenca Ahcetiores Prestadores eredas
Asociacion de Usuarios del
o il Acueducto Rural Sajonia Alto é::g:::mtsla)garr?g?a 5 oS(;ec 5 e,
Q.ElYaumo | de Vallejo E.S.P. ARSA y
Q. LaPalma Conhydra SAE.S.P. Zona Aeropuerto
Q. El Cebadero
La Escordia
La Escordia e
Asociacion de  Acueducto :
El Hato Q. Barahonda Cabeceras de Llanogrande Cabeceras, Pontezuela, El Capiro
Q. Los Alzate
Q. La Zoilita 1
Q. La Zoilita 2
El 'Yarumo La Florgsta Cooperativa Yarumal de Aguas Yarumal y Parte de La Convencion.
Rionegro El Pasivo (Yarumaguas)
2. Afluentes a La
La Pereira Pereira Corporacion Civica Acueducto
Baja Fuente sin nombre 1 | Santa Teresa FOIoa S Tones
Fuente sin nombre 2
Junta  Administradora  del | Playa Rica, Rancherias y parte de La
Del Hospital Q. La Palma servicio de Agua Potable | Mosquita, La Bodega y Yarumal en pequefia
Rancherias Rionegro proporcidn.
La Porquera | Pozos Profundos JC:g;raaén Aaisducto Gellcia Galicia Parte Alta y parte de Los Pinos
i Moaauits Q. La Mosquita | Corporacién Acueducto | Cuchillas, Carmin, Mampuesto, Sectores de
e Q. La Chorrera Multiveredal (CAM) La Tolda, Abreito y La Mosquita
Y Asociacion Libardo Gonzalez :
La puerta Q. Ojo de Agua Echeverr (ojo de Agua) Vereda Ojo de Agua
Bionkanal Q. LaPontezuela | Tres Puertas (Guayabito- | Tres Puertas, Guayabito, Higuerdn y una parte
Q. La Duenda Higuerén) pequeda de Chipre
Corporacion Civica San Luis - | Santa Barbara, San Luis, La Playa, Galicia, La
La Porquaca Q. LaCasiro Santa Barbara Laja, Rio Abajo y Los Pinos.
. Corporacion de  usuarios
Fuentes1; szuanombre Acueducto EI Capiro
S Planta 1. Capiro, Pontezuela, Cabeceras y dos usuarios
Poiliztiola Fuer;:tzesr:rt\en:embre Planta 2 de Vilachuaga.
contingencia Por bombeo
) Asociacion de Usuarios del ; )
Q. Lalaja Retiadits Pontbzasia Pontezuela, Higuerén y parte del Capiro
Q. El Estoraque | Corporacion Civica Acueducto A -
El Estoraque Q. El Chaquiro El Tablazo El Tablazo, La Convencion y parte de Tablacito
Rio Negro Q. El Chaquiro Asociacion de  Acueducto k
Medio Q. La Florida Tablacito Tablacito y parte del Tablazo
< La Chorrera 1 Asociacion de Suscriptores ;
La Mosquita LaChorea 2 Aguas La Chorrera La Mosquita y Parte de Rancherias
Asociacion Administradora del
Chaggjaofruto Q. Piedras Blancas | Acueducto Vereda La | La Convencion

ARTICULO 19. El Articulo 40 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 40: COBERTURAS DEL POMCA DEL RIO NEGRO EN USO ACTUAL CATEGORIA DE
PROTECCION: Adoptese como areas de conservacion y proteccion ambiental en el Plan de Ordenamiento
Territorial del municipio de Rionegro las areas determinadas en el Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca
del rio Negro como coberturas que se encuentran asociadas al uso actual de proteccion: Arbustal, Bosque
Abierto, Bosque de galeria y/o Ripario, Bosque denso, Bosque fragmentado, Tierras desnudas y degradadas,
Vegetacion secundaria o en transicion y las Zonas pantanosas), coberturas que se identifican y delimitan en gl/?
plano con cddigo POT_CG_130".
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ARTICULO 20. El Articulo 44 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 44. ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL EN TERRENOS CON PENDIENTES MAYORES AL
75%. De conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 250 de 2011 expedido por CORNARE, se adoptan como
areas de conservacion y proteccion ambiental, en razén de presentar limitaciones lo suficientemente severas
para restringir su uso, los suelos con pendientes superiores al setenta y cinco por ciento (75%).

Estos terrenos se localizan en todo el territorio municipal en donde la pendiente es bastante pronunciada, que
cuando son intervenidos desencadenan procesos erosivos y pérdida del recurso suelo. Dichas areas se
delimitan en el plano identificado con el cédigo POT_CG_130".

ARTICULO 21. El Articulo 45 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 45. RONDAS HIDRICAS DE LAS CORRIENTES DE AGUA: De conformidad con el articulo
segundo del Acuerdo 251 de 2011 de CORNARE, esta corresponde al area contigua al cauce permanente de
corrientes, nacimientos o depdsitos de agua, comprendida por la faja de proteccion (Fp) y las areas de
proteccion y conservacion ambiental (APC), necesarias para la amortiguacion de crecientes y equilibrio
ecologico de la fuente hidrica. Las rondas de las fuentes hidricas que nacen y/o discurren por el territorio del
municipio de Rionegro se identifican y delimitan en el plano con cédigo POT_CG_130".

ARTICULO 22, El Articulo 46 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 46. RONDAS HIDRICAS EN EL RiO NEGRO, Y LAS QUEBRADAS LA MOSCA, LA PEREIRA
Y LA YARUMAL: Para estas fuentes se incorporan los estudios realizados por CORNARE que delimitan la
mancha de inundacion correspondiente al periodo de retorno de los cien afios (tr=100), las que se identifican y
delimitan en el plano con codigo POT_CG_130. Estudios que se denominan:

1. “Elaboracion y actualizacion de los estudios que delimiten la mancha de inundacion correspondiente al
periodo de retorno de los cien afios (tr=100), como soporte para la determinacion de las rondas hidricas en
municipios de la jurisdiccion de CORNARE. Rio Negro".

2. ‘“Elaboracion y actualizacion de los estudios que delimiten la mancha de inundacién correspondiente al
periodo de retorno de los cien afios (tr=100), como soporte para la determinacion de las rondas hidricas de
la quebrada La Pereira”.

3. “Elaboracion y actualizacién de los estudios que delimiten la mancha de inundacion correspondiente al
periodo de retorno de los cien afos (tr=100), como soporte para la determinacion de las rondas hidricas en
municipios de la jurisdiccion de CORNARE. Quebrada La Mosca".

4. “Elaboracion y actualizacion de los estudios que delimiten la mancha de inundacion correspondiente al
periodo de retorno de los cien afios (tr=100), como soporte para la determinacion de las rondas hidricas de
la quebrada La Yarumal."

Para los tramos de las fuentes hidricas a que se refiere el presente articulo que cruzan por la zona urbana, se
definié una zona de amortiguacion de seis (6) metros a cada lado.

Cuando la mancha de inundacion para el periodo de retomo de los cien afos (Tr=100) sea inferior a los treinta
(30) metros, la ronda hidrica sera de treinta (30) metros.

Cuando la mancha de inundacion para el factor de retorno de los cien afos (Fr= 100) sea superior a los treinta
(30) metros de la faja de proteccion (Fp), la ronda hidrica correspondera a la mancha de inundacion”.

ARTICULO 23. El Articulo 47 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 47. RONDAS HIDRICAS EN OTRAS FUENTES: Para las fuentes hidricas diferentes al rio Negro
y las quebradas La Mosca, La Yarumal y La Pereira, la ronda hidrica que se adopta sera la que se ha obtenido
luego de dar aplicacion al método matricial establecido por CORNARE a través del Acuerdo 251 de 2011,
numeral 2.2.3. del Documento Técnico de Soporte Tomo |, la cual corresponde al plano identificado con el
cédigo POT_CG_130. /?
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De conformidad con el método matricial adoptado en el Acuerdo 251 de 2011 de CORNARE se determiné para
cada una de las fuentes existentes en el municipio de Rionegro que no cuentan con estudios de mancha de
inundacion, la Susceptibilidad Alta a la Inundacion (SAl) y la Susceptibilidad Alta a la Torrencialidad (SAT), los
cuales se calcularon el uso mas restrictivo (construcciones).

Adicionalmente, se identificaron las quebradas y los rios que presentan anchos de cauces mayores de cinco
(5) metros, con el objetivo de realizar mediciones detalladas a través de la ortofoto del afio 2015 a escala
1:10.000 del Municipio de Rionegro y poder determinar el verdadero valor de X de dichas quebradas,
entendiendo que X se determina segun el Acuerdo 251 de 2011 como dos (2) veces el ancho de la fuente
tomada en forma perpendicular entre ambas orillas. Los resultados de dicho analisis para las fuentes mayores
se indican a continuacion:

Rio 0 Quebrada Ancho promedio del cause Valorde X | Ronda Hydric

Rio Negro desde el limite con el municipio de El

Retiro hasta la cabecera municipal Smetros 16 melros SAI#X
Rio Negro desde la cabecera hasta la

desembocadura de la Quebrada La Marinilla 23 metros 46 metros SAl+X
La Quebrada La Cimarronas 8 metros 16 metros SAl + X
La Quebrada La Pereira 9 metros 18 metros SAl + X
La Quebrada La Mosca 8 metros 16 metros SAl + X

Para el resto de las quebradas se realizo un analisis de los anchos de los cauces, y se encontro que estos no
superan los cinco (5) metros. En este caso se determind la ronda hidrica mediante el calculo SAI+X o SAT+X,
tomando el valor minimo de X equivalente a 10 metros y utilizando para ello el uso de suelo de construcciones
civiles el cual es el mas restrictivo para la aplicacion de la metodologia.

PARAGRAFO 1°, Para los casos en los cuales mediante la utilizacion de fuentes de informacion se establezca
la existencia de otras fuentes hidricas, o que fruto de la verificacion en campo se identifiquen, es decir, cuando
la ronda hidrica exista y no este dibujada en la cartografia oficial del Plan de Ordenamiento Territorial, para
estas la Secretaria de Planeacion, o la dependencia que haga sus veces, debera dar aplicacion al método
matricial adoptado en el anexo 1 del Acuerdo 251 de 2011 de CORNARE.

Igualmente, el interesado en una licencia urbanistica podra optar por aportar el respectivo estudio técnico con
los demas documentos en el cual se acredite la aplicacion del método matricial al que se ha hecho referencia;
caso en el cual la Secretaria de Planeacion o la dependencia que haga sus veces procedera a evaluar el estudio
aportado y a expedir el correspondiente acto administrativo, ordenando el respectivo ajuste cartografico. Acto
administrativo que debera ser notificado y publicado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993, y
el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

PARAGRAFO 2°. Cuando CORNARE elabore los estudios que determinen la mancha de inundacion
correspondiente al periodo de retorno de los 100 afios (tr=100) para la Quebrada Cimarronas, y los ponga a
disposicion del municipio de Rionegro, este debera proceder a su incorporacion al ordenamiento territorial de
conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios”.

ARTICULO 24. El Articulo 48 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“‘ARTICULO 48. RONDAS HIDRICAS A NACIMIENTOS: Los nacimientos o manantiales corresponden a
aquellos lugares donde brota el agua a la superficie conformando posteriormente un cauce natural; estos
nacimientos pueden ser puntuales o de anegamiento, dependiendo respectivamente de si la boca de produccion
esta claramente identificable o si esta difusa, los mismos que se identifican y delimitan en el plano con codigo
POT_CG_130.

Con el fin de proteger los nacimientos de agua, es necesario, conservar ademas de las zonas de afloramiento
y encharcamiento una franja adyacente de precaucion o amortiguamiento proporcional a su magnitud.

Para el establecimiento de las rondas hidricas de los nacimientos se realiz6 un analisis espacial a partir de las
condiciones de existencia real del mismo y se establecio que la ronda hidrica en las zonas de las corrientes
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mas altas en la zona occidental son zonas de afloramientos de agua todos muy pequefios pero importantes se
consideraron 20 m adicionales a lado y lado, dado que el promedio de r definido en el Acuerdo 251 de
CORNARE en esta zona es de 10m completando 30m para estas corrientes que siendo bastante pequefias son
muy importantes en su ronda hidrica.

PARAGRAFO. Cuando la ronda hidrica a un nacimiento afecta los predios ubicados en una vertiente diferente,
los duefios de los mismos deben solicitar la realizacion de una visita técnica a funcionarios de la Secretaria de
Planeacion o la dependencia que haga sus veces para su verificacion y posterior desafectacion a través de un
acto administrativo debidamente motivado, previo concepto técnico y verificacion en el Sistema de Informacion
Geografica (SIG).

Acto administrativo que debera ser notificado y publicado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 99 de 1993,
y el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011".

ARTICULO 25. El Articulo 50 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 50. NORMAS PARA EL MANEJO DE LAS RONDAS HIDRICAS: Para el manejo de las rondas
hidricas adoptadas en el presente Plan de Ordenamiento Territorial conforme a la metodologia del anexo 1 del
Acuerdo 251 de 2011 de CORNARE, se establecen las siguientes normas para su manejo:

1. Las rondas deberan medirse a partir del cauce natural de la fuente, entendiéndose por cauce “la faja de
terreno que ocupan las aguas de una corriente al alcanzar sus niveles maximos por efecto de las crecientes
ordinarias”, tal como lo define el articulo 2.2.3.2.3.1. del Decreto Unico Nacional 1076 de 2015.

2. Se debera garantizar una cobertura vegetal y permanecer libre de cualquier tipo de construccion y de
aquellos procesos o actividades que deterioren o limiten su condicion natural y de cerramientos no
transparentes que impidan su disfrute visual, acondicionandose como &reas de recreacion pasiva y de
preservacion ambiental, o integrandolos como elementos urbanisticos importantes a las otras areas verdes
proximas, para convertirse en corredores bioticos del nivel municipal, que haran parte de la estructura de
corredores biéticos del nivel regional.

3. Se reforestaran o restauraran con cobertura vegetal apropiada, segun el tipo de suelo donde se localicen,
siguiendo los lineamientos técnicos expedidos por la Secretaria de Habitat o la dependencia qug haga sus
veces.

4. Todo proyecto urbanistico y/o constructivo, debera garantizar que con sus acciones no se disminuya el
rendimiento hidrologico de los cuerpos de agua y no generar contaminacion con vertimientos de aguas
residuales, residuos solidos escombros o volumenes de tierra como jarillones y llenos.

5. Seimpedira la tala de bosques protectores existentes en las zonas de rondas hidricas, de manera que no
causen la disminucion del tiempo de retencion de las aguas de escorrentia, de forma que se eviten las
inundaciones.

6. Las tierras y escombros resultantes de los trabajos efectuados para los procesos de urbanizacion y de
construccion, no podran ser dispuestos en los cauces y en las rondas hidricas.

7. Sobre la llanura de inundacion o SAI esta totalmente prohibido adelantare cualquier tipo de construccion,
zona de la zona de amortiguacion se permite la construccion de espacio publico tal como parques lineales,
ademas se podran ubicar pisos o superficies permeables.

8. En las rondas hidricas en suelos rurales, solo se permitiran los usos del suelo establecidos en el articulo
sexto del Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE.

9. Se podran realizar obras de proteccion complementarias a las rondas hidricas, si las caracteristicas de los
cauces, hidrodinamica de las corrientes de agua e inestabilidad de los terrenos aledarios asi lo ameritan,
debidamente soportadas en estudios técnicos o de ordenamiento y manejo de la microcuenca, previa
autorizacion de la entidad competente.

10. En las zonas de rondas hidricas que se encuentren invadidas por construcciones prevalecera el criterio de
seguridad, garantizando que las viviendas no estén abocadas al riesgo hidrologico. Se podran ejecutar
obras de prevencion de desastres y mitigacion de la amenaza hidrolégica, siempre y cuando estas obras
obedezcan a un estudio de ordenamiento y manejo de la microcuenca o de riesgos y amenazas, acordes
con los lineamientos determinados por la autoridad ambiental.

11. Las construcciones que se hayan ubicado o se ubiquen sobre las estructuras hidraulicas no deberan ser
legalizadas, salvo en los proyectos de regularizacion y legalizacion urbanistica de iniciativa publica enlo/rv
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poligonos con tratamiento de mejoramiento integral y en los tratamientos de mejoramiento integral
suburbano.

Sobre las rondas hidricas se permitira la ejecucion de obras que hagan parte de los sistemas de movilidad
y transporte, espacio publico (parque lineales) y servicios piblicos, siempre y cuando no generen
obstrucciones al libre escurrimiento de la corriente y se fundamenten en estudios y disefios técnicos
previamente concertados con CORNARE, los cuales deben plantear las acciones preventivas, de control,
de mitigacion o de compensacion de las afectaciones ambientales que pudieran generarse, de conformidad
con el articulo sexto del Acuerdo 251 del 2011 de CORNARE.

La construccion de infraestructura vial publica, de servicios publicos y amoblamiento urbano, deberan
contener las obras de proteccion complementarias que se requieran, dadas las condiciones particulares
que este tipo de terrenos y fuentes hidricas ameriten, soportado en los respectivos estudios técnicos y
permisos ambientales, estos Ultimos cuando a ello hubiere lugar.

ARTICULO 26. El Articulo 51 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 51. PLAN DE ORDENACION Y MANEJO DE LA CUENCA DEL RiO NEGRO: De conformidad
con el articulo 2.2.3.1.5.1. del Decreto Unico Nacional 1076 de 2015, el Plan de Ordenacion y Manejo de la
Cuenca Hidrografica es el instrumento a través del cual se realiza la planeacion del uso coordinado del suelo,
de las aguas, de la flora y la fauna y el manejo de la cuenca entendido como la ejecucién de obras y
tratamientos, en la perspectiva de mantener el equilibrio entre el aprovechamiento social y econémico de tales
recursos Y la conservacion de la estructura fisicobiotica de la cuenca y particularmente del recurso hidrico.

Aprobado el Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca del Rio Negro por los Directores de las Corporaciones
Auténomas Regionales de las Cuencas de los Rio Negro y Nare - CORNARE y del Centro de Antioquia -
CORANTIOQUIA (Resolucion 112-7296-2017 del 21 de diciembre de 2017 de CORNARE y 040-RES1712-
7310 del 22 de diciembre de 2017 de CORANTIOQUIA) el municipio de Rionegro a través de la Administracion
Municipal procedera a su incorporacion al Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO. De conformidad con el numeral 4° del articulo 2.2.3.1.12.1 del Decreto Unico Nacional 1076 de
2015, se incorporan como determinantes ambientales los Planes de Ordenacion y Manejo de la cuenca Abreo
- Malpaso y la subcuenca El Tablazo, en concordancia con lo dispuesto en el Acuerdo 250 de 2011 de
CORNARE".

ARTICULO 27. El Articulo 52 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 52. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL EN LA CUENCA ABREO -
MALPASO: De conformidad con los Acuerdos 175 de 2006 y 250 de 2011 de CORNARE, adoptese como areas
de proteccion y conservacion ambiental en la Cuenca Abreo — Malpaso las pendientes superiores al 75% y las
areas de proteccion definidas en el Plan de Ordenacion y Manejo - POMCA, areas que corresponde con las
identificadas y delimitadas en el plano con codigo POT_CG_130".

ARTICULO 28. El Articulo 53 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 53. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL De conformidad con los
Acuerdos 236 de 2010 y 250 de 2011 de CORNARE, adoptese como areas de proteccion y conservacion
ambiental en la Subcuenca El Tablazo las pendientes superiores al 75%, las zonas de proteccion y restauracion
y, las rondas hidricas, todas definidas en el Plan de Ordenacion y Manejo - POMCA, areas que corresponde
con las identificadas y delimitadas en el plano con cédigo POT_CG_130".

ARTICULO 29. El Articulo 58 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 58: ZONAS AGROFORESTALES: Conforme al articulo noveno del Acuerdo 250 de 2011 de
CORNARE, estas zonas corresponden a aquellas zonas que por sus caracteristicas biofisicas (clima, relieve,
material parental, suelos, erosion) no permiten la utilizacion exclusiva de usos agricolas o ganaderos. Se
consideran zonas Agroforestales aquellas con pendientes entre el 50 y el 75%, permiten la proteccion del agua
y de los suelos con ceniza volcanica, estos suelos deben permanecer minimo con un 80% de cobertura
boscosa, areas que se identifican y delimitan en el plano con codigo POT_CG_133.
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Estas zonas hacen parte de la categoria de proteccion en suelo rural denominada areas para la produccion
agricola, ganadera, forestal y de explotacion de los recursos naturales a que se refiere el articulo 63 del
presente Acuerdo”.

ARTICULO 30. El Articulo 61 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 61. PROTECCION DE MICROCUENCAS QUE ABASTECEN ACUEDUCTOS: El Municipio, a
través de la Alcaldia, debe establecer una politica o estrategia financiera, con el propésito de incentivar la
conservacion y proteccion ambiental en estas areas de microcuencas abastecedoras en funcién al servicio
ecosistémico que prestan, la cual debera incluir aspectos como:

1. Beneficios tributarios representados en menor carga impositiva predial.

2. Priorizar las areas boscosas que estan en las bocatomas de acueductos veredales y municipales con
los recursos del 1% de los ingresos corrientes de libres disposicion del municipio.

3. Implementacion de esquemas de pago por servicios ambientales (PSA).

4. Fomentar en el Municipio, la constitucion voluntaria de reservas naturales de la sociedad civil y
asociada a ellas el ecoturismo, asi como de servidumbres ecolégicas.

5. Crear un incentivo municipal por tala evitada.

6. Fomentar las plantaciones forestales, tanto protectoras como productoras en el Municipio, dados sus
beneficios ambientales.

Las areas que correspondan a nacimientos de bocatomas de acueductos, deberan ser cercadas con
barreras fisicas naturales con el fin de protegerlas, ademas deberan ser reforestadas con especies nativas.

Los propietarios de predios que se encuentren ubicados en el area de influencia de nacimientos y
bocatomas; y en areas de retiro a fuentes hidricas, que protejan y conserven dichos predios, podran ser
objeto de estimulos tributarios de conformidad con la regulacion tributaria adoptada en el municipio de
Rionegro, como estrategia para incentivar la proteccion de estas areas estratégicas’.

SECCION 3
ECOPARQUES

ARTICULO 31. ECOPARQUE LAGO SANTANDER: Adoptese como Ecoparque el Lago Santander y elemento
de la Estructura Ecolégica Principal del municipio de Rionegro, localizado en la Comuna Centro - Liborio Mejia,
con un 4rea total de 8,82 ha, por ser un sitio que alberga diversidad de especies de fauna silvestre y flora, tanto
acuatica como terrestre y contar con una variedad significativa de especies forestales nativas; delimitado
conforme al plano con codigo POT_CG_132.

El municipio de Rionegro a través de la Administracion Municipal, adelantara la elaboracion del Plan de Manejo
y el Disefio del Ecoparque en un término de un (1) afio, contado a partir de la entrada en vigencia del presente
Acuerdo. Podra gestionar recursos con otras entidades territoriales y ambientales. En el cual se podra
establecer la necesidad o no de la adquisicion por parte del Municipio de zonas adicionales al area establecida
en la presente disposicion, fundamentado en criterios técnicos y ambientales; asi mismo se podran establecer
regulaciones que en esta materia, complementen el presente Plan de Ordenamiento Territorial”.

ARTICULO 32. ECOPARQUE ABREO - MALPASO: Adéptese como Ecoparque el embalse Abreo - Malpaso
y elemento de la Estructura Ecolégica Principal del municipio de Rionegro, ubicado en las veredas Abreo y
Barro Blanco, con un area de 109,24 ha por ser un ecosistema que ha presentado pérdida de la cobertura
vegetal desprotegiendo el cuerpo de agua que este alberga; delimitado conforme al plano con cédigo
POT_CG_132.

Las acciones a implementar a corto plazo son de restauracion de tal manera que permitan recuperar las areas
degradas, propendiendo asi por el cuidado de los recursos naturales que este alberga.

El municipio de Rionegro a través de la Administracion Municipal, adelantara la elaboracion del Plan de Manejo

y el Disefio del Ecoparque en un término de un (1) afio, contado a partir de la entrada en vigencia del presente

Acuerdo. Podra gestionar recursos con otras entidades territoriales y ambientales. En el cual se podra
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establecer la necesidad o no de la adquisicion por parte del Municipio de zonas adicionales al area establecida
en la presente disposicion, fundamentado en criterios técnicos y ambientales; asi mismo se podran establecer
regulaciones que en esta materia, complementen el presente Plan de Ordenamiento Territorial".

ARTICULO 33. ECOPARQUE CARCAVAS DE FONTIBON: Adoptese como Ecoparque las Cércavas de
Fontibon y elemento de la Estructura Ecologica Principal del municipio de Rionegro, ubicado en la vereda La
Laja por ser un ecosistema que debido a intervenciones antropicas y a malos manejos, presento pérdida
superficial del suelo, producto de la erosion laminar, impacto de las lluvias, entre otros factores; delimitado
conforme al plano con codigo POT_CG_132.

Este ecoparque tiene un area de 37.10 ha, albergando en sus areas recuperadas cobertura vegetal con
especies de gran importancia Ecosistémica por ser nativas o pioneras.

Se deben realizar estudios que determinen la riqueza de la flora y la fauna que alberga, asi como implementar
programas que ayuden a la restauracion y a la conservacion de los recursos naturales existentes en el
ecoparque.

El municipio de Rionegro a través de la Administracion Municipal, adelantara la elaboracion del Plan de Manejo
y el Disefio del Ecoparque en un término de un (1) afio, contado a partir de la entrada en vigencia del presente
Acuerdo. Podra gestionar recursos con otras entidades territoriales y ambientales. En el cual se podra
establecer la necesidad o no de la adquisicion por parte del Municipio de zonas adicionales al &rea establecida
en la presente disposicion, fundamentado en criterios técnicos y ambientales; asi mismo se podran establecer
regulaciones que en esta materia, complementen el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 34. ECOPARQUE CARCAVAS DEL AEROPUERTO: Adoptese como Ecoparque las Carcavas del
Aeropuerto y elemento de la Estructura Ecologica Principal del municipio de Rionegro, ubicado en las veredas
Aeropuerto y Playa Rica - Rancherias con el fin de generar areas de proteccion y conservacion asociados a las
rondas hidricas y a las coberturas boscosas que se encuentran en el area de influencia del proyecto. Donde se
puedan generar espacios publicos regionales para el disfrute, la recreacion pasiva y la investigacion; delimitado
conforme al plano con cédigo POT_CG_132.

Este Ecoparque cuenta con una extension de 65,17 ha, de las cuales 60,35 % estan asociados a rondas hidricas
y coberturas boscosas, determinadas como zona de conservacion y proteccion

Se deben realizar estudios que den cuenta de la riqueza de |a flora y la fauna que alberga, asi como implementar
programas que ayuden a la restauracion y a la conservacion de los recursos naturales que alberga el ecoparque

El municipio de Rionegro a través de la Administracion Municipal, adelantara la elaboracion del Plan de Manejo
y el Disefio del Ecoparque en un término de un (1) afio, contado a partir de la entrada en vigencia del presente
Acuerdo. Para lo cual podra gestionar recursos con otras entidades territoriales y ambientales. En el cual se
podra establecer la necesidad o no de la adquisicion por parte del Municipio de zonas adicionales al area
establecida en la presente disposicion, fundamentado en criterios técnicos y ambientales; asi mismo se podran
establecer regulaciones que en esta materia, complementen el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Se articularan esfuerzos con CORNARE con el fin de adelantar una declaratoria de area protegida regional, en
el evento de reunir los requisitos técnicos y legales para ello, de conformidad con las disposiciones del Decreto
Unico Nacional 1076 de 2015".

CAPITULO V
AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA, GANADERA, FORESTAL Y DE EXPLOTACION DE
RECURSOS NATURALES

ARTICULO 35. El Articulo 63 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 63. AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA, GANADERA, FORESTAL Y DE

EXPLOTACION DE LOS RECURSOS NATURALES. Son las zonas de preservacion de suelos de aptitud

agricola. Suelo de proteccion para la produccion, en concordancia con la clasificacion del suelo rural que realiza/s
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el Decreto Nacional 1077 de 2015, reglamentario de las Leyes 99 de 1993, y 388 de 1997. Plano con codigo
POT_CG_133. Tiene una extension aproximada de 6.780,99 ha.

Estas areas en su mayoria estan en territorios de las veredas San Luis, Rio Abajo, Los Pinos, Santa Béarbara,
Mampuesto, Cuchillas de San José, EI Carmin y parte de las veredas La Mosca, Galicia, La Laja, Abreito,
Chachafruto, Barro Blanco y Cimarronas; asi mismo en casi todo el territorio de las veredas La Quiebra,
Yarumal, El Tablazo, Tablacito, Cabeceras de Llanogrande, El Higuerén, Pontezuela, El Capiro, Santa Teresa
y parte de las veredas La Mosquita, Playa Rica - Rancheria, La Convencion y Guayabito; incluye una pequefia
porcion del territorio sur de la vereda Tres Puertas”.

ARTICULO 36. El Articulo 64 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 64. EL DISTRITO AGRARIO COMO PROYECTO ESTRATEGICO PARA EL SECTOR
AGROPECUARIO Y AGROINDUSTRIAL. Adoptese el Distrito Agrario como una estrategia aplicable a la
totalidad de las areas destinadas a la produccion agricola, ganadera, forestal y de explotacion de los recursos
naturales conforme lo dispone el numeral 2° del articulo 2.2.2.2.1.3. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015,
Distrito que permite proteger a las comunidades campesinas que habitan todavia el territorio, proteger la
produccion de alimentos, promover las actividades forestales y agroforestales, la insercion arménica de otros
usos considerados hasta hace poco como urbanos y que hoy hacen presencia en el territorio y que bien
orientados apoyan los usos agrarios, y llevar las ventajas de la ciudad al campo para que sus pobladores no se
desplacen a otras areas. Plano con codigo POT_CG_133.

Este proyecto se articulara con el nivel regional, que busca conformar un sistema productivo en dicha escala,
que aborde no solo el ciclo productivo, sino el ciclo econémico completo para los productos del agro, por ello
se articula a la Zona Suburbana de Actividad Mltiple de la Autopista Medellin — Bogota que en virtud del
presente proceso de revision dara vida a una Zona Agroindustrial, tal como se establece en el Documento
Técnico de Soporte — Tomo |l y se adopta en el presente Acuerdo.

El proyecto del Distrito Agrario debera tener en cuenta:

1. Redefinicion del Distrito Agrario: Para articular de una forma adecuada el Distrito Agrario Municipal con el
Distrito Agrario Regional, es necesario que la estrategia local sea evaluada desde un contexto mas general
e incluyente con las zonas declaradas como Areas para la Produccion Agricola, Ganadera, Forestal y de
Explotacion de los Recursos Naturales del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, y que son dadas en el
POT.

2. Integracion del Distrito: Etapa que comprende la gestion de la cadena productiva, la capacitacion a todos
los integrantes de la misma, la promocién de la asociatividad de las comunidades, y las instituciones
piblicas y privadas que se consideran pueden consolidar y fortalecer la cadena productiva. En esta etapa
se deben considerar todos los recursos técnicos y logisticos, asi como las infraestructuras viales y de todo
tipo, necesarias para alcanzar un optimo desarrollo del Distrito.

3. Incorporacion de Valor Agregado: En esta etapa se dejaran previstos los programas necesarios para
agregar valor al proceso de transformacion de los productos (procesos de certificacion de calidad, disefio
y desarrollo de nuevos productos o innovacion de los ya existentes, entre otros).

4. Incorporacion de Tecnologias: Es indispensable monitorear y evaluar las tecnologias; convenios de
biotecnologias, aplicacion de protocolos, produccion limpia, organica, gestion de la sostenibilidad y el
acompafiamiento permanente para la aplicacion practica de conocimiento en todos los procesos
desarrollados.

5 Intemacionalizacién: Se traduce en la exportacion de los productos (fuera de los limites municipales) con
una marca que las integre, promocione, comercialice y negocie, dandoles reconocimiento a nivel mundial.
Es fundamental conformar un centro de servicios paralelo y transversal en todos los momentos y etapas
del desarrollo del Distrito, concebido como fuente de apoyo en informacién, transferencia de tecnologia,
asesorias en financiacion, gerencia de proyectos y proceso de capacitacion entre otros. La ubicacion debe
ser concertada entre los municipios que conforman el Distrito Agrario para que cumpla las funciones que
se les ha asignado.

Ademas se debe apoyar el abastecimiento, distribucion y la comercializacion de los productos,
contribuyendo a la consolidacion de la Marca Region, para lo cual articulara los equipamientos/eY
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infraestructuras existentes y proyectadas, para fortalecer el Distrito Agrario y lograr de esta manera, la
internacionalizacion de la zona.

6. Acciones para Desarrollar la Estrategia del Distrito Agrario: E| Distrito Agrario admite una diversidad de
usos que tiene como fin principal fortalecer el sector agrario, es por esto que al interior del area de
planificacion econdmica del Distrito, se admiten usos relacionados con la vivienda campestre individual, los
condominios campesinos o de produccion, la vivienda rural de apoyo a la produccion agricola, la vivienda
concentrada en los centros poblados, los usos comerciales, de servicios, turisticos, industriales y
agroindustriales; siempre y cuando complementen y promuevan la actividad principal que es la agraria. Por
ser estratégico, los equipamientos colectivos, los condominios campesinos y el uso turistico deben tener
un trato especial por los beneficios que se derivan cuando se permiten que se inserten de manera armonica
en el territorio.

7. Equipamientos: Corresponden a las areas, espacios o edificaciones donde se concentrara la prestacion de
servicios publicos o privados para que atiendan las necesidades basicas y colectivas de parte de una o
mas veredas. Se deben ubicar de manera estratégica y se priorizara su construccion en los sectores mas
alejados de la zona urbana, marginales y deprimidas, ubicandose primordialmente en los Centros Poblados
Rurales.

8. Condominios Campesinos o Parcelacion Productiva: Esta modalidad de parcelacion se propone con el fin

de armonizar las actividades agricolas con las residenciales y turisticas, su disefio y ubicacion busca la
integracion con el entomno rural, y que promueve la proteccion y conservacion de los recursos naturales,
en especial aquellos relacionados con el paisaje rural, la biodiversidad, el respeto por las tradiciones y la
cultura local.
El proceso de parcelacion productiva de un predio de mayor extension, da origen a tres areas asi: En un
tercio del predio se concentra la vivienda; el segundo tercio se dedica a las actividades agricolas, pecuarias
o forestales, y el tercer tercio soporta las cargas del urbanismo (vias, zonas comunes de uso privado y
equipamiento de la parcelacion).

9. Turismo Rural - Agroturismo: Son las actividades que realizan las personas durante sus viajes en lugares
diferentes al de su entorno habitual. Los proyectos turisticos que se proponen para estas areas deberan
contribuir y garantizar la proteccion, recuperacion y cuidado de los recursos naturales y los valores
ambientales y paisajisticos de las zonas donde se desarrollan y ser compatibles con la vocacion agraria.
Los hoteles, hospedajes o alojamientos, se deben integrar con el entorno natural y garantizar la convivencia
de los usos turisticos y hoteleros con los usos agricolas y forestales, tnica y exclusivamente bajo la
modalidad de agrohoteles.

10. Gestion del Riesgo, Mejoramiento de Vivienda y Saneamiento Bésico: Dado que en las areas para la
produccion agricola, ganadera, forestal y de explotacion de recursos naturales se ha identificado la
existencia de varios asentamientos humanos que el presente Plan de Ordenamiento Territorial por razones
técnicas y juridicas no adopta como centro poblado rural conforme lo dispone el articulo 2.2.2.2.1.4. del
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, y que estos asentamientos en la mayoria de los casos presentan
condiciones de riesgo por movimiento en masa o por inundacion, sumados a las precarias condiciones de
la vivienda y del saneamiento basico, la Administracion Municipal emprendera en la vigencia del corto plazo
del POT (2016 — 2019) un plan orientado a garantizar la ocupacion segura del territorio, mejorar las
condiciones de las viviendas y el habitat, asi como del saneamiento basico ambiental en dichos
asentamientos denominado “Plan de Intervencion Integral de Asentamientos Rurales - PIIAR”, el cual se
incorporara al programa de ejecuciones del POT".

ARTICULO 37. DISTRITOS AGRARIOS SUPRAMUNICIPALES. De acuerdo con la Ordenanza Departamental
No. 37 de 2014, que busca integrar y ordenar un espacio geografico, social y territorial del orden supramunicipal
con el fin de promover el desarrollo agricola, proteger las comunidades campesinas y consolidar las
organizaciones sociales la Administracion municipal de Rionegro debera informar, una vez se adopte la
presente revision del POT, al Departamento Administrativo de Planeacion de la Gobernacion de Antioquia, las
areas que integran el Distrito Agrario Municipal y las zonas de prioridad agraria, ello con el fin de ser articuladas
al Distrito Agrario Supramunicipal.

Cada Distrito Agrario Supramunicipal debera formular un Plan de Desarrollo Rural Sostenible, que sera
elaborado por el Consejo Coordinador con el apoyo de la Gobemacion de Antioquia y en consulta con las
comunidades campesinas, estos Planes deberan concebirse en armonia con el Plan de Desarrollo
Departamental, los Planes de Desarrollo Municipal y los Planes de Ordenamiento Territorial de los municipi%
que lo integran, como lo determina la Ordenanza, convirtiéndose en un proyecto de interés regional.
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CAPITULO VI
SUELOS DE PROTECCION PATRIMONIAL

ARTICULO 38. El Articulo 65 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 65. SUELO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL EN EL SUELO URBANO DEL
MUNICIPIO DE RIONEGRO. Para el suelo de proteccion del patrimonio cultural, histérico y arquitectonico en
el area urbana se asumen dos areas conformadas por los poligonos que integran los inmuebles nombrados en
los Acuerdos 083 de 1984, 035 de 1987, 023 y 024 de 1993, y especialmente la hipotesis inicial de la trama
historica del Centro de Rionegro para la época de la declaratoria 1963, asi mismo, contiene éste suelo de
proteccion patrimonial, los espacios puablicos, parques, monumentos, recorridos patrimoniales o culturales, los
bienes muebles declarados y que hacen parte constitutiva de museos, archivos, centros de documentacion,
bibliotecas, pinacotecas de colecciones plblicas o privadas, como bienes tangibles del Municipio. Hacen parte
igualmente del patrimonio cultural del municipio de Rionegro, las manifestaciones y/o celebraciones que se
reconozcan y valoren como parte de la identidad local, regional o nacional.

El Centro Historico de Rionegro se asume como Bien de Interés Cultural de la Nacién (BIC-N), segin la
homologacion propuesta en el Decreto Unico Nacional 1080 de 2015, y se ajusta su area de acuerdo a las
premisas indicadas tanto en los Documentos Técnicos de Soporte de la presente revision. Se determina, entre
otros, el area del centro historico (area afectada), la zona de influencia, los niveles de intervencion y algunas
normas generales para su manejo y administracion que asegurara el respaldo comunitario a la conservacion de
estos bienes, en coordinacion con el Ministerio de Cultura y el municipio de Rionegro.

El Centro Histérico de San Antonio de Pereira se asume como Bien de Interés Cultural del nivel Municipal -
BIC-M. Su determinacion precisa y norma urbanistica complementaria debera adoptarse como consecuencia
de la formulacion del Plan Especial de Manejo y Proteccion ~-PEMP-, el cual determinara el area del centro
histérico, la zona de influencia, los niveles de intervencion y las condiciones de manejo. El Plan Especial debera
ser concluida su formulacion por la Administracion Municipal y adoptado por Decreto expedido por el Alcalde
en la vigencia del mediano plazo del POT".

ARTICULO 39. El Articulo 66 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 66. DELIMITACION DEL POLIGONO DEL CENTRO HISTORICO DE RIONEGRO: Adéptese
como area del Centro Historico del municipio de Rionegro el poligono delimitado en el plano con el codigo
POT_CG_134B, con un area de 47,96 ha. Al interior del Centro Historico de Rionegro se delimitan dos areas,
a saber:

1. AREA AFECTADA, considera el centro de la poblacion representada en la renovada Plaza de la Libertad,
con sus inmuebles mas relevantes: La Catedral, La Maestranza, La Casa Provincial, La Iglesia de San
Francisco, El Sena, La Casa de la Convencion, La Diocesis Sonson-Rionegro y la Casa Pan y Vida.

2. ZONA DE INFLUENCIA se plantea como un cinturon de proteccion del area afectada, donde ha de
promoverse la conservacion tanto de la trama historica como de las edificaciones alli presentes en términos
de alineacion y volumetrias para todos aquellos predios que resulten clasificados en los niveles 3 y 4 de
intervencion.

ARTICULO 40. DELIMITACION AREA AFECTADA: Addptese como area afectada del Centro Histérico de
Rionegro el poligono con area comprendida por un total de quince (15) manzanas completas y tres (3) de
manera parcial, con un area de 9,44 ha, tal como se identifica en el plano con codigo POT_CG_134B:

1. Manzanas completas:

a. Manzana 11-57, comprendida entre las siguientes vias: calle 50, carrera 50, calle 49, carrera 51. Esta
manzana esta ocupada por el Parque de la Libertad, José Maria Cérdova, el espacio central de la vida
urbana y social de Rionegro.

b. Manzana 11-56, comprendida entre las siguientes vias: calle 49, carrera 50, calle 48 y carrera 51.

c. Manzana 11-58, comprendida entre las siguientes vias: calle 50, carrera 50, calle 50 A, carrera 50 A, calle
51y carrera 51. /?

22



o5 T Sl el O et R R
12

Concejo de
Rionegro

q 4- ~
w Departamento de Antioguia

Manzana 11-69, comprendida entre las siguientes vias: calle 50 A, carrera 50, calle 51y carrera 50 A.
Manzana 11-49, comprendida entre las siguientes vias: calle 50, carrera 49, calle 49 y carrera 50.
Manzana 11-48, comprendida entre las siguientes vias: calle 51, carrera 49, calle 50 y carrera 50.
Manzana 11-42, comprendida entre las siguientes vias: calle 51, Parque de Los Martires (Manzana 64),
carrera 48, calle 49 y carrera 49.

Manzana 11-79, comprendida entre las siguientes vias: calle 50, carrera 48, calle 49 y carrera 48A.
Manzana 11-80, comprendida entre las siguientes vias: calle 50, carrera 48A, calle 49 y carrera 49.
Manzana 11-64, comprendida entre las siguientes vias: calle 51, carrera 48 y una via peatonal sin numero;
esta manzana esta conformada por el espacio publico del Parque de Los Martires.

Manzana 11-39, comprendida entre las siguientes vias: calle 51, carrera 47, calle 49 y carrera 48.
Manzana 11-62, comprendida entre las siguientes vias: calle 49, carrera 51, calle 48 y carrera 52.
Manzana 11-61, comprendida entre las siguientes vias: calle 49 A, carrera 51, calle 49y carrera 52.
Manzana 11-60, comprendida entre las siguientes vias: calle 51, carrera 51, calle 49 A y carrera 52.
Manzana 11-50, comprendida entre las siguientes vias: calle 49, carrera 49, carrera 50.
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Manzanas parciales:

a. Manzana 11-47, comprendida entre las siguientes vias: calle 52, carrera 50, calle 51y carrera 51.
b. Manzana 11-43, comprendida entre las siguientes vias: calle 52, carrera 48, calle 51 y carrera 50.
¢. Manzana 11-38, comprendida entre las siguientes vias: calle 52, carrera 47, calle 51y carrera 48.

ARTICULO 41. DELIMITACION ZONA DE INFLUENCIA: Adoptese como area de influencia del Centro
Histérico del municipio de Rionegro el poligono con un area de 38,51 ha, cuya delimitacion exacta corresponde
con el plano identificado con el codigo POT_CG_134B.

Esta zona se destaca por la presencia historica de los barrios Alto de la Capilla, Belchite y EI Hoyo con los
recorridos patrimoniales de la carrera 50C, que comunican el Puente Mejia con el Centro Historico, y de la calle
47 (Liborio Mejia), que conecta a este con el Cementerio, su espacio publico de caracter natural (Parque Colina
del Cementerio), la iglesia de Jesis Nazareno y su respectivo espacio publico, y continia hasta el remate en la
antigua fachada del Matadero Municipal, se propone una zona de influencia que se desarrolla en el costado sur
del Centro Histérico, a lo largo de la calle 47 y la carrera 50C, y que retoma los antiguos caminos de salida de
la poblacion en el costado norte desde el barrio Alto del Medio, sobre la actual calle 51 hasta el antiguo Hospital
y las casas vecinas a este.

ARTICULO 42. MODELO DE DESARROLLO DEL CENTRO HISTORICO DE RIONEGRO: Adoptese las
siguientes directrices urbanisticas a fin de concretar un “Modelo de Desarrollo Fisico-Espacial’, permitiendo
formular “Propuestas Urbanas":

Recuperacion del Centro Historico, que en la actualidad es una centralidad urbana congestionada y
degradada desde el punto de vista vial y ambiental.

Aprovechamiento turistico del Centro Historico, entendiendo el patrimonio urbano como atractivo para el
turismo cultural.

Definicion del perimetro patrimonial del Centro Historico, en correspondencia con las determinaciones del
Plan de Ordenamiento Territorial vigente, en especial con su modelo de ocupacion urbano y con la
delimitacion de la “isla peatonal”.

Recuperacion de los recorridos patrimoniales que dan cuenta del origen urbano del Centro Histérico,
dotandolos de un lenguaje urbano que potencie su valor cultural, simbélico y estético.

Rehabilitacion de los inmuebles patrimoniales que conservan valores historicos, simbélicos y estéticos,
estableciendo para ellos instrumentos de financiacion y estrategias de dinamizacion y aprovechamiento
turistico.

Fortalecimiento de los espacios publicos del Centro Histérico y su Zona de Influencia como generadores
de Conjuntos Patrimoniales, cuya articulacion a partir de los Recorridos Patrimoniales consolida el Sistema
Patrimonial del Centro Historico.

En la propuesta integral se encuentra también el modelo de ocupacion, o sea el patron de ordenamiento
bajo el cual debe estructurarse el centro de la ciudad a nivel intra-urbano, determinando los parametros
sociales, economicos y habitacionales para el aprovechamiento del territorio desde un uso sostenible. De
este modo, dicho modelo debera convertirse en un punto de encuentro entre el Plan de Ordenamientyv
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Territorial y el Plan Especial de Manejo y Proteccion, donde se evidencia principalmente el area de
intervencion del proyecto.

ARTICULO 43. RECORRIDOS PATRIMONIALES EN EL CENTRO HISTORICO DE RIONEGRO: Los
recorridos patrimoniales de mayor relevancia en el Centro Historico de Rionegro son:

1. Unos recorridos que articulan el Sistema Patrimonial del Centro Historico y que son: la Calle de la
Convencion (desde el BIC Casa Ospina hasta el BIC Casa Provincial), la Calle Liborio Mejia (desde la
Carrera Santander hasta el BIC Cementerio Municipal) y el Paseo de Belchite (desde la Calle Liborio Mejia
hasta el BIC Puente Mejia); estan unidos por el Eje Conector de la Carrera Santander (desde la Calle de
la Convencion hasta la Calle Liborio Mejia).

2. Unos Conjuntos Patrimoniales generados a partir de espacios publicos con presencia de edificaciones BIC,
y que complementan el Sistema Patrimonial del Centro Historico. Ellos son: Parque Principal (Casa de la
Maestranza, Catedral San Nicolas el Magno, Edificio Marin 1923 y Palacio Municipal), Parque los Martires
(Capilla de San Francisco, Casa de la Convencion, Casa Episcopal y Casa Pan y Vida) y Parque Liborio
Mejia (Capilla de Jesiis Nazareno); ademas los espacios abiertos asociados a los BIC Cementerio
Municipal y Puente Mejia.

ARTICULO 44. El Articulo 70 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 70. NORMAS GENERALES PARA LOS CENTROS HISTORICOS DE RIONEGRO (BIC-N) Y
SAN ANTONIO DE PEREIRA (BIC-M). Para el Centro Histérico de Rionegro la determinacion del area afectada
y su zona de influencia corresponde a las adoptada en el presente Acuerdo, asi como los niveles de intervencion
propuestos y los sectores normativos, no obstante el Ministerio de Cultura mediante la aprobacion del Plan
Especial de Manejo y Proteccion (PEMP) podra introducir modificaciones a estas, las cuales se entenderan
incorporadas autométicamente al ordenamiento juridico municipal como norma de superior jerarquia tal como
lo dispone el articulo 10 de la Ley 388 de 1997.

Una vez el Ministerio de Cultura apruebe el correspondiente PEMP el Alcalde podra expedir un Decreto
armonizando las normas de dicho Plan con el Plan de Ordenamiento Territorial - POT, adoptado mediante el
presente Acuerdo.

Las normas generales para el Centro Historico de San Antonio de Pereira haran parte del Plan Especial de
Manejo y Proteccion ~PEMP-, el cual debera ser formulado por la Administracién Municipal y adoptado por
Decreto expedido por el Alcalde.

Cualquier intervencién en alguno de los componentes de los Centros Historicos (Centros Histéricos de Rionegro
y San Antonio) constituidos por: Bienes inmuebles, recorridos, bienes muebles (monumentos y esculturas) y
elementos del inventario anterior, confirmados en la presente revisién y los que determine el Plan Especial de
Manejo y Proteccion, debera contar con la autorizacion previa de la autoridad que efectud la declaratoria
(autorizacion de intervencion, articulo 2.4.1.4.2. del Decreto Unico Nacional 1080 de 2015), para este caso del
Centro Historico de Rionegro el Ministerio de Cultura es la autoridad competente, por ser la declaratoria Bien
de Interés Cultural de caracter nacional (Monumento Nacional), y para el Centro Historico de San Antonio el
Municipio de Rionegro a través del ente competente para ello.

. El régimen de sanciones y faltas contra el patrimonio cultural se rige por el Decreto Unico Nacional 1080 de
2015, o aquel que lo modifique, o sustituya, en sus respectivos titulos, asi como los estimulos para la
conservacion y mantenimiento de los Bienes de Interés Cultural.

. PARAGRAFO: El municipio de Rionegro a través de la Secretaria de Planeacion formulara una propuesta
* . normativa de caracter transitorio hasta la adopcion por el Ministerio de Cultura del Plan Especial de Manejo y
Proteccion Patrimonial -PEMP, la cual contendra las normas urbanisticas generales y complementarias
aplicables tanto al area afectada como a la zona de influencia, la misma que debera contar, previo a su adopcion
por Decreto suscrito por el Alcalde, del aval correspondiente por el Ministerio de Cultura”.

ARTICULO 45. NIVELES DE INTERVENCION EN EL CENTRO H'ISTORICO (AREA AFECTADA) Y ZONA
DE INFLUENCIA: De acuerdo con lo establecido por el Decreto Unico Nacional 1080 de 2015, los nivelex
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permitidos de intervencion, se deben entender como pautas o criterios relacionados con la conservacion de los
valores de los inmuebles comprendidos en el Centro Histérico (Area Afectada) y en su Zona de Influencia,
mediante los cuales se definen los “Tipos de Obra” que pueden llevarse a cabo, en cualquier proyecto de
intervencion, asi como la autoridad competente para su autorizacion, los cuales se clasifican en:

1. Nivel 1. Conservacion Integral: Se aplica a inmuebles del grupo arquitectonico de excepcional valor, los
cuales, por ser irremplazables, deben ser preservados en su integralidad. En estos, cualquier intervencion
puede poner en riesgo sus valores e integridad, por lo que las obras deben ser legibles y dar fe del momento
en el que se realizaron. Si el inmueble lo permite, se podran realizar ampliaciones, en funcion de promover
su revitalizacion y sostenibilidad. Se permite la modificacion de los espacios internos del inmueble, siempre
y cuando se mantenga la autenticidad de su estructura espacial: disposicion de accesos, vestibulos,
circulaciones horizontales y verticales. En relacion con los inmuebles del grupo urbano debe garantizarse
la preservacion del trazado, manzanas, paramentos, perfiles, alturas, indices de ocupacion, vias, parques,
plazas y pasajes, entre otros.

2. Nivel 2. Conservacion del Tipo Arquitectonico. Se aplica a Inmuebles del grupo arquitectonico con
caracteristicas representativas en términos de implantacion predial, volumen edificado, organizacion
espacial y elementos omamentales, los cuales deben ser conservados. Se permite la modificacion de los
espacios internos del inmueble, siempre y cuando se mantenga la autenticidad de su estructura espacial:
disposicion de accesos, vestibulos, circulaciones horizontales y verticales.

3. Nivel 3. Conservacion Contextual. Se aplica a inmuebles ubicados en un sector urbano, los cuales, aun
cuando no tengan caracteristicas arquitectonicas representativas, por su implantacion, volumen, perfil y
materiales, son compatibles con el contexto. De igual manera, se aplica para inmuebles que no son
compatibles con el contexto, asi como a predios sin construir que deben adecuarse a las caracteristicas
del sector urbano. Este nivel busca la recuperacion del contexto urbano en términos del trazado, perfiles,
paramentos, indices de ocupacion y volumen edificado.

4. Nivel 4. Inmuebles sin valores patrimoniales desde el ambito arquitectonico. Se aplica a inmuebles
que no presentan algun valor patrimonial desde el ambito arquitectonico que amerite su conservacion y
que no sean compatibles con el contexto urbano. De igual manera, se aplica a predios sin construir que
deberan desarrollarse (de acuerdo) a las caracteristicas del sector urbano. Este nivel busca la adecuacion
de la obra nueva y la recuperacion del contexto urbano en términos del trazado, perfiles, parametros,
indices de ocupacion y volumen edificado.

ARTICULO 46. INMUEBLES CON NIVELES DE INTERVENCION 1 Y 2 EN EL AREA AFECTADA DEL
CENTRO HISTORICO DE RIONEGRO: Los edificios considerados dentro del Listado Indicativo de Candidatos
(LIC) en los niveles de intervencion 1 Conservacion Integral y 2 Conservacion de tipo arquitectonico en el area
afectada son los que se establecen en la siguiente tabla y se identifican en el plano con codigo POT_CG_134B.

Manzana Nivel Inmueble

Matricula Inmobiliaria 55431 (Alcaldia Municipal).
Matricula Inmobiliaria 17238 (Antigua Carcel Municipal).
Matricula Inmobiliaria 37516 (Casa de la cultura).
Matricula Inmobiliaria 713 (Casa de la Maestranza).
Matricula Inmobiliaria 714 (Casa de la Maestranza).
Matricula Inmobiliaria 19687 (Casa de la Maestranza).
Nivel 1 Conservacion | Matricula Inmobiliaria 19688 (Casa de la Maestranza).
Manzana 4458 Integral Matricula Inmobiliaria 23000 (Casa de la Maestranza).
Matricula Inmobiliaria 61768 (Casa de la Maestranza).
Matricula Inmobiliaria 66432 (Casa de la Maestranza).
Matricula Inmobiliaria 66433 (Casa de la Maestranza).

Matricula Inmobiliaria 4135 (Fachada del Edificio Marin).

Nivel 2 Conservacion

Manzana 11-56 de tipo arquitectonico

Nivel 2 Conservacion

de tipo arquitectonico
Manzana 11-49 | V@ 1|St‘;’;:|"’a°'°" Matricula Inmobiliaria 92816 (Catedral de San Nicol4s).
‘ Matricula Inmobiliaria 29118 (SENA. Casa de la Convencion).
Manzana 11-39 | 'Vivel 1 Conservacion | Matricula Inmobiliaria 49008 (MUSEO. Casa de la Convencion).
Integral Matricula Inmobiliaria 10613 (Casa Diocesis Sonson-Rionegro).
Matricula Inmobiliaria 14009 (Casa Pan y Vida). %
7
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Manzana 11-60 | NVl f{;’;:l”’a""’" Cédigo Catastral 6151001011006000008 (Casa Provincial).
Nivel 2 Conservacion : — : :
Manzana 11-47 de lipo arquitectonico Matricula Inmobiliaria 17697 (Escuela Julio Sanin).
Manzana 11-43 Ve 1Igtzg?:|w i Codigo catastral 6151001011004300002 (Templo de San Francisco)

ARTICULO 47. INMUEBLES CON NIVELES DE INTERVENCION 1Y 2 EN LA ZONA DE INFLUENCIA DEL
CENTRO HISTORICO DE RIONEGRO: Los edificios considerados dentro del Listado Indicativo de Candidatos
(LIC) en los niveles de intervencion 1 Conservacion Integral y 2 Conservacion de tipo arquitectonico en la zona

de influencia son los que se establecen en la siguiente tabla y se identifican en el plano con cddigo
POT_CG_1348B.

Nivel Inmueble

Matricula Inmobiliaria 47265 (Cementerio Municipal).

Codigo Catastral 6151001014000600001 (Templo de Jests Nazareno).

El Puente Mejia, entendido como Infraestructura Ligera de sin matricula inmobiliaria.
Matricula Inmobiliaria 37928 (Capilla Antiguo Hospital, hoy Biblioteca Colegio Josefina
Munoz).

Matricula Inmobiliaria 17710 (Fachada del antiguo Matadero Municipal).

Nivel 1 Conservacion
Integral

Nivel 2 Conservacion
de tipo arquitecténico

ARTICULO 48. SECTORES NORMATIVOS DE LA ZONA DE INFLUENCIA DEL CENTRO HISTORICO: La
zona de influencia del Centro Historico se divide en Sectores Normativos, los cuales se delimitan de acuerdo al
valor histérico, estético y simbolico, tal como se establece en el plano con codigo POT_CG_134B y
corresponden a los que se indican en la siguiente tabla:

SECTOR AREA DEL
NORMATIVO | POLIGONO (m?) MANZANAS COMPLETAS MANZANAS INCOMPLETAS

Manzana 11-57, comprendida entre las
siguientes vias: calle 50, carrera 50, calle
49, carrera 51. Esta manzana esta
ocupada por el Parque de la Libertad,
José Maria Cérdova, el espacio central
de la vida urbana y social de Rionegro
Manzana 11-56, comprendida entre las
siguientes vias: calle 49, carrera 50, calle
48 y carrera 51.

Manzana 11-58, comprendida entre las
siguientes vias: calle 50, carrera 50, calle
50 A, carrera 50 A, calle 51 y carrera 51.
Manzana 11-69, comprendida entre las
siguientes vias: calle 50 A, carrera 50,

Manzana 11-47, comprendida entre las
siguientes vias: calle 52, carrera 50,
calle 51y carrera 51.

Manzana 11-43, comprendida entre las

calle 51y carrera 50 A. Ay S

AFégTE:D A 94453,32 Manzana 11-49, comprendida entre las 23:2?1tesc;|::r.ac;(l)le 52, carrera 48,
siguientes vias: calle 50, carrera 49, calle M y 11-38 ¢ Sicorni
49y carrera 50. anzana 11-38, comprendida entre las

siguientes vias: calle 52, carrera 47,

Manzana 11-48, comprendida entre las calle 51y carrera 48.

siguientes vias: calle 51, carrera 49, calle
50 y carrera 50.

Manzana 11-42, comprendida entre las
siguientes vias: calle 51, Parque de Los
Martires (Manzana 64), carrera 48, calle
49y carrera 49.

Manzana 11-79, comprendida entre las
siguientes vias: calle 50, carrera 48, calle
49 y carrera 48A.

Manzana 11-80, comprendida entre las
siguientes vias: calle 50, carrera 48A,

calle 49 y carrera 49. ﬂ
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AREA DEL
POLIGONO (m?) MANZANAS COMPLETAS MANZANAS INCOMPLETAS

Manzana 11-64, comprendida entre las
siguientes vias: calle 51, carrera 48 y una
via peatonal sin nimero; esta manzana
esta conformada por el espacio publico
del Parque de Los Martires.

Manzana 11-39, comprendida entre las
siguientes vias: calle 51, carrera 47, calle
49 y carrera 48.

Manzana 11-62, comprendida entre las
siguientes vias: calle 49, carrera 51, calle
48 y carrera 52.

Manzana 11-61, comprendida entre las
siguientes vias: calle 49 A, carrera 51,
calle 49 y carrera 52.

Manzana 11-60, comprendida entre las
siguientes vias: calle 51, carrera 51, calle
49 Ay carrera 52.

Manzana 11-50, comprendida entre las
siguientes vias: calle 49, carrera 49,
carrera 0.

Manzana 11-14, comprendida entre las | Manzana 11-05, comprendida entre los
siguientes vias: calle 49, carrera 45° calle | siguientes limites: calle 52, Rio Negro,
47 y carrera 46. limites prediales segun cartografia
Manzana 11-16, comprendida entre las | tematica.

siguientes vias: calle 51, carrera 46, calle | Manzana 11-06, comprendida entre los
49y carrera 47. siguientes limites: calle 52, limites
Manzana 11-17, comprendida entre las | prediales segun cartografia tematica.
siguientes vias: calle 52, carrera 46, calle | Manzana 11-12, comprendida entre los
51y carrera 47. siguientes limites: calle 52, limites
Manzana 11-40, comprendida entre las | prediales segln cartografia tematica,
siguientes vias: calle 52, carrera 46, calle | calle 51, carrera 46.

51y carrera 47. Manzana 11-15, comprendida entre los
SECTOR Manzana 11-41, comprendida entre las | siguientes limites: calle 51, limites
CENTRO 109539,64 siguientes vias: calle 49, carrera 47, calle | prediales segun cartografia tematica,
47 y carrera 48. calle 49, carrera 46.

Manzana 11-51, comprendida entre las | Manzana 11-38, comprendida entre los
siguientes vias: calle 48, carrera 50, calle | siguientes limites: calle 52, carrera 47,
47 y carrera 51. limites prediales segin cartografia
Manzana 11-55, comprendida entre las | tematica, carrera 48.

siguientes vias: calle 48, carrera 51, calle | Manzana 11-43, comprendida entre los
47 y carrera 52. siguientes limites: calle 52, carrera 48,
Manzana 11-59, comprendida entre las | limites prediales segun cartografia
siguientes vias: calle 52, carrera 51, calle | tematica, carrera 50.

51y carrera 52. Manzana 11-47, comprendida entre los
Manzana 11-65, comprendida entre las | siguientes limites: calle 52, carrera 50,
siguientes vias: calle 49, carrera 46, calle | limites prediales segin cartografia
47 y carrera 47. tematica, calle 51, carrera 51.
Manzana 13-06, comprendida entre los
siguientes limites: calle 52, carrera 52,
Calle 51, carrera 54.

Manzana 13-07, comprendida entre los
2 siguientes limites: calle 51, carrera 52,
ALTO DEL 62360.68 Calle 50, carrera 54.

- MEDIO ' Manzana 13-10, comprendida entre los
siguientes limites: calle 51, carrera 54,
Calle 50, carrera 55.

Manzana 13-11, comprendida entre los
siguientes limites: calle 51, carrera 54,
Calle 50, carrera 55.
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s PoAIleeou%E:'mt) MANZANAS COMPLETAS MANZANAS INCOMPLETAS
Manzana 13-14, comprendida entre los
siguientes limites: calle 52, carrera 55,
Calle 51, carrera 57.
Manzana 13-15, comprendida entre los
siguientes limites: calle 51, carrera 55,
Calle 50, carrera 57.
Manzana 11-52, comprendida entre los | Manzana 10-226, comprendida entre
siguientes limites: calle 47, carrera 50, | los siguientes limites: calle 43, carrera
calle 46, diagonal 50c. 52, Rio Negro, limites prediales segln
Manzana 11-54, comprendida entre los | cartografia tematica,
siguientes limites: calle 47, diagonal 50c, | Manzana 11-53, comprendida entre los
calle 46, carrera 52. siguientes limites: calle 43, limites
Manzana 11-74, comprendida entre los | prediales segun cartografia tematica,
siguientes limites: calle 46, diagonal 50b, | Rio Negro, carrera 52.

BELCHITE 67528,05 calle 43, diagonal 50c. Manzana 31-23, comprendida entre los
Manzana 11-75, comprendida entre los | siguientes limites: Rio Negro, limites
siguientes limites: calle 46, diagonal 50b, | prediales segun cartografia tematica,
calle 43, carrera 52. carrera 52.

Manzana 31-99, comprendida entre los
siguientes limites: Rio Negro, carrera
52, limites prediales segun cartografia
tematica.
Manzana 14-04, comprendida entre los | Manzana 10-299, comprendida entre
siguientes limites: calle 47, carrera 52, | los siguientes limites: calle 45, carrera
calle 46, carrera 53. 56, limites prediales segun cartografia
Manzana 14-05, comprendida entre los | tematica.
siguientes limites: calle 48a, carrera 52, | Manzana 14-03, comprendida entre los
calle 47, carrera 53. siguientes limites: calle 46, carrera 54,
Manzana 14-06, comprendida entre los | limites prediales segun cartografia
siguientes limites: calle 48, carrera 53, | tematica, carrera 56.
calle 47, carrera 54. Manzana 14-08, comprendida entre los
Manzana 14-07, comprendida entre los | siguientes limites: calle 46, carrera 53,
siguientes limites: calle 47, carrera 53, | limites prediales segin cartografia
calle 46, carrera 54. tematica, carrera 54.
Manzana 14-10, comprendida entre los | Manzana 14-12, comprendida entre los
ALTO DE LA siguientes limites: calle 47, carrera 54, | limites prediales segun cartografia
14572814 calle 46, carrera 55. tematica, carrera 54, calle 48, carrera

PARILA Manzana 14-11, comprendida entre los | 57, calle 47.
siguientes limites: calle 48, carrera 54, | Manzana 14-14, comprendida entre los
calle 47, carrera 55. siguientes limites: calle 47, carrera 55,
Manzana 14-13, comprendida entre los | calle 46, carrera 56, calle 45, limites
siguientes limites: calle 48, carrera 55, | prediales segun cartografia tematica,
calle 47, carrera 57. carrera 54.

Manzana 14-32, comprendida entre los
limites prediales segun cartografia
tematica, carrera 53, calle 48, carrera
54,

Manzana 14-33, comprendida entre los
limites prediales segun cartografia
tematica, carrera 52, calle 48a, carrera
53.

ARTICULO 49. El Articulo 71 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:
“ARTICULO 71. ESTRATEGIAS ASOCIADAS A LOS SUELOS DE PROTECCION PATRIMONIAL. Con el

proposito de garantizar la proteccion, uso y manejo de los bienes de interés cultural existentes en el municipio
de Rionegro se adoptan las siguientes estrategias:
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1. En el corto plazo la Administracion Municipal a través de la Secretaria de Planeacion culminara la
formulacion del Plan Especial de Manejo y Proteccion -PEMP- del Centro Historico de Rionegro, el mismo
que debera ser radicado ante el Ministerio de Cultura para su evaluacion, estudio y aprobacion.

2. De manera transitoria, previo aval del Ministerio de Cultura, se expedira un acto administrativo que
contenga las normas urbanisticas generales y complementarias que sean necesarias para garantizar un
desarrollo arménico de esta porcion del suelo urbano.

3. En la vigencia de mediano plazo del POT se debera emprender la formulacion y adopcion por parte del
Alcalde del Plan Especial de Manejo y Proteccion —~PEMP - del Centro Historico de San Antonio de Pereira
delimitado en el plano con codigo POT_CG_134A, el mismo que debera adoptar las normas urbanisticas
acorde con el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

4. Enlavigencia del largo plazo del POT se debera emprender la formulacion y adopcion por parte del Alcalde
del Plan Especial de Manejo y Proteccion ~PEMP - del Conjunto Histérico de El Tablazo, el mismo que
debera adoptar las normas urbanisticas acorde con el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

5. Complementar la Lista Indicativa de Candidatos a Bienes de Interés Cultural del area urbana y rural, y
adelantar los estudios pertinentes al patrimonio intangible del Municipio.

6. Revisar, actualizar y conformar las diferentes instancias de participacion creadas en el Municipio y revaluar
los perfiles profesionales para la gestion y manejo del patrimonio cultural del Municipio”.

CAPITULO VI '
AREAS DE RESERVA DEL SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 50. El Articulo 79 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 79. AREAS DE RESERVA Y SERVIDUMBRE PARA PROYECTOS DE PRESTACION DE
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Con el fin de establecer las disposiciones y criterios que faciliten la
ubicacion futura de redes de servicios publicos domiciliarios, o las servidumbres requeridas para el efecto, se
determinaran por parte de las empresas prestadoras de los mismos, las areas de reserva que se precisen para
la ubicacion futura de infraestructuras de servicios plblicos. Estas areas deberan consultar los estudios técnicos
correspondientes a los futuros proyectos viales, o la ampliacion de las vias existentes. Estas areas se identifican
en los planos con codigos POT_CG_135A, POT_CG_135B, POT_CG_135C, POT_CG_135D, POT_CU_202y
POT_CR_305.

Las empresas prestadoras de los servicios publicos domiciliarios deberan obtener la licencia de intervencion y
ocupacion del espacio publico, segun el articulo 2.2.6.1.1.13. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

Las redes de todos los servicios publicos domiciliarios deberan estar ubicadas en el subsuelo, donde no sea
técnicamente posible se soportara con estudios técnicos”.

ARTICULO 51. El Articulo 82 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 82. RETIROS A LINEAS DE ALTA TENSION. Adoptese como suelos de proteccion, los retiros a
las lineas de alta tension que pasan por el territorio del municipio de Rionegro, determinados en los planos
identificados con cédigos POT_CG_135C, POT_CU_202 y POT_CR_305, de conformidad con el reglamento
técnico de instalaciones eléctricas ~RETIE-, Resolucion 9-0907 de octubre de 2013 expedida por el Ministerio
de Minas y Energia, o la norma que la adicione, modifique o complemente.

Constituyen igualmente suelos de proteccion los retiros horizontales que pretenden garantizar la seguridad de
las personas y sus bienes. La medicion de estos retiros debe realizarse desde el centro o eje de la estructura,
sea esta poste o torre”.

ARTICULO 52. AREAS DE RESERVA ASOCIADAS AL SUBSISTEMA DEL SERVICIO PUBLICO
DOMICILIARIO DE ASEO: Con el propésito de garantizar la eficiente y continia prestacion del servicio piblico
domiciliario de aseo se debera emprender en la vigencia de corto plazo del presente Plan de Ordenamiento
Territorial los estudios correspondientes para la ubicacion en el territorio del municipio de Rionegro o en ot
municipio en el marco de un proyecto de caracter regional las siguientes infraestructuras:
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1. Sitio de disposicion final de residuos solidos, considerando para el efectos las alternativas consagradas en
el Documento Técnico de Soporte Tomo |, numeral 10.3.3.

2. Estacion de transferencia de residuos sélidos, considerando las alternativas consagradas en el Documento
Técnico de Soporte Tomo |, numeral 10.3.4.

3. Seleccion del sitio de contingencia para la disposicion de residuos sélidos, considerando las alternativas
consagradas en el Documento Técnico de Soporte Tomo |, numeral 10.3.6.

CAPITULO VI
AREAS DE AMENAZA Y RIESGO

ARTICULO 53. El Articulo 84 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

"ARTICULO 84. AREAS QUE PRESENTAN CONDICIONES DE AMENAZA Y RIESGO: En concordancia con
el estudio basico de amenaza y riesgo elaborado de acuerdo a los parametros normativos contenidos en el
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, el cual hace parte de los documentos técnicos anexos al presente
acuerdo, se identifican y delimitan las zonas con condicion de amenaza y riesgo, tanto en los suelos urbano,
expansion urbana y rural, en este Gltimo de manera especial para los centros poblados rurales, areas que se
espacializan en los siguientes planos:

1. POT_CG_136E, Zonas con condicion de amenaza por movimientos en masa en suelo rural.

2. POT_CG_136F, Zonas con condicion de amenaza por movimientos en masa en suelo urbano y de
expansion.

3. POT_CG_136G, Zonas con condicion de riesgo por inundacion en suelo urbano y rural.

4. POT_CG_136H, Zonas con condicion de riesgo por movimientos en masa en suelo urbano, de expansion
urbana y rural”.

ARTICULO 54. El Articulo 85 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 85. INCORPORACION DE SUELOS DE PROTECCION POR AMENAZA ALTA POR
INUNDACIONES Y MOVIMIENTOS EN MASA A LOS ESTUDIOS BASICOS DE RIESGO: Para el rio Negro
y las quebradas La Pereira, La Yarumal y La Mosca, se adoptan unos retiros de proteccion de la llanura de
inundacién, de conformidad con los estudios de dichas llanuras con un factor o tasa de retorno de los 100 afios
elaborados por CORNARE de conformidad con su Acuerdo 251 de 2011.

En el suelo urbano se determina como Retiros de Proteccion por Amenaza por Inundacion al rio Negro, de
conformidad con el estudio de llanura de inundacion realizado por CORNARE.

Para las demas fuentes hidricas se adoptan como retiros de proteccion por amenaza por inundacion los
establecidos en el articulo 47 del Acuerdo 056 de 2011, modificado por el articulo 21 del presente Acuerdo, ello
conforme a la metodologia establecida en el Acuerdo 251 de 2011 de Cornare, retiros que se identifican y
delimitan en el plano con codigo POT_CG_130.

Los suelos que se encuentren en zona de amenaza alta por inundacién o movimientos en masa en suelo
urbano, de expansion urbana y suelos rurales y que no esten en las zonas con condicion de amenaza y con
condicion de riesgo en el estudio basico, se incorporan a los suelos de proteccion del POT, acorde al Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015.

PARAGRAFO. Se acogen los estudios correspondientes al periodo de retomo de los 100 afios, elaborados
conforme a lo dispuesto en el Acuerdo 251 de 2011 de CORNARE, en consecuencia se declaran como suelos
de proteccion las franjas o areas de proteccion por amenazas por inundacion a excepcion de las zonas
habitacionales e infraestructuras expuestas identificadas como zonas de condicion de riesgo - planos
identificados con los codigos POT_CG_130, POT_CG_136l y POT_CG_136J".

ARTICULO 55. INCORPORACION DE SUELOS DE PROTECCION POR RIESGO NO MITIGABLE A LOS

ESTUDIOS DETALLADOS POR RIESGO: Los suelos que se determinen posteriormente a la aprobacion del

presente Acuerdo como suelo con riesgo por inundacion o riesgo por movimiento en masa no mitigable como

resultado de los estudios detallados por condicion de riesgo, se incorporaran a los suelos de proteccion con IO}?
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respectivos tratamientos y acciones de reduccion del riesgo, esto se realizara de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 2.2.2.1.3.2.2.8. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015".

Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

ARTICULO 56. El Articulo 86 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 86. CLASIFICACION DE LA AMENAZA, CONDICION DE AMENAZA Y CONDICION DEL
RIESGO POR INUNDACION: Para una adecuada gestion del riesgo en el municipio de Rionegro, de acuerdo
con lo previsto en los Documentos Técnicos de Soporte y en los planos identificados con los codigos
POT_CG_136A, POT_CG_136B y POT_CG_136G, se adopta la siguiente estructura conforme el estudio
basico de amenaza y riesgo por inundacion:

1. Zonas de Amenaza por inundacion: Se determinan las zonas de amenaza por inundacion aplicando las
metodologias para las diferentes escalas definidas en el Decreto Unico 1077 de 2015 y para los diferentes
tipos de estudio, sea de estudio basico o estudio de detalle, adicionalmente aplicando las metodologias
pertinentes de los organismos responsable a nivel nacional y regional.

a. Amenaza Baja: Las zonas que representan este nivel de amenaza, se caracterizan por tener
inundaciones de periodos de retomo mayores a los 200 afios y no presentar ningun tipo de
inundaciones fluviales o pluviales, convirtiéndose en zonas aptas para el desarrollo de proyectos viales
0 civiles.

b. Amenaza Media: Las zonas que representan este nivel de amenaza, se caracterizan por tener
inundaciones de periodos de retomo entre los 100 afio a los 200 afios y no presentan muy
ocasionalmente inundacion pluvial, convirtiéndose en zonas aptas para el desarrollo de proyectos
viales o civiles.

c. Amenaza Alta: En este nivel de amenaza, los problemas de estabilidad y movimientos en masas son
frecuentes. Son las zonas mas susceptibles a desequilibrios y presentan enormes restricciones, que
involucran medidas drasticas para ser controladas. No es recomendable la utilizacion de estos
sectores para la realizacion de proyectos viales ni para asentamientos de poblacion.

2. Zona con condicion de amenaza alta y media por inundacién: Se determinan las zonas con condicion
de amenaza en los suelo que cambian de norma, clases de suelo, categorias de suelo, a partir de las zonas
de amenaza alta y media del estudio de amenaza, esto requiere de la comparacion del POT vigente con el
nuevo propuesto para saber los cambios estructurales de norma.

3. Zona con condicion de riesgo por inundacion: Se determinan las zonas con condicion de riesgo en las
zonas de asentamientos urbanos y rurales que afectan viviendas, obras de infraestructura por estar
expuestas a las afectaciones fisicas, econdmicas y ambientales”.

ARTICULO 57. El Articulo 87 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 87. CLASIFICACION DE LA AMENAZA, CONDICION DE AMENAZA Y CONDICION DEL
RIESGO POR MOVIMIENTO EN MASA: Para una adecuada gestion del riesgo, en el municipio de Rionegro,
de acuerdo con lo previsto en el Estudio Basico de Amenaza y Riesgo y en los planos con codigos
POT_CG_136C, POT_CG_136D, POT_CG_136E, POT_CG_136F y POT_CG_H, se establecen los siguientes
niveles de amenaza por movimientos en masa, con condicion de amenaza y condicion de riesgo:

1. Zonas de Amenaza por movimientos en masa: Se determinan las zonas de amenaza por movimientos
en masa aplicando las metodologias para las diferentes escalas definidas en el Decreto Unico Nacional
1077 de 2015 y para los diferentes tipos de estudio, sea de estudio basico o estudio de detalle,
adicionalmente aplicando las metodologias pertinentes de los organismos responsables a nivel nacional y
regional.

a. Amenaza Baja: Las zonas que representan este nivel de amenaza, se caracterizan por tener
condiciones de buena estabilidad y no presentar ninglin tipo de restricciones, convirtiéndose en zonas
aptas para el desarrollo de proyectos viales o civiles.

b. Amenaza Media: Dentro de esta categoria de amenaza, se tienen niveles de estabilidad moderados
que presentan restricciones debido a que pueden presentarse sucesos o eventos de movimientos en
masa. En estas zonas es posible mediante trabajos recuperar las zonas afectadas y permitir la
ejecucion de proyectos.

¢. Amenaza Alta: En este nivel de amenaza, los problemas de estabilidad y movimientos en masas son
frecuentes. Son las zonas mas susceptibles a desequilibrios y presentan enormes restricciones, qm%
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involucran medidas drasticas para ser controladas. No es recomendable la utilizacion de estos
sectores para la realizacion de proyectos viales ni para asentamientos de poblacion.

2. Zona con condicion de amenaza alta y media por movimientos en masa: Se determinan las zonas con

condicién de amenaza por movimientos en masa en los suelos que cambian de norma, clases de suelo,
categorias de suelo, a partir de las zonas de amenaza alta y media del estudio de amenaza, esto requiere
de la comparacion del POT vigente con el nuevo propuesto para saber los cambios estructurales de norma.
Zona con condicion de riesgo por inundacion: Se determinan las zonas con condicion de riesgo por
inundacion en las zonas de asentamientos humanos urbanos y rurales que afectan viviendas, obras de
infraestructura y que estan expuestas a las afectaciones fisicas, econdmicas y ambientales”.

ARTICULO 58. El Articulo 88 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 88. LINEAS DE ACCION PARA LA GESTION DEL RIESGO: De acuerdo a la Ley 1523 de 2012,
se adoptan las siguientes lineas de accion para la gestion integral del riesgo:

1.

Conocimiento del Riesgo: Conocimiento mediante acciones como:

a. Identificacion de escenarios de riesgo y su priorizacion para estudio con mayor detalle y generacion
de los recursos necesarios para su intervencion.

b. Identificacion de los factores del riesgo, entiéndase: amenaza, exposicion y vulnerabilidad, asi como
los factores subyacentes, sus origenes, causas y transformacion en el tiempo.

¢. Andlisis y evaluacion del riesgo incluyendo la estimacion y dimensionamiento de sus posibles
consecuencias.

d. Monitoreo y seguimiento del riesgo y sus componentes.

e. Comunicacion del riesgo a las entidades publicas y privadas y a la poblacion, con fines de informacion
plblica, percepcion y toma de conciencia.

Reduccién de Riesgos: Son medidas de prevencion y mitigacion que se adoptan con anterioridad de

manera alternativa, prescriptiva o restrictiva, con el fin de evitar que se presente un fenémeno peligroso, o

para que no generen dafios, o para disminuir sus efectos sobre la poblacion, los bienes y servicios y el

ambiente. Incluye:

a. Intervencion prospectiva mediante acciones de prevencion que eviten la generacion de nuevas

condiciones de riesgo.

Intervencion correctiva mediante acciones de mitigacion de las condiciones de riesgo existente.

Proteccion financiera mediante instrumentos de retencion y transferencia del riesgo.

Reubicacion de viviendas e infraestructura ubicada sobre el cauce de las quebradas.

Restriccion de viviendas e infraestructura ubicada en las llanuras de inundacion.

Control de las aguas lluvias, instalando los canales apropiados para ello, que lleven esta agua a un

cauce natural, evitando asi que corra libremente por el terreno y generen desestabilizacion de suelos.

g. Construccion de zanjas o cualquier otro tipo de obras fisicas que permitan drenar adecuadamente las
aguas de escorrentia en las zonas de alta amenaza sefaladas.

h. Control de las aguas residuales que son vertidas a media ladera.

i.  Construccion de las obras de estabilizacion de taludes que sean necesarias para la mitigacion del
riesgo ante movimientos en masa; estas obras incluiran muros de contencion, construccion de filtros y
drenajes, y demas obras fisicas que reduzcan efectivamente la probabilidad de ocurrencia de este tipo
de eventos.

Transferencia del Riesgo: Consiste en la aplicacion de mecanismos financieros para el manejo del riesgo

residual (no reducido) en escenarios especificos, los cuales estan definidos principaimente segun el capital

expuesto por el que el Estado debe responder en casos de desastre, como: Edificaciones publicas,
infraestructura, viviendas, entre otros.

~oaoo

4, Organizacion para la Gestion: Es la linea de accion que incorpora las herramientas para garantizar la

planeacion, ejecucion y el seguimiento a las demas lineas de accion de la gestion del riesgo.

a. Asesoria contintia sobre las formas apropiadas de utilizacion del suelo, a los habitantes de las zonas
rurales ubicadas bajo amenaza ante movimientos en masa, con el fin de que las actividades
productivas no generen un aumento en dicha probabilidad.

b. A nivel operativo, la gestion del riesgo debe estar enfocada hacia el fortalecimiento técnico y
organizacional del Consejo Municipal para la Gestion del Riesgo de Desastres -~ CMGRD -, y la
capacitacion y gestion de la comunidad desde instancias organizativas como los comités barriales y
veredales. ﬁ
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c. Por medio de la accion integrada de las entidades, instituciones y organizaciones publicas, privadas y
comunitarias del Departamento, la Subregion y el Municipio a través de su Consejo Municipal de
Gestion del Riesgo.

d. Implementacion de acciones de corto, mediano y largo plazo en los niveles institucional,
interinstitucional (publico y privado) y comunitario, con las que se busca mejorar la eficacia y la
eficiencia en las operaciones de respuesta.

e. Proceso de restablecimiento de las condiciones normales de vida mediante la rehabilitacion y
reconstruccion del area afectada, los bienes y servicios interrumpidos o deteriorados y el
restablecimiento e impulso del desarrollo econdémico y social de la comunidad.

PARAGRAFO 1°. Se deberan incorporar al Plan de Ordenamiento Territorial, inmediatamente se disponga de
los resultados de los estudios detallados, y adelantarse las medidas de manejo estructurales y no estructurales
definidas en dichos estudios.

PARAGRAFO 2°. Como instrumento de gestion del riesgo se adopta para el municipio de Rionegro, el Plan
Municipal de Gestion del Riesgo de Desastres -PMGRD, elaborado por la Universidad EAFIT (2016)".

ARTICULO 59. El Articulo 89 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 89. INDICADORES DE SEGUIMIENTO PARA EL CONOCIMIENTO Y LA REDUCCION DEL
RIESGO: Con el propésito de evaluar los programas y proyectos orientados a posibilitar los procesos de
reasentamiento o mitigacion, teniendo en cuenta la aplicacion de los instrumentos de planificacion, gestion y
financiacion, que permitan que la movilizacion poblacional y las transformaciones en el territorio
(infraestructuras, equipamientos, servicios publicos), necesarias para las zonas de desarrollo de la poblacion
reasentada, sea coherente con el modelo territorial planteado y la vision de futuro deseada para el Municipio,
se adoptan los siguientes indicadores:

1. Las acciones que se llevaran a cabo para conocer y reducir el riesgo estan orientadas hacia los
siguientes campos de intervencion:

a. Estudios detallados de riesgos urbanos y rurales de inundacion y movimientos en masa.

b. Reubicacion de asentamientos humanos cuando los estudios detallados establezca los riesgos no
mitigables.

c. Recuperacion de zonas con alta amenaza en la zona urbana por la existencia de taludes inadecuados
0 procesos erosivos intensivos en la zona rural.

d. Restauracion de zonas de amenaza alta por inundacion y movimientos en masa.

e. Construccion de obras fisicas (cunetas de desagiie, encausamiento de aguas obras hidraulicas de
contencion y disipacion, reforestacion y estabilizacion de suelos).

f. Evaluacién y analisis individual y detallado de las edificaciones esenciales como hospital y centros de
salud, infraestructura de servicios publicos (tanques, redes), y sitios de albergue temporal como los
centros educativos, debido a su menor nivel de riesgo aceptable.

2. Los indicadores se estimaran de la siguiente forma:

Numero de personas asentadas en areas no urbanizables con riesgos por inundacion.

Numero de personas asentadas en areas no urbanizables con riesgos por movimientos en masa.
Numero de viviendas a reubicar por afio (nivel de hogares reasentados).

Metros cuadrados recuperados o transformados en zonas de proteccion por areas de riesgo no
mitigable en los estudios detallados.

Metros lineales de tratamiento de contencion de taludes y bancas de vias inestables.

Metros cubicos de agua recogida y canalizada, por metros cuadrados del predio intervenido.

Numero de m? declarados en suelos de proteccion por riesgos no mitigables

Numero de ha declarados en suelo no mitigable por estudios detallados de riesgo por inundacién
realizado.

Numero de ha declarados en suelo no mitigable por estudios detallados de riesgo por movimientos %
masa realizado".

aocow
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ARTICULO 60. El Articulo 90 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:
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“ARTICULO 90. MEDIDAS NO ESTRUCTURALES PARA LA GESTION DEL RIESGO: Los principales
medidas no estructurales de gestion para el manejo del riesgo, que se podran aplicar en el municipio de
Rionegro son:

1. Desarrollo de acciones en el conocimiento de las zonas con condicion de amenaza alta y media y las con
condiciones de riesgo en suelos urbanos, de expansion y rurales, por inundacion y por movimientos en
masa, que requieren estudios detallados.

2. Estudios detallados en las zonas de los centros poblados rurales con condicién de riesgo por movimientos
en masa e inundacion.

3. Estudios detallados en las zonas de los centros poblados rurales con condicion de amenaza por
movimientos en masa.

4. Estudios detallados en las zonas rurales con condicion de amenaza por movimientos en masa.

5. Estudios detallados en las zonas rurales con condicion de riesgo por movimientos en masa e inundacion.

6. Estudios detallados en las zonas urbanas y de expansion con condicion de amenaza por movimientos en
masa.

7. Estudios detallados en las zonas urbanas con condicion de riesgo por movimientos en masa e inundacion.

8. Declaracion de suelos de proteccion por alto riesgo y por amenaza alta en suelos urbanos, expansion y
rurales.

9. Expropiacion y enajenacion de inmuebles para reubicar a familias o habitantes que se encuentran en zonas
declaradas en alto riesgo no mitigable en los estudios de detalle.

10. Puesta en marcha del Plan Municipal de Gestion del Riesgo de Desastres ~PMGRD- del municipio de
Rionegro elaborado por la Universidad EAFIT (2016) conforme los lineamientos de la Ley 1523 de 2012.

11. Adopcion de mecanismos que permitan la adquisicion y reserva de suelo apto para los desarrolios de
viviendas e infraestructuras necesarias para el reasentamiento de la poblacion en riesgo no mitigable que
sea identificada en los estudios detallados.

12. Declaratorias de calamidad pablica acompafiadas de las declaratorias de utilidad publica, si a ello hay
lugar, lo que facilita definir el futuro uso de las zonas afectadas.

13. Incorporacion de la justificacion técnica de la no afectacion de la llanura de inundacion del rio Negro, tal
como se precisa en el Anexo | del Documento Técnico de Soporte Tomo |, el cual hace parte integral del
presente Acuerdo”.

ARTICULO 61. El Articulo 91 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 91. PRIORIDADES PARA LA GESTION DEL RIESGO: Las prioridades para el Programa de
Ejecucion del Plan de Ordenamiento Territorial relacionadas con la gestion del riesgo son las siguientes:

1. Elaboracién de estudios detallados del riesgo priorizados en el estudio basico.

2. Programa de reubicacion de edificaciones ubicadas sobre el cauce de las fuentes hidricas.

3. Prohibicion de la construccion de nuevas edificaciones y ampliacion o mejoramiento de las existentes en
las areas de proteccion hidrica a lo largo del rio Negro y sus afluentes.

4. Construccion de drenajes y demas obras civiles bajo las condiciones requeridas en cada caso, de acuerdo
con estudios técnicos especificos o los estudios detallados si a ello hay lugar”.

ARTICULO 62. AREAS SUJETAS A ELABORACION DE ESTUDIOS DETALLADOS POR CONDICION DE
AMENAZA Y RIESGO: De conformidad con los articulos 2.2.2.1.3.2.2.1. al 2.2.2.1 .3.2.2.8. del Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015 y fruto de los resultados obtenidos en el Estudio Basico de Amenaza y Riesgo del
municipio de Rionegro elaborado por la UCO (2016) para los siguientes poligonos se debera emprender por la
Administracién Municipal o por los interesados, segun sea el caso, la elaboracion de los correspondientes
estudios detallados, los cuales se identifican y delimitan en los planos con codigos POT_CG_136l,
POT_CG_136J, POT_CG_136K y POT_CG_136L:

cob. A
ZONA POLIGONO NOMBRE AREA (m?) TRATAMIENTO
Zona con condicion de riesgo Estudio detallado por
Urbana EDU1_IF_PL por inundacion fluvial - Sector 10887.9 condicion de riesgo por
Las Playas inundacion fluvial
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ZONA cop. NOMBRE AREA (m?) TRATAMIENTO
POLIGONO
Zona con condicion de riesgo Estudio detallado por
EDU2_IF_SC por inundacion fluvial - 63081,7 condicion de riesgo por
Quebrada Subachoque inundacion fluvial
Zona con condicion de riesgo Estudio detallado por
EDU3_IF_PO por inundacion fluvial - 30274,6 condicion de riesgo por
Quebrada El Pozo inundacion fluvial
pi??:uﬁ%';ggr:d;;m?a?e g:xsgoy Estudio detallado por
EDU1_IP_PO 5 o 75013,7 condicion de riesgo por
Sépnmapi:g:i?amo & inundacion pluvial
Zona con condicién de riesgo Estudio detallado por
EDU2_IP_CC por inundacion pluvial - Centro 20682,5 condicion de riesgo por
Comercial Cérdoba. inundacion pluvial
Zona con condicion de riesgo Estudio detallado por
EDU3_IP_PI por inundacion pluvial - Zona 5559,7 condicion de riesgo por
Industrial inundacién pluvial
Zona con condicion de riesgo '
2 % 2 Estudio detallado por
dacion fluvial Quebrada B ;
ED1_IF_RUR | Porinun 6441,6 condicion de riesgo por
La Mosca t;elgc;aa aCPRLa inundacién fluvial
Tt
EDIFRUR | PO/ bt 234035 condicion de riesgo por
Playa inundacion fluvial
Zona con condicion de riesgo Estudio detallado por
ED1_IF_RUR por inundacion fluvial Quebrada 47883,1 condicion de riesgo por
Yarumal en la Zona Franca inundacion fluvial
Zo_na = gondschn deieago Estudio detallado por
R por inundacion fluvial Quebrada s :
ural ED1_IF_RUR La Mosca cerca al CPR La 44315 condicion de riesgo por
Playa inundacion fluvial
Zona con condicion de riesgo ;
ED1 F RUR | POrinundacion fluvial Quebrada Estudio detallado por
=T La Mosca cerca al CPR La 2A00,0 £ONGcan ge 890 PO
Playa inundacion fluvial
Zona con condicion de riesgo A
¢ ; . Estudio detallado por
por inundacion pluvial aledafia a S d
EDTIPRUR | 2 PTAR Urbanaen Via Parque | 893010 condicion de riesgo por
Los Sauces inundacion pluvial
Zona con condicion de riesgo Estudio detallado por
EDCR_IN_CP por inundacion fluvial en el CPR 13764,9 condicion de riesgo por
; La Playa inundacion fluvial
ona con condicion de riesgo Estudio detallado por
ED1_MM_URB por MM Barrio La Inmaculada 2038 condicion de riesgo pg? MM
Zona con condicion de riesgo i
ED2_MM_URB _ g Estudio detallado por
Urbana = por MM Barrios Quebrada Arriba 1EATL3 condicion de riesgo por MM
Zona con condicion de riesgo ;
ED3_MM_URB |  por MM Barrio Juan Antonio 91188 Estudio detallado con
Murillo condicion de riesgo por MM
Zona con condicion de amenaza Estudios detallado
i S por
Expansion | EDA_MM_URB F»Oreﬂ)/:‘l;:I esh(l)os srgglos de 1719530,5 condicion de amenaza por
nsion urbana MM
Suelos ED10_PRO R Zona con condicion de riesgo 564 Estudio detallad
e i 766,1 # e
Rurales en 5 por MM La Mosquita condicion de riesgo por MM.
Categorias ED11_PRO R ona con condicion de riesgo Estudio detall
de i por MM La Quiebra 5481393 S oy £k por
. 7 -k . condicion de riesgo por MM.
Proteccion ED18_PRO R ona con condicién de riesgo 7720296 Estudio detallado por
por MM Yarumal ’ condicién de riesgo por MM. j(
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cop.
ZONA POLIGONO NOMBRE AREA (m?) TRATAMIENTO
B R | e | BT [ e e ki
ndicién de riesgo por MM.
7o = - !
ED16_PRO_R g s | iy | L =0 :‘:i':ggag‘;o e
ED3_PROT R Zona l:’c(:)rn J&ngi:&r;!; ;iesgo 515955.8 " 5§t'zdiz detallado po:M M.
C.t : ndicion de riesgo por MM.
077017 | P S | ot |
Zo .+ . ~ :
DL AOR | T | s | g
zo .. . = -
orpRoTR | e | 294 | anssonmot
Z 5w . — ks
01RO | e | 19193 | amsenmpmot
DR | TR | ) | s
Zona con condicion de ri - '
Ot | o | 925 | g seppo
EDI_PROTR | Zom@ °°p2r°&?§‘ff§r"e§§ esgo | 430826, U ol DL
condicion de riesgo por MM.
Zon ici i i
0 PROTR | e e St | 50| ot
ED4_PROTR | Zom@ ﬂrﬂﬁ'ggr“m‘:: flesgo | 4080685 O
% : condicion de riesgo por MM.
RO | Pprmeriisn et | wond | gy
ED PROTR | Zom e condicon de 1es2° | 1003814 o o
- : condicion de riesgo por MM.
rron | PROERET® | s | et
Z . - - -
i as | Do Sod BT | it | e
Zona con condicion de riesgo Estudio detallad
ED2_MM_CAM ado por
=N pzor MMen la Vgr.eda El Bosal 1359538 condicion de riesgo por MM
o sus | Znenonict e | o0 | oo
Zona con condicion de riesgo i
ED2_MM_SUB | por MM enla Vereda PlayaRica | 330427 CER nledh: e
Rancherias condicion de riesgo por MM
Zona con condicion de riesgo Estudio detallado por
e por MM en la Vereda Aeropuerto 27850 condicién de riesgo por MM
Zona con condicion de riesgo .
RS“"'“ ED4_MM_SUB por MM en la Vereda La 1060307 Estudio detallado por
urales en Convendion condicion de riesgo por MM
Categ:rlas ED3 MM CAM Zona con condicion de riesgo 1076727 1 Estudio detallado por
Desarrolio = por MM en la Vereda Guayabito ' condicion de riesgo por MM
Zonas con condicion de :
s EDA MM RES | @Menazamediayaltaenlos | 419305368 o s
i suelos rurales de desarrollo > alta
restringido diferentes a los CPR y
Zona con condicion de riesgo Estudio detallado por
ED1_MM_CP por MM en el CPR El Tablazo oo T oongiciOn de riesgg por MM
Zona con condicion de riesgo studio detallado por
ED2_MM_CP por MM en el CPR Sajonia 166428044 | congicion de riesgo por MM
ED3_MM_CP Z°::rm§]"g:°é°;‘:iggg° TIHTT S04 | e P M
Zona con condicion de riesgo io detallad
e MM.CP | morMMenelCPRMiadorde | 83126232 | ooeietolte Ly
Llanogrande (Alto del Perro) \
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GOD. AREA (m? TRATAMIENTO
it PoLIGoNo i = Estudio detallado por
Zona con condicién de riesgo studio detalla
EDS_MM_CP por MM en el CPR La Playa 5718,6249 condicion de riesgo por MM
Zona con condicion de riesgo Estudio detallado por
ED6_MM_CP por MM en el g::g Galicia Parte | 57326,0086 condicion de fiesgo por MM
Zona con condicion de amenaza Estudios detallados por
ED_AAMM_CP | por MM en los Centros Poblados | 913310,852 condicion de amenaza por
Rurales MM

Para el caso de los estudios detallados por movimiento en masa o inundacion que correspondan con suelos
sujetos a planes parciales, estos deberan ser adelantados por los formuladores y pre§entados conjgntamente
con los demas documentos exigidos conforme a las determinantes urbanisticas y ambientales expedidas por la
Secretaria de Planeacion Municipal o la dependencia que haga sus veces.

En las areas que hacen parte de los modulos suburbanos de concentracion de vivienda y f’? interés eco_n()mico
del Aeropuerto que estan sujetas, previo a su desarrollo, a la formulacion y aprobacion de la Umdaq de
Planificacion Rural -UPR- sus promotores deberan adelantar, cuando a ello haya lugar, el correspondiente
estudio detallado que debera ser radicado en la Secretaria de Planeacion, o la dependencia que haga sus
veces, con los demas estudios y documentos requeridos conforme el presente Acuerdo y las determinantes
ambientales y urbanisticas que para el efecto expida la referida dependencia.

Cuando un predio o predios se encuentren localizados total o parcialmente en una zona sujeta a estudio
detallado por amenaza o riesgo y no se cuente con dicho estudio, el interesado lo podra adelantar siguiendo
los parametros técnicos establecidos en los articulos 2.2.2.1.3.2.2.1. al 2.2.2.1.3.2.2.8. del Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015, segin sea el caso, el mismo que debera ser radicado en la Secretaria de Planeacion
Municipal o la dependencia que haga sus veces para su evaluacion y aprobacion. Una vez la Administracion
Municipal adopté las determinaciones juridicas conforme lo establecido en el articulo 2.2.2.1.3.2.2.8. del
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 el interesado podra iniciar el tramite de la correspondiente licencia
urbanistica”.

ARTICULO 63. El Articulo 92 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

"ARTICULO 92. PROCESOS DE REUBICACION POR ZONAS DE RIESGO NO MITIGABLE POR
INUNDACION Y POR MOVIMIENTO EN MASA DET ERMINADAS EN LOS ESTUDIOS DETALLADOS: Una
vez sea elaborado el estudio detallado por condicion de riesgo, se identificaran las zonas de riesgo por
inundacion o por movimiento en masa no mitigables donde sea necesario adelantar procesos de reubicacion
de poblacién, ello con el fin de garantizar la ocupacion segura del territorio y adelantar las transformaciones que
sean necesarias para que estas zonas no aptas para el desarrollo de asentamientos humanos cambien su uso
actual, y se pueda ejercer en ellas un control permanente para que no se generen nuevos asentamientos, no
sean re-ocupadas o re-invadidas, generando nuevos riesgos a futuro. Para ello se debe realizar la demolicion
de las estructuras desalojadas, y acondicionar estos terrenos como espacios publicos naturales o construidos
con la dotacion que éstos requieran.

La reubicacion se llevara a cabo en varias lineas:

1. La prioridad para las familias a reubicar ser4 la busqueda del auto albergue; asi, las personas que tengan
parte de su nicleo familiar en otras zonas del Municipio bajo una menor riesgo, buscaran la posibilidad de
instalarse temporal o definitivamente con ellos.

2. Se realizara la construccion de vivienda de interés social enfocada hacia estas familias, siendo estas areas
cercanas y con caracteristicas similares a las zonas donde se aplicaran prioritariamente las acciones de
desqlo;o, se garantiza que las condiciones naturales, socio - espaciales y culturales no se alteraran en gran
medida para estas familias.

3. lfi? eg::l pg%c;r%c::rét:]@nos gonQe la intervencion sera .e‘nfocada hacia el <_193arro||q y el mejoramiento

, S8 | an areas destinadas a proyectos de vivienda para las familias reubicadas desde zonas
con condicion de riesgo en los estudios basicos Y Zonas con riesgo no mitigable en los estudios detalladO}Y
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bajo criterios que consideren la menor alteracion posible de las costumbres y aspectos socio — culturales
de estas familias.

4. Enlos mismos poligonos, la posibilidad de crecimiento en altura en las viviendas existentes permitira crear
nuevos espacios para estas familias”.

ARTICULO 64. El Articulo 93 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 93. PROYECTOS ASOCIADOS AL COMPONENTE DE AMENAZA Y RIESGO: Addptese los
siguientes proyectos asociados al componente de amenaza y riesgo para la vigencia del presente Plan:

1. Realizacion de los estudios detallados de riesgo por inundacion y por movimientos en masa en la
zona rural. Se propone la realizacion de dos estudios detallados en el centro poblado de La Playa sobre
la quebrada La Mosca y en la zona de influencia del centro poblado Abreo en la zona de influencia de las
quebradas Abreo - Malpaso que surten el acueducto urbano.

2. Estudios detallados de riesgo por inundacién y movimientos en masa en zona urbana. Se hace
necesario realizar en la vigencia de mediano plazo del POT los estudios detallados por movimientos en
masa en la zona urbana en poligonos Juan Antonio Murillo, Quebrada Arriba y La Inmaculada, asi como
los estudios detallados por inundacion pluvial y fluvial, la primera en un sector del barrio El Porvenir, y la
segunda en el sector Las Playas y en la desembocadura de la quebrada Subachoque al rio Negro,
determinando los suelos de riesgo mitigable y no mitigable.

3. Microzonificacion sismica. Se propone la realizacion de una microzonificacion sismica en el largo plazo
tanto para la zona urbana como rural del municipio de Rionegro, en cumplimiento de la Ley 400 de 1997,
la cual plantea que es obligatorio para los municipios con una poblacién superior a los 100.000 habitantes
realizar una microzonificacion sismica en busca de preparacion ante cualquier evento tellrico.

4. Areadegradada de la Vereda Yarumal. Realizar estudio detallado por condicion de amenaza y riesgo por
movimiento en masa en la zona de influencia del area degradada por explotacion minera en la vereda
Yarumal, determinando las zonas con riesgo mitigable y no mitigable, y en consecuencia emprender la
restauracion de las zonas degradadas. Este estudio debera realizarse con vinculacion de la autoridad
ambiental CORNARE.

5. Evaluacién y seguimiento de la Zonificacion del Riesgo. EI municipio de Rionegro a través de la
Administracion Municipal adelantara evaluacion anual de los cumplimientos del POT en materia de la
zonificacion del riesgo y hacer seguimiento a la implementacion y puesta en marcha del Plan Municipal de
Gestion del Riesgo de Desastres -PMGRD".

6. Formulacién e implementacion del plan municipal de cambio climético: De acuerdo con la politica
nacional de cambio climatico, de considerarse pertinente en pro de hacer de Rionegro un municipio verde,
amable y sostenible, la Administracion Municipal podra emprender la formulacion del Plan Territorial de
Cambio Climatico, el cual debera articularse al nodo regional correspondiente.

CAPITULO IX
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 65. ESPACIO PUBLICO EFECTIVO: Para efectos de garantizar la planeacion y gestion del espacio
publico en el POT del municipio de Rionegro, asi como para monitorear el déficit cuantitativo y cualitativo <_1e|
mismo, conforme el articulo 2.2.3.2.7. del Decreto Unico 1077 de 2015 se tendra por Espacio Publico Efectivo
aquel que corresponde al espacio publico de caracter permanent'e, ponfonnado por zonas verdes, parques,
plazas y plazoletas. Para efectos de su medicion, se establece un indicador de espacio piblico por habitante y
un indice minimo de EPE de 15 m?.

ARTICULO 66. INDICADOR DE ESPACIO PUBLICO EFECTIVO Y .Dg ESPAQIO PUBLICO VERDE: El
indicador de espacio publico establece la relacion entre el Espacio .Publlco. Efectivo (en metros cuadrqdos)
frente a la poblacién. Como referente de este indicador se tiene a nivel nacnon'al'|o establgcndo en e: articulo
22.3.2.7. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 correspondiendo este a un minimo de quince (15m?) metros
cuadrados por habitante, para ser alcanzado durante la vigencia del plgn (espectlvo, lo cual eszconcorda'nt_e a
nivel internacional, UNHabitat de Naciones Unidas, al establecer como indicador deseable 15mZhab y mumm%

aceptable un promedio de 10 m?/hab de espacio publico efectivo.
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Como indicador de referencia de espacio publico efectivo por habitante en el municipio de Rionegro se establece
4,07 m?/hab, tal como se indica en la siguiente tabla.

Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

25:5' é{g@: Superficie de espacio publico en el area urbana del 376.054,08
HAB (hab.): Nimero de habitantes dentro del perimetro urbano 92.460
IEP (m%hab.): Indice de Espacio Publico 4,07

Para garantizar una ciudad “verde" se adopta el indice de espacio piblico verde, el cual de conformidad con el
inventario de espacio pablico efectivo actualizado (UCO, 2016) en el marco de la presente revision es de 9,95
m?hab. Se define como meta de este indicador en el horizonte del Plan de Ordenamiento -2027- 15 m?/hab

ARTICULO 67. CATEGORIAS DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO SEGUN SU FUNCION: Adoptese
como parte integral del sistema de espacio publico del municipio de Rionegro la categorizacion establecida en
la siguiente tabla de acuerdo a su funcion:

CLASE CATEGORIA SUBCATEGORIA
: Parque recreativo activo
Parque recreativo Parque recreativo pasivo
Bariies Ecoparque de quebrada y otros cuerpos de agua
v Ecoparque Ecoparque de cerro
ESPACIO PUBLICO Ecoparque para mitigar riesgo
EFECTIVO Parque civico Parque civico
Plazuela
Pleza Plazoleta
Zona verde recreacional Zona verde recreacional
Mirador panoramico Mirador panoramico
v Espacio publico vial
ESPACIO PUBLICO Areas libre de equipamientos
NO EFECTIVO -
Zonas verdes no efectivas

ARTICULO 68. CATEGORIAS DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO SEGUN EL TAMANO Y LA ESCALA:
Adoptese en el ordenamiento territorial del municipio de Rionegro las categorias del sistema de espacio publico
segun el tamario y la escala, tal como se indica en la siguiente tabla:

ORDEN AMBITO AREA CARACTERISTICAS
Compfepden algunas de las areas definidas como ecosistema
Regional >100.000 m2 stratégicos. Ademas de sus funciones de esparcimiento
ncuentro, son areas llamadas a cumplir funciones d
GENERAL nservacion, mejoramiento ambiental.

- spacios publicos de esparcimiento y encuentro de alt
Municipal 20.000 a 100.000 m2 Erarquia 0 significativo impacto municipal (urbano y rural)
stablecidos para la recreacion de los habitantes de la ciudad.

Coninal 10.000220.000mz fAtienden las necesidades colectivas de Ia poblacion
correspondiente a una comuna o a centros suburbanos.

. Espacio publico de media jerarquia o impacto urbano, qu
Barrial 2.000 a 10.000 m? E(t)iende las  necesidades colectivas de Ila pobl'agOn
rrespondiente al barrio,

LOCAL

Espgc:_o publico de menor jerarquia o impacto urbano, d
Vecinal 3002 2,000 (") proximidad y complementario a la vivienda, que ofrecel

oportunidades de recreacion, esparcimiento e intercambi
ial a escala vecinal,
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ARTICULO 69. INVENTARIO DE ESPACIOS PUBLICOS EFECTIVOS: Adoptese el inventario de espacios
plblicos efectivos elaborado en el afio 2016 por el CET de la UCO el cual consta de 85 elementos revisados,
clasificados y categorizados, cada uno con su respectiva ficha, inventario que hace parte del documento de
Diagnéstico Territorial Tomo |l elaborado en el proceso de revision del POT, tal como se relaciona en la siguiente
tabla y que se identifican y delimitan en el plano con codigo POT_CG_140:

| Cédigo | Comunidad | Direccion Area Orden Ambito Coord X Coord Y
01 | AtodeiMedo | P'o i | 379601 v | v Local Comunal 85579120 | 1.172.906,80
. Zona verde Zona verde )
165 Belchite | CI46Crasd | 74181 | 28R v local | Barial-Vecinal | 856.07845 | 1.172.092,34
i Zona verde Zona verde
808 Belche | CI49Cras4 | 788052 | 2'° oo Local Comunal 855.975.11 | 117249499
882 Belchte | CI47CraS7 | 1494380 |  Pare Parque recreaivo | oy Zona 85590092 | 1.172337.92
1 Belchite | CA47Cras | B09g8 | e P’“":;v“o“m locd | Bama-Vecinal | 85621360 | 1.17221353
. Zona verde Zona verde 2 2
812 Belchite | CH46Cr56 | 628,89 ; ; local | Bamial-Vecinal | 856.05370 | 1.172.120,94
recreacional recreacional v
162 Centro Ci51Crd8 | 47418 | Parquecivico | Parque civico Tocal | Bamal-Vecina | 85663609 | 1.172.467.27
877 Centro | CI49Cra51 | 367403 | Parquecivico | _ Parque civico Local Comunal 856.474,14 | 1.172.398,68
Cuatro Zona verde Zona verde 3 :
24| e | 1004 | B | e rcteacions loca | Barial-Vecinal | 857.63461 | 117225834
o | S |OEAN] gpp | Fane | e | lcd | Boria-Vecha | 6579823 | 117191128
154 | (o | CIBEGa [ gy | Paaue | Paaueleea0 | Loca | Bamal-Vecha | 85801851 | 11716396
14 ElPorvenr | CI46Cr68A | 153792 | Zonaverde Zona verde Local | Barial-Vecinal | 85507678 | 1.172102.27
recreacional recreacional
: Cll 42 Cra Zona verde Zona verde
18 £l Porvenir pih S| bt Local Comuna 85551543 | 1.171.855.92
Zona verde Zona verde 5 3
% ElPovenir | CI40Cra63 | 684,93 e o Local | Baral-Vecinal | 85520182 | 1.171.642,49
55 ElPorvenis | CH43Cra59 | 101820 2“; e f&“:m local | Bamial-Vecinal | 85582041 | 1.171.959,89
: Zona verde Zona verde .
129 EiPorvenir | ClI47 Cra70 | 21.648,24 o erong | Genera Municipal 85487814 | 117217695
Llanura de
. h ) Zona verde Zona verde
6201 | ElPorvenir muﬂdm?m TN | e sk Local Comunal 855.037,20 | 1.171.375,24
Llanura de
5 A verd Zona verde
6202 | ElPorvenir mmgaoaon 10.313,31 @":m; ma’;m 2 Local Zonal 85551800 | 1.171.481,27
Llanura de
: A Zona verde Zona verde 25
6203 | ElPorvenir mun;:m 11426 | L8 oy | Generd Municipal 85476178 | 1.171.515,79
Lianura de
5 ; Zona verde Zona verde e
6204 €l Porvenir |nungbacvon 24.833,06 m;ma e adionsl General Municipal 855.171,93 | 1.171.454,11
Ulanura de
p Z erde Zona verde 31
6205 | ElPorvenir iwn;:cm 33.397.60 r:;;ma kil General Municipal 854.458,40 | 1.171.599,40
Parque recreativo : 3
85 ElPorvenir | CI44Cra5 | 75073 r;z“:m e o local | Baral-Vecinal | 855.250,74 | 1.171.984,60
ue Parque recreativo : X
313 ElPorvenir | Ci41Cra72 | 498,50 r::“m L v local | Barial-Vecinal | 85459517 | 1.171.896,68
- Zona verde Zona verde ial - Veci 172,073,
16 | Epovenr | O S| g | ERAE | et local | Barmial-Vecinal | 85574539 | 1.17207394
Parque Parque recreativo it ook 1171616,
19 | epovenr | B0 | gem | i e local | Barmal-Vecinal | 85448274 | 117161632
| CraseCra Parque Parque recrealivo ial - Vec 85484969 | 1.171.640,66
24 El Porvenir 89 1.52369 tecioalivo pasivo Local Barrial - Vecinal
| ci40CCra Parque Parque recreafivo g 855.011,22 | 1.171.769,92
35 £l Porvenir 66 1.353.21 focealivo pasivo Local Barial - Vecinal
. 418 Cra Zona verde Zona verde 85524851 | 1.171.857,11
4 ElPorent | O g s, | SIS | e Local Comunal
s | Epovenc | 4% Ca | gasrs5 | Ecoparque i‘;;gxa“ Local Comunal 85468465 | 1.171.758.10
Parque Parque recreativo ial - Vect 98465 | 1.171.889,01
47 £l Porvenit | Cil41Cra68 | 1.507,40 m‘,’:;m i local | Barial-Vecinal | 854.984
Ecoparque de 17191292
4 | ElPovenr |Ci41Cra77 | 332054 | Ecoparque quebrada Local Comunal 85451751 | 1
Zona verde Zona verde ial-Vecinal | 85455148 | 1.171.94572
50 E1 Porvenir ChdtCra73 1.496,00 recreacional recreacional Local Barrial - Vecin
Zona verde Zona verde al 85443852 | 1.171.884,14
2 | ElPovenir | CI41Cra76 | 958697 | roieasonal | recreacional Local Comi
Parque Parque recreativo Barrial - Vecinal | 854.392,17 | 1.171.97566
53 ElPorvenic | Cra77CH4t | 102453 | o odive " pasivo Local
— | CI41ACra s | Poawe | Pewsecesivo | 0y Comunal 85407283 | 117203661
57 EI Porvenit 8 3605, recreativo pasivo
[ CI30Ca | sg055 | ZOVBVENE Zona verde Local | Barial-Vecinal | 85481049
58 El Porvenir 698 g recreacional recreacional
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Comunidad | Dieccion | Ares | Categoria Orden | umbito | CoordX_|_Coord
59 | EPovenr | H0C2 | 4ou099 | Ecoparue Emj" Local Comunal 85498809 | 1.171.687,67
60 | ElPovenr | UCA ] g | Pamwe ”’“":w".’f"“” local | Bamial-Vecna | 85523162 | 1.171.72531
6 | Eipovesr | DH0C2 | 353113 | Eoopargue Em;a“ Local Comunal 85466674 | 1.171.757.93
69 | ElPorveni gl:szse:g 253076 |  Fawe p’““:as"‘.’;?m Local Comunal | 85531897 | 1.171.88219
% | EPovewr |CI4aCaes| w83 | Pawe P’“m"”"" Local | Barial-Vecinal | 85505195 | 1.172.00564
14 | epovens | DUBCR | qigyg [ Znavede el locd | Bamal-Vecina | 855.387,00 | 1.171.768,59
45 | EPover | POV [ gggs | Znavede | Zonaves loca | Bamal-Vecinal | 85544295 | 1.171.75787
46 | ElPovenc | CPATCN | sogey | Zonaverde | Zonaverde loca | Barial-Vecinal | 85549837 | 1.171.73560
ur | Elpovenr | TOR | ygp | Zonavede | Zonaveds local | Bamial-Vecinal | 85564535 | 1.172.13283
151 | Epovenr | STU0C | 1oiges | Perve ”’“":gw"""‘m local | Bamial-Vecinal | 85546406 | 1.171623,15
188 El Porvenir | CIi47 Cra70 | 11.80366 | Ecoparque E";_m’;f:’ Local Zonal 85475753 | 1.171.931,57
% | EPovenr | AECCR | sy | Pawe P"““;x";jo“’*” loca | Bamial-Vecinal | 8553959 | 1.171653.2
4w | Epovenr | AURCR ] 7gess | Pae P““"m’” local | Bamial-Vecinal | 85427082 | 1.171.969,65
86 | ElPovenc | %3207 | 1056028 | Ecopargue Eﬁ:a“ Local Zonal 85466148 | 117219582
0 | EPovenr [ AI0C | 430050 i P"‘“:as"?f’o“m local | Bamal-Vecina | 85455724 | 1.171.667,65
7 | Eoveir | F0C2 | gz | Zonavede bt local | Bamial-Vecinal | 85453316 | 1.17177252
2 | ePovenr | & 330" Ca | 91301 ::eqa::o P"“":as"f’o’*‘” Local | Bamal-Vecinal | 85474195 | 117163915
490 | ElPovenr | CI40Cra62 | 1541899 | Ecoparque m& Local Zonal 865.33481 | 1.171.508,68
% | epovenr | VECE 4157 o ihood local | Bamal-Vecinal | 85444194 | 1.171.695,20
9 | ElPorvenir ga‘g:;’gs"; wzmz | Ceaw St Local Zonal 85506915 | 117227326
175 | Epovenc | A9VCR | 4y | Zonaveds Zonaverde | Loca Comuna | 85464598 | 1.171687,58
W9 | Epovens |HTSZAT prggsq | Zonavede | Zonavede 1T Comunal | 85533370 | 1.17183334
157 | epoven | NN | vorrg | Zowavede | Zonavede oy oy Veced | 85635090 | 117179400
168 | Eipovenr | C2N6Z [ 45560 Dnavie b local | Barial-Vecinal | 85540880 | 1.171.797.95
137 Hospal | DB | a0 Bicad P’“‘mm locd | Bamial-Vecinal | 8566259 | 1.173.15430
Ecoparque de
100 Hospitl | CI59Crast | 1153303 | Ecoparque | quebradayotros | Local Zonal 856.80950 | 1.173.07246
cuerpos de agua
27 | smnoio | ZC@ 1 g0 59 ks e |- oo Comunal | 85536192 | 1.169.82419
681 | SamAnionio | CASSAECHT 76 Anavls evwis | v Comunal | 85528782 | 116966861
M7 | sananono | TSR [y 45y 49 S | B OO o0 | Local | Bamil-Vecid | 85596439 | 1.169.406.41
18 | sananonio | NBLa [ 4595 Rico. P’““:as;"f’c”“"" local | Barial-Vecinal | 85541677 | 1.169.847,38
104 | sanamono | HNMACE [y, b hctreind locd | Barial-Vecina | 85540457 | 116930221
878 | Sananonio | AZCR [ 45600 | paguechico | Parque civico Loca Comunal 85579462 | 1.169.791,05
23 | Samanonio | OV1BCa [y, sl e | oo Comuna | 85535975 | 1.169.58572
27| SmAnonio | Ciz3crasé | B130ge | Zonaverde ko Loca Comunal | 85599267 | 1.169.62508
7| smnono | HIEER | 42568 f.::m ,,z‘::x; Local Comunal 85557472 | 116921183
| Smanoro | AR [ 739720 | Ecoparque | Loca Comunal | 85549258 | 1.169.198.06
CL1BN
0 |- St sféizlgam o520 | Tonaree o | toca | G- vosna 85555009 | 1.169.278,55
202 San Antonio 1?.20;‘2:3 159980 | Zonaverde Zona verde ) ]
Verde y recreacional recreacional Local Barial - Vecinal | 85590952 | 1.169.221.45
597 | SamtaAna | CradsCi4t | 220375 'BZ‘::*"{M“’; mlg:a;g; P p— P Epm—
123 Santa Ana %lra 45 53"4? 1481782 | Ecoparque queiﬁ:aﬁm de [ Local Zonal 856.856,85 1.112038,;2
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[Cédigo | Comunidad | Direccion | Area | Categoria | Subcategoria | Orden Ambito CoordX_ | _Coord Y
135 | Saahna | (D9S2 | 514158 T | omen Local Comunal 85637769 | 1.171.279.75
120 | SantaAna |CraSOCI42 | 31944 | Zonaverde ikl local | Barrial-Vecinal | 85688413 | 1.171671,26
59603 | SantaAna | Gooal | 141526 | Padue | Panuerecredo | oy | vy vedna | 85642087 | 117157458
259 | Swtaana | PUMA] gaggey ( Zonavede | Zonavedde Local Comunal 857.511,08 | 1.171.846,68
120 | o [P amazg | Zevese | deevels Local Comunal 856.925,85 | 1.171.825,04
M8 | e | TAENCRS] gpae. | FeWES ., Sonavee local | Barmial-Vecinal | 85737084 | 117173923
59601 | Santamna | C-i8% | 3gsago |  Pewe | Pamuereceaivo | oy Comunal 85651781 | 1.471.717.26
83 | Santaana |CVHOINCR| qopygq |  Parawe | Paquerecealo | oy | Bamial-Vecnal | 85741982 | 1.171.84906
108 | SataAna |CrasOCH42 | 565 | Pawe | Paquerecealo |y | garia.vecna | 85692178 | 117167648

ARTICULO 70. El Articulo 100 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 100. PLAN MAESTRO DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO MUNICIPAL: En la vigencia del
mediano plazo del presente Plan de Ordenamiento Territorial, se debera formular el Plan Maestro del Sistema
de Espacio Plblico Municipal de manera consecuente con los condicionantes naturales y artificiales del territorio
y con el diagnéstico (inventario) de espacio publico adelantado en la revision del Plan, buscando revertir el
déficit de espacio pablico presente en el municipio para garantizar condiciones de habitabilidad y calidad de
vida para todos sus habitantes en pro de una ciudad verde, amable y sostenible.

1. Politicas Generales del Plan Maestro del Sistema de Espacio Publico:

a. Integrar los diferentes componentes del espacio publico como estructura territorial, generando un gran
sistema articulado de tal manera que nutra los subsistemas urbanos que lo conforman.

b. Integrar espacialmente los elementos naturales y artificiales del espacio publico, mediante la creacion de
nuevos espacios y el mantenimiento, cualificacion y recuperacion de los existentes.

c. Integrar el territorio municipal con el rio Negro y las quebradas estructurantes como ejes principales de
proteccion y recreacion del sistema de espacio publico.

d. Integrar las areas aledafias a la ronda hidrica con ejes transversales que permitan el paso y disfrute del rio
Negro.

e. Pogicionar los centros historicos de Rionegro y San Antonio de Pereira como principal componente construido
del sistema de espacio publico.

f.  Propiciar la movilidad organizada privilegiando el transporte publico y peatonal.

g. Demandar la calidad del disefio del espacio publico como inicio de la transformacion, valoracion, y
apropiacion de la ciudad verde y amable a los pobladores y visitantes.

h. Articular el sistema de espacio plblico a los equipamientos existentes y proyectados.

i.  Priorizar la generacion de espacio publico efectivo en las comunidades que presentan un mayor déficit.

2. Objetivo General: Consolidar el Sistema de Espacio Piblico Municipal mediante la articulacion e integracion
de todos sus componentes (Naturales, Construidos y Complementarios), constituyéndose como el elemento
ordenador por excelencia del territorio.

3. Objetivos Especificos del Plan Maestro del Sistema de Espacio Pablicq M_unicipal: :
a Valorar el medio natural como elemento estructurante del ordenamiento territorial y componente esencial del

sistema de Espacio Publico Municipal. .
b. Garantizar que el espacio plblico natural o construido responda a su funcion estructurante, recuperando y

construyendo espacios colectivos de alto valor simpélico. . . )
. Incrementar el indicador de espacio publico efectivo a 10 m?/hab mediante le generacion, recuperacion y
cualificacién de espacios publicos, priorizando la intervencion en las comunidades que presentan un mayor

deficit. . ' N
d. Consolidar la red de movilidad no motorizada y peatonal de manera articulada con el plan vial municipal,

arantizando eficiencia y seguridad en estos medios de transporte. 4 )
e ;gksegurar que el sistema de espacio plblico asociado a los elementos naturales propicie la proteccion de SUSA

valores ambientales y garantice su conectividad ecologica.

42



H Concejo de

Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

onegro

4. Estrategias: . _
Formulacion del proyecto estratégico: Plan Maestro del Sistema de Espacio Pablico Municipal para Rionegro.

a.

b. Formular, desarrollar e implementar el proyecto del parque regional del Rio Negro como el eje estructurante
del sistema de espacio publico, atendiendo a las particularidades del territorio tanto en los tramos rurales
como en el tramo urbano.

c.  Constituir un conjunto de parques lineales de quebrada articulados al parque regional del Rio Negro en los
que se garantice la proteccion de las rondas hidricas y especialmente de las microcuencas abastecedoras.

d. Aprovechar el potencial paisajistico del sistema orografico para la generacion de parques y miradores.

e. Constituir una serie de espacios publicos en las 4reas de proteccion localizadas en el borde urbano del
municipio como elemento que propicia la contencién del crecimiento del suelo urbanizado.

f.  Recuperary cualificar areas libres con potencial para la generacion de espacio publico efectivo.

g. Garantizar la continuidad en la red de movilidad peatonal y en las ciclorrutas, propiciando la articulacion entre
éstos y el sistema de espacios publicos.

h.  Valorar, destacar y proteger los centros historicos y el patrimonio arquitectonico como elementos
preponderantes del sistema de espacio publico, fortaleciendo estas éreas y reconociendo su valoracion como
parte del patrimonio cultural y paisajistico en el ambito municipal.

I. Mejorar la calidad urbanistica de los equipamientos existentes y proyectar los nuevos equipamientos de
manera articulada al sistema de espacio publico para constituir estas infraestructuras como referentes
urbanos.

j.  Priorizar la generacion de espacio plblico efectivo en las comunidades que presentan mayor déficit.

k.  Generar espacios publicos para la dotacion de los centros poblados rurales buscando el mejoramiento de la
calidad de vida de los pobladores y la proteccion y resignificacion de los elementos de valor ambiental en
estas porciones de suelo.

. Desarrollar e implementar un manual del espacio piblico de acuerdo con las particularidades del territorio”.

ARTICULO 71. El Articulo 103 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:
“ARTICULO 103. PROGRAMAS Y PROYECTOS A CORTO Y MEDIANO PLAZO PARA LA GENERACION

DE ESPACIO PUBLICO EFECTIVO: Con el propésito de contribuir al aumento del indice de espacio publico
efectivo por habitante en el municipio de Rionegro, se emprenderan por parte de la Administracion Municipal
en el corto y mediano plazo de la vigencia del Plan los siguientes programas y proyectos, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 2.2.3.2.3. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, los mismos que hacen parte del

programa de ejecuciones del plan y se identifican en el plano con codigo POT_IG_416:

1. Generacion de espacio publico efectivo para la dotacion de las Comunas 1y 3:
Parque Mirador Colina del Cementerio.

Ecoparque de quebrada Alto de La Mosca.

Plazoleta Antiguo Matadero.

Mirador Alto del Medio.

Conformacion de mirador en Cuatro Esquinas.

Conformacion de Mirador San Joaquin.

Ecoparque quebrada La Pereira (tramo urbano).

Generacion de espacio publico asociado a las estaciones del APM

T@ ~eaococo

2. Cualificacién, recuperacion e inclusién de areas significativas:
a. Areas de espacio piblico efectivo a cualificar.
b. Areas de espacio piblico no efectivo a cualificar.
C. Areas de espacio piblico a recuperar’,

ARTICULO 72. El Articulo 104 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

;’A'RTICULO 104. PROGRAMAS Y PROYECTOS A LARGO PLAZO PARA LA GENERACION DE ESPACIO
UQLICO EFECTIVO‘: pon el propdsito de contribuir al incremento del indice de espacio publico efectivo por
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1. Elementos estructurantes de gran escala:
Parque Regional del Rio Negro.
Ecoparque Lago Santander.

Ecoparque quebrada La Pereira.
Ecoparque Abreo - Malpaso.
Ecoparque Carcavas de Fontibon.

eao0 o

2. Generacion de espacio publico efectivo para la dotacion de las Comunas 1y 3:
a. Conformacion del Ecoparque quebrada El Aguila.
b. Ecoparque quebrada La Pereira (tramo en suelo de expansion).
c. Ecoparque quebrada Cimarronas.
d. Ecoparque quebrada El Burro.

3. Generacion de espacio publico efectivo para la dotacion de la Comuna 2:
a. Parque lineal quebrada San Antonio (primera etapa).
b. Parque lineal quebrada San Antonio (segunda etapa).
c. Parque en areas libres del Colegio El Triangulo.
d. Parque Pietrasanta.

4. Generacion de espacio publico efectivo en la Comuna 4 - El Porvenir:
a. Parque lineal del Rio Negro tramo norte”.

ARTICULO 73. PROGRAMAS Y PROYECTOS A CORTO, MEDIANO Y LARGO PLAZO PARA LA
GENERACION DE ESPACIO PUBLICO EFECTIVO EN LOS CENTROS POBLADOS RURALES: Con el
proposito de dotar de espacio publico efectivo los centros poblados rurales existentes y hacer del municipio de
Rionegro una ciudad verde, amable y sostenible, se emprenderan por parte de la Administracion Municipal en
el mediano y largo plazo de la vigencia del Plan los siguientes proyectos, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 2.2.3.2.3. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, los mismos que hacen parte del programa de
ejecuciones del Plan y se identifican en el plano con codigo POT_IG_416:

Ecoparque de Quebrada en el Centro Poblado El Tablazo.

Parque Recreativo en el Centro Poblado Cabeceras.

Mirador en el Centro Poblado Pontezuela.

Parque y Ecoparque de Quebrada en el Centro Poblado Barro Blanco.

Ecoparque de Quebrada en el Centro Poblado Galicia parte Alta.

Ecoparque de Quebrada en el Centro Poblado La Playa.

Parque Recreativo en el Centro Poblado Santa Barbara.

Formalizacion del Parque en el Centro Poblado Cimarronas.

Ecoparque de Quebrada (parque lineal sobre un afluente de la quebrada La Mosca) en el Centro Poblado La

Laja.

10. Méjoramiento de la accesibilidad al Parque Infantil en el Centro Poblado Rural Sajonia.

11. Ecoparque de Quebrada (parque lineal Quebrada El Hato) en el Centro Poblado La Amalita.

12. Ecoparque de Quebrada (parque lineal sobre un afluente de la quebrada Yarumal) en el Centro Poblado
Sajonia.

13. Ec]oparque de Quebrada (parque lineal proyectado sobre un afluente del embalse Abreo — Malpaso) en el

Centro Poblado Abreo”.

© 0N O BN

ARTICULO 74. E! Articulo 106 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 106. PROPUESTA DE PARQUE LINEAL DEL RIO NEGRO: La consplig!acién y _expansic')n deeste

gran parque tiene como objetivo el aprovechamiento de la riqueza ambiental y paisajistica gsocnada ala condicion
meandrica del Rio para el disfrute, la recreacion y el esparcimiento de todos los habitantes, .aseg'urando la
proteccion de los servicios ambientales prestados por este elemento estructurante natural, y se identifica en %
plano con codigo POT_IG_416.
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Como punto de partida para el establecimiento de una zonificacion espacial se toma la ronda hidrica en una tasa de
retono de 100 afios, en esta zona se establece el uso social obligado. Adicionalmente se establece en los 10 metros
a partir de la ronda hidrica una zona de amortiguamiento que corresponde a la franja para la movilidad no motorigada.
En la zona definida por la ronda hidrica se permite intervenciones palafiticas para elementos de circulacion y
estancias, asi como intervenciones en material vegetal, con excepcion de algunos puntos en donde la zona de
movilidad podria permear la zona de proteccion para comunicar las dos margenes del parque. En la zona de
movilidad se localizaran las franjas para andén y ciclorruta, ninguna de las cuales podra ser inferior a 3 m.

El tramo del parque regional del rio Negro en el municipio de Rionegro se desarrolla en aproximadamente 23 Km,
iniciando en la hacienda Paimado en la vereda El Tablazo hasta la vereda La Laja en la interseccion de la quebrada
Cimarronas con el rio Negro. Para su disefio y desarrollo se adoptan los siguientes lineamientos:

1. Lineamientos para el tramo urbano del parque regional del rio Negro:

a. Cualificacion de grandes areas de espacio piblico efectivo localizadas en la comuna 4, El Porvenir. Se busca
potenciar el uso y garantizar la continuidad espacial entre las diferentes zonas.

b.  Recuperacion de areas libres que son de propiedad del municipio localizadas en el Mirador del Lago, Villas de
San Nicolés, Baden-Baden del Rio y Las Playas. La intervencion en estas areas busca vincularlas a la
espacialidad publica municipal, garantizando el acceso y el uso efectivo por parte de toda la comunidad.

¢. Cualificacion de espacios plblicos no efectivos de propiedad del municipio localizados en las comunas 1 y3
(Liborio Mejia y Monsefior Alfonso Uribe Jaramillo). La intervencion en estas areas busca generar elementos
dotacionales que permitan ser utilizadas para la recreacion, el esparcimiento y el encuentro, convirtiéndolos en
espacios publicos efectivos propiciando su uso y apropiacion asi como la integracion y continuidad espacial
entre las diferentes zonas.

d.  Generacion del tramo del parque localizado en suelos de expansion de la Comuna 4, El Porvenir. En esta area
existe la oportunidad de generar un gran espacio publico en los poligonos con tratamiento de desarrollo en
expansion; C2_DE_13, C2_DE_14 y C2_DE_15, ello en articulacion con la Zona de Actividad de Restauracion
de Servicios Ecosistémicos definida en la zonificacion de usos en el Médulo Suburbano de Concentracion de
Vivienda. Debera preverse la continuidad espacial en los 3 poligonos asi como la generacion de condiciones
que garanticen el libre acceso y el uso pleno en estas areas.

e. Intervencion en espacios publicos no efectivos que no son de propiedad del municipio: Las &reas que estan
localizadas en la ronda del rio Negro o en su zona de amortiguamiento de 10 m, que cuentan con dimension
mayor a 1000 m? y que no estén cumpliendo con la funcién que el uso social obligado implica, se consideran
areas de interés para la generacion de espacio piblico efectivo. Estas areas deberan gestionarse, intervenirse
para integrarlas al parque regional de rio Negro, garantizando el acceso, el uso efectivo y su funcién como
conexion con otras areas.

f.  Articulacion entre las diferentes zonas para garantizar la continuidad espacial a lo largo del parque tanto
longitudinalmente a lo largo del rio como transversalmente mediante atravesamientos peatonales que
comuniquen las dos margenes del Rio.

2. Lineamientos para los tramos rurales del parque regional del rio Negro:

a. Tramo Sur. Comprendido entre la desembocadura de la quebrada Piedras Blancas en limites con el
municipio de EI Retiro y la cabecera municipal tiene una longitud aproximada de 18 Km. A partir del segundo
km d_g mnwdo presenta una forma meéndrica y unas condiciones naturales que albergan valores
paisajisticos que deben aprovecharse como potencial para la generacion de espacio piblico efectivo en el

b.  Tramo Norte Suburbano: Comprendido entre el borde icipi imi
mo Nor 0: urbano del municipio y €l limite con el municipi
Manmlla,‘ neng una longitud de 4 km y esté en relacion directa con las zonas suburbanas Industrial de%glgs
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valores paisajisticos que alberga, sin embargo las caracteristicas de la suburbanizacion de este corredor
presentt.a(\5 particularidades asociadas a las dinamicas del uso industrial que deberan tenerse en cuenta para
su gestion.

¢. Tramo Norte Rural: Con una longitud aproximada de 10 km y se constituye como elemento limitrofe con el
municipio de Marinilla hasta los limites con el municipio de San Vicente Ferrer en la vereda Las Hojas. La
pondicién rural de este tramo implica una menor demanda de espacio publico y por lo tanto las
intervenciones estaran orientadas a garantizar la dotacion en las zonas mas proximas a asentamientos o a
concentracion de viviendas y a la proteccion de la ronda hidrica”.

CAPITULO X
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 75. El Articulo 107 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 107. CQNCEPTO SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS: El sistema de equipamientos esta
conformado por las edificaciones y escenarios de uso publico o privado, destinados a satisfacer las necesidades
colectivas basicas, tanto las que permiten la prestacion de servicios a la comunidad, ya sean de atencion en un

seryicio. o de desarrollo de actividades colectivas, asi como, las que soportan el funcionamiento y operacion de
la ciudad en su conjunto.

Los equipamientos cualificaran las centralidades rurales y urbanas; barrios y veredas, y todo el territorio donde

se ubiquen, y contribuiran, junto al espacio publico, a la construccion de una cultura ciudadana referida al
rescate de los valores civicos, democraticos y éticos.

Por sus caracteristicas, singularidades y por las condiciones de accesibilidad, estos equipamientos podran
prestar, servicios a escala supramunicipal.

Su ubicacion se establecera de acuerdo al 4mbito de prestacion del servicio y deberan contribuir a la
cualificacion y calificacion y consolidacion del sistema de centralidades urbanas”.

ARTICULO 76. El Articulo 108 del Acuerdo 056 de 2011 quedar asi:
“ARTICULO 108. CLASIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS. Los equipamientos como componentes del

sistema estructurante, tanto los equipamientos de escala municipal, como los de escala metropolitana y
subregional, fueron agrupados de acuerdo a las siguientes categorias:

TIPO DE EQUIPAMIENTO DESCRIPCION DE UNIDADES DE SERVICIO
Centros tecnologicos y técnicos y de educacion no formal,
Educativos planteles de educacion preescolar, basica y media, seminarios,

instituciones de educacion superior, etc.
Salones comunales, casas juveniles, casas de cultura, museos,
Culturales teatros, centros civicos y culturales, galerias de exposicion,
bibliotecas, auditorios, etc.
Centros de atencion ambulatoria (CAA), unidades primarias de
atencién en salud (UPA), unidades basicas de atencion en salud
UBA), centros de atencién médica inmediata (CAMI), centros de
EQUIPAMIENTOS De Selud (rehab)ilitacién y reposo, centros geriatricos, instituciones privadas

g:&::;:zais de salud y empresas sociales del estado (Nivel |, I y lll de

s atencion), etc.

socioculturales Canchas multiples y canchas especificas, dotaciones deportivas
Deportivos al aire libre, coliseos y polideportivos, clubes campestres Y
deportivos, estadios, etc.
Sala cunas, jardines infantiles, guarderias, casas vecinales,
hogares de bienestar, centros locales de atencion a grupos
vulnerables (hogares de paso, internados,  comedores
comunitarios, centros de rehabilitacion), etc.

Parroquias, edificaciones para diferentes cultos, conventos y

De Culto catedrales, capillas y equipamientos anexos, efc. J/‘

De Bienestar Social
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| TIPODE EQUIPAMIENTO DESCRIPCION DE UNIDADES DE SERVICIO
Centro de atencién inmediata (CAl), subestaciones y estaciones

. . de policia, estaciones de bomberos, unidades operativas de la
Seguridad Cludadana CrqumRoja y Defensa Civil, guarniciones, cuarteles y escuelas
militares y de policia, bases de la Fuerza Aérea Colombiana, etc.
Comisarias de familia, unidades permanentes de justicia, centros
Defensa y Justicia de reintegracion social transitorios, cantones y escuela militares,
juzgados y tribunales, casas de justicia, etc.

Abastecimiento de Plazas de mercado y mercados ocasionales, plantas de faenado

Alimentos o sacrificio, frigorificos y centrales de abastos, etc.
- — .
Recintos Feriales Ferias de exposicion, centros de espectaculos, plazas de toro
SERVICIOS =L S : . :
URBANOS BASICOS Cementerios y Servicios | Funerarias y salas de velacion, cementerios y crematorios,
Funerarios morgue, Instituto de Medicina Legal, parques cementerios, etc.

Sede de la Alcaldia (Palacio Municipal), notarias, inspecciones de
s policia, sedes de entidades administradoras de salud (EPS),
Sgrvumqs de {a ’ fondos de pensiones (AFP) y administradoras de riesgos
Administracion Pibca. | - cosionales (ARP), sedes administrativas de entidades publicas
y de servicios publicos, efc.
Subcentrales y centrales telefonicas, subestaciones y estaciones
T e de energia eléctrica, tanques y plantas de bombeo y tratamiento
Sem_ﬁgrs‘ Put:tlgaos y del acueducto y el alcantarillado, rellenos sanitarios, estaciones
P de transferencia, terminales de carga y de pasajeros, aeropuertos,

efc.

Los equipamientos en suelo urbano en el municipio de Rionegro corresponde a los predios relacionados en la
siguiente tabla, los mismos que se espacializan en los planos con cédigos POT_CG_150 y POT_CU_204.

1 | Placa Eduardo Uribe Botero
2 | Capilla San José Obrero
3 | Capilla Nifio Jesus de Praga 58426
4 | Aguas de Rionegro 17241
5 | Cancha de Futbol San Antonio 64698
6 | Placa Polideportiva Urb. Los Remansos 20991
7 | Cancha Balcones | 29089
8 | Parroquia San Antonio de Pereira 36854
9 | Colegio San Antonio 37839
10 | Inspeccion de Policia 48927
11| LE. San Antonio 17703
12 | Colegio El Triangulo 26553
13 | LE.J.M.G. Sede Cuatro Esquina Predio sin matricula inmobiliaria
14 | Cancha Cuatro Esquinas 50632
15 | CAl Cuatro Esquinas 11510
16 | Cancha La Esmeralda 31309
17 | Cornare 92146
18 | Camara de Comercio del Oriente 16841
19 | Mayorista 83332
20 | EDESO 6799
21 | Parroquia La Milagrosa 993
22 | |.E. Técnico Industrial Santiago de Arma 11266
23 | |.E. Normal Superior de Maria - José Maria Cérdova 26641
24 | Politécnico Colombiano Jaime Isaza Cadavid 17240
26 | Parroquia San Joaquin y Santa Ana 15583
27 | Plaza de Mercado Antonio Maria Carmona T 17228 - 17230
28 | CDI Linda Granja 75798
29 | Placa Polideportiva Urb. Santa Teresa 68408
30 | La Transfiguracion Casa Sacerdotal 58426
31] Iglesia Wesleyana 37430 ==
32| Casa de la Cultura San Antonio 55977
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Patinodromo Julio Cesar Rios Silva 12935
34 | CDI Los Lagos 61520
35 | CDI Casas del Mar 68921
36 | Piscina Olimpica El Porvenir 24837
37| LE.T.L.S.A. Sede Julio Sanin 17697
38 | Parroquia Jesus Nazareno Predio sin matricula inmobiliaria
39 | Templo Adventista del Séptimo Dia 20285
40 | Placa Polideportiva Cuarta Etapa El Porvenir 26196
41 | Placa Polideportiva Las Playas 30210
42 | Placa Polideportiva El Hoyo 47764
43 | Casa Provincial Predio sin matricula inmobiliaria
44 | Centro Cultural Ricardo Rendon Bravo 17238
45 | Casa de musica Benjamin Marin Alvarez 40758
46 | Casa de la Cultura Ramén Jaramillo Jurado 37516
47 | |.E. JMC Sede Unida 49175
48 | |.E. Josefina Muiioz Gonzalez 37928
49 | Hogar Infantil La Rochela 17222
50 | Capilla Sagrado Corazén de Jesus 57716
51| CAl Alto del Medio 68457
52 | Cancha de Futbol Quebrada Arriba 30126
53 | Parroquia Perpetuo Socorro 19133
54 | Hospital Regional San Juan de Dios 61583 - 54648
55 | SERVIUCIS 61583
56 | Coliseo Rubén Dario Quintero Villada 621
57 | Casa Campesina 28815
58 | Capilla de San Francisco Predio sin matricula inmobiliaria
59 | Casa del Adulto Mayor 17697
60 | Biblioteca Municipal Baldomero Sanin Cano 17238
61 | Biblioteca Municipal Arturo Echeverri Mejia 29869
62 | Aula Multiple EI Porvenir - Salén Comunal zona 1 78326
63 | Alcaldia Municipal 55431
64 | San Pio X 41676
65 | Casa Centro de Pastoral 14009
66 | Curia Diocesana Sonsén - Rionegro 10613
67 | Casa de La Convencién 49006
68 | SENA 29118
69 | Palacio de Justicia 47394
70 | Cancha La Inmaculada 30305
71 | Placa Polideportiva Bosques del Norte Sin predio
72 | Placa Polideportiva Mirador de San Nicolas 25405
73 | Placa Quebrada Arriba 68929
74 | Placa Polideportiva El Lago 61520
75 | Colegio La Presentacion 28709
76 | I.E. Concejo Municipal El Porvenir S. Eduardo Uribe B. 78326
77 | Saléon Comunal Villa Manuela 71535
78 | Salon Comunal Alto del Medio 10838
79 | Hogar Infantil Pentagrama 51576
80 | Unidad de Atencion Integral Especializada 40532
81 | Cancha de Microfutbol Colegio COREDI 24827
82 | Cancha de Futbol EI Porvenir 78326
83 | Colegio Divino Nifio 16761
84 | 1.E. Concejo Municipal EI Porvenir 26193
85 | Hospital Municipal Gilberto Mejia 76674
86 | Empresas Publicas de Medellin 18005
87 [ 1.E. JMC Sede Pascuala Mufioz 17236
88 | Cementerio municipal 47265
89 [ Placa Polideportiva La Primavera 5941
90 | Placa Polideportiva La Mota ‘2‘%353
91 | Cancha Quintas del Carretero
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92 | Placa Polideportiva Sexta Etapa El Porvenir 24835
93 | Placa Polideportiva Tercera Etapa El Porvenir 5949
94 | Salén Comunal El Porvenir zona 2 24835
95 | Cancha de Tejo 5959
96 | Comando de Policia 88652 -88653
97 | Parroquia El Espiritu Santo 15490
98 | Centro Educativo Petalitos 455772
99 | Club de Leones 620
100 [ .E.T.|.S.A Sede Juan Manuel Gonzalez 621
101 | Cancha de Futbol Campo Santander 621
102 | Colegio Coredi 55961
104 | Catedral San Nicolas 92816
105 | Salén Comunal Santa Teresa 66308
106 | Cancha La Esperanza 58903
107 | Salén Comunal La Esperanza 51778
108 | Salén Comunal La Inmaculada 66022
109 | Comisaria Primera de Familia 43650
110 | Salén Comunal Quintas del Carretero 43650
111 | Salén Comunal Quebrada Arriba 31523
112 | Unidad Deportiva Alberto Grisales 17239 - 53680 - 17461
113 | Placa Polideportiva Santa Ana 10415
114 | Placa Polideportiva La Rochela-Pinar 70060 - 60689 - 60687
115 | .E.N.S.D.M Sede Carmela Bianchetti 17220
116 | C.B.A. Santa Ana 65493
117 | Cementerio San Antonio 69452
118 | Parroquia La Presentacion de Nuestra Sefiora 67191
119 | Placa Polideportiva Urb. Horizontes 445850
120 | Placa Polideportiva Alto del Medio 10838
121 | Placa Polideportiva Vegas de La Calleja 56757
122 | Salén Comunal Vegas de La Calleja 56757
123 | Placa Polideportiva Séptima Etapa El Porvenir 27072
124 | Placa Polideportiva Urb. Los Libertadores 41013
125 | Placa Polideportiva Bosques de la Pereira 56944
126 | Placa Polideportiva Santa Ana Cubierta 36509
127 | 1.E.N.S.D.M. Sede Carmela Bianchetti 30196
128 | Salon Comunal Las Playas 117
129 | Salén Comunal Mirador de San Nicolas 21973
130 | Salén Comunal Bosques del Norte 42171
131 | Hogar Infantil Carrusel 9647
132 | CDI Vegas de La Calleja 56757
133 | Idiospen M.I Colombia Iglesia Cristiana 30859
134 | Casa Asociacion Maestros Jubilados 40151
135 | Casa de Justicia J.H.G.N - Comisarias 2 y 3 83334
136 | Parroquia Madre de La Sabiduria 26558
137 | Capilla San Juan de Dios 61583
138 | Capilla Tutucan 82886
139 | Capilla Maria Reparadora Apostolico 15545
140 | Casa de Acogida La Misericordia 13487
141 | 1.E.J.M.G. Sede Baldomero Sanin Cano Predio sin matricula inmobiliaria
142 | Instituto ASYS 79834
143 | Clinica Somer 56453
144 | Casa de Los Rios, Intermediacion Laboral 60277
145 | Oficina Espacio Publico 48811
146 | Placa Polideportiva El Aguila 22295
147 | Salén Comunal San Antonio 17703
148 | Salén Comunal Juan Antonio Murillo 39933
149 | Salén Comunal Santa Ana 86109
150 | CDI Juan Antonio Murillo 32982
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151 | Inspeccion de Policia El Porvenir 24835

152 | CDI Don Bosco 61864

153 | CDI Amor y Vida 72945

154 | Comunidad Religiosas Filipenses 13643

155 | Hogar Nuestra Sefiora del Rosario 90158

156 | Centro Infantil Preescolar La Tia Mdnica 47738 - 64609

157 | Iglesia Cristina Confraternidad 35330

158 | Unidad de Colombia Iglesia Pentecostal 6332 - 20303 - 69559

159 | Mision Panamericana de Colombia 36126

160 | Placa Polideportiva Sector San Joaquin 62589

161 | Fiscalia General de la Nacién 74234

166 | Universidad Catdlica de Oriente 24343 - 26558 - 14514 - 123
CAPITULO XI

SISTEMA DE MOVILIDAD Y DE TRANSPORTE
ARTICULO 77. El Articulo 111 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 111. JERARQUIA DEL SISTEMA VIAL. Para efectos del presente Acuerdo, en lo referente al
sistema vial y su manejo adecuado, se adopta la siguiente jerarquia vial para el municipio de Rionegro, la cual
se espacializa en los planos identificados con los cédigos POT_CG_160, POT_CU_205 y POT_CR_304:

1. Jerarquia Vial Urbana: Adoptese para el suelo urbano y de expansion la siguientes denominaciones y
jerarquia vial:

a. Via Arteria: Estas vias estan concebidas para albergar grandes flujos vehiculares a una velocidad
mayor que en los otros tipos de vias, las via arteria de Rionegro deberan tener tres carriles por sentido
de 3.5m cada uno, con una mediana o separador central de 5m en los puntos donde se prevea una
estacion para un sistema de transporte publico - APM -, en los otros puntos el separador podra
reducirse hasta un ancho de minimo 3m.

Las vias arteria, se encargan de conectar al municipio con las vias rurales que llegan directamente a
este, como lo son los corredores suburbanos de Llanogrande, Camara de Comercio del Oriente —
Belén, Alto Vallejo - Cruce “El Tablazo" y via al Carmen. Las conexiones entre estos corredores viales
y las vias arterias, debe primar la continuidad del transito (entendiéndose por tréansito peaton, ciclista,
transporte publico, transporte de carga y autos particulares).

Sobre estas vias se debe reglamentar por parte de la Administracion Municipal la actividad de cargue
y descargue y no se debe permitir el estacionamiento de vehiculos.

En el municipio de Rionegro las vias arteria se clasifican en arterias mayores y menores de acuerdo
con las caracteristicas geométricas, si poseen doble calzada o no y en general las arterias menores
poseen menor longitud.

Para el municipio se adoptan los siguientes ejes arteriales, algunos de los cuales se encuentran en
etapa de proyecto, construccion o adecuacion y otras son propuestas:

TIPODEVIA  SIGLAS Vias

Carrera 54 desde calle 52 hasta anillo 3.

Calle 52 desde anillo 1 hasta anillo 3.

Calle 47 desde anillo 1 hasta limite de zona urbana (Alto Vallejo).
Carrera 65 desde calle 47 hasta calle 42.

Calle 42 desde carrera 65 hasta carrera 56 (glorieta de San Nicolas).
Calle 40 desde carrera 70 hasta carrera 61f.

Carrera 56 desde puente real hasta calle 43.

Carrera 55 desde Casa Mia hasta glorieta Clinica Somer.

= 2

Via arteria mayor (VAm)



16
Concejo de
Rionegro Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018
Departamento de Antioquia

~ TIPODEVIA  SIGLAS vias
, Carrera 55b desde Ipanema Hasta cruce con anillo 3.
Avenida Juan de Dios Morales desde glorieta de la Clinica Somer hasta
puente peatonal de Cuatro Esquinas.
Calle 38 desde perimetro de expansion hasta glorieta Clinica Somer.

Via arteria menor (VAn)  Anillo 1

b. Via Colectora: Es el conjunto de vias que distribuyen y canalizan el transito vehicular hacia o desde el
sistema arterial hasta diferentes sectores urbanos, en forma directa o con intervencion complementaria
de las vias de servicio. Generalmente unen vias arterias entre si y deben atender volimenes de
transito moderados, incluyendo el transporte publico colectivo, aunque en menor porcentaje que el
sistema arterial.

Para nuevos desarrollos, las vias colectoras se deberan ubicar cada 600 m como separacion maxima,
con el fin de que el peaton mas alejado de esta red, se encuentre a una distancia maxima de 300m y
de esta manera volver atractivos modos alternativos de transporte como lo son las caminatas y el
servicio publico, ya sea masivo o colectivo.

1) Sera colectora mayor, la via que inicia y termina en una via arteria, el tipo de transito que circula
por esta se espera que sea de gran volumen aunque el tiempo de viaje sobre esta sera mayor
que al tiempo de viaje sobre una via de servicio, pero menor que el tiempo de viaje sobre una via
arteria.

2) Sera colectora menor, aquella via en los casos en los cuales no es posible realizar un desarrollo
completo de la via debido a cuestiones de espacio, costos o por topografia, estara formada por
un par vial.

Se adoptan los siguientes ejes colectores, algunos de los cuales se encuentran en etapa de proyecto,
construccion o adecuacion y otras son propuestas:

VIAS

Carrera 70 desde calle 47 hasta calle 40

Carrera 65 desde calle 40 hasta calle 42

Carrera 64b y calle 45 desde calle 42 hasta carrera 62

Carrera 62 desde calle 42 hasta calle 45b

Carrera 62° desde calle 38 hasta calle 24

Calle 34 desde carrera 622 hasta perimetro de expansion

Carrera 55* (Calle de La Madera) desde calle 38 hasta carrera 56
Calle 41c desde carrera 56 hasta avenida Juan de Dios Morales
Carrera 52 desde avenida Juan de Dios Morales hasta calle 41
Carrera 52% (Via hacia Ojo de Agua) hasta conexion con anillo 3
Calle 41 desde carrera 52 hasta carrera 46

Carrera 46 desde anillo 2 hasta conexion con anillo 3

Carrera 50 desde calle 47 hasta cruce con avenida Juan de Dios Morales
Diagonal 50b desde anillo 2 hasta calle 46

Carrera 52 desde calle 47 hasta anillo 2

Carrera 52 desde calle 43 hasta calle 47

Carrera 56 desde calle 43 hasta calle 47

Carrera 48 desde anillo 1 hasta calle 59

Carrera 47 desde anillo 1 hasta calle 59

Calle 52 entre carrera 45 y glorieta o puente peatonal de Cuatro Esquinas
Carrera 47 entre calle 59 y calle 62

Carrera 44 entre calle 59 y glorieta del Palacio de Justicia
Diagonal 572 y calle 41c desde carrera 56

Calle 43° '

Calle 45 entre carrera 54 y carrera 53

Calle 46 desde carrera 56 hasta diagonal 50b

Calle 51 desde anillo 1 hasta conexion con anillo 3

Calle 51d con carrera 60°

Via Arrayanes entre calle 52 y carrera 54

Carrera 55 entre calle 43 y calle 44° /ﬁ
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TIPODEVIA  SIGLAS VIAS
Diagonal 45 entre carrera 46 y Av. Juan de Dios Morales

c. Via de servicio urbana (VS): Es el conjunto de vias vehiculares cuya funcion principal es facilitar el
acceso directo a las propiedades o actividades adyacentes, perdiendo importancia la funcion de
movilidad. Para este sistema de vias se debe restringir, en lo posible, el transporte publico y de carga
y la velocidad permitida debe estar condicionada al desarrollo de las actividades y flujos peatonales
existentes, para este tipo de via, no se hace necesario la ubicacion de una cicloruta segregada de la
calzada, ya que la velocidad vehicular es compatible con el ciclista.

Pertenecen a este sistema todas las demas vias vehiculares del municipio no incluidas en las
clasificaciones anteriores, tanto existentes como proyectadas.

Para nuevos desarrollos, las vias de servicio publicas deben estar separadas a una distancia maxima
de 100 metros en planta, esto con el fin de evitar largas caminatas en el peaton, antes de poder abordar
un modo de transporte, ademas de evitar que los procesos de urbanizacion conformen barreras
artificiales en el territorio impidiendo la comunicacion de diferentes sectores de la ciudad.

d. Viapeatonal: Se caracteriza por atender solamente el desplazamiento peatonal y se pueden localizar
en todos los sectores de la ciudad. La estrechez y discontinuidad de los andenes hace necesario
implementar una zona peatonal con trafico esencial en la zona Centro con ampliacion de andenes y
dos corredores ortogonales de gran capacidad peatonal que atraviese todo el suelo urbano que
reduzca en gran medida los riesgos de accidentalidad y que permita a los habitantes del municipio
poder desplazarse por todo el territorio de forma segura y comoda.

e. Ciclo Infraestructuras: Son los espacios disefiados y destinados al transito de ciclistas; en Rionegro,
la ciclorrutas seran segregadas de las calzadas en las vias que superen los 30 km/h como velocidad
de operacion, es decir, tendran carriles exclusivos en las vias tipo arteria y colectora, debido a que las
vias de servicio presentan velocidades de operacion considerablemente bajas, en estas Gltimas no es
necesario la creacion de un carril exclusivo para bicicletas, pero si sera necesaria la demarcacion con
pintura del carril destinado para estas, el cual sera de caracter preferencial mas no exclusivo.

Cuando la ciclorruta tenga carril exclusivo, este sera de minimo 2,5 m de ancho en el caso de ser
bidireccional, en el caso contrario (unidireccional) sera de 1,20 m.

Jerarquia Vial Rural: Las vias rurales son las encargadas de dar la conectividad entre las veredas y el
casco urbano de la ciudad, la conexion entre la zona urbana y las vias de primer orden o nacionales, y a
su vez, estas Ultimas conectan las capitales departamentales de la nacion. Estas vias son de suma
importancia para la economia tanto a nivel local como a nivel regional y nacional.

La jerarquia vial rural que se adopta estd compuesta por cuatro (4) tipos, tal como se establece a
continuacion:

a. Vias de primer orden: Son las vias troncales o transversales cuya funcion es dar acceso a las capitales
de departamentos. Su administracion esta a cargo de la Nacion bien sea directamente o a traves de
concesiones. Dentro de esta clasificacion se tienen:

TIPODEVIA  SIGLAS VIAS
VRP - 1: Via Troncal autopista Medellin - Bogota.
VRP - 2. Via Tablazo - Tablacito - Glorieta Aeropuerto — Autopista
(Hipédromo).
VRP - 3: Glorieta Aeropuerto — Glorieta Sajonia -Via Variante Las Palmas
Vias de primerorden ~ VRP  y Santa Elena.
VRP - 4: Via Don Diego - Rionegro — Marinilla: dentro del suelo urbano
incluye las vias:
o Via Llanogrande desde limite urbano en Gualanday hasta la glorieta

Somer. /v
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o ViaJuan de Dios Morales o via El Aguila desde glorieta Somer hasta
glorieta Cuatro Esquinas.

o Via Marinilla, desde glorieta Cuatro Esquinas hasta perimetro de
expansion.

VRP - 5: Via Rionegro - El Carmen de Viboral, desde la glorieta Cuatro

Esquinas hasta perimetro urbano.

VRP - 6: Via Rionegro - La Ceja (por San Antonio): desde el perimetro de

expansion en San Antonio hasta limite municipal.

b. Vias de segundo orden: Son las vias que unen las cabeceras municipales entre si, 0 una cabecera
municipal con la capital del departamento o el casco urbano con una via Primaria. Dentro de esta

clasificacion se tienen:
TIPODEVIA  SIGLAS VIAS
VRS - 1: Via Belén, desde limite urbano hasta doble calzada Medellin -
Bogota.
VRS - 2: Via Alto Vallejo - Las Delicias - El Tablazo y empalma en la via
Vias d i a Don Diego (La Pica).
o VRS VRS- 3: Mall de Lianogrande - La Ceja (proyecto).

VRS - 4: Colegio de Cabeceras - Q. La Pereira - Hotel La Toscana
(proyecto).

VRS-5: Interseccion Centro poblado El Tablazo - Colegio Vermont - hasta
limite municipal (proyecto).

c. Vias de tercer orden: Son las vias de acceso que unen la cabecera municipal con sus veredas o sus
veredas entre si. Dentro de esta clasificacion, existen algunas vias las cuales son reconocidas por la
comunidad con algun nombre especifico, y se enumeran a continuacion:

Nombre Cédigo |
Vias vereda Santa Teresa VRT1
Vias vereda Santa Teresa VRT2
Vias vereda Santa Teresa VRT3
Vias vereda Santa Teresa VRT4
Vias vereda Santa Teresa VRTH
Vias vereda Santa Teresa VRT6
Vias vereda Santa Teresa VRT7
Vias vereda Santa Teresa VRT8
Vias vereda Santa Teresa VRT9
Vias vereda Santa Teresa VRT10
Vias vereda Santa Teresa VRT11
Vias vereda Santa Teresa VRT12
Vias vereda Santa Teresa VRT13
Vias vereda El Capiro VRT14
Vias vereda Pontezuela VRT15
Vias vereda El Higuerén VRT16
Vias vereda El Higueron VRT17
Vias vereda Pontezuela VRT18
Vias vereda Santa Teresa VRT19
Vias vereda Santa Teresa VRT20
Vias vereda Pontezuela VRT21
Vias vereda Pontezuela VRT22
Vias vereda El Higuerén VRT23
Vias vereda Pontezuela VRT24
Vias vereda Pontezuela VRT25
Vias vereda Pontezuela VRT26
Vias vereda Pontezuela VRT27
Vias vereda El Capiro VRT28
Vias vereda El Capiro VRT29
Vias vereda El Capiro VRT30
Vias vereda E| Capiro VRT31
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Nombre Cédigo

Vias vereda El Higuerén VRT32

Vias vereda E| Higuerén VRT33

Vias vereda El Capiro VRT34

Vias vereda El Capiro VRT35

Vias vereda E| Higueron VRT36

Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT37
Vias vereda E| Higueron VRT38

Vias vereda Pontezuela VRT39

Vias vereda El Higuerén VRT40

Vias vereda E| Higuerén VRT41

Vias vereda EI Higuerén VRT42

Vias vereda El Higuerén VRT43

Vias vereda Pontezuela VRT44

Vias vereda Pontezuela VRT45

Vias vereda Pontezuela VRT46

Vias vereda Pontezuela VRT47

Vias vereda El Capiro VRT48

Vias vereda El Capiro VRT49

Vias vereda Pontezuela VRTS0

Vias vereda Pontezuela VRT51

Vias vereda Pontezuela VRT52

Vias vereda El Higueron VRTS53

Vias vereda Pontezuela VRT54

Vias vereda Pontezuela VRTS5

Vias vereda Pontezuela VRT56

Vias vereda Pontezuela VRTS7

Vias vereda Pontezuela VRTS8

Vias vereda El Higueron VRT59

Vias vereda El Higuerén VRT60

Vias vereda El Capiro VRT61

Vias vereda El Higueron VRT62

Vias vereda El Higueron VRT63

Vias vereda Pontezuela VRT64

Vias vereda El Capiro VRT65

Vias vereda El Capiro VRT66

Vias vereda E| Higueron VRT67

Vias vereda Pontezuela VRT68

Vias vereda E| Higuerén VRT69

Vias vereda E| Higuerén VRT70

Vias vereda EI Higueron VRT71

Vias vereda Pontezuela VRT72

Vias vereda Pontezuela VRT73

Vias vereda Pontezuela VRT74

Vias vereda El Capiro VRT75

Vias vereda El Capiro VRT76

Vias vereda El Capiro VRT77

Vias vereda El Capiro VRT78

Vias vereda El Capiro VRT79

Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT80
Vias vereda Pontezuela VRT81

Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT82
Vias vereda El Capiro VRT83

Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT84
Vias vereda El Capiro VRT85

Vias vereda El Capiro VRT86

Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT87
Vias vereda El Capiro VRT88

Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT89

Vias vereda E| Higueron VRT90
s A
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Nombre Codi

Vias vereda El Capiro VRT91

Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT92
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT93
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT94
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT95
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT96
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT97
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT98
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT99
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT100
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT101
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT102
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT103
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT104
Vias vereda El Capiro VRT105
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT106
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT107
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT108
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT109
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT110
Vias vereda Vilachuaga VRT111
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT112
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT113
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT114
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT115
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT116
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT117
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT118
Vias vereda El Capiro VRT119
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT120
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT121
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT122
Vias vereda Guayabito VRT123
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT124
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT125
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT126
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT127
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT128
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT129
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT130
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT131
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT132
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT133
Vias vereda Guayabito VRT134
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT135
Vias vereda Guayabito VRT136
Vias vereda Guayabito VRT137
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT138
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT139
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT140
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT141
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT142
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT143
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT144
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT145
Vias vereda Guayabito VRT146
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT147
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT148
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT149
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Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

Nombre Céd
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT150
Vias vereda Guayabito VRT151
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT152
Vias vereda Guayabito VRT153
Vias vereda Guayabito VRT154
Vias vereda Vilachuaga VRT155
Vias vereda Vilachuaga VRT156
Vias vereda Guayabito VRT157
Vias vereda Guayabito VRT158
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT159
Vias vereda Vilachuaga VRT160
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT161
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT162
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT163
Vias vereda Vilachuaga VRT164
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT165
Vias vereda Guayabito VRT166
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT167
Vias vereda Guayabito VRT168
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT169
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT170
Vias vereda Guayabito VRT171
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT172
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT173
Vias vereda Vilachuaga VRT174
Vias vereda Vilachuaga VRT175
Vias vereda Vilachuaga VRT176
Vias vereda Guayabito VRT177
Vias vereda Tablacito VRT178
Vias vereda Tres Puertas VRT179
Vias vereda Guayabito VRT180
Vias vereda Guayabito VRT181
Vias vereda Tres Puertas VRT182
Vias vereda Guayabito VRT183
Vias vereda Guayabito VRT184
Vias vereda Guayabito VRT185
Vias vereda Tres Puertas VRT186
Vias vereda Tres Puertas VRT187
Vias vereda Guayabito VRT188
Vias vereda Santa Ana VRT189
Vias vereda Santa Ana VRT190
Vias vereda Cabeceras de Llanogrande VRT191
Vias vereda Santa Ana VRT192
Vias vereda Tres Puertas VRT193
Vias vereda Tres Puertas VRT194
Vias vereda Tres Puertas VRT195
Vias vereda Chipre VRT196
Vias vereda Chipre VRT197
Vias vereda Tres Puertas VRT198
Vias vereda Santa Ana VRT199
Vias vereda Chipre VRT200
Vias vereda Santa Ana VRT201
Vias vereda Tres Puertas VRT202
Vias vereda Tablacito VRT203
Vias vereda Tres Puertas VRT204
Vias vereda Tres Puertas VRT205
Vias vereda Santa Ana VRT206
Vias vereda Tres Puertas VRT207
Vias vereda Chipre VRT208
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Nombre Cédigo |
Vias vereda Santa Ana VRT209
Vias vereda Tablacito VRT210
Vias vereda El Tablazo VRT211
Vias vereda El Tablazo VRT212
Vias vereda La Convencion VRT213
Vias vereda El Tablazo VRT214
Vias vereda El Tablazo VRT215
Vias vereda El Tablazo VRT216
Vias vereda El Tablazo VRT217
Vias vereda El Tablazo VRT218
Vias vereda El Tablazo VRT219
Vias vereda El Tablazo VRT220
Vias vereda Galicia VRT221
Vias vereda El Tablazo VRT222
Vias vereda El Tablazo VRT223
Vias vereda La Convencion VRT224
Vias vereda Galicia VRT225
Vias vereda El Tablazo VRT226
Vias vereda El Tablazo VRT227
Vias vereda El Tablazo VRT228
Vias vereda El Tablazo VRT229
Vias vereda Galicia VRT230
Vias vereda El Tablazo VRT231
Vias vereda El Tablazo VRT232
Vias vereda El Tablazo VRT233
Vias vereda El Tablazo VRT234
Vias vereda La Convencion VRT235
Vias vereda La Convencion VRT236
Vias vereda El Tablazo VRT237
Vias vereda El Tablazo VRT238
Vias vereda Barro Blanco VRT239
Vias vereda El Tablazo VRT240
Vias vereda El Tablazo VRT241
Vias vereda El Tablazo VRT242
Vias vereda El Tablazo VRT243
Vias vereda El Tablazo VRT244
Vias vereda El Tablazo VRT245
Vias vereda El Tablazo VRT246
Vias vereda El Tablazo VRT247
Vias vereda La Convencion VRT248
Vias vereda La Convencion VRT249
Vias vereda Barro Blanco VRT250
Vias vereda La Convencién VRT251
Vias vereda La Convencién VRT252
Vias vereda La Convencién VRT253
Vias vereda El Tablazo VRT254
Vias vereda La Convencion VRT255
Vias vereda La Convencion VRT256
Vias vereda La Convencion VRT257
Vias vereda La Convencion VRT258
Vias vereda La Convencion VRT259
Vias vereda La Convencion VRT260
Vias vereda La Convencion VRT261
Vias vereda El Tablazo VRT262
Vias vereda El Tablazo VRT263
Vias vereda El Tablazo VRT264
Vias vereda El Tablazo VRT265
Vias vereda El Tablazo VRT266/2
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Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

_ Nombre Cédigo

Vias vereda El Tablazo VRT267
Vias vereda Abreito VRT268
Vias vereda Chachafruto VRT269
Vias vereda El Tablazo VRT270
Vias vereda El Tablazo VRT271
Vias vereda Chachafruto VRT272
Vias vereda La Convencién VRT273
Vias vereda Chachafruto VRT274
Vias vereda Chachafruto VRT275
Vias vereda La Convencién VRT276
Vias vereda La Convencién VRT277
Vias vereda La Convencién VRT278
Vias vereda Yarumal VRT279
Vias vereda Yarumal VRT280
Vias vereda La Convencion VRT281
Vias vereda La Convencion VRT282
Vias vereda La Convencion VRT283
Vias vereda La Convencion VRT284
Vias vereda Abreito VRT285
Vias vereda El Tablazo VRT286
Vias vereda El Tablazo VRT287
Vias vereda La Convencion VRT288
Vias vereda La Convencion VRT289
Vias vereda La Convencion VRT290
Vias vereda El Tablazo VRT291
Vias vereda Yarumal VRT292
Vias vereda Yarumal VRT293
Vias vereda La Convencion VRT294
Vias vereda La Convencion VRT295
Vias vereda La Laja VRT296
Vias vereda Cuchillas de San José VRT297
Vias vereda Cuchillas de San José VRT298
Vias vereda La Laja VRT299
Vias vereda Yarumal VRT300
Vias vereda Yarumal VRT301
Vias vereda Yarumal VRT302
Vias vereda Yarumal VRT303
Vias vereda La Laja VRT304
Vias vereda La Laja VRT305
Vias vereda El Tablazo VRT306
Vias vereda Yarumal VRT307
Vias vereda La Laja VRT308
Vias vereda La Laja VRT309
Vias vereda La Laja VRT310
Vias vereda La Laja VRT311
Vias vereda La Convencion VRT312
Vias vereda Yarumal VRT313
Vias vereda Yarumal VRT314
Vias vereda Yarumal VRT315
Vias vereda Yarumal VRT316
Vias vereda La Convencién VRT317
Vias vereda Yarumal VRT318
Vias vereda La Laja VRT319
Vias vereda La Laja VRT320
Vias vereda Yarumal VRT321
Vias vereda La Convencion VRT322
Vias vereda La Convencion VRT323
Vias vereda Yarumal VRT324

Vias vereda La Laja VRT325 j
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Nombre Cédigo |
Vias vereda La Laja VRT326
Vias vereda Yarumal VRT327
Vias vereda La Laja VRT328
Vias vereda La Laja VRT329
Vias vereda La Convencién VRT330
Vias vereda La Convencion VRT331
Vias vereda La Convencién VRT332
Vias vereda La Convencion VRT333
Vias vereda Yarumal VRT334
Vias vereda La Laja VRT335
Vias vereda La Laja VRT336
Vias vereda La Laja VRT337
Vias vereda La Laja VRT338
Vias vereda La Convencion VRT339
Vias vereda La Convencion VRT340
Vias vereda Yarumal VRT341
Vias vereda La Laja VRT342
Vias vereda La Laja VRT343
Vias vereda Cuchillas de San José VRT344
Vias vereda La Laja VRT345
Vias vereda La Laja VRT346
Vias vereda La Laja VRT347
Vias vereda La Laja VRT348
Vias vereda La Laja VRT349
Vias vereda La Laja VRT350
Vias vereda La Laja VRT351
Vias vereda Yarumal VRT352
Vias vereda La Convencion VRT353
Vias vereda La Convencion VRT354
Vias vereda Cuchillas de San José VRT355
Vias vereda Abreito VRT356
Vias vereda Yarumal VRT357
Vias vereda Yarumal VRT358
Vias vereda La Convencion VRT359
Vias vereda La Laja VRT360
Vias vereda La Laja VRT361
Vias vereda Cuchillas de San José VRT362
Vias vereda La Laja VRT363
Vias vereda La Laja VRT364
Vias vereda La Laja VRT365
Vias vereda La Convencion VRT366
Vias vereda Cuchillas de San José VRT367
Vias vereda Cuchillas de San José VRT368
Vias vereda La Laja VRT369
Vias vereda La Laja VRT370
Vias vereda La Laja VRT371
Vias vereda La Laja VRT372
Vias vereda La Convencion VRT373
Vias vereda La Laja VRT374
Vias vereda La Laja VRT375
Vias vereda Galicia VRT376
Vias vereda Playa Rica - Rancheria VRT377
Vias vereda La Laja VRT378
Vias vereda La Laja VRT379
Vias vereda La Laja VRT380
Vias vereda Cuchillas de San José VRT381
Vias vereda Cuchillas de San José VRT382
Vias vereda La Laja VRT383
Vias vereda El Carmin VRT384
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Nombre Codigo

Vias vereda Playa Rica - Rancheria VRT385

Vias vereda Playa Rica - Rancheria VRT386

Vias vereda Cuchillas de San José VRT387

Vias vereda Cuchillas de San José VRT388

Vias vereda Playa Rica - Rancheria VRT389

Vias vereda El Carmin VRT390

Vias vereda El Carmin VRT391

Vias vereda El Carmin VRT392

Vias vereda Cuchillas de San José VRT393

Vias vereda La Laja VRT394

Vias vereda La Laja VRT395

Vias vereda Cuchillas de San José VRT396

Vias vereda Cuchillas de San José VRT397

Vias vereda La Laja VRT398

Vias vereda Cuchillas de San José VRT399

Vias vereda El Carmin VRT400

Vias vereda Playa Rica - Rancheria VRT401

Vias vereda Playa Rica - Rancheria VRT402

Vias vereda El Carmin VRT403

Vias vereda El Carmin VRT404

Vias vereda Cuchillas de San José VRT405

Vias vereda Cuchillas de San José VRT406

Vias vereda La Laja VRT407

Vias vereda El Carmin VRT408

Vias vereda El Carmin VRT409

Vias vereda La Quiebra VRT410

Vias vereda La Quiebra VRT411

Vias vereda La Laja VRT412

Vias vereda La Quiebra VRT413

Vias vereda Cuchillas de San José VRT414

Vias vereda La Laja VRT415

Vias vereda El Carmin VRT416

Vias vereda El Carmin VRT417

Vias vereda La Laja VRT418

Vias vereda La Laja VRT419

Vias vereda El Carmin VRT420

Vias vereda La Quiebra VRT421

Vias vereda La Quiebra VRT422

Vias vereda Playa Rica - Rancheria VRT423

Vias vereda Playa Rica - Rancheria VRT424

Vias vereda Playa Rica - Rancheria VRT425

Vias vereda Cuchillas de San José VRT426

Vias vereda Cuchillas de San José VRT427

Vias vereda La Laja VRT428

Vias vereda La Laja VRT429

Vias vereda Playa Rica - Rancheria VRT430

Vias vereda El Carmin VRT431

Vias vereda El Carmin VRT432

Vias vereda El Carmin VRT433

Vias vereda El Carmin VRT434

Vias vereda El Carmin VRT435

Vias vereda El Carmin VRT436

Vias vereda Cuchillas de San José VRT437

Vias vereda Cuchillas de San José VRT438

Vias vereda Galicia VRT439

Vias vereda Galicia VRT440

Vias vereda Playa Rica - Rancheria VRT441
Vias vereda El Carmin

VRT442
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Nombre Cédigo |
Vias vereda El Carmin VRT443
Vias vereda El Carmin VRT444
Vias vereda Playa Rica - Rancheria VRT445
Vias vereda Playa Rica - Rancheria VRT446
Vias vereda Santa Barbara VRT447
Vias vereda Playa Rica - Rancheria VRT448
Vias vereda Santa Barbara VRT449
Vias vereda Santa Barbara VRT450
Vias vereda La Quiebra VRT451
Vias vereda La Quiebra VRT452
Vias vereda El Carmin VRT453
Vias vereda Santa Barbara VRT454
Vias vereda Playa Rica - Rancheria VRT455
Vias vereda La Quiebra VRT456
Vias vereda Santa Barbara VRT457
Vias vereda El Carmin VRT458
Vias vereda Mampuesto VRT459
Vias vereda Mampuesto VRT460
Vias vereda Santa Barbara VRT461
Vias vereda La Mosquita VRT462
Vias vereda La Quiebra VRT463
Vias vereda Los Pinos VRT464
Vias vereda Santa Barbara VRT465
Vias vereda La Quiebra VRT466
Vias vereda La Mosquita VRT467
Vias vereda La Mosquita VRT468
Vias vereda Cuchillas de San José VRT469
Vias vereda La Mosca VRT470
Vias vereda La Mosquita VRT471
Vias vereda La Quiebra VRT472
Vias vereda La Mosquita VRT473
Vias vereda Mampuesto VRT474
Vias vereda La Mosquita VRT475
Vias vereda La Mosca VRT476
Vias vereda La Mosquita VRT477
Vias vereda Mampuesto VRT478
Vias vereda Los Pinos VRT479
Vias vereda Los Pinos VRT480
Vias vereda La Mosca VRT481
Vias vereda La Mosca VRT482
Vias vereda Mampuesto VRT483
Vias vereda La Mosquita VRT484
Vias vereda La Mosca VRT485
Vias vereda La Mosca VRT486
Vias vereda Mampuesto VRT487
Vias vereda La Mosca VRT488
Vias vereda Mampuesto VRT489
Vias vereda Mampuesto VRT490
Vias vereda Mampuesto VRT491
Vias vereda La Mosquita VRT492
Vias vereda Los Pinos VRT493
Vias vereda Los Pinos VRT494
Vias vereda Los Pinos VRT495
Vias vereda Santa Barbara VRT496
Vias vereda La Mosquita VRT497
Vias vereda La Mosquita VRT498
Vias vereda Santa Barbara VRT499
Vias vereda Mampuesto VRT500
Vias vereda Mampuesto VRT501
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Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

Nombre Cédigo |
Vias vereda La Mosca VRT502
Vias vereda Santa Barbara VRT503
Vias vereda Santa Barbara VRT504
Vias vereda Los Pinos VRT505
Vias vereda Los Pinos VRT506
Vias vereda Los Pinos VRT507
Vias vereda Mampuesto VRT508
Vias vereda Mampuesto VRT509
Vias vereda Santa Barbara VRT510
Vias vereda Mampuesto VRT511
Vias vereda Mampuesto VRT512
Vias vereda Santa Barbara VRT513
Vias vereda Santa Barbara VRT514
Vias vereda Santa Barbara VRT515
Vias vereda Santa Barbara VRT516
Vias vereda La Mosca VRT517
Vias vereda La Mosca VRT518
Vias vereda La Mosca VRT519
Vias vereda La Mosca VRT520
Vias vereda La Mosca VRT521
Vias vereda La Mosca VRT522
Vias vereda La Mosca VRT523
Vias vereda La Mosca VRT524
Vias vereda La Mosca VRT525
Vias vereda Santa Barbara VRT526
Vias vereda La Mosca VRT527
Vias vereda Rio Abajo VRT528
Vias vereda Rio Abajo VRT529
Vias vereda Rio Abajo VRT530
Vias vereda Rio Abajo VRT531
Vias vereda Rio Abajo VRT532
Vias vereda La Mosca VRT533
Vias vereda Santa Barbara VRT534
Vias vereda Rio Abajo VRT535
Vias vereda Santa Barbara VRT536
Vias vereda San Luis VRTS537
Vias vereda Rio Abajo VRT538
Vias vereda Rio Abajo VRT539
Vias vereda San Luis VRT540
Vias vereda San Luis VRT541
Vias vereda Rio Abajo VRT542
Vias vereda Rio Abajo VRT543
Vias vereda Rio Abajo VRT544
Vias vereda Rio Abajo VRT545
Vias vereda Rio Abajo VRT546
Vias vereda San Luis VRT547
Vias vereda Rio Abajo VRT548
Vias vereda Rio Abajo VRT549
Vias vereda Rio Abajo VRT550
Vias vereda San Luis VRT551
Vias vereda Rio Abajo VRT552
Vias vereda San Luis VRT553
Vias vereda San Luis VRT554
Vias vereda San Luis VRT555
Vias vereda San Luis VRT556
Vias vereda Rio Abajo VRTS57
Vias vereda Rio Abajo VRT558
Vias vereda San Luis VRT559

Vias vereda San Luis VRT560 /v
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Vias vereda San Luis VRT561
Vias vereda San Luis VRT562
Vias vereda San Luis VRT563
Vias vereda San Luis VRT564
Vias vereda San Luis VRT565
Vias vereda San Luis VRT566
Vias vereda San Luis VRT567
Vias vereda San Luis VRT568
Vias vereda San Luis VRT569
Vias vereda San Luis VRT570
Vias vereda San Luis VRT571
Vias vereda San Luis VRTS572
Vias vereda San Luis VRT573
Vias vereda San Luis VRT574
Vias vereda San Luis VRT575
Vias vereda San Luis VRT576
Vias vereda San Luis VRTS77
Vias vereda San Luis VRT578
Vias vereda San Luis VRT579
Vias vereda San Luis VRTS580
Vias vereda San Luis VRT581
Vias vereda San Luis VRT582
Vias vereda San Luis VRT583
Vias vereda San Luis VRT584
Vias vereda San Luis VRT585
Vias vereda Abreito VRT586
Vias vereda Abreito VRT587
Vias vereda Barro Blanco VRT588
Vias vereda Barro Blanco VRT589
Vias vereda Barro Blanco VRT590
Vias vereda Barro Blanco VRT591
Vias vereda Barro Blanco VRT592
Vias vereda Barro Blanco VRT593
Vias vereda Galicia VRT594
Vias vereda Tablacito VRT595
Vias vereda Tablacito VRT596
Vias vereda Tablacito VRT597
Vias vereda Tablacito VRT598
Vias vereda Tablacito VRT599
Vias vereda Tablacito VRT600
Vias vereda Tablacito VRT601
Vias vereda Tablacito VRT602
Vias vereda Tablacito VRT603
Vias vereda Tablacito VRT604
Vias vereda Tablacito VRT605
Vias vereda Tablacito VRT606
Vias vereda Tablacito VRT607
Vias vereda Tablacito VRT608
Vias vereda Tablacito VRT609
Vias vereda Tablacito VRT610
Vias vereda Tablacito VRT611
Vias vereda Tablacito VRT612
Vias vereda Tablacito VRT613
Vias vereda Tablacito VRT614
Vias vereda Tablacito VRT615
Vias vereda Tablacito VRT616
Vias vereda Tablacito VRT617
Vias vereda Tablacito VRT618
Vias vereda El Tablazo VRT619
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Vias vereda El Tablazo VRT620

Vias vereda Tablacito VRT621

Vias vereda El Tablazo VRT622

Vias vereda Tablacito VRT623

Vias vereda Tablacito VRT624

Vias vereda Tablacito VRT625

Vias vereda Tablacito VRT626

Vias vereda Abreo VRT627

Vias vereda Abreo VRT628

Vias vereda Abreo VRT629

Vias vereda Abreo VRT630

Vias vereda Abreo VRT631

Vias vereda Abreo VRT632

Vias vereda Abreo VRT633

Vias vereda Abreo VRT634

Vias vereda Abreo VRT635

Vias vereda Abreo VRT636

Vias vereda Abreo VRT637

Vias vereda Abreo VRT638

Vias vereda Abreo VRT639

Vias vereda Abreo VRT640

Vias vereda Abreo VRT641

Vias vereda Abreo VRT642

Vias vereda Abreo VRT643

Vias vereda Abreo VRT644

Vias vereda Abreo VRT645

Vias vereda Abreo VRT646

Vias vereda Abreo VRT647

Vias vereda Abreo VRT648

Vias vereda Abreito VRT649

Vias vereda Abreito VRT650

Alto Vallejo - Abreo - Abreito - EI Carmin - Aeropuerto VRT651
Vda La Laja-Cuchillas-Mampuesto-Carmin VRT652
Galicia-Rio Abajo VRT653

Vda. Galicia- Santa Barbara- San Luis VRT654
Vda. Mampuesto - La Mosca VRT655
Vda. La Quiebra-Yarumal VRT656

Vda. La Quiebra - Playa Rica - Rancherias VRT657
Vda. La Convencion - Vda Yarumal VRT658

d. Via de senvicios rural: Corresponde a la red vial existente a la cual no se le ha asignado otra jerarquia
vial y a la red vial propuesta para cada centro poblado, bien sea rural o suburbano, ello con la finalidad
de mejorar la accesibilidad a los predios que en el futuro se desarrollen en estas porciones del territorio
municipal.

PARAGRAFO 1°. El disefio de las vias debe contemplar intercambios a nivel tipo glorieta en las intersecciones
con vias de primer y segundo orden, con islas centrales de diametro minimo de 70 metros con el fin de reservar
tierras para posibles intercambios a desnivel cuando las condiciones de tréfico o transito lo requieran. También
debe tenerse en cuenta la implementacion de pasos peatonales en zonas de altos volumenes y retornos.

PARAGRAFO 2°. En los desarrollos que se adelanten en el suelo rural del municipio de Rionegro la Secretaria
de Planeacion exigira la continuidad de las vias, incluidas las terciarias, con el fin de poder lograr itinerarios y
circuitos completos y reservar una faja de tierra adecuada para que estas vias tengan una seccion tal que pueda
albergar una calzada con requerimientos minimos y retiros bondadosos que preserven el medio ambiente y
permitan la mejora de la via en cuanto a seccion se refiere, cuando fuese necesario. Se debe tener en cuenta
que en cualquier caso la seccion minima de calzada sera de 7,0 m para el flujo vehicular y se debe exigir la faja
para circulacion de animales y peatones y las necesarias franjas de proteccion al peaton. /q
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PARAGRAFO 3°. La municipalidad debe elaborar un plan de derechos de vias necesarios para todo el sistema
terciario con el fin de preservar al menos las areas de tierra requerida, el cual debera ser adelantado en la
vigencia de corto plazo del Plan. Plan que debera revisar las vias jerarquizadas como terciarias y de encontrarse
que determinada via no redne las caracteristicas de una via de este orden, se procedera a consideraria como

via de servicios.
PARAGRAFO 4°. Se adoptan como criterios para el desarrollo de vias con jerarquia terciaria:

a. Los desarrollos urbanisticos que se den en parcelas y suelos rurales, estan obligados a generar un
espaciamiento entre estas vias de aproximadamente 500 metros, esto con el fin de evitar grandes
caminatas para el peaton del sector

b. Tener la posibilidad de generar circuitos recreativos, de forma que la seccion vial contemple ciclo
infraestructuras, andenes o equino rutas.

PARAGRAFO 5°. Para las vias de primer y segundo orden que cruzan suelos rurales de desarrollo restringido,
como lo son los modulos suburbanos de actividad multiple, de concentracion de vivienda y de interés econémico
del aeropuerto, los poligonos de vivienda campestre y los demas corredores viales suburbanos se debera dar
estricto cumplimiento a las areas de exclusion, franjas de aislamiento, calzadas de desaceleracion y
aceleracion, y retiros establecidos en el ordenamiento juridico vigente, en especial la Ley 1228 de 2008 y el
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, o las normas que las deroguen, modifiquen o sustituyan.

PARAGRAFO 6°. En un término de seis (6) meses, contados a partir de la expedicion del presente Acuerdo, la
Administracion Municipal a través de la Secretaria de Planeacion adelantara la identificacion y caracterizacion
de las vias cedidas al municipio que existen al interior de parcelaciones, condominios y urbanizaciones,
informacion a partir de la cual elaborara el correspondiente estudio juridico a fin de determinar la viabilidad de
su desafectacion y correlativa compensacion, elaborando y presentando ante el Concejo Municipal, si a ello
hubiere lugar, el correspondiente proyecto de acuerdo.”

ARTICULO 78. El Articulo 113 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 113. POLITICAS DE CONEXION Y ARTICULACION VIAL: Con el fin de generar conexiones a
nivel supramunicipal y a nivel nacional se adoptan las siguientes politicas:

1. Incentivar los sistemas de transporte no motorizados y articularios convenientemente con los demas
sistemas.

2. Brindarle comodidad y seguridad a la circulacion peatonal, tanto en suelo urbano como rural.

3. Dotar de vias funcionales a la zona urbana, centros poblados rurales y suburbanos y principales veredas,
de acuerdo con las limitaciones topograficas.

4. Generar corredores estructurantes de movilidad con altas densidades que favorezcan la implementacion
de un sistema transporte masivo (STM) de mediana capacidad a nivel municipal que facilite los
desplazamientos de la comunidad en general.

5. Ofrecer un servicio de transporte publico y de calidad que desestimule el uso del vehiculo particular.

6. lRacjonaIizar y desalentar la apropiacion indebida del espacio plblico por estacionamiento de vehiculos en
avia.

7. Normatizar las secciones obligatorias a los nuevos desarrollos urbanos.

8. Promover la conexion e integracion con los demas municipios del Valle de San Nicolas, asi como con el
centro del pais.

9. Impulsar la continuidad y conectividad de los corredores viales intermunicipales.

10. Impulsar la aerdpolis, la ciudad aeroportuaria de Oriente y Colombia, con el municipio de Rionegro como
eje central de la conexion entre el Valle de San Nicolas y Valle de Aburra.

11. Generar articulacion entre los Aeropuerto José Maria Cordova (SKRG) y Enrique Olaya Herrera (SKMD),
con sistemas de transporte terrestre”.

ARTICULO 79. El Articulo 114 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ABTICULO 114. PROYECTOS PARA GARANTIZAR LAS POLITICAS DE CONEXION: Con el fin de que las

politicas de movilidad se generen y sean perdurables en el tiempo, se adoptan los siguientes proyectos, para
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generar conectividad a nivel municipal, intermunicipal y nacional:

1. Potenciar y fortalecer la integracion del suelo norte y sur del rio Negro.

2. Localizacion de la terminal de transporte intermunicipal y regional de pasajeros.

3. Promocion de un sistema de ciclorrutas, de acuerdo con la conformacion urbanistica, topografica y social
de los diferentes sectores del Municipio y las posibilidades de articulacion con los corredores de transporte
masivo.

4. Mejoramiento del sistema de andenes, caminos y senderos, para conformar ejes continuos que faciliten el
desplazamiento peatonal seguro, ameno, atractivo paisajisticamente y articulado al espacio publico.

5. Restriccion al estacionamiento de autos y motos en via publica y desestimulo al uso del vehiculo particular,
mejorando la atraccion hacia el transporte publico colectivo de buena calidad.

6. Ampliacion del aeropuerto José Maria Cordova.

Reserva de tierras para el tercer carril de la actual doble calzada Medellin - Guarne - Rionegro — Bogota,

con exigencia de vias de servicio a lo largo de la misma para todos los desarrollos que se vayan

presentando.

Reserva y construccion de los siguientes proyectos:

Doble calzada via Rionegro — antigua via a Marinilla.

Doble calzada via Rionegro - Belén.

Doble calzada via Rionegro — Carmen de Viboral.

Doble calzada via Rionegro - Envigado (variante Las Palmas).

Doble calzada via Rionegro — San Antonio - La Ceja.

Doble calzada de la via El Aguila 0 Juan de Dios Morales y continuacion con via Los Sauces (via cercana

al rio Negro en su costado derecho aguas abajo).

g. Doble calzada via Rionegro - El Tablazo - Colegio Vermont.

h. Doble calzada via Rionegro - Cruce “El Tablazo".

i. Doble calzada avenida Las Torres.

b

~o o0 oo ®

Las dobles calzadas deben poseer una seccion tal que permita en un futuro la operacion sobre el carril izquierdo
por sentido, del Vehiculo Rapido de Transporte Colectivo y con espacio central (mediana) adecuada para la
ubicacion de estaciones centrales de dicho sistema’”.

ARTICULO 80. El Articulo 115 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 115. PLAN VIAL. Adoptese como parte integral del presente Acuerdo y del Plan de Ordenamiento
Territorial del municipio de Rionegro el Plan Vial, orientado a asegurar la movilidad sostenible, definir la jerarquia
vial urbana y rural, establecer las secciones viales, definir las politicas y proyectos de conectividad local y
regional con un horizonte al 2036".

ARTICULO 81. ANILLOS VIALES: Adoptese como el elemento estructurantes del modelo de ciudad a partir
del Plan Vial los anillos viales que se describen a continuacién, cuyo trazado se define en el plano con codigo
POT_CG_160:

1. Anillo 1: La red vial urbana, se planifica mediante un patron radial concéntrico situado en la zona céntrica
del municipio, caracterizada por el PEMP (Plan Especial de Manejo y Proteccion propuesto) como el Centro
Historico de Rionegro (area afectada), donde se busca dar una intervencion a corto plazo para mejorar las
diferentes condiciones que se presentan en éste. Este sera un anillo unidireccional, que tendra la funcion
de distribuir la circulacion vehicular a las vias radiales o arterias que conectan con los anillos 2 y 3.

El anillo vial unidireccional esta conformado por las siguientes vias: calle 47, carrera 46 (posiblemente
apoyado por otras vias como la carrera 44, carrera 45 y carrera 47) calle 52 y carrera 52 (posiblemente
apoyado por otra como la carrera 54).

2. Anillo 2: Con el fin de generar buena conectividad y permeabilidad de la malla vial con los diferentes

sectores del municipio, se establece el anillo 2 el cual tendra vocacion de arteria mayor, con flujo en ambos
sentidos y el cual tendra el siguiente recorrido:
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a. Iniciando en la calle 47 con carrera 65, por la carrera 65, pasando por el centro comercial San Nicolas y
continuando por el parque vial del rio, hasta Autolarte por la carrera 50 hasta la avenida Juan de Dios
Morales, conectando con la glorieta de Cuatro Esquinas, en este punto continua por la calle 56, en el cruce
de esta Ultima con la carrera 44 iniciara un par vial junto con la calle 59, que ira hasta el cruce de la calle
54 con carrera 57, desde este punto se iniciara un descenso por la carrea 57 hasta conectar con la via La
Poceta - El Tanque, sobre esta Gltima se debera generar un retorno para que el sector de Piamonte conecte
con el anillo dos y que este se cierre en el punto de inicio, para un mejor detalle, se sugiere ver el anexo
del presente documento (Jerarquia Vial Urbana).

b. Durante el recorrido en el par vial, el anillo 2 tendra jerarquia de colectora mayor y cada par, debera teper
una seccion correspondiente a la mitad de una colectora mayor, esto debido al alto grado de consolidacion
que presenta el municipio en este sector y la proximidad al anillo 1 del centro.

3. Anillo 3: Se adopta con el fin de ir generando las vias necesarias en las zonas hacia donde el municipio
presenta crecimiento, como es el caso de las veredas “El Rosal’, “La Laja" (sector “Fontibon”) y “San
Antonio” entre otras, el anillo 3 servira como una via variante para que los vehiculos de carga no tengan
que entrar al casco urbano.

El anillo 3 sera una arteria mayor, y la municipalidad se debe encargar de realizar las afectaciones
prediales, para garantizar los retiros a este tipo de vias.

ARTICULO 82. El Articulo 117 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULOS 117. PROYECTOS Y PLANES PARA EL MEJORAMIENTO DE LA MOVILIDAD EN EL
MUNICIPIO DE RIONEGRO. Adoptese para la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de
Rionegro los siguientes proyectos y planes orientados al mejoramiento de la movilidad:

1. Terminales y Depésitos de Rutas de Transporte: El sistema de rutas de transporte colectivo, debera
contener como infraestructura vial los siguientes elementos:

a. Ruta, alo largo de vias publicas.

b. Paradas, preferiblemente con bahia fuera de la calzada de circulacion (off line), para tal fin se requieren
de zonas verdes en las vias pablicas que soportaran rutas de buses, de un minimo de tres metros.

c. Terminales, el sitio donde termina una ruta debe conformar un espacio de uso publico, en el cual en
las horas fuera del pico o punta, pueden permanecer en espera de servicio un maximo de dos a tres
vehiculos (buses, microbuses, etc.), y los restantes deben ir a un espacio privado denominado depésito
0 garaje.

b. Deposito, area privada dedicada exclusivamente al aimacenamiento (garaje), del sistema de buses,
microbuses del transporte urbano. Por razones de economia de escala, los depositos deben servir a
varias rutas.

2. Terminales de pasajeros: Con la finalidad de evitar que el servicio publico de todo tipo (rural,
intermunicipal y urbano) tenga como destino final el centro del municipio y en este mismo punto genere sus
acopios, el municipio debe generar como minimo una terminal de transporte, la cual de igual manera
conecte con el transporte publico regional, para tal efecto se destinan los predios que conforman la zona
de actividad terminal de pasajeros y estacion de transferencia.

3. Sistemg de Transporte Masivo: El municipio, debera continuar las labores de estructuracion y desarrollo
de un sistema de transporte masivo, integrado a las terminales de transporte y el aeropuerto, con el fin de

que estas se conviertan en estaciones multimodales y garanticen la conexion del sur a norte con el resto
del municipio”.

ARTICULO 83. El Articulo 118 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 118.. SECCIONES VIALES: Adoptese como parte integrante del presente Acuerdo las secciones
viales que a continuacion se detallan tanto para suelo urbano como rural:
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Secciones viales en suelo urbano y de expansion urbana:

a. Las secciones viales en zonas con tratamiento urbanistico de desarrollo urbano y de expansion urbana,
renovacion urbana o consolidacion nivel 3, seran las que se indican en la siguiente tabla:

Jerarquia vial Componente Dimensiones (m)
Anden 2,20
Franja de amoblamiento 0,50
Ciclorruta 2,50
Zona Verde 1,80
Calzada 10,50
; Separador 5,00
Arteria Mayor Calzada 10,50
Zona Verde 1,80
Ciclorruta 2,50
Franja de amoblamiento 0,50
Anden 2,20
Total 40,00
Componente Dimensiones (m)
Anden 3,00
Franja de amoblamiento 1,50
Zona Verde 1,80
Paraderos T. Publico 3,00
Calzada 7,00
Artecki Mbnor Paradero T. Publico 3,00
Zona Verde 2,00
Ciclorruta 2,50
Zona verde 1,10
Franja de amoblamiento 2,10
Anden 3,00
Total 30,00
Componente Dimensiones (m)
Anden 2,20
Franja de amoblamiento 0,50
Ciclorruta 2,50
Zona Verde 1,80
Calzada 10,50
rador 5,00
Colectora Mayor Sg;azada 10,50
Zona Verde 1,80
Ciclorruta 2,50
Franja de amoblamiento 0,50
Anden 2,20
Total 40,00
Componente Dimensiones (m)
Anden 3,00
Zona Verde 3,60
Calzada 7,00
Zona Verde 2,70
Colectora Menor Ciclorruta 2,50
Zona Verde 2,70
Anden 3,00
Total 24,50
Componente Dimensiones (m)
g i Anden 2,00
Servicios con Ciclorruta Zona Verde 150
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Jerarquia vial Componente Dimensiones (m)
Ciclorruta 2,50
Franja Amoblamiento 2,00
Calzada 7,00
Zona Verde 3,00
Anden 2,00
Total 20,00
Componente Dimensiones (m)
Anden 2,50
Zona Verde 3,00
Servicios sin Ciclorruta Z&a;zsgrade ;7;8?)
Anden 2,50
Total 18,00

b. Para las areas en las que el Plan de Ordenamiento Territorial asigna en el componente urbano el
tratamiento urbanistico de conservacion patrimonial niveles 1 y 2, consolidacion niveles 1y 2 y
mejoramiento integral, las secciones viales para el desarrollo de proyectos urbanisticos y constructivos
(edificaciones) seran las que se establecen en la siguiente tabla, las cuales constituyen excepciones

en esta materia:

SECCION N° DESCRIPCION TOTAL SECCION (m)
1 Anillo 1- Cll 52, entre cra 45 y cra 54 13,00
2 Anillo 1- Cra 52, entre cll 47 y cll 52 5,00
3 Anillo 1- Cra 54, entre cll 47 y cll 52 5,00
4 Anillo 1- ClI 47, entre cra 50c y diag 54 12,00
5 Anillo 1- Cll 47, entre diag 50c y cra 50 12,70
6 Anillo 1- ClI 47, entre cra 46 y cra 50 16,00
7 Anillo 1- Cra 47, entre cll 47 y cll 52 8,00
8 Anillo 1- Cra 46, entre cll 47 y cll 52 9,50
9 Anillo 1- Cra 45, entre cll 47 y cll 52 9,00
10 Anillo 2 34,00
1 Anillo 2- Par vial- Cll 59, entre cra 44 y cra 54 15,50
12 Anillo 2- Par vial- Cll 56, entre cra 44 y cra 54 13,90
13 Anillo 2- Cra 54, entre cll 52 y cll 56 7,00
14 Anillo 2- Cra 57, entre cll 54 y cll 59a 12,00
15 Anillo 2- Cra 57, entre cll 49 y cll 52 9,00
16 Anillo 2- Proyecto via El Tanque- Par vial 22,00
17 Anillo 2- Cra 62, entre cll 47 y par vial El Tanque 21,00
18 Anillo 2- Cll 45 b, entre cra 56 y cra 62 21,00
19 Anillo 2- Tramo San Nicolas 20,50
20 Anillo 2- ClI 43, entre Diag 50b y cra 50 34,00
21 Anillo 2- Cra 50, entre cll 43 y cll 43a 34,00
22 Anillo 2- Cll 43a, entre cra 50 y diag 45 34,00
23 Anillo 3 45,00
24 Cra 54, entre cll 59a y Via Arrayanes 11,00
25 Cra 54, entre Via Arrayanes y anillo 3 40,00
26 ClI 52, entre cra 62a y anillo 3 40,00
27 Cll 62, entre cra 54 y cra 60a 11,00
28 Proyecto Par vial El tanque 22,00
29 Cll 47, entre cra 65 y Comando 32,00
30 Cll 47, entre cra 57 y cra 65 34,00
31 Cll 47, entre cra 54 y cra 57 7,00
32 Cra 54, entre cll 44 y cll 47 6,00
33 Cll 42, entre cra 56 y cra 65 26,00 /q
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SECCION N° DESCRIPCION TOTAL SECCION (m)
34 Cll 40, entre cra 56 y cra 70 21,00
35 Cra 56, entre cll 43 y Jumbo 26,50
36 Proyecto via Las Torres - Jumbo 40,00
37 Via Empanadas Caucanas - Gualanday 40,00
38 Via Gualanday - Jumbo 40,00
39 Via Jumbo - Glorieta Somer 32,00
40 Via Glorieta Somer - Casa Mia 32,00
41 Via Casa Mia - Pietra Santa - Ipanema - Kakaraka 40,00
42 Via Glorieta Somer - Autolarte 40,00
43 Cra 44, entre cll 59 y cll 62 24,00
44 Cra 47, entre cll 59 y cll 62 29,50
45 Cra 47, entre cll 52 y cll 59 18,00
46 Cra 48, entre cll 52 y cll 59 18,00
47 Cll 52, entre cra 43 y cra 45 20,00
48 Cra 50, entre diag50b y cll 47 15,00
49 Diag 50b, entre cra 50 y cll 47 34,00
50 Diag 50b, entre cll 43 y cll 47 14,00
51 Cra 50, entre cll 43a y diag 50b 40,00
52 Cll 43, entre cra 50 y Glorieta Fraternidad 34,00
53 Cra 46, entre cll 45 y cll 38 22,40
54 Cra 46, entre cll 38 y cll 40aa 12,60
55 Cra 46, entre cll 40aa y anillo 3 22,50
56 Cll 41, entre cra 46 y cra 48aa 18,50
57 Cll 41, entre cra 48aa y cra 52 26,00
58 Cra 50, entre cll 43a y anillo 3 34,00
59 Cra 52, entre cll 41y cll 43a 20,00
60 Cll 41, entre cra 52 y cra 52a 23,00
61 Via hacia vereda Santa Ana 40,00
62 Proyecto via Casa Mia -Anillo 3 40,00
63 Cra 55a, entre cra 56 y Somer 34,00
64 Cll 41, entre cra 56 y diag 53 29,60
65 Cra 52, entre cll 43 y cll 46 12,00
66 Cra 56, entre cll 43 y cll 46 12,00
67 Proyecto via Cementerio 10,60
68 Cra 62, entre cll 42 y cll 45b 20,00
69 Cll 45, entre cra 62 y cra 65b 20,00
70 Cra 65, entre cll 40 y cll 42 20,00
71 Cra 70, entre cll 40 y cll 47 23,00

Proyecto via sector La Cuarta (Porvenir) hacia via
72 ! Las Torres( . Hhi
73 Proyecto Via Las Torres - Gualanday 40,00
74 Cra 62, entre cll 34 y cll 38 27,60
75 Cra 62a, entre cll 34 y cra 58 40,00
76 Proyecto via cll 34 34,00
77 Proyecto via cra 54 hacia anillo 3 24,60
78 Via Sector Arrayanes 24,60
79 Cra 60a, entre cll 51 y cll 52 13,90
80 Cli 51, entre cra 60a y Anillo 3 24 50
81 Cll 51, entre cra 52 y 60a 13,00
82 Proyecto via entre cll 56 y cll 62 24,50
83 Cra 39a, entre cll 42 y trans 49 24,50
84 Cra 40, entre cll 42 y trans 49 24,50 ﬂ
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SECCION N° DESCRIPCION TOTAL SECCION (m
85 Proyecto Transversal 42 13,9
86 Proyecto Diagonal 45 13,9
87 Proyecto Callejon del Burro 245
88 Cll 46, cra 50aa, entre cll 43 y cra 52 16,5
89 Cll 46, entre cra 52 y cra 56 7
90 Cra 55, entre cll 46 y cll 47 6,5
91 Cra 55, entre cll 43a y cra 46 18
92 Cll 44, entre cra 52 y cra 56 8
93 Cra 61dd 14,6
94 Proyecto via diagonal 57a 24,5

2. Secciones viales en suelo Rural: En el suelo rural las secciones se adoptan de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 1228 de 2008 y sus normas reglamentarias, ello atendiendo la jerarquia vial que ostenta
la via la cual se adopta en el presente Plan de Ordenamiento Territorial, tal como se indica en la siguiente

tabla.

VRP. Primer Orden VRS. Segundo Orden VRT. Tercer Orden
Componente Dimensiones(m) | Componente Dimensiones(m) | Componente | Dimensiones(m)
Anden 3,00 Anden 3,00 Anden 3,00
F. Amoblamiento 5,50 Ciclorruta 2,50 Zona Verde 3,00
Ciclorruta 2,50 F. Amoblamiento 2,05 Ciclorruta 2,50
Zona Verde 2,55 Calzada 12,45 Zona Verde 3,00
Calzada 12,95 Separador 5,00 Calzada 8,30
Separador 7,00 Calzada 12,45 Zona Verde 3,00
Calzada 12,95 F. Amoblamiento 2,05 F. Amoblamiento 4,20
Zona Verde 2,55 Ciclorruta 2,50 Anden 3,00
Ciclorruta 2,50 Anden 3,00 Total 30,00
F. Amoblamiento 5,50 Total 45,00
Anden 3,00

Total 60,00

La seccion vial tipica en las vias de servicio en los centros poblados rurales y suburbanos sera de catorce
(14) metros, tal como se detalla en la siguiente tabla, la misma que solo en el marco de un programa de
mejoramiento integral o de regularizacion y legalizacion podra disminuirse con el respectivo sustento
técnico.

SECCION TIPICA - VIA CENTROS POBLADOS
ANDEN (m) ZONA VERDE (m) CALZADA (m) ZONA VERDE (m) ANDEN (m)
1.5 2 7 2 1.5

PARAGRAFO 1°. Las urbanizaciones o nuevos desarrollos que solo presenten una conexion vial a la red
municipal, deberan generar esa conexion mediante una via de servicio con ciclorrutas o ciclo infraestructuras y
andenes generosos, de igual manera, siempre que se otorgue una licencia de urbanizacion se debera evaluar
la continuidad vial con el fin de evitar la generacion de guetos urbanos.

PARAGRAFO 2°, El proyecto vial denominado “Via Las Torres” tendra una seccion vial total de sesenta metros

(60), distribuidos de la siguiente manera, precisando que la equinorruta de la seccion solo se establece en e/lg
tramo de la via que se desarrollara en el Modulo Suburbano de Concentracion de Vivienda:

Componente Dimensiones(m)
Ciclorruta 2,50
Zona Verde 1,00
Anden 3,00
Zona Verde 1,00
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Componente Dimensiones(m)
Transporte Masivo 5,00
Calzada 10,50
Separador 15,00
Calzada 10,50
Zona Verde 1,00
Anden 3,00
Zona Verde 1,00
Equinorruta 4,00
Ciclorruta 25
TOTAL 60,00

PARAGRAFO 3°. Las secciones viales en las vias terciarias que cruzan por los centros poblados rurales o
suburbanos correspondera a la adoptada en el presente Acuerdo para las vias de servicio, catorce (14) metros.

PARAGRAFO 4°. En los proyectos de mejoramiento integral o de regularizacion de centros poblados rurales y

suburbanos se podran establecer secciones viales inferiores a las adoptadas para las vias de servicio de
acuerdo a las condiciones”.

ARTICULO 84, El Articulo 119 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 119. PROYECTOS VIALES: Para la vigencia 2017 — 2027 del Plan de Ordenamiento Territorial
adopta los proyectos incluidos en el programa de ejecuciones a que se refiere el articulo 468 del Acuerdo 056
de 2011, el cual se modifica mediante el presente Acuerdo, orientados al mejoramiento de la movilidad en el

municipio de Rionegro, los cuales se espacializan en los planos identificados con codigos POT_IG_414 y
POT_IG_415".

ARTICULO 85. ZONAS DE RESERVA PARA LA IMPOSICION DE FUTURAS AFECTACIONES. Las zonas
de reserva vial son las franjas de terreno necesarias para la construccion o la ampliacion de las vias publicas,
que deben ser tenidas en cuenta al realizar procesos de afectacion predial o de adquisicion de los inmuebles y
en la construccion de redes de servicios plblicos domiciliarios.

La demarcacion de las zonas de reserva vial tiene por objeto, ademas, prever el espacio publico vial de la
ciudad con miras en su paulatina consolidacion de conformidad con el Plan de inversion y mantenimiento
establecido en la presente revision del Plan de Ordenamiento y los instrumentos que lo desarrollen.

Corresponde al comité de infraestructura vial, con base en estudios técnicos que realice por si mismo o través
de las entidades encargadas de la ejecucion de los proyectos de construccion, educacion y mantenimiento,
definir en detalle las zonas de reserva vial, sefialarlas cartograficamente e informar de ello a la Secretaria de
Planeacion para lo de su competencia.

ARTICULO 86. ZONAS DE RESERVA VIAL. Los trazados viales establecidos mediante reservas, se sefialaran
en la cartografia oficial de Municipio, con el objeto de informar a la ciudadania y servir de base para que las
entidades ejecutoras puedan iniciar procesos de afectacion o de adquisicion de los inmuebles incluidos en las
mismas.

Las zonas de reserva vial no constituyen afectaciones en los términos de los articulos 37 de la Ley 9 de 1989y
122 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 87. DELIMITACION DE LAS RESERVAS VIALES PARA EFECTOS DE CONSTITUIR FUTURAS
AFECTACIONES. Corresponde a la Secretaria de Planeacion, con base en estudios técnicos aprobados, las
disposiciones contenidas en el programa de ejecucion y el Plan Plurianual de Inversiones, definir con detalle
las zonas de reserva vial, sefialarlas sobre la cartografia oficial, ordenar y aprobar su demarcacion sobre el
terreno cuando lo juzgue conveniente.

Los procedimientos y la determinacion de los mecanismos de compensacibn. al propietaﬁo, seran
reglamentados por la Administracion Municipal, en desarrollo de las previsiones contenidas en el articulo 48 de
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la Ley 388 de 1997 o las normas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y el Plan de Ordenamiento Territorial
adoptado mediante el presente Acuerdo.

ARTICULO 88. USOS TEMPORALES EN LAS ZONAS DE RESERVA VIAL. En las zonas que el presente
Acuerdo o el Plan vial determine como zonas de reserva, se podran autorizar algunos usos de manera temporal,
siempre y cuando sea expresamente aprobada la ocupacion por la Secretaria de Planeacion y la via o el tramo
de la via no se tenga previsto ejecutar en el plan anual de obras.

Los usos que pueden autorizarse son los siguientes: Desarrollo de estructuras desmontables de bajos costos
de cimentacion y de infraestructura de servicios, lotes o plazas de estacionamiento de vehiculos.

Los permisos o licencias que otorguen la Secretaria de Planeacion o las Curadurias Urbanas, cuando estas
entren en funcionamiento, para realizar construcciones temporales se deberan ajustar al contrato concesion de
espacios que se hubiere suscrito con el solicitante de la licencia urbanistica.

Los contratos de concesion tendran una duracion méxima de cinco (5) afios. No obstante, a solicitud expresa
de interesado y con el lleno de los requisitos anteriores, seran renovables por periodos consecutivos de cinco
(5) anos.

En todo caso, cuando durante la vigencia del permiso de ocupacion del espacio pablico y de la licencia
urbanistica otorgada, la zona de reserva vial autorizada para el uso temporal sea requerida para la ejecucion
de obras de interés nacional, departamental o municipal, su recuperacion genera dos hechos, el no
reconocimiento de mejoras y la suspension de la vigencia de los permisos y licencias otorgadas.

ARTICULO 89. USOS TEMPORALES EN ZONAS RESERVADAS PARA VIAS, ESPACIO PUBLICO O
EQUIPAMIENTO COLECTIVO. Sobre los predios donde se haya demarcado zonas reservadas para vias,
espacio publico o equipamiento colectivo, se podra solicitar licencia de intervencion y ocupacion del espacio
publico, con base en las normas vigentes para el aprovechamiento con usos temporales de comercio y servicios
que se puedan desarrollar en estructuras desmontables metalicas, de madera o similares, siempre que se
cumplan las normas vigentes de sismo resistencia, espacio publico referido a andenes, antejardines y cupos de
parqueo.

ARTICULO 90. PERMISOS Y AUTORIZACIONES PARA USO TRANSITORIO DE SUELO. La Secretaria de
Planeacion Municipal o la dependencia que haga sus veces podra autorizar la ocupacion temporal del espacio
publico, en predios en los que ello es posible, por construir zonas de reserva para el desarrollo de proyectos
viales, formar parte de perfiles viales o estar destinados a la conformacion del sistema de espacio publico
urbano, en los siguientes casos:

1. Funcionamiento de parqueadero de vehiculos.
2. Localizacion de mesas y sillas de establecimientos de comida.
3. Localizacion de exhibiciones para establecimientos comerciales.

Previo al otorgamiento de la autorizacion por parte de la Secretaria de Planeacion o la dependencia que haga
sus veces, debera tramitarse la licencia urbanistica correspondiente, en la que se determine la faja de reserva
a intervenir y la obligatoriedad en la cesion al municipio.

ARTICULO 91. ESTUDIOS Y PLANES DE MANEJO DE TRANSITO: Las nuevas construcciones que se
generen en el municipio sobre vias arterias o colectoras, deberan prever su impacto sobre la capacidad de la
red vial, presentando para el efecto con los documentos correspondientes al tramite de la licencia de urbanismo,
parcglaclén ylo construccion, segin sea el caso, ante la Secretaria de Planeacion Municipal un estudio de
transito modelando el escenario base (sin la construccion) y otro escenario teniendo en cuenta la edificacion ya
construida considerando el transito generado y atraido por este desarrollo.

El estudio a que se refiere la presente disposicion se exigira para los proyectos constructivos considerados de
alto impacto, como lo son:

1. Edificios dedicados a industria, servicio y comercio (centros comerciales, clinicas, fabricas, Etc.).
73

th: 890.907.317-2 www.concejo.rionegro.gov.co

Dlrecgién: Clle 49 No. 50-05 E-mail: concejo@rionegro.gov.co g

Palacio Municipal, Cuarto Piso  Twitter: @concejorionegro BNty
180 9001

Teléfono: (57 4) 520 45 63 Cédigo Postal (zipcode)054040 NTCGP
1000




Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

2. Edificios de vivienda mayores a fres pisos o con una capacidad de parqueo > 25 autos.
3. Parqueaderos (asi sean de un solo nivel).

El nivel de servicio de la solucion planteada por el estudio de transito, debera no ser menor a un nivel de servicio

C, de conformidad con la siguiente tabla, y este debera estar acompafiado de los disefios geométricos de la
solucion generada.

Nivel de Servicio | Tiempo de Demora (s)
0-10
10-15
15-25
25-35
35-50
>50

MmMmoO|m| >

Las construcciones que se generen en el municipio a partir de la entrada en vigencia del presente Acuerdo y
que impacten el funcionamiento de la red vial, deberan generar un plan de manejo de transito de acuerdo al
Manual de Sefializacion Vial del Instituto Nacional de Vias, y deberan seguir todos los lineamientos que se
disponen en el mencionado documento, clasificando de esta manera el tipo de intervencion a realizar, solucion
y tipo de sefializacion a instalar.

PARAGRAFO. Estos estudios deberan ser elaborados y suscritos por ingenieros civiles especialistas en vias y
transporte 0 areas afines a esta materia”.

ARTICULO 92. RETIROS AL VIADUCTO Y A LAS ESTACIONES DEL SISTEMA DE TRANSPORTE DE
PASAJEROS TIPO FERREO. Son las distancias minimas que deben conservar las edificaciones ubicadas
directamente frente al viaducto del Sistema de Transporte de Pasajeros Tipo Férreo, o en sus areas de
influencia.

Se establece un retiro de plataforma minimo de doce metros (12,00 m) entre el paramento de la edificacion y el
eje del viaducto.

Para obras que comprometan la solidez del viaducto y las estaciones del Sistema, tales como excavaciones,
represas, estanques, explotaciones de canteras y construcciones, segun la normativa vigente en materia de
lineas y vias férreas, se establece un retiro de veinte metros (20,00 m) a lado y lado del eje de la via.

En los inmuebles localizados en el area de influencia del Sistema, para las obras nuevas, ampliaciones,
adecuaciones y modificaciones de las edificaciones existentes, se deberan respetar los retiros establecidos en
el presente articulo, y se admitiran voladizos en las fachadas cumpliendo con lo establecido en el articulo 237
del Acuerdo 056 de 2011, o la norma que haga sus veces.

CAPITULO XII
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 93. El Articulo 120 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

«ARTICULO 120. CONCEPTO DE SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. Es el constituido
por todas aquellas infraestructuras o componentes aislados que, conformando redes o independientemente,
sirven para dotar con las diferentes modalidades de servicios publicos a todos los desarrollos ubicados en las
diferentes clases, tipologias y usos del suelo. Se entiende por servicios plblicos domiciliarios los que se
establecen en los numerales del 14.21 al 14.25 y el 14.28 del Articulo 14, de la Ley 142 de 1994, a saber:
Acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica, y distribucion de gas combustible.

Las zonas de servicios piblicos son las areas destinadas a la ejecucion de proyectos y obras de infraestructura

y redes para la dotacion, ampliacion, abastecimiento, distribucion, almacenamiento, regulacion y prestack?n de
los servicios publicos, asi como las relacionadas con la instalacion, mantenimiento y el control ambuent%
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necesario para prevenir los impactos que genera la infraestructura misma del servicio, de manera que se aisle
convenientemente a la comunidad del riesgo potencial para su vida, salud y tranquilidad.

Las zonas a las que hace referencia este Articulo se consideran zonas de utilidad publica y recibiran el
tratamiento de suelo de proteccion, segin el Articulo 35 de la Ley 388 de 1997.

Los servicios publicos domiciliarios se consideran acciones necesarias y estratégicas para el mejoramiento de
la calidad de vida de la poblacion actual y futura del Municipio, asi como para el desarrollo y aprovechamiento
del suelo y de las ventajas competitivas del mismo.

Las areas de reserva o zonas de servicios publicos se identifican y delimitan en los planos con codigos
POT_CG_135A, POT_CG_135B, POT_CG_135C, POT_CG_135D, POT_CU_202 y POT-CR_305".

ARTICULO 94, El Articulo 122 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 122. IMPLEMENTACION DEL PLAN DE GESTION INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS (PGIRS).
El municipio de Rionegro acogeré las disposiciones definidas en el Decreto Municipal 424 del 18 de Diciembre de
2015, por medio del cual se adopta la actualizacion del Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos para el
periodo 2015-2027, y en forma particular establecera convenios con las empresas prestadoras del servicio publico
de aseo, para la atencion de una eventual contingencia en materia de disposicion final de estos residuos’”.

ARTICULO 95. El Articulo 125 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 125. RECUPERACION Y COMERCIALIZACION DE MATERIALES DE RECUPERACION Y
RECICLAJE - CENTROS DE ACOPIO. La recuperacion y comercializacion de materiales reciclables son
actividades de servicios ambientales que para su operacion requieren de instalaciones adecuadas, con parqueo
al interior incluido y a un area proporcional a su categoria. Las actividades de reciclaje - tratamiento o
transformacion de desechos, se clasifican como actividades industriales por los procesos que conllevan. Las
Estaciones de Clasificacion y Aprovechamiento de Residuos (ECAS) en la zona urbana y de expansion deben
estar ubicadas en zonas de uso restringido o corredores industriales y deben ser de uso artesanal, por
pertenecer a este tipo de servicio. La gestion integral para la recuperacion y reciclaje de residuos solidos estara
sujeta tanto en la zona rural como en la zona urbana a la implementacion de los PGIRS, los cuales definen el
funcionamiento de los centros de acopio de material reciclable.

En la zona rural, deben estar ubicados en zonas que no tengan restricciones con otros usos, buscando que
también sean zonas de uso comercial, aunque para los Centro Poblados Rurales se busca incentivar la puesta
en marcha de CATES - Centros de Acopio Temporal de Escombros - sean en lotes del municipio o de algan
particular”.

ARTICULO 96. El Articulo 131 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 131. ESCOMBRERA MUNICIPAL. En el manejo y gestion integral de los residuos generados en
las actividades de construccion y demolicion -RCD se acatara todo lo enunciado en la Resolucion No. 472 del
28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, 0 lanorma que la modifique, sustituya
0 derogue. Para tal efecto el municipio de Rionegro establece dos sitios en los cuales se pueden desarrollar
este tipo de labores identificados en los planos con cédigos POT_CG_135D y POT_CR_305.

En desarrollo e 'impler_nentacic')n del PGIRS Municipal, se definira y reglamentara el funcionamiento de los
centrps de acopio y disposicion final de los RCD, mediante los proyectos que se describen en dicho Plan
relacionados con la organizacion, capacitacion de la recoleccion informal, la valoracion, reciclaje y

transformacion de escombros. Al igual que la definicion y seleccién de sitios para contingencias en lo que
compete a la disposicion final, J

Esta prohibida la disposicion final de residuos generados en las actividades de construccion y demolicion -
RCQ_, tales como, concreto, asfalto, ladrillo, arena, entre otros, en areas de espacio publico o privado diferente
al sitio destinado a la Escombrera Municipal; se exceptua el manejo adecuado del material de préstamo”.
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CAPITULO XIlI
OTRAS DISPOSCIONES AMBIENTALES

ARTICULO 97. El Articulo 141 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 141. AREAS EXCLUIDAS Y RESTRINGIDAS PARA MINERIA: De conformidad con el articulo
décimo primero del Acuerdo 250 de 2011 expedido por CORNARE, en el territorio del municipio de Rionegro
se encuentran declaradas como areas excluidas para la explotacion minera, las siguientes:

1. Las areas que hacen parte de la Reserva Forestal Protectora del Rio Nare.
. Las zonas de restauracion ecolégica.

3. Areas correspondientes al uso de proteccion o conservacion en el Plan de Ordenamiento y Manejo de la
cuenca abastecedora de los acueductos municipales - POMCAS.

4. Las areas al interior de los meandros.

5. Las zonas de proteccion ambiental definidas en el Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE a excepcion de las
rondas hidricas, las cuales se desarrollan en el siguiente numeral.

6. Las rondas hidricas: Las rondas hidricas seran restringidas para mineria de la manera siguiente:

a. Se prohibe la explotacion minera dentro del area circunscrita por el nacimiento de la fuente.

b. Se prohibe el uso minero, dentro del area de la ronda hidrica correspondiente a la mancha de
inundacion correspondiente al periodo de retorno de caudales maximos de los 25 afios a partir de la
orilla, mas un ancho equivalente a la profundidad de disefio de las celdas de explotacion. Esta ultima
franja, en todo caso, no podra ser inferior a 30m lineales tomados a partir del cauce permanente de la
corriente hidrica. En la franja de retiro de proteccion antedicha no se podran desarrollar actividades
mineras, ni localizar edificios, talleres o cualquier tipo de construccion en piso duro que hagan parte
del proyecto minero.

c. Enelcauce permanente a excepcion del desarrollo de mineria artesanal o de subsistencia.

PARAGRAFO. Tanto para la fase de explotacién como de recuperacion, se prohibe la realizacion de lagos, en
inmediaciones del cono de aproximacion del Aeropuerto José Maria Cérdova regulado por la Aeronautica Civil®

ARTICULO 98. El Articulo 146 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 146: INCENTIVOS A LA PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL. Con el propésito de
hacer de Rionegro una ciudad verde, amable y sostenible, se establece como politica incentivar la conservacion
y proteccion ambiental, mediante la adopcion de los siguientes instrumentos:

1. Beneficios tributarios representados en menor carga impositiva predial, los cuales deberan ser adoptados
por el Concejo Municipal, previo estudio técnico realizado por la Administracion Municipal.

2. Priorizar las areas boscosas que estan en las bocatomas de acueductos veredales, multiveredales y
municipales con los recursos del 1% de los ingresos corrientes de libre destinacion del municipio de
Rionegro.

3. Implementar esquemas de pago por servicios ambientales.

4. Fomentar en el Municipio, la constitucion voluntaria de reservas naturales de la sociedad civil y asociada
a ellas el ecoturismo.

5. Fomentar las plantaciones forestales en el Municipio, dados sus beneficios ambientales”.

ARTICULO 99. El Articulo 148 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 148. MOVIMIENTO DE TIERRAS: Adoptese los lineamientos para el manejo adecuado de los
suelos en los procesos de movimiento de tierra, de conformidad con lo establecido en el articulo cuarto del
Acuerdo 265 de 2011 de CORNARE.

Todo movimiento de tierra debera acometer las acciones de manejo ambiental adecuado que se describen %
continuacion:
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Antes de comenzar el movimiento de tierras, se debe realizar una actuacion a nivel de la superficie del
terreno, limpiando arbustos, plantas, arboles, maleza y basura que pudiera hallarse en el terreno; a esta
operacion se le llama despeje y desmalece.

La capa vegetal y de ceniza volcanica que se remueva debe aislarse y protegerse con material
impermeable (plastico, lona, entre otros), de tal forma que puede ser utilizada posteriormente en procesos
de revegetalizacion, paisajismo, proteccion de taludes o bien para mantener el crecimiento de la vegetacion
y controlar procesos erosivos. El acopio de este material no puede ser de gran tamafio (en pilas o
monticulos no mayores a 1,5 metros, los cuales no deberan ser compactados), ni realizarse en areas con
pendientes superiores al 20%.

Todos los proyectos que impliquen movimientos de tierra, deberan utilizar el 100% de las capas de cenizas
volcanicas removidas durante el proceso de construccion, en la adecuacion de sus zonas verdes,
adecuacion de otros terrenos en el predio, y/o recuperacion de zonas degradadas por actividades humanas
o fenémenos naturales dentro de su entorno de influencia. En los casos en que los excedentes se exporten
a otros sitios, su disposicion debera ser autorizada por la Secretaria de Planeacion o la dependencia que
haga sus veces.

Cuando se requiera realizar taludes de corte o de lleno con alturas mayores a tres (3) metros debera
contarse con estudios geotécnicos, que sefialen las medidas de estabilidad, compensacion y mitigacion
necesarias a realizar dentro del predio. El factor de seguridad (Fs) de los mismos debera ser superior a
uno (1). La inclinacion de los taludes sera tal que no se podra superar el angulo del rozamiento interno de
las tierras. De todas maneras, la corona de estos taludes debera respetar la distancia minima a linderos
que se establece en el articulo 101 del presente Acuerdo.

En general, no se permitira la ejecucion de taludes que superen una altura superior a los ocho (8) metros.
Alturas mayores solo podran ser desarrolladas con niveles de terraceo internos, debidamente
revegetalizados o protegidos y con la adecuada implementacion del manejo de escorrentias y en general
de las medidas definidas en el estudio geotécnico.

Durante el proceso de construccion, los taludes tanto de corte como de lleno deben protegerse con
elementos impermeables a fin de evitar procesos erosivos o deslizamientos.

El desarrollo de terrazas, explanaciones y excavaciones se hara de manera planificada utilizando el area
estrictamente necesaria y aprovechando al maximo la topografia del terreno, esto es, minimizando los
efectos sobre la topografia natural, en todo caso debera evaluarse y sustentarse ante la entidad que
otorgue el permiso o la licencia urbanistica, el calculo de escorrentia superficial y la distribucion de aguas
lluvias, de tal forma que no se generen procesos erosivos, ni alteraciones considerables a la red de drenaje
natural u obras hidraulicas existentes.

Los movimientos de tierra deberan realizarse por etapas, ejecutados en frentes de trabajo en los cuales se
deben implementar los mecanismos oportunos de control de erosion y de revegetalizacion. La planificacion
en la ejecucion de estas etapas debera relacionarse en los planes de manejo exigidos.

Todo movimiento de tierras sera planificado y realizado teniendo en cuenta las estructuras existentes o en
preparacion, adyacentes a la zona de trabajo, los cuales deberan estar convenientemente sefalizadas.

. Las actividades agricolas deberan implementar practicas culturales de conservacion de suelo, tales como,

fajas alternas, siembra sobre curvas de nivel, rotaciones en cultivos limpios, desyerbas selectivas, uso de
machete, barreras vivas, zanjillas y obras de desvio de aguas.

Los proyectos de explotacion minera dentro de su plan de recuperacion, deberan presentar una propuesta
de restauracion del perfil del suelo, utilizando para ello el espesor total de cenizas volcanicas removidas”.

ARTICULO 100. PLAN DE ACCION AMBIENTAL PARA PROCESOS URBANISTICOS Y CONSTRUCTIVOS:
Conforme lo dispuesto en el Acuerdo 265 de 2011 de CORNARE desde la fase inicial de disefio de un proyecto
urbanistico, se deberan incorporar las acciones y/o actividades de manejo ambiental apropiadas, que habran
de desarrollarse durante la ejecucion de todas las etapas del mismo (Movimiento de tierras y preliminares y de
construccion o levantamiento de la edificacion, entre otras).

Para la aprobacion de los movimientos de tierra y licencias urbanisticas por parte de la Secretaria de Planeacion
0 la dependencia que haga sus veces, el interesado debera radicar en debida forma y de manera previa el
correspondiente plan de accion ambiental, el mismo que debera contemplar como minimo lo siguiente:

Programa para el manejo de residuos ordinarios y especiales.
Control de emisiones atmosféricas, emisiones difusas de material particulado, gases de combustion y ruido
generado por la operacion de maquinaria y demolicion de estructuras.
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Programa para la proteccion sobre la contaminacion del suelo, manejo de capa vegetal y ceniza volcanica
y manejo de procesos erosivos y control sobre la escorrentia.

Programa de prevencion de la contaminacion de cuerpos de agua y redes de servicios publicos.

Manejo de la vegetacion, la fauna y el paisaje.

Programa de transito y sefalizacion.

Manejo de contingencias, para lo cual debera elaborar un plan de contingencias.

Programa de gestion social.

0 NP O A

El plan de contingencias se debe basar en los potenciales escenarios de riesgo que deben obtenerse a partir
de un analisis de amenaza y vulnerabilidad que pueden afectar el ciclo del proyecto y definir responsabilidades
al momento de atender una emergencia, el cual debera contener como minimo los siguientes aspectos:

Analisis de riesgo.

Descripcion de las estrategias para prevenir y atender posibles contingencias.
Procedimientos operativos.

Equipos requeridos.

Informacion de apoyo logistico.

Programas de entrenamiento y capacitacion.

Evaluacion y monitoreo de la contingencia.

@ ~oao0oTw

Copia del plan de accion ambiental debera radicarse de manera paralela ante CORNARE por parte del
interesado, debiendo allegar ante la Secretaria de Planeacion o la dependencia que haga sus veces, copia de
este radicado.

PARAGRAFO 1°. Cualquier obra provisional o permanente (Canalizaciones, box coulverts, muros de gaviones,
cruces de tuberias, cerramientos perimetrales que crucen la corriente, ampliacion o modificacion de obras
preexistentes entre otras) que se realicen en el cauce de una corriente de agua o en su ribera, requiere permiso
de ocupacion de cauce emitido por la autoridad ambiental - CORNARE.

PARAGRAFO 2°. En consideracion a lo establecido por la Ley 1185 de 2008 y teniendo en cuenta que el
patrimonio arqueologico es un elemento basico de la identidad nacional y amerita una primordial proteccion del
Estado, en la eventualidad de encontrar hallazgos arqueologicos, se debera suspender inmediatamente el
desarrollo de la obra en la zona e informar de inmediato al Instituto Colombiano de Antropologia e Historia —
ICANH- o a la autoridad civil o policiva mas cercana, las cuales tienen como obligacion informar del hecho a
dicha entidad, dentro de las veinticuatro (24) horas siguientes al hallazgo.

PARAGRAFO 3° Con el fin de efectuar el control y seguimiento ambiental a los movimientos de tierra la
Secretaria de Planeacion municipal o la dependencia que haga sus veces, remitira mensualmente a CORNARE,
un listado de las licencias de urbanisticas y autorizaciones de movimientos de tierras expedidas, en el cual se
precise la localizacion del proyecto con coordenadas, nombre del paraje y/o vereda y descripcion del modo
como se accede al lugar; ademas se deberan indicar las restricciones ambientales identificadas y las medidas
de manejo aprobadas al usuario, nombre del proyecto, el area del proyecto, nombre del propietario y en lo
posible registro fotografico del sitio antes del radicado del proyecto.

PARAGRAFO 4°. Con el propésito de facilitar a los usuarios la elaboracion del Plan de Accion Ambiental a que
se refiere el presente articulo, en especial a la poblacién con baja capacidad econémica, la Secretaria de
Planeacién en conjunto con la Secretaria de Habitat elaboraran una guia técnica o manual, para lo cual se
establece un término de seis (6) meses, contados a partir de la expedicion del presente Acuerdo.

ARTICULO 101. REGULACION DE LA DISTANCIA A LA CORONA DE TALUDES: La corona de los taludes
debera respetar una distancia minima a linderos la cual se establecera de acuerdo con los criterios técnicos
que se definen a continuacion:

1. La distancia minima desde la corona de los taludes a los linderos se establece con el fin de garantizar la
estabilidad del predio colindante y sus edificaciones actuales o futuras, disminuir los factores de riesgo,
garantizar aireacion y paisajismo, adecuacion a las condiciones naturales y seguridad para el transito. /‘
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2. Distancia minima (X) como proyeccién horizontal desde la corona de los taludes a los linderos en areas

rurales:
a. Para alturas de talud menores o iguales a tres (3) metros la distancia X, sera de cinco (5) metros.
b. Para alturas mayores a tres (3) metros la distancia X sera de diez (10) metros.

Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

La distancia minima (X) podra ser inferior si y solo si lo recomienda y justifica un estudio geotécnico
debidamente elaborado, el cual debe ser acogido por la instancia de la administracion municipal designada
para ello.

La distancia sera proporcional a la altura del talud de manera que si hay un fallamiento del mismo, la
superficie de falla quede localizada al interior del predio en el que se ejecutd el movimiento de tierras. No
se considera necesaria una distancia superior a diez (10) metros horizontales ya que el mismo Acuerdo
265 de 2011 define una restriccion para taludes superiores a ocho (8) metros, requiriendo para ellos la
realizacion de terraceos internos.

3. Distancia minima (X) desde la corona de los taludes a los linderos en areas urbanas: La distancia minima
(X) para los taludes que se generen dentro de las areas urbanas se establecera en las normas urbanisticas
particulares con fundamento al estudio geotécnico que se requiera para tal efecto y al reglamento
colombiano de construcciones sismoresistentes.

En general, no se permitira la ejecucion de taludes que superen una altura superior a los ocho (8) metros.
Alturas mayores solo podran ser desarrolladas con niveles de terraceo internos, y con la adecuada
implementacion de las medidas definidas en el estudio geotécnico.

Durante el proceso de construccion, los taludes tanto de corte como de lleno deben protegerse con
elementos impermeables a fin de evitar procesos erosivos o deslizamientos.

ARTICULO 102. EXIGENCIA DEL PLAN DE ACCION AMBIENTAL: EI Municipio de Rionegro, a través de la
Subsecretaria de Ordenamiento Territorial o la dependencia que haga sus veces, evaluara las condiciones
técnicas y ambientales propias de cada movimiento de tierra y determinara la necesidad de presentar o no el
Plan de Accion Ambiental considerando las acciones susceptibles de producir impactos negativos, asi como la
fragilidad e importancia del ecosistema, la presencia de fuentes hidricas, la cobertura boscosa, las poblaciones
faunisticas, las areas de proteccion y conservacion ambiental definidas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
entre ellas las areas protegidas, y la magnitud de la obra. Dichos aspectos deberan ser verificados en campo
por profesional idoneo de la dependencia competente.

Quien elabore e implemente el Plan de Accion Ambiental como prerrequisito para la aprobacion del permiso de
movimiento de tierras, debe ser un profesional que acredite estudios y experiencia en la rama de la ciencia
ambiental o profesionales de la ingenieria civil o afines, con especializaciones inherentes a la gestion ambiental,
debidamente avalados por la tarjeta profesional expedida por las autoridades competentes.

De acuerdo al tipo de proyecto a desarrollar, se exigira la presencia de un interventor ambiental, quien se
encargara de efectuar el monitoreo y seguimiento al Plan de Accion Ambiental, y remitir de manera trimestral el
informe de cumplimiento a los programas planteados. Es de anotar que dichos informes seran objeto de control
por parte de la Secretaria de Planeacion o la dependencia que haga sus veces.

ARTICULO 103. SOLICITUD Y TRAMITE DE APROBACION DE MOVIMIENTO DE TIERRA Y/O
ADECUACION PAISAJISTICA: Toda persona natural o juridica interesada en realizar un movimiento de tierra
par'a.la adecuacion del terreno como fase preparatoria de futuras obras constructivas o para el desarrollo de
actividades diferentes a tramites urbanisticos, deberan hacer la respectiva solicitud ante la Secretaria de
Planeacion o la dependencia que haga sus veces, acompariada de los siguientes documentos: }

1. Soligitud para visto bueno de movimiento de tierra.

2. Copla‘d'e'l certificado de libertad y tradicién del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud cuya fecha de
expt_edlclon no sea superior a treinta (30) dias antes de la fecha de la solicitud.

3 qula dc_al documento de identidad del solicitante cuando se trate de personas naturales o certificado de
existencia y representacion legal cuya fecha de expedicion no sea superior a un (1) mes cuando se trate
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de personas juridicas.
4. Poder o autorizacion debidamente otorgado, cuando se actlie mediante apoderado 0 mandatario, con

presentacion personal de quien lo otorgue, firmado por el duefio del predio en caso de que este sea
diferente al solicitante.

Realizada la visita técnica se establecera la necesidad de presentar, parcial o totalmente, la informacion
contemplada en la Hoja de Vida del Tramite “Aprobacion movimiento de tierra y/o adecuacion paisajistica”,
segun lo contemplado en el presente Acuerdo y en el Acuerdo 265 de 2011 expedido por Cornare.

En caso de aplicar la presentacion del Plan de Accion Ambiental, este debera radicarse ante Cornare, para

efectos de control y seguimiento, puesto que es la Secretaria de Planeacion quien aprueba finalmente el
movimiento de tierra.

El Plan de Accion Ambiental debe contener los permisos ambientales que apliquen a la obra o proyecto
expedidos por la Autoridad Ambiental.

Una vez revisada la documentacion entregada, se contemplaran las diferentes normas ambientales y
urbanisticas vigentes aplicables y se emitira aprobacion o no para el movimiento de tierras. Cuando dicho
tramite haga parte de un proceso urbanistico, la aprobacion se dara dentro de la resolucion que apruebe la
licencia.

Cuando el movimientos de tierras no corresponda con el tramite de licenciamiento urbanistico, tales como
adecuacion de terrenos - paisajismo, usos agricolas y pecuarios, apertura y adecuacion de vias, mitigacion de
riesgos (adecuacion de taludes) y llenos estructurales el interesado debera:

a. Diligenciar el formato de solicitud “Aprobacion movimiento de tierras”.
b. Describir detalladamente el objeto del movimiento de tierras.
c. Anexar la documentacion referida al tramite.

ARTICULO 104. APROBACION DE MOVIMIENTO DE TIERRAS Y/O ADECUACION PAISAJISTICA: En
concordancia con el Acuerdo 265 de 2011 de CORNARE, la aprobacion del movimiento de tierras y/o
adecuacion paisajistica quedara sujeta a:

a. Concepto de uso de suelos favorable para el desarrollo de la actividad.

b. Permisos ambientales tanto los expedidos por la Autoridad Ambiental CORNARE (Aprovechamiento
forestal, ocupacion o intervencion de cauce), y los emitidos por el Ente Territorial (Verificacion y/o
correccion de fuente hidrica, aprovechamiento de arboles frutales, desafectacion por cobertura boscosa,
entre otros)

c. Laevaluacion de los posibles impactos ambientales, asi como a las restricciones ambientales con las que
figure el predio objeto de la solicitud.

ARTICULO 105. DISPOSICION DE ESTERILES: A partir de la entrada en vigencia del presente Acuerdo se
deberan delimitar cartograficamente los lotes viables y reglamentar su destinacion como depositos o botaderos
de material proveniente del retiro de movimientos de tierra, deslizamientos o derrumbes y de la recuperacion
de vias en general.

Para la seleccion de sitios de deposito de estériles se adoptan los siguientes criterios técnicos:

1. Los terrenos deben tener pendientes menores o iguales al 20%.

2. No se podran destinar zonas de nacimientos o drenajes.

3. No se podran destinar areas ocupadas por bosque nativo, humedales o especies vegetales o faunisticas
de especial interés ambiental.

4. Definicion estéril: material proveniente de deslizamientos de tierra o excedente de movimientos de tierra
en adecuaciones de lotes para proyectos urbanisticos, construcciones de otro tipo o actividades mineras.

5 Definicion escombros: material proveniente de la demolicion de obras de infraestructura’.
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ARTICULO 106. ACCIONES PARA LA MITIGACION DEL CAMBIO CLIMATICO. En la vigencia del presente
Plan de Ordenamiento Territorial se deberan emprender las siguientes acciones orientadas a la mitigacion del
cambio climatico en el municipio de Rionegro, ello en el marco de los objetivos de la Politica Nacional de Cambio
Climatico orientada a la gestion del cambio climatico en una senda de desarrollo resiliente al clima y bajo en
carbono:

Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

Desarrollo de un programa de capacitacion casa a casa para reducir la produccion de residuo
B solidos per capita y fomentar la separacion de residuos en origen.
Fomentar el compostaje doméstico en las zonas rurales sin cobertura de recoleccion de residuos,
lidos (con plantas pilotos.

Sistema de Transporte Masivo ferroviario APM (Movilizadores Automaticos de Personas) conectado|
el municipio de Rionegro: Periferia — Centro - Periferia.

istema de Transporte publico masivo que funcione con motores eléctricos o hibridos, qu
icomunique el Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova con el Area Metropolitana del Valle d

“IReducir las necesidades de movilidad a través de la incorporacion de criterios ambientales y de
ovilidad a la planificacion urbana: barrios compactos y diversos, de acuerdo al modelo de
~locupacién territorial definida en el Plan de Ordenamiento Territorial.

IConsolidacion del programa BICIRIO y del Sistema de Ciclorrutas.

eacion de una red peatonal de calles y mejora de las condiciones para el desplazamiento a pie.
esarrolio de una normativa municipal para la obligacion de criterios minimos de eﬁciencigl
energética y la instalacion de energia solar fotovoltaica en los nuevos edificios residenciales qu
cumplan ciertas caracteristicas (mayor de x pisos, ubicacion, etc.).

stablecer un sistema de buenas practicas energéticas en la administracion publica (compra publi
erde, establecimiento de temperaturas de climatizacion, formacion a trabajadores en eficienci
energeética).

Programa para sustituir alumbrado publico por equipos mas eficientes, tipo LED y con paneles|
solares.

_ Rehabilitacion energética de edificios institucionales.

_ |Edificacion nueva de la alcaldia con medidas de eficiencia energética y de confort bioclimatico.
odernizacion de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales para que trate el 100% de los
_|vertimientos, con aprovechamiento de biogas.

Desarrollo de proyectos especificos de reforestacion en rondas hidricas, nacimientos de agua con
especies propias de ecosistemas Bosque himedo montano bajo y Bosque muy himedo montano
Programas de capacitacion a los agricultores y productores ganaderos sobre buenas practicas:
alimentacion de bovinos y manejo del estiércol.
onsolidacion de los parques lineales y de los ECOPARQUES.
ducacion Ambiental y sensibilizacion ciudadana.

ARTICULO 107. ESTRATEGIAS PARA EL CONTROL Y SEGUIMIENTO DE LA CONTAMINACION DEL
AIRE Y ACUSTICA: Con el propésito de garantizar la calidad de aire y acustica en el territorio del municipio de
Rionegro, se adoptan las siguientes estrategias para el control y seguimiento de la contaminacion del aire:

1. La Administracion Municipal debe realizar un inventario de fuentes de emisién en el municipio de Rionegro
con el fin de identificar las actividades y los actores responsables que aportan a la contaminacion, teniendo
como resultado tipo de fuente, aporte de contaminantes, sector econémico, zonas afectadas para identificar
prioridades, disefiar estrategias de control, medidas de reduccion y mitigacion entre otros.

2. Disponer de un sistema unificado de informacién ambiental que este articulado a varias dependencias y
que permita actualizar y analizar la informacion de forma que se puedan tomar medidas preventivas
teniendo en cuenta la planeacion del territorio

3. Intensiﬁpar los controles a las emisiones vehiculares en la via publica con el fin de reducir el incumplimienM
de los diferentes automotores.

4. Implementar jomadas académicas de capacitacion a través del Plan de Desarrollo Municipal a los gremios
de transporte y promover la cultura del mantenimiento correctivo-preventivo frecuente en automotores.

5. Implemgptacién de acciones para el cambio de habitos de consumo que involucra el fomento a la
produccion més limpia, y consumo sostenible asociado a la produccion biocomercio y mercados verdes,
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fuentes de energia alternativas, reduccion de emisiones de GEI.
6. Mejorar y restaurar los Ecoparques y los parques lineales.

ARTICULO 108. PLAN DE DESCONTAMINACION POR RUIDO: Dentro de los seis (6) meses contados a
partir de la entrada en vigencia del presente Acuerdo el Alcalde mediante Decreto adoptara el plan de
descontaminacion por ruido, el cual debera desarrollar, entre otras, las siguientes acciones:

1. Incorporar en la norma especifica (Estatuto Basico de urbanismo y construccion) los criterios técnicos para
establecer el control de las actividades generadoras de contaminacion ambiental (Aire, ruido y olores), con
el fin de promever la convivencia y las buenas practicas que contribuyan al cumplimiento de la ley.

2. Crear un comité municipal a cargo de la Secretaria de Gobierno, para la prevencion, manejo y control de
ruido en Rionegro.

3. Realizar monitoreo permanente a los diferentes establecimientos y fuentes méviles generadoras de
contaminacion auditiva de manera que permitan tener un adecuado control y registro para la toma de
acciones y medidas que ayuden a mitigar el impacto.

4. Adelantar monitoreo continuo de seguimiento y control a los vehiculos que aun teniendo vigente el
certificado técnico mecanico y de gases, emiten grandes cantidades de humo negro a la atmosfera.

5. Zonificar el ruido en el suelo rural de desarrollo restringido con el fin de localizar puntos criticos para el
municipio.

6. Realizar a través del Plan de Desarrollo Municipal, campanas publicitarias dirigidas a todos los habitantes
del Municipio para que disminuyan el ruido producido por los equipos sonoros, parlantes, bocinas, pitos,
vehiculos entre otros.

7. Creacion de bahias con el espacio necesario para las paradas de los buses de servicio urbano, con el
objeto de evitar la obstruccion del paso de las fuentes méviles lo que trae como consecuencia la
inadecuada utilizacion de las bocinas de conductores impacientes, incluidas en el plan vial.

ARTICULO 109. PROYECTOS PARA LA ADECUADA GESTION DE OLORES OFENSIVOS: Con el propésito
de atender de manera adecuada la problematica asociada a los olores ofensivos en el marco de la competencia
municipal en la materia, en la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial se deberan ejecutar los siguientes
proyectos, los mismos que hacen parte del programa de ejecuciones:

1. Adelantar un inventario de las principales fuentes contaminantes por olores ofensivos, determinar y
delimitar las zonas que presentan conflicto de usos del suelo a causa de la ubicacion de fuentes de olores
ofensivos.

2. Implementar las acciones de inspeccion, vigilancia y control sanitario en coordinacion con la autoridad
ambiental, para reducir el riesgo a la salud y calidad de vida de las comunidades expuestas a olores
ofensivos.

3. Formular y adoptar el Plan para la Reduccion de Emisiones de Olores Ofensivos dentro de los seis (6)
meses, contados a partir de la expedicion del presente Acuerdo, e implementar los mecanismos necesarios
para disminuir los conflictos de usos del suelo por fuentes contaminantes de olores especiales, entre los
cuales estén los programas educativos dirigidos a la comunidad.

ARTICULO 110. ESTRATEGIAS ORIENTADAS A LA PROTECCION Y MANEJO DE LAS MICROCUENCAS
ABASTECEDORAS: Adoptese las siguientes estrategias orientadas a asegurar el adecuado manejo de las
microcuencas abastecedoras de los acueductos, ello en concordancia con los Planes de Ordenacion y Manejo
de las Cuencas (POMCAS) adoptados para el territorio del municipio de Rionegro:

1. Estrategia 1. Saneamiento Basico Ambiental: Implementar acciones de prevencion, mitigacion,
preservacion y conservacion de las condiciones biofisicas y socioeconémicas de los pobladores actuales

y futuros, en el uso y manejo del agua corriente, la disposicion de aguas residuales y la disposicion de los

residuos solidos, entre las acciones se tienen:

a. Tratamiento de aguas residuales: en este campo se proponen sistemas individuales para viviendas
aisladas, acompafados de procesos de monitoreo y de capacitacion para su mantenimiento.
Igualmente sistemas colectivos para escuelas y espacios rurales de la cuenca con tendencia a la
nucleacion de viviendas.

b. Manejo integral de residuos solidos: Implementacion de MIRS rurales en el area de la cuen%
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Separacion en la fuente, tratamiento de los residuos, acopio, transporte y disposicion final.
Estrategia 2. Produccion mas limpia: Procesos de produccion agroecolégica que incorpora objetivos
de tipo ético, de equidad social con énfasis en seguridad y soberania agroalimentaria practicas agricolas
amigables con la conservacion natural de la fertilidad del suelo y la calidad del agua. Al igual que
permiten dialogos de saberes entre campesinos y técnicos, promocion de la agro diversidad con la
recuperacion de las semillas locales y la disminucion paulatina de insumos externos al agroecosistema,
en procura de la declaracion de zonas libres de transgénicos y agroquimicos. Para lo cual se
implementan procesos de transferencia de tecnologias apropiadas con aplicacion de BPA, buscando
disminucion en la utilizacion de agroquimicos de toxicologia | y Il, Afianzamiento de los acuerdos
ambientales y convenios de produccion mas limpia en el Oriente Antioquefio.

Estrategia 3. Manejo de usos del suelo y areas de proteccion: La transformacion de los usos actuales
del suelo en las cuencas que deterioran los recursos naturales: agua, suelo, aire y biodiversidad, tiene
como proposito estratégico orientar los predios pablicos con actividades de conservacion y preservacion,
promover en los predios privados el uso sostenible del suelo, lo cual se aborda desde las acciones de
conservacion y preservacion de la biodiversidad, acciones encaminadas al ecoturismo, agroturismo.
Estrategia 4. Restauracion de ecosistemas: La restauracion de los ecosistemas de los POMCAS esta
dirigidos a recuperar y/o regenerar las coberturas vegetales de las areas de influencias de las
microcuencas abastecedoras de acueductos a fin de garantizar la disponibilidad de recurso hidrico en el
tiempo. La restauracion se logra mediante la reforestacion con especies nativas y la regeneracion natural
de los ecosistemas naturales.

Estrategia 5. Gobernanza ambiental: Esta relacionada con el empoderamiento y aplicacion de la
normatividad, politicas e instrumentos de gestion ambiental que pueda implementar el municipio como
mecanismo para vincular la comunidad a las actividades de proteccion, conservacion y restauracion de
estas areas. Dentro de las acciones a implementar, esta la implementacion de pago por servicios
ecosistémicos.

Estrategia 6: Gestion integral del riesgo: La estrategia de la gestion integral del riesgo esta
relacionada con la atencion a las problematicas presentes en las microcuencas como asentamientos
humanos en las areas naturalmente inundables, eliminacion de coberturas vegetales en las partes altas y
medias de las cuencas debido a cambios en los usos del suelo, alterando la dinamica fluvial de la red
hidrica, falta de planeacion en la gestion del riesgo y de adaptacion al cambio climatico.

CAPITULO XIV
TRATAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELOS URBANO Y DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 1. El Articulo 154 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 154. TIPOS DE TRATAMIENTOS. De conformidad con lo establecido por la Ley 388 de 1997, y
el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, se determinan los siguientes tipos de tratamientos:

Conservacion: Este tratamiento se divide en conservacion patrimonial y ambiental, la primera en dos
niveles.

Consolidacion: De acuerdo al grado de consolidacion urbana actual se divide en tres niveles.
Mejoramiento Integral.

Renovacion Urbana en la modalidad de redesarrollo.

Desarrollo (aplicable tanto al suelo urbano como de expansion).

Areas de Preservacion de Infraestructuras.

La delimitacion y diferenciacion de las areas a las cuales se le asignan estos tipos de tratamientos aparece
consignada en el plano con codlgo POT_CU_210

“Tratamientos Urbanisticos”, que hace parte integral de ﬁ

presente Acuerdo.
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Descripcion del poligono o area de planeamiento. El codigo de cada poligono esta compuesto por: Comuna,
tipo de tratamiento y consecutivo:

COMUNA:

Comuna 1 (Liborio Mejia): C1
Comuna 2 (San Antonio): c2
Comuna 3 (Monsefior Alfonso Uribe Jaramillo): C3
Comuna 4 (El Sector El Porvenir): C4
TRATAMIENTO Y NIVEL:

Conservacion Patrimonial Nivel 1: CP1
Conservacion Patrimonial Nivel 2: CP2
Conservacion Ambiental: CA
Consolidacion Nivel 1: CN1
Consolidacion Nivel 2: CN2
Consolidacion Nivel 3: CN3
Mejoramiento Integral: M
Renovacion: R
Desarrollo Urbano: DU
Desarrollo de Expansion: DE
Area de Preservacion de Infraestructuras: API

El Gltimo namero del codigo, corresponde a un consecutivo por tratamiento, que diferencia un poligono de
otro.”

ARTICULO 2. El Articulo 155 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 155. TRATAMIENTO DE CONSERVACION (C). Este tratamiento, se aplica a las areas
homogéneas identificadas como sectores urbanos con alto valor urbanistico, arquitectonico, paisajistico,
historico o ambiental, con el fin de orientar acciones que permitan la valoracion, proteccion y recuperacion de
estos sectores, que cuentan con un conjunto de elementos significativos o altamente representativos de la
arquitectura y el urbanismo de la ciudad, procurando la preservacion de sus caracteristicas arquitectonicas,
urbanisticas, morfologicas, ambientales y paisajisticas. Para ello, se establecen diversas limitaciones a la
transformacion de la estructura fisica, de espacios naturales y espacios publicos, de edificaciones singulares
de conjuntos construidos y sectores de interés patrimonial en el Municipio.

Este tratamiento se divide en dos tipos de conservacion, el patrimonial y el ambiental.
1. Conservacion patrimonial: Se adoptan dos niveles:

a. Conservacion Nivel 1: Corresponde a las porciones del territorio constituidas por rasgos especiales y
particulares, con valores historicos, simbolicos o estéticos representativos, que cuentan con
declaratoria de Bien de Interés Cultura (BIC), pueden ser edificaciones, barrios o fracciones de estos.
Por medio de este tratamiento se busca restringir la transformacion del entorno de edificaciones,
conjuntos construidos y sectores de alto grado de interés patrimonial. /ﬁ
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La norma especifica para los predios correspondientes a estos poligonos, estaran consignados por el
PEMP del Centro Historico de Rionegro. Para el poligono de conservacion nivel 1 localizado en el
barrio San Antonio de Pereira debera formularse un Plan Especial de Manejo y Proteccion del
Patrimonio, de manera independiente y adoptado mediante Decreto expedido por el Alcalde.

Se aplicara en las zonas delimitadas como perimetro de Centro Historico, que incluyen Bienes de
Interés Cultural de la Nacion, tal como se indica en el plano identificado con codigo POT_CU_210.

b. Conservacion Patrimonial Nivel 2: Corresponde al territorio catalogado dentro de la formulacion del
PEMP, como zonas de influencia de los Bienes de Interés Cultural Nacional, es decir zonas aledaias
de los BIC, contextos adyacentes o cercanos a estos, que juegan un papel importante en su
reconocimiento. Este tratamiento busca proteger espacios como las calles, fachadas, y edificaciones
que configuran recorridos y zonas de influencia. La norma especifica estara determinada por el PEMP,
previa aprobacion del Ministerio de Cultura.

2. Conservacion Ambiental: Corresponde a las zonas que albergan valores ambientales que deben
preservarse para el futuro de la naturaleza y de los distintos ecosistemas, asi como para mantener sus
valores paisajisticos. Por medio de este tratamiento se busca restringir la actividad edificatoria solamente
a las intervenciones destinadas a la generacion de espacio publico y equipamientos, los cuales deberan
garantizar la proteccion ambiental de dichos territorios en convivencia con el uso publico.

En el suelo urbano del municipio de Rionegro se establece como zona con el tratamiento de conservacion
ambiental el poligono denominado Lago Santander ubicado en la Comuna Centro “Liborio Mejia", el cual
coincide con el area definida para el Ecoparque como poligono C1_CA_1.

PARAGRAFO 1°. Cualquier intervencion en alguno de los componentes de los Centros Historicos (Centros
Historicos de Rionegro y San Antonio de Pereira), constituidos por: Bienes inmuebles, recorridos, bienes
muebles (monumentos, esculturas) y elementos del inventario de Bienes de Interés Cultural, confirmados en la
presente revision y los que determine el Plan Especial de Manejo y Proteccion, deberan contar con la
autorizacion previa de la autoridad competente, el Ministerio de Cultura o el Municipio de Rionegro, segun sea
el caso.

PARAGRAFO 2°. El régimen de sanciones y faltas contra el patrimonio cultural se rige por el Decreto Unico
Nacional 1080 de 2015, o aquel que lo modifique, derogue o sustituya en sus respectivos titulos, asi como los
estimulos para la conservacion y mantenimiento de los Bienes de Interés Cultural.

PARAGRAFO 3°: Debido a las posibles imprecisiones cartograficas, los predios que aparezcan parcialmente
impactados en los planos, deberan ser considerados en su totalidad dentro del tratamiento y sera el PEMP
quien por medio de las fichas prediales le asigne su normativa”.

ARTICULO 113. El Articulo 156 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

"ARTICQLO 156. TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION (CN). Corresponde a las éreas homogéneas
caracterizadas como desarrollo definido y estable y que se pretende afianzar su desarrollo de conformidad con
Ia<_5 tendencias que presentan; los parametros de ordenamiento establecidos para estos sectores estan
orientados a consolidar los usos del suelo y los valores urbanisticos ambientales y paisajisticos que se
presentgn y corregir el déficit de espacio publico, asi como las condiciones de saturacion a futuro y propiciar la
gengracnén, dotacion y mantenimiento de espacio piblico, equipamientos, infraestructura vial y movilidad,
considerando el déficit actual y las nuevas demandas que se presentaran con el aumento de la poblacion.

El tratamiento de consolidacion se divide en tres niveles, tal como se establece a continuacion:

1. Consolidacion Nivel 1: Busca mantener, cualificar el equilibrio en la capacidad de soporte y carga, asi

como cualificar las caracteristicas urbanisticas, las tipologias arquitectonicas
: reponderan
estructura del espacio piblico. S prope tes y la
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La zona homogénea donde se determina, presenta una morfologia urbana, cuenta con espacio publico,
equipamientos e infraestructura vial, en la mayoria de los casos, ya agot6 su potencial de desarrollo, puede
soportar un aumento de densidad baja, mediante la construccion predio a predio.

Los poligonos a los cuales se les asigna el tratamiento de consolidacion nivel 1 suman un area de 328 91
hectareas.

2. Consolidacion Nivel 2: Busca regular la transformacién de zonas homogéneas ya urbanizadas, pero que
presentan algin tipo de deficiencia o requieren calificaciones de sus estructurantes generales,
consolidacion y dotacion de su espacio publico y equipamiento, que permitan el equilibrio necesario
generado por un crecimiento moderado que se pueda presentar a futuro.

Busca garantizar el uso del suelo actual, brinda la posibilidad de densificar de forma media baja, y de
acuerdo a las necesidades de la comunidad, permite modificaciones y adaptaciones sin generar grandes
impactos en la estructura urbana y el modelo de ciudad adoptado. Se aplica en poligonos donde existe la
posibilidad de densificar en mediana proporcion, al pasar de viviendas unifamiliares a bifamiliares o
trifamiliares, mediante el desarrollo predio a predio.

Para nuevos desarrollos, la altura méxima estara restringida a las franjas de densidad que se adoptan
como uno de los criterios para la asignacion de aprovechamientos urbanisticos. El desarrollo adicional de
estas areas estara sujeto al cumplimiento de obligaciones urbanisticas (cesiones).

Los poligonos a los cuales se les asigna el tratamiento de consolidacion en suelo urbano en el municipio
de Rionegro en el nivel 2 suman un area de 84,99 ha.

3. Consolidacion Nivel 3: Si bien cuenta con una urbanizacion y estructura urbana definida, su capacidad
de soporte es precaria representada en la carencia de espacio publico, equipamientos y en algunos casos
de infraestructura vial.

Estas zonas homogéneas, cuentan aun con potencial de desarrollo, lo que permite fortalecer la capacidad
de soporte, via cargas urbanisticas, bajo un control en su densificacion y altura. Puede soportar un
aumento de densidad media, mediante la construccion predio a predio debiéndose restringir su altura de
acuerdo a las franjas de densidad y de altura que se adoptara en el presente Acuerdo.

En estas zonas se promoveran la integracion de predios o inmobiliaria, estableciéndose via
aprovechamientos urbanisticos en el presente Acuerdo, los incentivos orientados a permitir de manera
excepcional mayores aprovechamientos en términos de altura.

Los desarrollos en estos poligonos estaran sujetos al cumplimiento pleno de las obligaciones urbanisticas
(cesiones tipo A, By C).

Los poligonos a los cuales se les asigna el tratamiento de consolidacién nivel 3 en el suelo urbano del
municipio de Rionegro suman un area de 45,02 ha.

Las areas con tratamiento de consolidacion, deberan recuperar las zonas verdes de propiedad publica invadida,
para la construccion de corredores verdes sobre las vias; los nuevos proyectos deberan prever esta situacion
y ademas aportar para la construccion del sistema general de espacio publico. Se deben efectuar circuj@os y
recorridos peatonales y ciclisticos que permitan aprovechar dicho sistema, permitiendo el acceso y la movilidad.

El desarrollo de los predios ubicados al interior de las areas a las cuales se les asigna este tratamiento, se
podra realizar de forma individual predio a predio; o mediante integracién inr_nqblliana. aco!'de con los
aprovechamientos, densidades, estandares de espacio publico y equipamiento y vialidad, determinados en el
presente Plan.

Todas las construcciones nuevas y los cambios de uso que se desarrollen en las areas sujetas al tratamiento
de consolidacion, deberan cumplir con las obligaciones urbanisticas que se contemplan en el presente Acuerdo,/?
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ARTICULO 114. El Articulo 157 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 157. TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL. Aplica a las areas homogéneas
caracterizadas por un desarrollo incompleto e inadecuado, donde se localizan asentamientos humanos de

manera informal, caracterizados por:

Condiciones criticas en lo referente a las caracteristicas de las viviendas.

Carencia de infraestructura de espacios publicos y equipamientos.

Carencia critica en la prestacion de los servicios publicos de acueducto y alcantarillado.
Alta concentracion de poblacion en condiciones de pobreza critica.

Construcciones con especificaciones técnicas inadecuadas.

Tenencia irregular de la tierra.

Zonas con condicion de riesgo por movimiento en masa o inundacion.

NGO PGPS

El proposito de desarrollo para estas areas, esta dirigido especificamente a superar las carencias de dotacion
del entorno: Espacio publico, vias, transporte y equipamientos, asi como la legalizacion integral de predios y
edificaciones y el mejoramiento de la vivienda, como una estrategia de gestion urbana dirigida a atender en
forma integral los desequilibrios territoriales, ambientales, socioculturales y socioeconomicos en el Municipio y
lograr el incremento de los niveles de integracion socio-espacial, la sostenibilidad ambiental y el mejoramiento
de la calidad de vida de la poblacion. Adicionalmente, el reasentamiento de poblacion localizada en zonas con
condicion de riesgo por movimiento en masa o inundacion, la legalizacion de la tenencia de la tierra, el
reconocimiento de las edificaciones.

Este tratamiento se aplica a las areas urbanas identificadas de acuerdo con el shape de urbanizaciones 2016,
tal como se delimita en el plano identificado con el codigo POT_CU_210 y se indica en la siguiente tabla,
poligonos que suman un area de 36,71 ha.

CODIGO | TRATAMIENTO NOMBRE AREA
C1_MI_01 MI La Herradura 0,71
C1_MI_02 M Las Playas 2,93
C1_MI_03 M Calle Obando 4,69
C1_MI_04 Ml La Inmaculada 2,97
C1_MI_05 MI Quebrada Arriba 8,85
C2_MI_06 M El Callejon de Los Lopez 0,38
C3_MI_07A M Ojo de Agua 1,86
C3_MI_07B MI Santa Ana parte baja 9,09
C3_MI_08 Ml Juan Antonio Murillo 5,22

La intervencion sobre estos territorios, sera fundamentalmente de caracter pablico, las acciones del desarrollo
urbano se deben articular con las politicas sectoriales e inversiones derivadas del Plan de Desarrollo Municipal
promoviendo la solidaridad social, la participacion y cooperacion de los diferentes niveles de gobiemno, las
comunidades, el sector privado, los organismos no gubemamentales, el sector académico y de organismos
internacionales.

Los instrumentos de planificacion a utilizar son los proyectos de mejoramiento integral de barrios (MIB) los
cuales incluiran acciones de legalizacion y regularizacion, no descarta la utilizacion, en caso de requerirse, de
los gtros.instrumentos que establece la Ley 388 de 1997, y normas reglamentarias. El &rea minima de
plamﬁcaclén sera en principio la totalidad del poligono, no obstante si a juicio de la Administracion Municipal se
considera pertinente definir un area inferior para adelantar el programa MIB se podra emprender previa

expedicion del correspondiente acto administrativo suscrito por la Secretaria de Planeacion o la dependenc%
que haga sus veces.

En concordgncia con las normas qacionales que regulan la materia, la Administracion Municipal a través del
Alcalde emitira el acto administrativo adoptando la reglamentacion urbanistica especifica 0 complementaria
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aplicable a cada programa de Mejoramiento Integal de Barrios ~MIB. Los procesos de legalizacion y

regularizacion se realizaran sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de los comprometidos
en la ocupacion informal.

PARAGRAFO 1°. Con excepcion del poligono C3_MI_07B, mientras la Administracion Municipal, expide el acto
administrativo que determine las acciones de regularizacién urbanistica, en concordancia con lo dispuesto en
las normas nacionales, para el area de planificacion se permitira el desarrollo predio a predio de acuerdo con
los aprovechamientos definidos en el presente Acuerdo, siempre que los lotes y construcciones no se localicen
en zonas con condicion de riesgo por movimiento en masa o inundacion, ronda de quebrada, lineas de alta
tension, o que se requieran para la ejecucion de obras de infraestructura, espacio piblico o equipamientos.

PARAGRAFO 2°. Los poligonos de Mejoramiento Integral que se encuentran de manera total o parcial en zonas
con condicion de riesgo por movimiento en masa o inundacion deberan adelantar, previo a la formulacion del
programa de mejoramiento integral de barrios, los estudios detallados regulados en el Decreto Unico Nacional
1077 de 2015, de aucerdo a lo establecido en el presente Acuerdo.

PARAGRAFO 3. El poligono C3_MI_07B dado que ostenta la calidad de suelo de expansion urbana, previo a
su desarrollo se debera formular y adoptar el correspondiente plan parcial, el cual debera ser formulado por la
Administracion Municipal”.

ARTICULO 115. El Articulo 158 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 158. TRATAMIENTO DE RENOVACION EN LA MODALIDAD DE REDESARROLLO. Se asigna
a las areas homogéneas identificadas como “Areas en Conflicto Funcional y Deterioro Fisico”, y cuyo objetivo es
promover importantes transformaciones en areas que cumplen un papel fundamental en la consolidacion del modelo
de ordenamiento propuesto por el Plan y en el cumplimiento de los objetivos del mismo y que por razones de
deterioro ambiental, fisico o social, conflicto funcional interno o con su entomo inmediato, requieren de esta
transformacion fisico - espacial y socio -econdmica, para aprovechar al méaximo su potencial.

Los poligonos a los cuales se les asigna este tratamiento urbanistico son cuatro (4), a saber; C2_R_01 (Clinica
Somer), C3_R_02 (Via El Tranvia), C3_R_03 (Procter & Gamble) y C3_R_04 (Zona Industrial), con un area
total de 34,92 ha, delimitados en el plano con cédigo POT_CU_210. Se pretende aprovechar su localizacion
estratégica en la ciudad, que se promuevan procesos de intensificacion y diversificacion de la utilizacion del suelo y
de las construcciones, a fin de lograr, entre otros, el aprovechamiento intensivo del suelo, generar la infraestructura
adecuada para albergar las actividades que en él se asienten y que tienen una cobertura regional y la descongestion
del trafico urbano.

Para el desarrollo de estos poligonos se debera formular por parte de los interesados el correspondiente plan
parcial de conformidad con las normas nacionales que rigen este tipo de instrumentos de planificacion
complementaria y de gestion, pudiendo para el efecto el Municipio de Rionegro soportado en la funcion publica
del urbanismo adelantar dicha formulacion. En todo caso, independientemente de quien adelante la formulacion
del plan parcial, éste debera ser adoptado mediante Decreto expedido por el Alcalde municipal.

Los predios ubicados al interior de estas areas solo podran utilizar los aprovechamientos maximos establecidos y
la gama de incentivos definidos por las reglamentaciones de orden nacional y local, derivados de la utilizacién de
este tratamiento, una vez se adopte el plan parcial, cuya area minima debera corresponder a la totalidad del
poligono, teniendo en cuenta las condiciones del sector en el cual se inscribe y cumpliendo con los estandares de
espacio pablico, equipamientos e infraestructuras definidos.

Mientras se adopta el respectivo plan parcial, para los predios ubicados al interior del poligono al que se le aplica
este tratamiento, se permitiran desarrollos predio a predio con un aprovechamiento bajo acorde con lo establecido

en el Titulo IIl, Componente Urbano del presente Acuerdo, sobre criterios para fijar los aprovechamientos, siempre

y cuando éstos no limiten la factibilidad de desarrolio de los mismos mediante la ejecucion de un plan parcial. ]’ales
desarrollos cumpliran con el aprovechamiento establecido en esta reglamentacion sin plan parcial y con las areas

de cesion publica y obligaciones especiales a que haya lugar de acuerdo con la tipologia Qe desarrollo permitida.
Una vez adoptado el plan parcial y definida la reglamentacion especifica del area, regiran las normas sotm
aprovechamientos y usos complementarios definidos pog gl mismo.
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Los proyectos planteados en la zona de renovacion poligono C3_R_04 junto al rio Negro, deberan garantizar
el control en altura, para no romper con el paisaje dominante de la zona, donde la Catedral San Nicolas El
Magno en el Centro Historico y la Universidad Catdlica de Oriente, dominan las cuencas visuales. Se debe
propender por un equilibrio entre el aprovechamiento urbanistico razonable y la proteccion del paisaje urbano
como elementos neuralgicos de la ciudad verde, por ello deben ser alturas medias.

En el tramite de formulacion del plan parcial se deberan elaborar por los interesados los estudios detallados de
amenaza y riesgo bien sea por condicion de riesgo por movimiento en masa o por inundacion, segun sea el
caso”.

ARTICULO 116. El Articulo 159 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 159. TRATAMIENTO DE DESARROLLO (DU Y DE). Se asigna a las areas homogéneas
identificadas como “Areas libres urbanizables o construibles’, es decir, aquellos lotes susceptibles de urbanizar
y construir en el periodo de vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, ubicados al interior del perimetro
urbano o en los suelos de expansion. En el suelo urbano el area destinada a este tratamiento asciende a 158,16
ha y en el suelo de expansion a 765,05 ha.

Con este tratamiento de Desarrollo, se definen las condiciones de desarrollo de areas de expansion que no
estan incorporadas a la malla urbana y presentan oportunidades para ello en el horizonte del Plan de
Ordenamiento Territorial, de acuerdo con las previsiones de crecimiento de la ciudad, como las de los predios
de extension significativa localizados al interior del suelo urbano y, por lo tanto, con posibilidades de dotacion
de infraestructura, pero que no han sido urbanizados o construidos. La delimitacion exacta de estos poligonos
se observa en el plano identificado con el codigo POT_CU_210.

Condiciones de desarrollo para estas areas:

1. Posibilidades de dotacion de infraestructura publica.

2. Condiciones de urbanizacion en el horizonte del Plan (suelo urbanizable no urbanizado).

3. Articulacion de los predios a desarrollar con la malla urbana existente, de manera que los nuevos proyectos
se integren efectivamente al Municipio y realicen sus respectivas cesiones y dotaciones en funcion de la
consolidacion futura de sectores urbanos con excelente calidad y al interior del poligono en el cual se
inscriben.

4. Habilitar para el uso urbano los predios localizados en suelo de expansion, dotandolos de la infraestructura
de servicios publicos y accesibilidad en términos de vias y transporte, espacios publicos y equipamientos
acorde con los estandares establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial.

5. Su desarrollo se supeditara, en principio, a la elaboracion previa de un plan parcial que considere la
totalidad del area del poligono respectivo. Dichos planes podran adelantarse por iniciativa publica, privada
o mixta. Debido a que algunas de las areas se encuentran actualmente desvinculadas del suelo urbano,
el plan parcial establecera los correspondientes instrumentos normativos, de gestion, financiacion y
asociacion para desarrollarlos, que garanticen un reparto equitativo de las cargas y los beneficios entre los
propietarios de los terrenos.

PARAGRAFO 1°. Los predios que se encuentren al interior de estas areas o poligonos no podran desarrollarse
hasta tanto el plan parcial sea adoptado, con excepcion de los predios que estando en suelo urbano cumplan
los requisitos establecidos en el articulo 2.2.2.1.4.1.3. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, o la noma
que la derogue, modifique o sustituya.

PARAGRAFO 2°, Los poligonos que a la fecha de entrada en vigencia del presente Acuerdo cuenten con el
plan parcial debidamente adoptado mediante Decreto, con las determinantes para su formulacion vigentes o
esten en proceso de concertacion con la autoridad ambiental o con los vecinos de conformidad con el
procedimiento establecido en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, podran desarrollar su plan parcial
conformeilo establecido en el respectivo Decreto Municipal o continuar con su proceso de formulacion
concertacion y gdopcién con fundamento en las normas establecidas en el Acuerdo 056 de 2011. De
consagrarse mejores condiciones en el presente Acuerdo y considerarlo pertinente, podran emprender el ajust‘e/‘
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y modiﬁcacién del respectivo plan parcial o desistir del tramite del plan parcial y reiniciarlo solicitando nuevas
determinantes, para su formulacion o modificacion, segin sea el caso.

PARAGRAFO 3°., Los poligonos sujetos a tratamiento de desarrollo, tanto en suelo urbano como expansion,
corresponden a los identificados en la tabla adoptada en el articulo 160 del presente Acuerdo.

ARTICULO 117. AREAS DE PRESERVACION DE INFRAESTRUCTURAS DEL SISTEMA PUBLICO Y
COLECTIVO - API: Se asignan a las zonas homogéneas que contienen, equipamientos, espacio publico,
infraestructuras que tienen incidencia en los servicios piblicos, asi como zonas ambientales de interés general

que deberan permanecer dentro del sistema estructurante del municipio, por lo cual tendran un desarrollo
controlado en funcién de su preservacion.

Las areas en suelo urbano a las que se les asigna el tratamiento de API en el presente proceso de revision
corresponden a un area de 98,19 ha, las cuales se identifican y delimitan en el plano con codigo POT_CU_210".

ARTICULO 118. El Articulo 160 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 160. POLIGONOS DE TRATAMIENTOS. En la siguiente tabla se adoptan los poligonos por cada

tratamiento urbanistico regulados en los articulos precedentes, tanto en el suelo urbano como de expansion
urbana:

CODIGO TRATAMIENTO NOMBRE AREA
C1_API_01 AP| CCOA - Cornare 2,93
C1_API_02 API Palacio de Justicia 1,44
C1_API_03 AP| Hospital San Juan de Dios 3,40
C1_API_04 AP| API Alto Del Medio 5,55
C1_API_05 AP| Comfama 22,33
C1_API_06 API Laureles-San Juan de Laureles-Horizontes 10,05
C2_API_07 API Universidad Catolica de Oriente 29,09
C2_API_08 AP| El Porvenir 14,93
C3_API_09 API Parroquia Espiritu Santo - Hospital 3,59
C3_API_10 API Colegio La Presentacion 4,88
C1_CP1_01 Conservacion Patrimonial N1 Centro Historico 9,01
C2_CP1_02 Conservacion Patrimonial N1 Centro Historico San Antonio 7,94
C1_CP2_01 Conservacion Patrimonial N2 Sector Centro 11,35
C1_CP2_02 Conservacion Patrimonial N2 Belchite 8,75
C1_CP2_03 Conservacion Patrimonial N2 Alto de la Capilla 14,58
C1_CP2_04 Conservacion Patrimonial N2 Alto del Medio 6,23
C1_CA_01 Conservacion Ambiental Parque Lago Santander 9,05
C1_CN1_01 Consolidacion N1 Parque Empresarial 3,41
C1_CN1_02 Consolidacion N1 Altos del Lago 7,90
C1_CN1_03 Consolidacion N1 Laureles - San Juan de Laureles - Horizontes 4,23
C1_CN1_04 Consolidacion N1 El Hoyo El Porvenir - La Colina 2,20
C1_CN1_05 Consolidacion N1 Alto del Medio - La Esperanza 2,61
C1_CN1_06 Consolidacion N1 Guillermo Gaviria Correa 1,51
C1_CN1_07 Consolidacion N1 Casas del Mar 2,72
C2_CN1_08 Consolidacion N1 El Recinto - Santa Fe - Jardines de San Antonio- 7,18
C2_CN1_09 Consolidacion N1 Los Remansos 1 13,79
C2_CN1_10 Consolidacion N1 El Caney 9,76
C2_CN1_11 Consolidacion N1 Quirama - Cr55B-CI21-Cr55AD-CLL19A 1,49
C2_CN1_12 Consolidacion N1 Ipanema 8,24
C2_CN1_13 Consolidacion N1 San Bartolo | - San Bartolo || 7,63
C2_CN1_14 Consolidacion N1 Pietra Santa 11,44
C2_CN1_15 Consolidacion N1 Gualanday 42,81
C2_CN1_16 Consolidacion N1 La Flauta Magica 0,77
CZ_CN1 17 Consolidacion N1 Clinica Somer - Badén Badén 2,58
C3 CN1_18 Consolidacion N1 Villa Camila 4,52
C3_CN1_19 Consolidacion N1 Mii Casita - Portal del Rosal 3.79
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CODIGO TRATAMIENTO NOMBRE AREA

C3_CN1_20 Consolidacion N1 Cuatro Esquinas — Manantiales - Fondo Obrero - La
Carmina 5,43

C3_CN1_21 Consolidacion N1 Villas del Sol 440
C3_CN1_22 Consolidacion N1 Jardines de la Catolica 11,68
C3_CN1_23 Consolidacion N1 El Rosal — San Joaquin 3 3,66
C3_CN1_24 Consolidacion N1 Baden - Baden 1 4,50
C3_CN1_25 Consolidacion N1 Torres del Campo 5,92
C3_CN1_26 Consolidacion N1 Encenillos 4,09
C3_CN1_27 Consolidacion N1 Altos de la Pereira 2,78
C3_CN1_28 Consolidacion N1 El Rosal 4,05
C3_CN1_29 Consolidacion N1 Asocor - Villas de Rionegro - Villa Clemen 5,74
C3_CN1_30 Consolidacion N1 El Oasis - La Milagrosa 418
C3_CN1_31 Consolidacion N1 Altos de Villa Maria - Manantiales - Aldeas La Maca 11,45
C4_CN1_32 Consolidacion N1 San Nicolas 8,62
C4_CN1_33 Consolidacion N1 Villas de San Nicolas 519
C4_CN1_34 Consolidacion N1 Barro Blanco 1 26,84
C4_CN1_35 Consolidacion N1 Mirador del Lago - Llanito 14,78
C4_CN1_36 Consolidacion N1 Linda Granja 8,79
C4_CN1_37 Consolidacion N1 Porvenir Séptima y Octava Etapa 10,46
C4_CN1_38 Consolidacion N1 Los Cristales 3,69
C4_CN1_39 Consolidacion N1 Porvenir Sexta Etapa 4,32
C4_CN1_40 Consolidacion N1 La Mota 4,08
C4_CN1_41 Consolidacion N1 Santa Teresa de los Cristales 2 6,99
C4_CN1_42 Consolidacion N1 La Alameda 3,18
C4_CN1_43 Consolidacion N1 Villa Manuela - Santa Clara 5,29
C4_CN1_44 Consolidacion N1 Tres Cantos - La Presentacion 9,67
C4_CN1_45 Consolidacion N1 Quintas del Carretero 1- subestacion EPM 6,22
C4_CN1_46 Consolidacion N1 Quintas del Carretero 2 - La Florida 4,32
C1_CN2_01 Consolidacion N2 Centro - Rionegro Plaza - Galeria 5,55
C1_CN2_02 Consolidacion N2 Alto de la Capilla Los Sauces 1,24
C1_CN2_03 Consolidacion N2 Alto del Medio - Belchite 1,32
C1_CN2_04 Consolidacion N2 Centro Cr 52 Cr43 ClI54 ClI52 5,20
C1_CN2_05 Consolidacion N2 Bosques del Norte - Mirador de San Nicolas 4,20
C1_CN2_06 Consolidacion N2 Laureles-San Juan de Laureles - Horizontes 3,47
C1_CN2_07 Consolidacion N2 El lago C. de Convenciones - Centro 3,90
C1_CN2_08 Consolidacion N2 El lago - Belén 481
C2_CN2_09 Consolidacion N2 Jumbo - Calle de la Madera 6,02
C2_CN2_10 Consolidacion N2 San Antonio - Los Libertadores 7,53
C2_CN2_11 Consolidacion N2 El Caney 0,64
C3_CN2_12 Consolidacion N2 EL Rosal 4,95
C4_CN2_13 Consolidacion N2 La Coperativa 2,51
C4_CN2_14 Consolidacion N2 Santa Clara - Savanna - Las Torres 8,01
C4_CN2_15 Consolidacion N2 Porvenir Tercera etapa 18,48
C4_CN2_16 Consolidacion N2 Porvenir Cuarta Etapa 7,15
C1_CN3_01 Consolidacion N3 Galeria - Consumo 2,80
C1_CN3_02 Consolidacion N3 Centro -Trasportes Medellin Rionegro - Coomeva 4,86
C1_CN3_03 Consolidacion N3 La Colina - San Nicolas 0,40
C1_CN3_04 Consolidacion N3 El Hoyo - Belchite 0,80
C1_CN3_05 Consolidacion N3 Las Colinas 3,21
C1_CN3_06 Consolidacion N3 Alto del Medio - Guillermo Gaviria Correa 4,88
C1_CN3_07 Consolidacion N3 Alto de la Mosca 6,47
C2_CN3_08 Consol?dacién N3 Clinica Somer - El Faro 0,91
C2_CN3_09 Consol,dac?bn N3 Santillana Santa Fe 2,79
C2_CN3_10 Consolidacion N3 La Margarita la Pedrera 243
C2_CN3_11 Consolidacion N3 Los Remansos 1 0,56
C2_CN3_12 Consolfdacibn N3 San Antonio - Quirama 2,48
C3_CN3_13 Consolidacion N3 Cuatro Esquinas - Via El Carmen de Viboral 1,02
C3_CN3_14 Consolidacion N3 La Milagrosa - Cuatro Esquinas - Nueva Villa
C3_CN3_15 Consolidacion N3 San Joaquin - Santa Ana
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CODIGO TRATAMIENTO NOMBRE AREA |
C3_CN3_16 Consolidacion N3 Encenillos - La Pereira 1,39
C4_CN3_17 Consolidacion N3 Jumbo - Puente Real 2,68
C1_DE_01 Desarrollo E Belén 5,54
C1_DE_02 Desarrollo E La Presentacion || 9,42
C1_DE_03 Desarrollo E El Pozo 27,46
C1_DE_04 Desarrollo E PP4 - Fontibon 81,62
C1_DE_05 Desarrollo E Altos del Lago 12,97
C2_DE_07 Desarrollo E Baden - Baden 1 21,16
C2_DE_08 Desarrollo E PP17 - Casa Mia 49,56
C2_DE_09 Desarrollo E San Antonio de Pereira 56,71
C2_DE_10 Desarrollo E PP 18 - San Antonio 9,72
C2_DE_11 Desarrollo E San Antonio - Pietra Santa Campestre 42,34
C2_DE_12 Desarrollo E Gualanday - La Campifia 82,12
C2_DE_13 Desarrollo E Chipre 74,48
C2_DE_14 Desarrollo E La Maria 2 - (El Rosario) 44,21
C2_DE_15 Desarrollo E La Maria 1 59,57
C3_DE_06 Desarrollo E PP 12 - La Pereira 10,13
C3_DE_16 Desarrollo E La Puerta 20,62
C3_DE_17 Desarrollo E El ﬁguila 8,53
C3_DE_18 Desarrollo E El Rosal 17,31
C3_DE_19 Desarrollo E El Rosal - San Joaquin 1 11,73
C3_DE_20 Desarrollo E El Rosal - San Joaquin 2 6,87
C3_DE_21 Desarrollo E San Joaquin 4 11,00
C3_DE_22 Desarrollo E PP10 - El Tranvia 39,43
C4_DE_23 Desarrollo E La Presentacion | 11,90
C4 DE_24 Desarrollo E Barro Blanco 1 6,93
C4_DE_25 Desarrollo E Barro Blanco 3 22,06
C4_DE_26 Desarrollo E Barro Blanco 2 9,60
C4_DE_27 Desarrollo E Santa Teresa IlI 12,08
C1_DU_01 Desarrollo U La Galeria 7,30
C1._DU_02 Desarrollo U Laguna Azul 10,86
C1_DU_03 Desarrollo U Belchite - Los Sauces 2,51
C1_DU_04 Desarrollo U Alto del Medio - Belchite- 1,67
C1_DU_05 Desarrolio U Alto del Medio 8,61
C1_DU_06 Desarrollo U Casas del Mar 2,60
C1_DU_07 Desarrollo U Alto San José 6,41
C1_DU_08 Desarrollo U Manzanillos - Arrayanes 11,01
C1_DU_09 Desarrollo U La Mina 2,02
C1_DU_10 Desarrollo U Centro de Convenciones 2,72
C2_DU_11 Desarrollo U Calle de La Madera 2,36
C2_DU_12 Desarrollo U San Cayetano 6,23
C2_DU_13 Desarrollo U Ayora 3,19
C2_DU_14 Desarrollo U San Antonio de Pereira 1 0,91
C2:DU_15 Desarrollo U Gualanday 5,45
C2_DU_16 Desarrollo U Seminario 1,97
C3_DU_17 Desarrollo U Santa Ana 5,26
C3_DU 18 Desarrollo U Jardin de Cimarronas 14,39
CS-DUZ19 Desarrollo U Hermanas Reparadoras 5,73
C3.DU_20 Desarrolio U Jardines de la Catdlica 3,63
C3_DU_21 Desarrollo U Rio - El Aguila 12,58
C3_DU_22 Desarrolio U Cuatro Esquinas 211
C3_DU_23 Desarrolio U Manantiales 7,00
C3_DU_24 Desarrollo U Casa Loma 3,55
C4_DU_25 Desarrollo U Santa Clara 4,64
C4_DU_26 Desarrollo U Puente Real 8,26
C4_DU_27 Desarrolio U Abreo - Malpaso 7,19
C4_DU_28 Desarrollo U Mirador del Embalse 8,01

C1 MI 01 MI La Herradura 0,71

C1:Ml:02 MI Las Playas
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CODIGO TRATAMIENTO NOMBRE AREA
C1_MI_03 M Calle Obando 4,69
C1_MI_04 M La Inmaculada 297
C1_MI_05 M Quebrada Arriba 8,85
C2_MI_06 M El Callejon de Los Lopez 0,38
C3_MI_07A MI Ojo de Agua 1,86
C3_MI_07B MI Santa Ana parte baja 9,09
C3_MI_08 M Juan Antonio Murillo 5,22
C2_R_01 Renovacion Clinica Somer 4,56
C3_R—02 Renovacion Via El Tranvia 7,34
C3_R_03 Renovacion Procter & Gamble 14,94
C3_R 04 Renovacion Zona Industrial 8,09
CAPITULO XV

USOS EN LOS SUELOS URBANO Y DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 119. El Articulo 165 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 165. CATEGORIAS GENERALES DE USO. De acuerdo con los anteriores criterios se establecen
cuatro grandes categorias de uso en el territorio urbano:

1. Areas residenciales.

2. Areas y corredores con usos especializados. _ :

3. Areas y corredores de actividad multiple que de acuerdo a su cobertura, podra ser regional, sectorial 0
barrial.

4. Areas de proteccion.

La localizacion de éstas areas y corredores con sus correspondientes subcategorias, se delimitan en el Plano con
codigo POT_CU_220 “Usos Generales del Suelo Urbano y de Expansion”.

ARTICULO 120. El Articulo 166 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 166. AREAS RESIDENCIALES. En las 4reas con esta destinacion, se pretende promover el uso
de vivienda en todas sus tipologias, es decir unifamiliar, bifamiliar, trifamiliar y multifamiliar, en consonancia con
mezcla de usos y actividades compatibles como lo son el comercio minorista, servicios mercantiles, servicios
basicos a la comunidad e industria artesanal. Se permite la actividad comercial e industrial al interior de la
vivienda sin desplazar la misma conservando la unidad basica; en urbanizaciones solo en areas especializadas
destinadas para usos diferentes al residencial.

Las unidades de vivienda que conforman la urbanizacion, deberan mantener las caracteristicas inicialmente
aprobadas en la licencia, en cuanto a su tipologia de unifamiliar, bifamiliar, trifamiliar o multifamiliar, la
conformacion de los espacios de la vivienda y su destinacion. No se podra destinar espacios constitutivos y
basicos de la vivienda para adecuar usos de comercio, servicios y/o industria.

Las urbanizaciones de uso residencial que se proyecten a partir de la vigencia del presente Acuerdo, deberan
prever areas especializadas donde se concentraran varios locales para comercio y servicios complementarios
ala vivienda de acuerdo con las caracteristicas de la zona, la oferta y la demanda y considerando los criterios
adoptados en el articulo 131 del presente Acuerdo sobre mezcla de usos.

Los desarrollos predio a predio, que no forman parte de un proceso de urbanizacion, cuando se localicen en
zonas con categoria de uso residencial, podran destinar un porcentaje de los metros cuadrados construidos en

actividades diferentes a la residencial considerando los criterios adoptados en el articulo 131 del presente
Acuerdo sobre mezcla de usos”.

ARTICULO 121. El Articulo 167 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:
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“ARTICULO 167. AREAS Y CORREDORES CON USOS ESPECIALIZADOS. Se reconocen en el territorio
urbano y de expansion areas, que han venido configurando importantes niveles de concentracion de actividades
especializadas como la salud, la ciencia y la tecnologia, la educacion, que se consideran soportes
fundamentales para la vida ciudadana y la productividad de la ciudad. Adicionalmente se proyecta en el mediano
y largo plazo el desarrollo y consolidacion de otros usos localizados en suelos de expansion.

Por sus caracteristicas se privilegia la localizacion de usos especializados y de otros que le sean compatibles,
buscando limitar los usos que les generen impactos negativos. Se distinguen a su interior las siguientes
subcategorias de acuerdo con su vocacion o intencionalidad de desarrollo:

Area Cultural y Turistica.

Corredor Cultural y Turistico.

Area de Influencia del Sector Salud.
Areas Dotacionales y de Esparcimiento”.

U B

ARTICULO 122. AREA CULTURAL Y TURISTICA. El area cultural y turistica la conforma el Centro Historico
de Rionegro (Area Afectada), en esta area se pretende revitalizar y poner en valor la importancia del Centro
Historico, con la intension de consolidarlo como Centro Cultural por excelencia, en el cual prevalezca el
fortalecimiento de usos que promuevan la actividad cultural como son: Las hemerotecas, pinacotecas, centros
de fotografia, centros documentales, archivos histéricos, museos histéricos (Cérdoba, La Independencia),
museos de arte, galerias de arte, casas musicales, cafés tertulias, tertulias, con mezcla de usos como la
gastronomia y el comercio minorista basico, entre otros.

Sin embargo, al constituirse como la centralidad que mayor poblacion aglutina, se admitiran usos compatibles
con esta actividad cultural de forma tal que se enriquezca, fortalezca y revitalice; se busca consolidaria a través
de la especializacion de usos de escala municipal, mediante actividades comerciales minoristas, servicios
mercantiles, institucionales y culturales de interés general.

La asignacion de usos para esta categoria tiene como objeto consolidar el Centro, a través de una
diversificacion de funciones y actividades econémicas que la identifiquen como la centralidad de mayor
jerarquia, sin llegar a concentrar alli todos los usos de comercio y servicios generales.

Por otra parte, es importante resaltar que para esta zona se define como uso complementario la vivienda, y que
los usos asignados como principales deben respetar aquellos inmuebles declarados como patrimonio
arquitectonico o cultural. De igual forma, los usos definidos como principales y complementarios deben
preservar el caracter de centro historico de esta centralidad, generando un menor impacto urbanistico y
garantizando las condiciones de accesibilidad, movilidad y proteccion a los elementos del espacio publico.

Dentro de este poligono estan prohibidas todas las actividades industriales, de comercio mayorista y servicios
que generan procesos de deterioro tanto a nivel urbanistico, como social, patrimonial y ambiental e igualmente
se busca que las actividades informales que hoy en dia funcionan en los espacios publicos como calzadas,
andenes, entre otros, sean reubicadas en sitios especializados o se realice un proceso de formalizacion en
zonas especificas de la centralidad, siempre y cuando estén condicionadas y reglamentadas para su adecuado
funcionamiento.

El poligono correspondiente al Centro Histérico de San Antonio se declara como un area cultural y turistiga. la
misma que podra ser redelimitada por parte de la Administracion Municipal en el marco de la formulacion y
adopcion del Plan Especial de Manejo y Proteccion -PEMP.

ARTICULO 123. CORREDOR CULTURAL Y TURISTICO. El corredor turistico correspondiente a la via de
salida a La Ceja, en el tramo que conecta desde COMFAMA hasta el limite con el perimetr_o urbano, carreras
55A hasta el parque de San Antonio de Pereira y carrera 558 desde el parque de San Antonio de Pereira hasta
el limite del perimetro de expansion, incluido este, dentro del corredor. /Q
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El otro corredor turistico lo conforma la salida a Llanogrande, calle 38, y el sector conocido como La Calle de
La Madera (carrera 55 A), y la via (Diagonal 55 B) donde se ubica el almacén Jumbo, la estacion de servicios
El Tucan y el restaurante La Pastizzeria.

Estos dos corredores culturales y turisticos uniran en el futuro a través de la via empanadas Caucanas -
Kakaraka que hace parte del anillo vial nimero 3, el cual en el costado del suelo de expansion tambien se
adopta como un corredor cultural y turistico.

En estos sectores se permite la localizacion de actividades principalmente relacionadas con el turismo y
recreacion de alta calidad, primando estos usos sobre cualquier otro. Igualmente se pretende la recuperacion
del espacio publico, con manejo adecuado de la extension del servicio en antejardines. Mejorar las condiciones
de accesibilidad, y potenciar los valores ambientales y paisajisticos, corrigiendo los déficit que afectan su
adecuado funcionamiento.

Para los retiros viales de desarrollos urbanisticos en el suelo municipal, que se generen en pasos de la red
Nacional de Carreteras a cargo de la Nacion, se tendran en cuenta las disposiciones de la Ley 1228 de 2008 y
el Decreto Unico Nacional 1079 de 2015, que reglamenta los pasos urbanos de las red vial nacional.

ARTICULO 124. AREAS DE INFLUENCIA SECTOR DE LA SALUD. Estas areas corresponden al entorno
inmediato de los equipamientos de salud de cobertura municipal y regional: Clinica Somer y el Hospital Regional
San Juan de Dios en sus dos sedes Humberto Gonzélez Norefia y Gilberto Mejia Mejia. La delimitacion precisa
se observa en el plano con codigo POT_CU_220.

La norma general de usos esta orientada a incentivar los servicios de salud y a propiciar la localizacion de otras
actividades de ciencia, tecnologia y servicios especializados. Ademas de todas aquellas actividades
complementarias al servicio de salud, que sirven a los usuarios directos de este equipamiento. Cuando se
ubica en un entorno residencial debe considerarse la compatibilidad con este.

Se debe controlar la ubicacion de actividades que generen impactos negativos sobre la actividad principal.

ARTICULO 125. AREAS DOTACIONALES Y DE ESPARCIMIENTO. Estas areas corresponden a todos los
equipamientos - servicios a la comunidad o institucionales y los espacios publicos (parques, zonas verdes entre
otros), ubicados en el suelo urbano y de expansion y que es fundamental mantener en el tiempo, ya que estas
actividades estan orientadas a lograr el bienestar de la comunidad para el desarrollo humano, la asistencia, la
seguridad y la proteccion social y para la provision de los servicios basicos de infraestructura, abastecimiento y
sanidad. Estas areas se identifican y delimitan en el plano con codigo POT_CU_220.

Algunas de las edificaciones actuales que prestan este tipo de servicios son insuficientes para su adecuado
desarrollo, como la actual sede de la Administracion Publica, |a cual se pretende reubicar con la intension de
consolidar e inducir usos y actividades complementarias y compatibles, que permitan marcar el acceso al area
urbana del Municipio de Rionegro por el costado norte, sector Belén directamente relacionado con la Autopista
Medellin — Bogota, en atencion a que en el sector se han consolidado otros usos institucionales como lo son la
sede de la Corporacion Auténoma Regional de los rios Negro y Nare, CORNARE y la sede de la Camara de
Comercio del Oriente Antioquefio, El Palacio de Justicia, La Casa de La Justicia y la Direccion Operativa de
Transito y Transporte del municipio de Rionegro, la intension es consolidar esta zona con usos institucionales.
Otra posibilidad de ubicacion de la sede administrativa, se puede dar en el &rea de uso social obligado de los
predios que conforman lo que se conoce como “La Laguna Azul", por su centralidad.

También se destinan suelos para estas areas con el propésito de suplir las demandas actuales insatisfechas
en algunos sectores.

Esta categoria de usos no se incluye en la tabla de asignacion de usos, ya que se determina en forma puntua/lq
en el plano, la destinacion especifica que se le dara a cada equipamiento.

En la medida que se vayan generando nuevos espacios pablicos o que se construyan nuevos equipamientos,

se facu!ta a la Secretaria de Planeacion para mantener actualizada la cartografia correspondiente y
protocolizarse mediante un acto administrativo.
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ARTICULO 126. El Articulo 168 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 168. AREAS Y CORREDORES DE ACTIVIDAD MULTIPLE. Esta categoria de uso del suelo,
corresponde a aquellas areas y corredores donde se quiere mantener o promover la mayor diversificacion y
mezcla de usos, en virtud de su esencial importancia en la consolidacion del modelo de ordenamiento del
territorio, en lo referente a la politica de oferta de bienes y servicios, mediante una adecuada zonificacion de
usos del suelo que revitalice y dinamice el Municipio y genere interrelaciones de conectividad,
complementariedad, cooperacion e integracion territorial y la estrategia de una Ciudad Sostenible.

Se distinguen a su interior las siguientes subcategorias de acuerdo con el ambito de accion que tendra:

1. Cobertura regional: Areas de comercio y servicios mercantiles mayorista de cobertura regional.
2. Cobertura Sectorial: Areas y corredores de comercio y servicios minorista de cobertura sectorial.
3. Cobertura Barrial: Areas y corredores de comercio y servicios de cobertura barrial.

La identificacion y delimitacion de estas areas corresponden con el plano con codigo POT_CU_220 el cual hace
parte integral del presente Acuerdo”.

ARTICULO 127. AREAS DE COMERCIO Y SERVICIOS MERCANTILES MAYORISTA DE COBERTURA
REGIONAL. Esta subcategoria de usos del suelo, se aplica en el sector de La Galeria extendiéndose hacia el
norte en limites con el area dotacional y de esparcimiento asociada a la Casa de Justicia y el Palacio de Justicia,
ademés comprende el sector del Parque Empresarial sobre la via hacia Belén, el poligono de renovacion urbana
denominado via El Tranvia y un sector contiguo, y un area en el poligono de expansion La Puerta, todo ello
como soporte de los usos financieros, de comercio y servicios especializados, consolidando usos mercantiles
de gran escala, generando servicios que resulten atractivos y como tal inviten a ingresar al visitante y provean
al lugarefio, originando interrelaciones de complementariedad y cooperacion con la region.

A esta categoria estan asociadas aquellas actividades que generan mayores impactos a nivel urbanistico y
ambiental, relacionadas con el comercio mayorista, el reciclaje, talleres de mantenimiento y reparacion de
vehiculos.

ARTICULO 128. AREAS Y CORREDORES DE COMERCIO Y SERVICIOS MINORISTA DE COBERTURA
SECTORIAL. La categoria de usos del suelo de areas y corredores de comercio y servicios minorista de
cobertura sectorial, se localizan a través de todo el suelo urbano, mediante corredores de conexion de movilidad
y ampliacion de estos en algunas partes del suelo urbanoy expansion. Existe un corredor que atraviesa de sur
a norte el suelo urbano de Rionegro, iniciando en Puente Real, Santa Clara, San Nicolas, Bomberos, Centro
Comercial Cordoba, , carrera 50, predio la Laguna Azul, hasta la calle 52, de alli bordea el Area Afectada del
Centro Historico de Rionegro donde sobre el eje vial de la carrera 47 continlia hasta el poligono de mejoramiento
integral La Herradura. Adicionalmente en la comuna EI Porvenir se presentan otras dos areas o corredores de
Comercio y Servicios Minorista de Cobertura Sectorial asociado a la calle 47 comprendidos entre carrera 58 y
la 67 y el segundo entre carrera 80 comprendiendo el suelo de expansion asociados a los poligonos Barro
Blanco 2y 3.

Para el suelo de expansion se proyectan algunas de estas areas a traves de las centralidades que se propongan
desde los planes parciales.

En éstas areas y corredores se presenta heterogeneidad y diversidad de usos y actividades econémicas; la
norma de uso le da especial atencion a la consolidacion de actividades economicas compatibles con la vivienda;
se pretende promover la localizacién y mantenimiento de actividades que permitan consolidar las areas de
actividad maltiple de cobertura zonal, como punto intermedio de concentracion de actividadeg entre la escala
de ciudad y la escala barrial, donde se propician proyectos especificos y desarrollos mixtos en altura,
fundamentales para la equitativa distribucion en el territorio de las actividades urbanas.

Asi mismo se busca promover, la localizacion de los equipamientos publicos y privados zonales en estas areas,
asi como las diversas categorias de comercio formal, servicios, oferta de empleo, que pemugan acercar mas a
las comunidades a este tipo de actividades, manteniendo al mismo tiempo los usos residenciales.
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En estas areas se pretende mantener la tendencia a la mezcla de usos, garantizando el mantenimiento de las
calidades ambientales y funcionales del espacio publico.

ARTICULO 129. AREAS Y CORREDORES DE COMERCIO Y SERVICIOS DE COBERTURA BARRIAL. La
categoria de areas y corredores de comercio y servicios de cobertura barrial, la conforman parte de las calles
51y 52 en el Barrio Alto del Medio comuna Liborio Mejia; la carrera 65 y calle 40, asi como el eje vial de la calle
47 entre carreras 73 y 82 en la comuna El Porvenir; en el sector Los Colegios entre la carrera 52 con la calle
41, entre las carrera 48 y 46 sobre la calle 41, y en el Barrio Cuatro Esquinas sector aledafio a la Parroquia,
estos en la comuna Monsefior Alfonso Uribe Jaramillo. La delimitacion exacta se observa en el plano de Usos
Generales del Suelo Urbano y de Expansion identificado con codigo POT_CU_220.

La funcion de los corredores barriales es satisfacer las necesidades primarias de la poblacion dentro de un radio

de accion limitado a escala barrial, y donde se presenta una gran diversidad de actividades econdmicas propias
de la vida comunitaria.

Para estos corredores se busca la mezcla de usos comerciales minoristas y servicios basicos, en locales
independientes o a nivel de primer piso de las edificaciones, los cuales deben estar sujetos a las limitaciones

que presentan las vias colectoras, para garantizar su accesibilidad; que en su mayoria presentan bajas
especificaciones en cuanto a su seccion vial.

Como unidades basicas de concentracion de actividades relacionadas directamente con la vivienda, su funcion
principal es satisfacer las necesidades primarias dentro de un radio de accion muy limitado a escala peatonal.

ARTICULO 130. AREAS DE PROTECCION. Estas areas o zonas de uso se encuentran distribuidas por toda
la extension del suelo urbano y de expansion urbana, y corresponde al uso del suelo que se le asigna a los
usos del suelo clasificados de proteccién de conformidad con el articulo 35 de la Ley 388 de 1997 por razones

ambientales (areas de conservacion y proteccion ambiental) o por amenaza y riesgo. Las areas de proteccion
se identifican en el plano con codigo POT_CU_220.

ARTICULO 131. El Articulo 172 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 172. ASIGNACION ESPECIFICA DE LOS USOS DEL SUELO. A partir de la definicion de cada
categoria de uso, y de acuerdo a sus caracteristicas, se asignaron tipologias de usos, las cuales corresponden a
las diferentes actividades que se pueden desarrollar dentro de las mismas en el suelo urbano del Municipio, y en
funcion de los criterios basicos sefialados anteriormente.

Adicionalmente, la localizacion de las actividades economicas en las diferentes areas, deberan cumplir con lo
dispuesto en las tablas de usos que se incluyen en el presente documento y cuya clasificacion y asignacion se basa
en el cadigo ClIU (Clasificacion Intemacional Industrial Uniforme) Resolucion 00432 19-11-2008, DIAN.

La localizacion de las actividades economicas en las diferentes areas, de acuerdo con la zonificacion por

categorias y subcategorias, debera cumplir con lo dispuesto en las tablas de usos que hacen parte del presente
Acuerdo y que estan contenidas en el ANEXO IV.

PARAGRAFO 1°. Esta asignacion se basa en el codigo ClIU, Clasificacion Industrial Internacional Uniforme,
revision 3.1 - adaptada para Colombia por el DANE CIIU-REV. 3.1 A. C. emitida mediante Resolucion 00432 de
2008, expedida por la DIAN, el cual hace parte del presente Acuerdo o el que lo sustituya o modifique.

PARAGRAFO 2°. En los suelos de expansion, mientras no se aprueben los respectivos planes parciales, solo

se permitira el desarrollo de usos agricolas, pecuarios y forestales. En ninglin caso se permitira el desarrollo d
parcelaciones rurales para vivienda campestre.
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No obstante lo anterior, en cualquier momento podran realizarse las obras correspondientes a la infraestructura
de los sistemas generales o estructurantes del orden municipal, asi como las obras de infraestructura relativas
a la red vial nacional, regional y departamental, aeropuertos y sistemas de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia, que deban ejecutar las entidades del nivel central o descentralizado de
la rama ejecutiva del orden nacional, departamental, municipal o distrital, las empresas industriales y
comerciales del Estado y las empresas prestadoras de servicios pablicos domiciliarios.

PARAGRAFO 3°. Faclitese al Alcalde Municipal para que mediante Decreto adopte la reglamentacion
especifica de usos conforme el codigo CIIU, Clasificacion Industrial Internacional Uniforme, revision 4 -
adaptada para Colombia por el DANE, emitida mediante Resolucion 000139 del 12 de noviembre de 2012".

ARTICULO 132. El Articulo 173 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 173. USOS EN EL ECOPARQUE LAGO SANTANDER. Dado el caracter asignado a este
Ecoparque Ambiental como area de conservacion y proteccion ambiental, se asignan como usos permitidos las
actividades de recreacion pasiva, culturales, ecoturismo, investigacion y educacion”.

ARTICULO 133. PROPORCION EN LA MEZCLA DE USOS: De acuerdo con la zonificacion de usos, se
establece en las siguientes tablas los porcentajes maximos y minimos para uso residencial y para otros
discriminados por tipo de tratamiento. Es importante sefialar que los porcentajes aqui establecidos se aplican
a la edificabilidad expresada en m? construibles resultado de la aplicacion del indice de ocupacion vy altura
maxima permitida. La manera de hacerlo es mediante las siguientes formulas:

Edificabilidad minima en otros usos = ((Area neta lote *1.0.) * Altura) * (porcentaje minimo en otros usos).
Edificabilidad méaxima en otros usos = ((Area neta lote * 1.0.) * Altura) * (porcentaje maximo en otros usos).

1. Porcentaje de edificabilidad para usos diferentes al residencial:

Tratamiento Actividad residencial (%) Usos diferentes al residencial (%)
Méaximo:
En Lotes < 500m2, hasta 1 local de 36 m2 y minimo de
9m2
Corsoiidadiin o sus s . En Lotes'> a 501 m2y <=2000 m2, un maximo Qe 5
il Méaximo 100% Ioca}es sin superar los 200 m2 totales, solo en primer
piso (cada local no podra tener menos de 9 m2).
En Lotes > 2001 m2 un maximo de 10 locales, sin
superar los 400 m2 totales solo en primer piso (cada
local no podra tener menos de 9 m2).
Desarrollo urbano y en Minimo 80 % Minimo 5 %
expansion Maximo 95 % Maximo 20 %
Renovhdin Minimo 70 % Minimo 5 %
Maximo 95 % Maximo 30 %

2. Porcentaje de edificabilidad para usos diferentes al residencial areas y corredores (turistico y comercio y
servicios en sus diferentes modalidades):

Tratamiento Actividad residencial (%) Usos diferentes al residencial (%)
Consolidacion en sus tres niveles Méaximo 100% Méximo 2 pisos
b Minimo 60 % Minimo 10 %
Desarrollo urbano y en expansion Maximo 90 % Méximo 40 %
! Minimo 40 % Minimo 30 %
RO e Maximo 70 % Maximo 60 %

A
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3. Porcentaje de edificabilidad para usos diferentes al residencial en areas culturales y turisticas:

Tratamiento Actividad residencial (%) Usos diferentes al residencial (%)
c i wionial Maximo 100% exceptuando el primer Minimo el primer piso
onservacion patrimonia Diso Maximo 100%

4. Porcentaje de edificabilidad para usos diferentes al residencial en la areas de influencia del sector salud:

Tratamiento Actividad residencial (%) Usos diferentes al residencial (%)
Consolidacion en sus tres niveles Maximo 70% &A;::::g ?gooé)o
Renovacién Méximo 30 % &”22:::3 178(;);,
CAPITULO XV

APROVECHAMIENTOS EN SUELOS URBANO Y DE EXPANSION URBANA

ARTICULO 134, El Articulo 176 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 176. OBJETIVOS PARA LA DETERMINACION DE APROVECHAMIENTOS. La asignacion de
aprovechamientos urbanisticos tiene los siguientes objetivos:

Regular las actuaciones urbanas publicas, privadas o mixtas, de urbanizacion y edificacion, que permitan la
materializacion del modelo de ordenamiento territorial del Municipio.

Constituir uno de los temas que enlazan la planeacion y la gestion, y por tanto, representa la materializacion y
concrecion del sistema de reparto de las cargas y de los beneficios a nivel de ciudad.

Definir los aprovechamientos teniendo en cuenta las expectativas de crecimiento de la poblacion, las
condiciones de habitabilidad, y las ventajas comparativas por condiciones naturales, de localizacion o de
dotacion que presenta la ciudad y el sector (comuna o barrios) en particular.

Mejorar la calidad de vida de la poblacion, determinando densidades de poblacion objetivo, de acuerdo con los
estandares de habitabilidad, que definan la capacidad de soporte o carga de las diferentes areas, relacionadas
con dotaciones minimas de equipamientos, espacios piiblicos y accesibilidad por persona’”.

ARTICULO 135. CRITERIOS PARA LA DETERMINACION DE APROVECHAMIENTOS: Adicional a los
objetivos establecidos en el articulo 176 del Acuerdo 056 de 2011 para la asignacion de aprovechamientos
urbanisticos, se adoptan los siguientes criterios:

1.

Para los usos residenciales se toma como referente las densidades reales actuales de cada sector o area
homogenea y las proyecciones a futuro, se definen densidades homogéneas por poligono en unidades de
vivienda por hectérea, que podran ser mayores o menores, teniendo en cuenta las condiciones naturales del
terreno, la morfologia de su trazado urbano, el grado de consolidacion que presentan, su potencialidad y la
capacidad de soporte o carga de infraestructura en cada uno, medida de acuerdo con los estandares minimos
por habitante, para servicios piblicos domiciliarios, espacios publicos, equipamientos y movilidad.

En los poligonos con tratamiento de consolidacion en sus tres niveles se presindira de la determinacion de la
densidad para el uso residencial, solo se determinara la edificabilidad con la combinacién de indice de
ocupacion y altura, mas unas disposiciones sobre areas minimas de lote y la regulacion de parqueaderos.

En los poligonos con tratamiento de desamollo urbano y de expansion y, renovacion urbana, los
aprovechamienos para el uso residencial se concretara regulando indice de ocupacion, altura y densidad.
Para otros usos diferentes al residencial se definiran para todo tipo de tratamiento los aprovechamientos en
terminos de indices de ocupacion, alturas y areas minimas de predio.

De acuerdo con los anteriores criterios, los aprovechamientos urbanisticos se estableceran de manera
general para cada poligono, seguin su tratamiento, las normas de usos y edificabilidad, pero su concrecion
para cada predio mediante la respectiva licencia, estara sujeto a la observancia de las normas sobre
densidades, indice de ocupacién, alturas y areas minimas, segun aplique en el poligono respectivo, asi
como al cumplimiento del porcentaje de vivienda de interés social tipo VIS y VIP, al cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas y de los mecanismos de gestion asociada, establecidos para lograr la dotacion
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de suelo para vias, areas verdes y recreativas y equipamientos sociales y la financiacion de los costos
generales, que defina el POT o las normas que lo reglamenten o desarrollen.
En los inmuebles y areas de influencia de los bienes de interés patrimonial y en los sectores de interés
patrimonial, se podran establecer condiciones diferenciales de aprovechamientos de conformidad con lo
que se defina en el respectivo Plan Especial de Manejo y Proteccion, como es el caso de los poligonos
correspondientes a los centros historicos de Rionegro y de San Antonio de Pereira.
En las areas dotacionales, que corresponden a los predios con usos institucionales de escala municipal y
regional, se propone restringir la actividad constructora mediante una baja ocupacion, con el fin de
consolidar estas areas como equipamientos y espacios publicos, definidos en el modelo de ocupacion
territorial del Municipio, la mayoria de estas areas tienen asignado el tratamiento urbanistico
correspondiente a las Areas de Preservacion de Infraestructuras —API-, las cuales deberan contar con el
correspondiente Plan Maestro o Planteamiento Urbanistico Integral para la concrecion de la edificabilidad
de acuerdo a los parametros normativos generales que se estableceran en el presente Acuerdo.
No asignar edificabilidad a los suelos clasificados como areas para la conservacion y proteccion ambiental,
entre las cuales se destacan las zonas correspondientes a las rondas hidricas y areas aferentes de las
corrientes hidricas, y las delimitadas bajo el tratamiento de conservacion ambiental.
En las areas donde se admitan actividades diferentes al uso residencial, los proyectos mixtos cumpliran
con la densidad maxima de vivienda establecida para el &rea neta del lote y con la intensidad definida para
otros usos en cada poligono, de acuerdo con las diferentes categorias de uso. De todas maneras, deberan
cruzar estas exigencias con las alturas maximas que sean definidas para cada poligono en estas areas de
actividad maltiple y con los indices de ocupacion y aislamientos.
En los poligonos con tratamiento de mejoramiento integral se estableceran normas urbanisticas generales
asociadas a las alturas maximas y los criterios para el establecimiento de las demas normas, las mismas
que deberan ser definidas en el correspondiente Decreto que expida el Alcalde en el marco del programa
de mejoramiento integral de barrios -MIB-, con excepcion del poligono C3_MI_07B el cual por su condicion
de suelo de expansion esta sujeto para su desarrollo a la previa formulacion y adopcion del correspondiente
plan parcial.
La determinacion de las densidades se realizara a partir de la delimitacion de franjas de densidad a partir
de los suelos mejor servidos en el perimetro urbano y de expansion del municipio, observando para ello
los sistemas estructurantes naturales (entre los mas significativos esta el rio Negro) y los sistemas
estructurantes artificiales; espacio publico, sistema vial y sistema de transporte masivo.
De acuerdo con al standard DOT -Desarrollo Orientado al Transporte-, la proximidad al eje del transporte
masivo provee algunas de las condiciones mas importantes para garantizar una mejor calidad de vida para
los ciudadanos en tanto se cuenta con accesibilidad eficiente a los servicios urbanos y se obtienen tiempos
de desplazamiento cortos. Dicha proximidad se establece como el criterio base para establecer las franjas
de densidades tomando como premisa una cobertura del sistema de transporte masivo basado en las
distancias caminables.
Se estiman tres zonas o franjas de densidad, en primer lugar, las areas que se localizan dentro de los 500
metros mas cercanos a la linea de transporte masivo que se considera la zona con mayor acceso al suelo
mejor servido del municipio y que sera la base para determinar la franja de mayor densidad entre 120 y
150 viviendas por hectarea. En segundo lugar, las areas localizadas a una distancia entre 500 my 1000 m
que sera el punto de partida para determinar una franja de densidad media, entre 90 y 120 viviendas por
hectarea. En tercer lugar, las areas localizadas a una distancia superior a 1.000 m que sera la franja de
densidad baja, entre 60 y 90 viviendas por hectarea.
El primer condicionante para establecer alturas maximas es la concordancia con las franjas de densidad
propuestas, manteniendo la escala humana de la ciudad. .
Para los poligonos con tratamiento de consolidacion nivel 1 una altura méxima igual al promedio de alturas
actuales y para los poligonos con tratamiento de consolidacion nivel 2 una altura maxima igual a la 'd'e los
predios que ya coparon su edificabilidad al interior del poligono bajo las tipologias de vivienda permutldqs.
Teniendo presentes los principios de la ciudad compacta se busca que en las zonas proximas a los ejes
viales de mayor jerarquia se propicie una mayor intensidad en las actividades lo que c!emanda el uso del
tope maximo de altura permitidas de acuerdo a las franjas de densidad, en consecuencia, en los poligonos
con tratamientos urbanisticos de consolidacion nivel 3, desarrollo urbano, desarrollo en expansion y
renovacion urbana la altura maxima a edificar sobre los corredores viales de mayor jerarquia sea la altu(a
méxima permitida seg(n la franja de densidad en el que se localice el poligono cinco (5) pisos para la ffanja
de menor densidad, ocho (8) pisos para la franja de densidad media y diez (10) pisos para la franja de/‘
densidad alta).
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En todos los casos se debe evaluar la altura maxima a edificar en relacion con la seccion vial sobre la cual
se localiza, trazando un angulo de 60 grados desde el centro de la seccion vial publica.

En los poligonos de consolidacion nivel 3, renovacion o desarrollo (urbano y de expansion) con alturas
mayores a cinco (5) pisos se plantea la conformacion espacial de plataforma y torre, estableciendo una
altura méxima para la plataforma en tres (3) pisos, esto con el fin de garantizar que se mantenga la escala
humana. Las torres deberan retrasarse respetando el angulo de 60 grados tomados con respecto al eje de
la via y sin ser dicho retraso inferior a 3 metros. En los primeros dos pisos de la plataforma queda prohibido
la ubicacion de parqueaderos que se localicen sobre fachada y deberan albergar usos comerciales, de
servicios y de equipamientos.

Para los poligonos con tratamiento urbanistico de consolidacion nivel 1y 2 el indice de ocupacion sera el
resultado de aplicar la norma de patios y vacios. Para los poligonos con tratamiento urbanistico de
consolidacion nivel 3 se establece un indice de ocupacion diferenciado de 80% para plataforma y 60% para
torre. Para los poligonos con tratamiento urbanistico de desarrollo, tanto en suelo urbano como de
expansion, el indice de ocupacion en plataforma sera de 60% y en torre 40%. En los poligonos de
renovacion urbana el indice de ocupacion sera 70% en plataforma y 50% en torre. En mejoramiento integral
el indice de ocupacion sera de 70% si obedece a un programa de mejoramiento integral o plan parcial,
segun sea el caso, para el caso del desarrollo predio a predio en lugar de indice de ocupacion se aplicara
la norma de patios y vacios. Para todos los efectos el |0 se calculara sobre area neta.

ARTICULO 136. El Articulo 177 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 177. APROVECHAMIENTOS EN POLIGONOS CON TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION:
Adoptese para los poligonos con tratamiento urbanistico de consolidacion en sus tres niveles, el siguiente
regimen de aprovechamientos:

Aprovechamientos en poligono con tratamiento de consolidacion nivel 1:

C1_CN1.02 Altos del Lago Patios y vacios (Ver nota 1)
C1_CN1_03 Laureles-San Juan de Laureles-Horizontes | Patios y vacios (Vernota 1)
C1_CN1.04 El Hoyo el Porvenir-La Colina Patios y vacios (Ver nota 1)
C1_CN1_05 Alto del Medio-La Esperanza Patios y vacios (Ver nota 1)
C1_CN1_06 Guillermo Gaviria Correa Patios y vacios (Ver nota 1)
C1_CN1 07 Casas del Mar Patios y vacios (Ver nota 1)
C2_CN1_08 El Recinto - Santa Fe - Jardines de San | Patios y vacios (Vernota 1)
Antonio-
C2_CN1_09 Los Remansos 1 Patios y vacios (Ver nota 1)
C2_CN1_10 El Caney Patios y vacios (Ver nota 1)
C2_CN1_11 Quirama Patios y vacios (Ver nota 1)
C2_CN1_12 Ipanema Patios y vacios (Ver nota 1)
C2_CN1_13 San Bartolo | - San Bartolo || Patios y vacios (Ver nota 1)
C2_CN1_14 Pietra Santa Patios y vacios (Ver nota 1)
C2_CN1_15 Gualanday Patios y vacios (Ver nota 1)
C2_CN1_16 La flauta magica Patios y vacios Unifamiliar | 50 | 2(Vernota 2)
C2_CN1_17 Clinica Somer-Baden Baden Patios y vacios (Ver nota 1)
C2_CN1_18 Villa Camila Patios y vacios (Ver nota 1)
C3_CN1_19 Mi Casita - Portal del Rosal Patios y vacios (Ver nota 1)
C3_CN1_20 Cuatro Esquinas - Manantiales - Fondo | Patios y vacios (Vernota 1)
C3_CN1_21 8brem o e
_CN1_ illas del Sol Patios y vacios
C3_CN1_22 Jardines de La Catdlica Patios ;l vacios g:: nngtt: 3
C3_CN1_23 El Rosal- San Joaquin 3 Patios y vacios (Ver nota 1)
C3_CN1_24 Baden - Baden 1 Patios y vacios (Ver nota 1)
C3_CN1.25 Torres del Campo Patios y vacios (Ver nota 1)
C3_CN1_26 Encenillos Patios y vacios (Ver nota 1)
C3_CN1_27 Altos de La Pereira Patios y vacios (Ver nota 1)
C3_CN1_28 El Rosal Patios y vacios (Ver nota 1)
C3_CN1_29 Asocor- Villas de Rionegro-Villa Clemen Patios y vacios (Ver nota 1)
C3_CN1_30 El Oasis - La Milagrosa Patios y vacios (Ver nota 1)
C3_CN1_31 ::;os de Villa Maria-Manantiales-Aldeas La | Patios y vacios (Vernota 1)
ca
C4_CN1_32 San Nicolas Patios y vacios
C4_CN1.33 Villas de San Nicolas Patios y vacios ?\;:: n"g: 3
C4_CN1_34 Barro Blanco 1 Patios y vacios (Ver nota 1)
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4_CN1_35 Mirador del Lago - Lianito Patios y vacios (Ver nota 1)

C4_CN

C4_CN1_36 Linda Granja Patios y vacios (Ver nota 1)
C4_CN1_37 Porvenir Séptima y Octava Etapa Patios y vacios (Ver nota 1)
C4_CN1_38 Los Cristales Patios y vacios (Ver nota 1)
C4_CN1_39 Porvenir Sexta Etapa Patios y vacios (Ver nota 1)
C4_CN1_40 La Mota Patios y vacios Bifamiliar | 90 | 2(Vernota 3)
C4_CN1_41 Santa Teresa de Los Cristales 2 Patios y vacios (Ver nota 1)
C4_CN1_42 La Alameda Patios y vacios (Ver nota 1)
C4_CN1_43 Villa Manuela - Santa Clara Patios y vacios (Ver nota 1)
C4_CN1_44 Tres Cantos - Piamonte Patios y vacios Ver nota 1)
C4_CN1_45 Quintas del Carretero 1- Patios y vacios (Ver nota 1)
C4_CN1_46 Quintas del Carretero 2-La Florida Patios y vacios (Ver nota 1)

Nota 1: Los aprovechamientos para este poligono son tinicamente los aprobados en la licencia de urbanizacion.
Nota 2: En este poligono no se permite mansarda.
Nota 3: En este poligono se permite mansarda.

2. Aprovechamientos en los poligonos con tratamiento de consolidacion nivel 2:

C1_CN2_01 | Centro - Rionegro Plaza - Galeria Patios y vacios | Multifamiliar | 5 (Ver notas 1y 2)
C1_CN2 02 | Altode La Capilla Los Sauces Patios y vacios | Multifamiliar 3
C1_CN2_03 | Alto del Medio - Belchite - Hospital Patios y vacios | Multifamiliar 3
C1_CN2 04 | Centro Cr52 Crd3 Cli54 ClI52 Patios y vacios | Multifamiliar 5 (ver nota 3)
C1_CN2_05 | Bosques del Norte - Mirador de San Nicolds | Patios y vacios | Bifamiliar 2 (Ver nota 6)
C1_CN2 06 | Laureles-San Juan de Laureles-Horizontes | Patios y vacios | Trifamiliar 3
C1_CN2_07 | ElLago - C. de Convenciones - Centro Patios y vacios | Multifamiliar 5 (ver nota 3)
C2_CN2 08 | ElLago - Belén Patios y vacios | Multifamiliar 5
C2_CN2_09 | Jumbo - Calle de La Madera Patios y vacios | Bifamiliar 5 (Ver nota 4)
C2_CN2_10 | San Antonio - Los Libertadores Patios y vacios | Trifamiliar | 3 (ver notas 2y 5)
C2_CN2_11 | ElCaney Patios y vacios | Multifamiliar 5
C2_CN2_12 | EL Rosal Patios y vacios | Trifamiliar 3 (Vernota 5)
C2_CN2_13 | LaCooperativa Patios y vacios | Multifamiliar 3
C3_CN2_14 | Santa Clara - Savanna - Las Torres Patios y vacios | Multifamiliar | 2 (Vernotas 4y 6)
C3_CN2_15 | Porvenir Tercera Etapa Patios y vacios | Trifamiliar 3
C4_CN2_16 | Porvenir Cuarta Etapa Patios y vacios | Trifamiliar 3

Nota 1: Con retroceso al paramento predominante en el caso de vias de servicio.

Nota 2: Sujeto a Area Minima de Lote.

Nota 3: Otros usos sobre corredores.

Nota 4: En este poligono solo se permiten 5 pisos como altura maxima, siempre y cuando, el &rea minima del
lote sea igual o mayor 2000 m2, asi mismo solo se permiten ocho (8) pisos, siempre y cuando, el area minima
del lote sea igual o mayor a 5.000 m2.

Nota 5: En este poligono no se permite mansarda.

Nota 6: En este poligono se permite mansarda.

Nota general: La asignacion de la altura méaxima en cada poligono se da en nimero de pisos.

3. Aprovechamientos en poligonos con tratamiento de consolidacion nivel 3:

GO ) 80 go Ml | 2 [ 2 10
C1.0N3_02 s 80 60 prenee. | 4, [-m0 | 3 . 8
C1.CN3_03 - - 60 :“E"':‘ 120 | % | s : 5
C1_CN3_04 T - 80 u .'m 31 120 | 30 5 - 5
CE N TS Patios y vacios Wee | o0 | 20| 8 3 8
C1.ON3_06 o i Bk it Patios y vacios M“'"'f""“a 0| 20| 3 2 5 ﬂ
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C1_CN3_07 e Patios y vacios M“'”fra'“““ 70 | 20 | 3 2 5
G Clinica Somer - El Faro e i Mumfma = ’ £ &
C2_CN3_09 G Lot b 60 M“'ﬁf:'"““a % | 0 | 5 . 5
C2_CN3_10 i 60 M“’“'f’“"‘a 70| 2| 3 2 5
C2.CN3_11 B 60 M"‘“’f’"“‘a 70| 20| 3 2 5
ok San Antonio - Quirama + Mum'amiia o P : e B
C3_CN3_13 geu?ltlm weaslqums - Via El Carmen 50 M"'“f;""'“ % | 30 | 5 5
A La Milagrosa - Nueva Villa » Mu'ﬁffami‘fa udll M ? :
ol San Joaquin - Santa Ana W MU“T'?"‘"T‘ " 4 ° °
e La Pereira - Colegios 3 5 Mumfrﬂm"'a i . . X
-l Calle de La Madera - Puente Real = X Mumramiia ol 2 PR s i

Las siguientes notas aplican para todos los casos:

Nota 1: La altura méaxima de la plataforma son 3 pisos 6 9 metros.

Nota 2: Para usar los aprovechamientos maximos sin pagar derechos adicionales de construccion se requiere
un frente minimo de 10 m y un &rea minima de lote 2.000 m2.

Nota 3: Se podra acceder a la densidad y altura adicionales sin el pago de derechos de construccion solo si los
lotes menores de 2000 m2 realizan integracion inmobiliaria que garanticen lotes minimos de 2000 m2.

Nota 4: Lotes iguales o mayores que 2000 m2 sin integracion inmobiliaria podran acceder a densidad y alturas
adicionales solo mediante el pago de derechos de construccion.

Nota 5: Lotes menores de 2000 m2 no tienen derecho a la venta de derechos de construccion para acceder a
la maxima densidad y altura, en tal caso solo podran utilizar los aprovechamientos basicos cumpliendo con lo
establecido en el paragrafo 2 del articulo 224 del acuerdo 056 de 2011.

Nota 6: En todos los casos se debera cumplir con las secciones viales piblicas.

PARAGRAFO. El régimen de aprovechamiento del poligono identificado con el codigo C4_CN_36 (Barro
Blanco 1) correspondera al previsto en el Decreto Municipal 643 del 30 de diciembre de 2011 que adopto el
plan parcial y sus modificaciones, si a ello hubo lugar, ello por cuanto corresponde a suelos incorporados al
perimetro urbano de conformidad con lo dispuesto en el articulo articulo 2.2.4.1.7.2. del Decreto Unico Nacional
1077 de 2015.

ARTICULO 137. El Articulo 178 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 178. APROVECHAMIENTOS EN ZONAS CON TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Adoptese para
los poligonos con tratamiento urbanistico de desarrollo, tanto en suelo urbano como de expansion urbana, el
siguiente régimen de aprovechamientos:

1. Aprovechamientos en poligonos con tratamiento de desarrollo en suelo urbano:

C1.DU_01 | LaGaleria 60 40 Multifamiliar 120 30 8 2 10

C1._DU_02 | Laguna Azul 60 40 Multifamiliar 120 30 8 2 10

C1.DU_03 | Belchite - Los Sauces 60 40 Multifamiliar 120 30 8 2 10

C1_0U_04 | Alto del Medio - Belichite - 40 Multifamiliar 90 30 5 - 5

C1.0U_05 | LaInmaculada 40 Multifamiliar 70 20 3 2 5

C1.DU_06 | Casas del Mar - 40 Multifamiliar 90 30 5 - 5

C1_DU_07 | Alto San José - - Multifamiliar Aprovechamientos segun Acuerdo 028

C1.DU_08 | Manzanillos - Arrayanes - - Multifamiliar Aprovechamientos segun Decreto PP04-Fontibon

C1.DU_09 | LaMina 60 40 Multifamiliar 120 | 30 ] /&

|
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C1_DU_10 | Centro de Convenciones

60 40 Multifamiliar 120 30 8 2 10
C2_DU_11 | Calle de La Madera 60 40 Multifamiliar 120 30 8 2 10
C2_DU_12 | San Cayetano 60 40 Multifamiliar 120 30 8 2 10
C2_DU_13 | Ayora 60 40 Multifamiliar 120 30 8 2 10
C2_DU_14 | San Antonio de Pereira 1 - 40 Multifamiliar 60 30 3 2 5
C2_DU_15 | Gualanday - 40 Multifamiliar 30 30 5 - 5
C2_DU_16 | Seminario 60 40 Multifamiliar 90 30 5 3 8
C3_DU_17 | Santa Ana 60 40 Multifamiliar 60 30 3 2 5
C3_DU_18 | Jardin de Cimarronas 60 40 Multifamiliar Aprovechamientos segun Acuerdo 028
C3_DU_19 | Hermanas Reparadoras 60 40 Multifamiliar 120 30 8 2 10
C3_DU_20 | Jardines de La Catdlica - 40 Multifamiliar 90 30 5 - 5
C3_DU_21 | Rio - El Aguila 60 40 Multifamiliar 120 30 8 2 10
C3_DU_22 | Cuatro Esquinas - 40 Multifamiliar 90 30 5 - 5
C3_DU_23 | Manantiales 60 40 Multifamiliar 120 30 8 2 10
C3_DU_24 | Casaloma - 40 Multifamiliar 90 0 5 0 5
C4_DU_25 | Santa Clara 60 40 Multifamiliar 90 30 5 3 8
C4_DU_26 | Puente Real 60 40 Multifamiliar 120 30 8 2 10
C4_DU_27 | Abreo - Malpaso 60 40 Multifamiliar 90 30 5 3 8
C4_DU_28 | Mirador del Embalse 60 40 Multifamiliar Aprovechamientos segun Acuerdo 028

Nota: La altura méaxima de la plataforma son 3 pisos 6 9 metros.

2. Aprovechamientos en poligonos con tratamiento de desarrollo en suelo de expansion:

Multifamiliar,
C1_DE_01 Belén 60 40 unifamiliar y 120 30 8 2 10
Bifamiliar
Multifamiliar,
C1_DE_02 La Presentacion Il 60 40 unifamiliar y 90 30 5 3 8
Bifamiliar
Multifamiliar,
C1_DE_03 El Pozo 60 40 unifamiliar y 90 30 5 3 8
Bifamiliar
Multifamiliar,
C1_DE_04 PP4 - Fontibon 60 40 unifamiliar y 90 30 5 - 5
Bifamiliar
Multifamiliar,
C1_DE_05 La Henriada 60 40 unifamiliar y 120 30 5 3 8
Bifamiliar
Multifamiliar,
C2_DE_06 La Pereira 60 40 unifamiliar y 90 30 5 - 5
Bifamiliar
Multifamiliar,
C2_DE_07 Baden Baden 60 40 unifamiliar y 120 30 8 2 10
Bifamiliar
Multifamiliar,
C2_DE_08 Casa Mia 60 40 unifamiliar y 120 30 8 2 10
Bifamiliar
Multifamiliar,
C2_DE_09 PP 17 - Quirama 60 40 unifamiliar y 70 20 3 2 5
Bifamiliar
: Multifamiliar,
b i ) 40 unifamiliar y 70 2 3 2 5

b iz Bifamiliar
Multifamiliar,
C2_DE_11 | PP 18- San Antonio 60 40 unifamiliar y 70 20 3 2 5

Bifamiliar
Multifamiliar,
Gualanday - La 60 40 unifamiliar y 90 30 5 3 8

Campifia Bifamiliar
Multifamiliar,
C2_DE_13 Chipre 60 40 unifamiliar y 120 30 8 2 10

Bifamiliar
Multifamiliar,
La Meria 2(El 60 40 unifamiiar y 120 30 8 2 10

Rosario) Bifamiliar Q
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Multifamiliar,
C2_DE_15 La Maria 1 60 40 unifamiliar y 120 30 8 2 10
Bifamiliar
Multifamiliar,
C3_DE_16 La Puerta 60 40 unifamiliar y 60 30 3 2 5
Bifamiliar
Multifamiliar,
C3_DE_17 El Aguila 60 40 unifamiliar y 90 30 5 - 5
Bifamiliar
Multifamiliar,
C3_DE_18 El Rosal 60 40 unifamiliar y 90 30 5 3 8
Bifamiliar
Multifamiliar,
60 40 unifamiliar y 90 30 5 3 8
Bifamiliar
Muttifamiliar,
El Rosal- Sen 60 40 unifamiliar y % 30 5 3 8
Joaquin 2 Bifamiliar
Multifamiliar,
C3_DE_21 San Joaquin 4 60 40 unifamiliar y 60 30 3 2 5
Bifamiliar
Multifamiliar,
C3_DE_22 | PP 10-ElTranvia 60 40 unifamiliar y 90 30 5 3 8
Bifamiliar
Multifamiliar,
C4_DE_23 La Presentacion | 60 40 unifamiliar y 90 30 5 3 8
Bifamiliar
Multifamiliar,
C4_DE_24 Barro Blanco 1 60 40 unifamiliar y 100 20 5 3 8
Bifamiliar
Multifamiliar,
C4_DE_25 Barro Blanco 3 60 40 unifamiliar y 60 30 5 3 8
Bifamiliar
Multifamiliar,
C4_DE_26 Barro Blanco 2 60 40 unifamiliar y 70 20 3 2 5
Bifamiliar
Multifamiliar,
C4_DE_27 Santa Teresa Il 60 40 unifamiliar y 60 30 5 3 8
Bifamiliar

El Rosal- San

C3.0E.19 Joaquin 1

C3_DE_20

PARAGRAFO 1° El régimen de aprovechamientos de los poligonos identificados con los codigos C1_DE_04 (PP
04 Fontibon), C3_DE_06 (PP 12 La Pereira), C2_DE_9 (PP 17 Quirama), C2_DE_11 (PP 18 San Antonio),
C2_DE_15 (LaMaria 1), C3_DE_19 (EI Rosal - San Joaquin 1), C3_DE_20 (El Rosal - San Joaquin 2), CE_DE_22
(PP 10 El Tranvia), C4_DE_24 (Baro Blanco 1) y C4_DE_26 (Barro Blanco 2), correspondera, en principio, al
establecido en el respectivo decreto de plan parcial o de sus modificaciones, si a ello hubo lugar.

PARAGRAFO 2°. Los planes parciales que estan en proceso de formulacion y cuentan con las determinantes
debidamente otorgadas, en pro de garantizar el principio de la confianza legitima, los interesados podran continuar
su proceso de formulacion, concertacion y aprobacion de conformidad con dichas determinantes. No obstante lo
anterior, dichos planes parciales podran ser objeto de modificacion.

PARAGRAFO 3°. Los poligonos identificados con los codigos C1_DU_07 (Alto de San José), C3_DU_18
(Jardin de Cimarronas) y C4_DU_28 (Altos del Embalse) deberan dar aplicacion al régimen de
aprovechamientos urbanisticos adoptados por el Acuerdo Municipal No. 028 de 2016.

PARAGRAFO 4°. En este tipo de tratamiento en suelo de expansion no se admitira loteo o procesos de
redistribucion de lotes o subdivisiones o urbanizacion parcial o total, hasta tanto se apruebe el plan parcial respectivo
y se hayan autorizado a través de licencia las obras urbanisticas y constructivas por la autoridad competente”.
ARTICULO 138. El Articulo 179 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 179. APROVECHAMIENTOS EN LOS POLIGONOS CON TRATAMIENT O DE RENOVACION EN
LA MODALIDAD DE REDESARROLLO. Adoptese para los pol igonos con tratamiento urbanistico de renovacion /&
en la modalidad de redesarrollo, el siguiente régimen de aprovechamientos:
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zrot 1 T TR | Multfamiia | o160 2 1T,

Clinica Somer r 120

C3_R_02 70 50 Multifamilia 120 30 8 2 10
Via El Tranvia r

C3_R_03 70 50 Multifamilia 60 30 3 2 5
P&G r

C3_R_04 70 50 Multifamilia 120 30 8 2 10
Zona Industrial r

PARAGRAFO 1°, Los predios ubicados en este poligono, solo podra utilizar el maximo aprovechamiento definido
en el presente articulo una vez haya sido adoptado mediante Decreto el correspondiente plan parcial.

PARAGRAFO 2°. En este tratamiento no se admitira loteo o procesos de redistribucién de lotes o subdivisiones o
urbanizacion parcial o total, hasta tanto se apruebe el plan parcial respectivo, y se hayan autorizado a través de
licencia las obras urbanisticas y constructivas por la entidad competente.

PARAGRAFO 3°. Los predios que integran este poligono, solo podrén realizar reformas y adiciones a las
construcciones existentes, hasta que sea adoptado el plan parcial para la totalidad del poligono. Asi mismo, no se
permitira ningun tipo de construccion nueva hasta tanto se apruebe el Plan Parcial.

PARAGRAFO 4°, Las ampliaciones de las edificaciones en este poligono, deberan cumplir con las obligaciones de
cesion de areas publicas y las especiales a las que se refiere el presente Acuerdo”.

ARTICULO 139. El Articulo 180 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 180. APROVECHAMIENTOS EN POLIGONOS CON TRATAMIENTO DE CONSERVACION. Los
predios ubicados al interior de los poligonos de Conservacion, tanto ambiental como patrimonial, se podran
desarrollar con los aprovechamientos definidos en la tabla de “aprovechamientos urbanisticos e indices de
ocupacion”; sin embargo, toda intervencion a realizar en los predios ubicados en los poligonos con tratamiento de
conservacion patrimonial, en sus dos niveles, estan sujetos a lo dispuesto en el Plan Especial de Manejo y
Proteccion comrespondiente, para el caso del Centro Historico de Rionegro este debera ser adoptado por el
Ministerio de Cultutra conforme lo dispuesto en la Ley 1185 de 2008 reglamentada por el Decreto Unico Nacional
1080 de 2015.

En el caso del Centro Historico de San Antonio de Pereira por ser un bien de interés cultural del orden municipal
(BIC-M) el PEMP debera ser formulado por la Administracién municipal y adoptado mediante Decreto expedido por
el Alcalde.

PARAGRAFO: Al poligono con tratamiento de conservacion ambiental C1_CA_01 (Ecoparque Lago Santander) no
se le asignan aprovechamientos urbanisticos, no obstante los predios privados que lo integran podra transferir su
potencial constructivo, el cual solo para dichos efectos se calculara tomando como referencia los poligonos
colindantes con este, a otras zonas de la ciudad, bien sea en suelo urbano o de expansion urbana a las que se le
haya definido el tratamiento de desarrollo. Dicha transferencia seré establecida en el correspondiente plan parcial 0
licencia urbanistica y solo se podra concretar cuando dichos predios o las porciones de estos hayan sido transferidos
al municipio de Rionegro como bienes de uso publico.

ARTICULO 140. APROVECHAMIENTOS EN LOS POLIGONOS CON TRATAMIENTO DE CONSERVACION
DE LOS CENTROS HISTORICOS DE RIONEGRO Y SAN ANTONIO DE PEREIRA: Como norma transitoria,
hasta tanto el Ministerio de Cultura adopte el Plan Especial de Manejo y Proteccion Patrimonial ~PEMP del
Centro Histérico de Rionegro y el municipio de Rionegro formule y adopte el PEMP del Centro Histérico de San
Antonio de Pereira, los aprovechamientos en estos poligonos serén los establecidos en la siguiente tabla: %

C1.CP1_01 Centro Histérico 80 3
C2_CP1_02 Centro Histérico San Antonio 80 2
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C1_CP2_01 Sector centro 60 3
C1_CP2 02 Alto de La Capilla 70 3
C1_CP2 03 Belchite 60 3
C1_CP2 04 Alto del Medio 60 J

ARTICULO 141. El Articulo 181 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 181. APROVECHAMIENTOS EN POLIGONOS CON TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO
INTEGRAL. Mientras la Administracion Municipal adelanta los programas de mejoramiento integral en los poligonos
sujetos a este tratamiento urbanistico, se permitira el desarrollo predio a predio de acuerdo con los
aprovechamientos definidos en la tabla de “aprovechamientos urbanisticos e indices de ocupacion” siempre que los
lotes y construcciones no se localicen en zonas con condicién de riesgo por movimiento en masa o inundacm,
rondas de quebrada, lineas de alta tension, o que se requieran para la ejecucion de obras de infraestructura, espacio
publico, servicios publicos o equipamientos y se cumpla con la normas sobre &rea minima de lote establecidas para
los poligonos con tratamiento de consolidacion nivel 1.

Para los poligonos a los cuales se les asigna el tratamiento urbanistico de mejoramiento integral, el regimen de
aprovechamientos es el que se establece en la siguiente tabla:

C1_MI_01 La Herradura 70 Multifamiliar 150 5
C1_MI_02 Las Playas 70 Multifamiliar 150 5
C1_MI_03 Calle Obando 70 Multifamiliar 120 5
C1_MI_04 La Inmaculada 70 Multifamiliar 90 3
C1_MI_05 Quebrada Ammba 70 Multifamiliar 120 5
C2_MI_06 El Callejon de Los Lopez 70 Multifamiliar 120 5
C3_MI_07A Ojo de Agua 70 Multifamiliar 90 5
C3_MI_078 Santa Ana Parte Baja 70 Multifamiliar 90 5
C3_MI_08 Juan Antonio Murillo 70 Multifamiliar 150 5

Los aprovechamientos establecidos para el tratamiento de Mejoramiento Integral corresponden a los desarrollos
que se realizan mediante programas de Mejoramiento. En caso de desarrollo predio a predio en lugar de indice
de ocupacion se aplicara la norma de patios y vacios. Si como fruto del programa de mejoramiento integral se
identifica la necesidad de incrementar la densidad y altura ello se debera justificar técnicamente y ser adoptado
por el respectivo decreto municipal.

PARAGRAFO. Para el caso del poligono C3_MI_07B el cual corresponde a suelo de expansion este requerira
previamente para su formalizacion y desarrollo la formulacion y adopcion previa del respectivo plan parcial de
mejoramiento integral. Si como fruto del plan parcial se identifica la necesidad de incrementar la densidad y
altura ello se debera justificar técnicamente y ser adoptado por el respectivo decreto municipal”.

ARTICULO 142. El Articulo 182 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 182. APROVECHAMIENTOS EN LOS POLIGONOS CON TRATAMIENTO DE AREAS DE
PRESERVACION DE INFRAESTRUCTURAS -API. Cualquier intervencion urbana o arquitectonica que se
pretenda adelantar en estos poligonos debera estar consignada en un plan maestro o planteamiento urbano
integral, el cual, dependiendo de la titularidad del predio o los predios, podra ser de iniciativa publica o privada.
En tanto el plan maestro sea adoptado y aprobado por la Secretaria de Planeacion Municipal, el AP| mantendra
los aprovechamientos y el uso del suelo actual. De no formularse el Plan Maestro solo se le permitiran
reparaciones y mantenimiento en el interior de las edificaciones que alberguen equipamientos, asi como en
espacios publicos y secciones viales existentes.

El Plan Maestro o Planteamiento Urbanistico Integral, deberan garantizar la delimitacién exacta del area de
planteamiento e identificacion de los predios, objetivos del planteamiento urbanistico que propendan por la
integracion del API con el modelo de ciudad planteado para el municipio y que garanticen la permanencia de la
infraestructura con la posibilidad de crecimiento y adecuaciones necesarias para aportar desde lo fisico ylo
social a la ciudad. El modelo de ocupacion que garantice tanto las infraestructuras ambientales como fisicas,
asi como los aprovechamientos segun le sean otorgados por la Secretaria de Planeacién del municipio.
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En cuanto a movilidad y accesibilidad deberan quedar establecidos los accesos, asi como los impactos que
pueda generar en su entomno, las alternativas de movilidad no motorizada al interior y zonas de estacionamiento.
El Plan Maestro o Planteamiento Urbanistico Integral, en caso de estar el poligono total o parciaimente en una
zona con condicién de riego 0 amenaza por movimiento en masa o inundacion, debera presentarse anexo a
este el correspondiente estudio detallado a que se refiere el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015,
estableciendo las obras de mitigacion, asi como la factibilidad de ocupacion del suelo.

De igual forma, las cesiones y obligaciones urbanisticas que les corresponden segun el presente Acuerdo,

deberan estar especificadas dentro del plan maestro, junto con planos y documentos que soporten el
Planteamiento.

Las actuaciones urbanisticas realizadas al interior del API en los equipamientos de dominio publico, no seran
objeto del pago de cesiones publicas destinadas a espacio publico ni de construccion de equipamiento (Tipo B
y C).

Las actuaciones urbanisticas realizadas al interior del API en los equipamientos de dominio privado, excepto
los destinados a salud o educacién, seran objeto del pago de cesiones de espacio publico y equipamiento (Tipo
ByC).

En las areas de preservacion de infraestructura se aplicaran los aprovechamientos definidos en el
planteamiento urbanistico previa aprobacion por parte de la Secretaria de Planeacion o la dependencia que
haga sus veces, adoptandose como techo o limite los siguientes:

C1_API_01 Cornare - CCOA 60 6
C1_API_02 Palacio de Justicia 60 6
C1_API_03 Hospital San Juan de Dios 80 5
C1_API_04 API Alto del Medio 60 5
C2_API_05 Comfama 40 3
C3_API_06 Universidad Catélica de Oriente 60 5
C3_API_07 Unidad Deportiva 60 N.A.
C4_API_08 El Porvenir 60 N.A.
C4_API_09 Parroquia Espiritu Santo - Hospital 60 3
C4_API_10 Colegio La Presentacion 40 3
CAPITULO XVII
OBLIGACIONES URBANISTICAS

ARTICULO 143. El Articulo 190 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 190. PORCENTAJE DE CESIONES URBANISTICAS OBLIGATORIAS: Toda licencia urbanistica
de urbanizacién, subdivision y construccion, que generen tres 0 mas unidades inmobiliarias o de destinacion,
debera realizar las cesiones para; vias, espacio publico y equipamientos, en los porcentajes y condiciones que
se establecen en la siguiente disposicion:

1. Cesién Tipo A: Comprende lo correspondiente a la seccion publica de la via (Calzada, separador donde
se exija, anden, ciclorruta donde se exija y zona verde). El area minima a ceder por concepto de vias en
suelo con tratamiento de desarrollo, bien sea en suelo urbano o de expansion urbana, sera del 22 % del
area bruta del lote, siendo obligatorio la ampliacion (cesion gratuita de lote y construccion) de todas las vias
colindantes con el predio o predios a desarrollar. En los suelos con tratamiento de conservacion patrimonial,
consolidacion, renovacion y mejoramiento integral solo se obligara a la ampliacion de las vias colindantes
con el predio o predios a desarrollar (cesion gratuita de lote y construccion) acorde a las secciones
establecidas en el plan vial municipal:

2. Cesion Tipo B: Se adopta como porcentaje minimo el 32 % del area bruta del predio, distribuido el 25 %
del suelo destinado para parques y zonas verdes (Parques publicos, plazas, alamedas, zonas verdes %
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0 de expansion urbana, renovacion y consolidacion nivel 3.

Para la determinacion del area a ceder por concepto de espacio publico (parques y zonas verdes), lo cual

incluye no solo el suelo (lote) sino su dotacion, se adopta la siguiente tabla:

3 r otros usos por .
A Area a ceder por unidad de Aporte po : Area minina a ceder del
Densidad V/HA vivienda en M2 cada 1002;203;trmdos de Ao firta dai loto
60 15 20 32%
90 15 20 32%
120 15 20 32%
OTROS USOS 20 32%

Cesion Tipo C: En la siguiente tabla se adopta el area minima que deberé ser construida de equipamiento,
en el lugar que sea indicado por la Secretaria de Planeacion o definido en el correspondiente plan parcial
o instrumento complementario de planificacion. Los suelos con tratamiento de desarrollo, bien sea en suelo
urbano o de expansion urbana, renovacion y consolidacion nivel 3 estan sujetos al cumplimiento de esta
obligacién urbanistica.

NE Dor Uil 1o VIviSnda JIOWE 1 Eopivelancia enSalarios Mikitnios
Estrato por Cada 100m? de Area Util de q
Otros Usos Legales Mensuales Vigentes
1 ylo Vip 1 1
2 ylo Vis 1,5 1,5
3 2 3
4 25 4
5 35 6
6 35 6
Otros Usos 35 6

ARTICULO 144. REGLAS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LAS CESIONES URBANISTICAS
OBLIGATORIAS: Adoptese las siguientes disposiciones con el fin de asegurar el adecuado cumplimiento de
los porcentajes de cesiones urbanisticas obligatorias en los proyectos sujetos al cumplimiento de estas:

1.
2.

No se contabilizaran como vias a ceder (Cesiones Tipo A) aquellas que carecen de continuidad.

Cuando no sea posible el cumplimiento del porcentaje minimo establecido para la ejecucion de vias en los
suelos con tratamiento de desarrollo, en suelo urbano o de expansion urbana, la compensacion debera
realizarse en dinero, valorando la construccion de via a razon de 0,35 salarios minimos legales mensuales
por m? no ejecutado mas el valor por m2 de lote no urbanizado acorde a avaluo realizado por una entidad
asignada por el municipio.

Los dineros recaudados como compensacion de ejecucion de vias (Cesiones Tipo A) seran destinados
exclusivamente a cubrir el déficit presente en el municipio.

Dado que la cesion (Tipo B) para espacio pablico (parques y zonas verdes) conlleva la obligacion de su
correspondiente dotacion, se definen los parametros que deberan obsevar los titulares de las licencias
urbanisticas correspondientes para poder dar cumplimiento de esta obligacion, los mismos que deberan
ser estrictamente verificados por los funcionarios compententes para el recibo de estas por parte del
municipio de Rionegro.

Cuando el &rea de suelo a ceder correspondiente a cesiones tipo B sea inferior a 300m?, el pago se
realizara en dinero acorde al avaluo comercial del lote urbanizado realizado por la entidad que designe la
Administracion Municipal.

Apliquese para la compensacion de suelo, tanto para espacio piblico (parques y zonas verdes) asi como
para equipamiento (Cesiones tipo B) los criterios establecidos en el Articulo 145 del presente Acuerdo.

El area de espacio publico a ceder sera la mayor resultante entre el nimero de metros cuadrados obtenidos

por unidad de destinacion y el minimo establecido en la tabla del numeral 2 del articulo 190 del Acuerd%

056 de 2011 modificado mediante el presente Acuerdo.
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8. Cuando se hace referencia a otros usos, el 4rea util se refiere a area vendible (No incluye zonas comunes
ni parquederos exigidos por norma).

9. En el evento en que no se pueda dar cumplimiento a esta obligacion en el predio o predios objeto de la
correspondiente licencia urbanistica, se podra compensar en dinero de conformidad con lo establecido en
la tabla anterior.

10. En los poligonos con tratamiento de AP se dara aplicacion a la presente disposicion, salvo las excepciones
establecidas en el Articulo 182 del Acuerdo 056 de 2011 el cual se modifica mediante el presente Acuerdo.

ARTICULO 145. El articulo 197 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 197. CONTABILIZACION DE SUELOS COMO AREAS DE CESION PUBLICA TIPO B: Adéptese
las siguientes disposiciones referidas a la contabilizacion de suelos como &reas de cesion tipo B:

No constituyen areas de cesion tipo B, las zonas verdes que hacen parte de las secciones totales de las vias
peatonales y vehiculares, intercambios viales, retomos, viaductos, puentes y similares del proyecto vial
municipal.

No constituyen areas de cesion tipo B, los antejardines, los retiros laterales, de fondo y entre edificaciones
cuando su ancho sea inferior a 20m.

Los primeros diez (10) metros de retiros o ronda establecidos a los nacimientos, corrientes naturales de agua
0 humedales no constituyen areas de cesion tipo B, ni el resto de tales retiros o rondas que por su topografia y
condiciones geoldgicas no puedan ser considerados como espacio publico efectivo.

Estos ultimos retiros (los que estan por fuera de los primeros 10m) podran ser contabilizados dentro de las
obligaciones, cuando el terreno no presente vulnerabilidad por erosion, socavamiento o similares, exista
accesibilidad directa, posibilidad de ser recorrida y que se pueda conformar un parque lineal que sirva para la
recreacion pasiva y activa de la poblacion, y pueda ser incorporado luego al sistema estructurante de espacio
publico establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial.

No constituyen areas de cesion tipo B, los retiros a estructuras hidraulicas, las zonas de riesgo no mitigable
establecidas en los estudios detallados por condicion de riesgo por inundacion o por movimiento en masa y las
areas de estacionamiento de vehiculos, ya sean privados y para visitantes.

No constituyen areas de cesion tipo B, los terrenos que presenten entornos inapropiados tales como, un marco
de edificaciones con fachadas cerradas o cerramientos urbanisticos no transparentes o edificaciones que
presenten estacionamiento de vehiculos privados en sus primeros pisos; tampoco se contabilizaran, las que
por su distancia a las redes de servicios publicos no puedan ser dotadas de iluminacion, acueducto,
alcantarillado y telecomunicaciones, o que por la pendiente pronunciada no puedan ser amobladas ni tener un
frente y acceso directo desde una via publica construida, ya sea peatonal o vehicular, que cumpla con las
dimensiones minimas establecidas y con las especificaciones técnicas establecidas en la reglamentacion
vigente para las personas con movilidad reducida.

PARAGRAFO 1°. Para el cumplimiento de las cesiones tipo B en el predio o predios a desarrollar, se debera
tener en cuenta los siguientes criterios acorde a la pendiente del terreno:

a. Las zonas con pendientes entre el 0 % y el 25 % se recibiran con un indice de validez efectiva (I.V.E.) uno
a uno, es decir, que por cada m2 de dicha zona que se entregue, se computa como uno (1) efectivo.

b. Las zonas con pendientes entre el 25 % y el 50 % se recibiran con un indice de validez efectiva (I.V.E.) dos
a uno, es decir, que por cada dos (2) m2 de dicha zona que se entregue, se computa como uno (1) efectivo.

c. Las zonas con pendientes entre el 50 % y el 75 % se recibiran con un indice de validez efectiva (I.V.E.)
tres a uno, es decir, que por cada tres (3) m2 de dicha zona que se entregue, se computa como uno (1)
efectivo.

d. No se recibiran inmuebles con pendientes superiores al 75 % por no ser aprovechables como espacio
publico efectivo segun el POT y el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015. /%
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Se exceptlan de la regla establecida en el literal d del presente paragrafo, las areas que estén conformadas
por bosque natural primario debidamente protegido y conservado ubicadas en un terreno con pendiente superior
al 75 % o los suelos ubicados en zonas con ecosistemas estratégicos catalogados como de proteccion, en este
caso, se reciben como area de cesion con |.V.E. cuatro (4) a uno (1).
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PARAGRAFO 2°: Los primeros diez (10) metros de retiro a fuentes hidricas a que se refiere el numeral 3° del
presente articulo solo se contabilizaran como areas de cesion en una proporcion de 2 a 1, solo donde de
acuerdo al POT se tienen proyectados parques lineales o proyectos de espacio publico, en las demas fuentes
no se contabilizaran como cesion.

PARAGRAFO 3°, Las 4reas naturales que presentan restricciones para ser cedidas al municipio de Rionegro,
por concepto de suelo de cesion para zonas verdes, recreacionales y equipamiento, las podra ceder el
urbanizador o constructor, opcionaimente de forma voluntaria como éreas adicionales a las obligadas de
manera gratuita, previo concepto favorable de la Secretaria de Planeacion Municipal; para el efecto, en los
planos de cesion de fajas y cuadros generales de aprobacion del proyecto urbanistico, constructivo, de
reconocimiento o legalizacion, deberan ser reportadas y quedar completamente diferenciadas de las que seran
objeto de cesion por norma.

PARAGRAFO 4°: Las areas correspondientes a servidumbres de redes de servicios pablicos se podran recibir,
siempre y cuando, estén integradas a otros espacios publicos efectivos, en este caso se recibiran con un indice
de validez efectiva (I.V.E.) dos a uno, es decir, que por cada dos (2) m2 de dicha zona que se entregue, se
computa como uno (1) efectivo”.

CAPITULO XVIII
OBLIGACIONES ESPECIALES ASOCIADAS A PARQUEADEROS

ARTICULO 146. El Articulo 202 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 202. CLASES DE ESTACIONAMIENTOS O PARQUEADEROS. Todo proyecto urbanistico y
constructivo, de adiciones y reformas, que generen nuevas destinaciones o cambio de uso, debera cumplir con
las exigencias de parqueo privado y para visitantes que se establecen en el siguiente articulo, en concordancia
con el numero de viviendas, de locales para comercio y servicios mercantiles, de oficinas, de industria o
institucionales, y de acuerdo con los requerimientos del uso especifico, entre otros. Estos se dispondran dentro
del area util del lote, respetando las zonas verdes, los retiros a linderos y a la via.

Los estacionamientos se dividen en dos clases:

1. Estacionamientos de uso exclusivo de determinado usuario o propietario: Son los estacionamientos
privados contemplados en las unidades residenciales y los de uso privado de los complejos comerciales,
industriales e institucionales.

2. Estacionamientos de servicio publico: Son los estacionamientos de visitantes de los inmuebles
residenciales y los destinados a los usuarios de los establecimientos comerciales o de servicios para uso
industrial, actividad econémica terciaria, usos civicos o institucionales”.

ARTICULO 147. OBLIGACIONES ASOCIADAS A LA CONSTRUCCION DE PARQUEADEROS POR
POLIGONO DE TRATAMIENTO: De acuerdo a los tratamientos urbanisticos adoptados en el presente Acuerdo
el cumplimiento de las normas de parqueaderos de uso exclusivo de determinado usuario o propietario
(privados) y servicio pablico (visitantes) sera obligatoria en los poligonos con tratamientos de desarrollo y
renovacion urbana, en los cuales se prohibe su compensacion.

En los poligonos con tratamiento de consolidacion en sus diferentes niveles se excluyen solo las tipologias de
vivienda UNI, Bl y TR, para el caso de los multifamiliares y otros usos sera obligatorio dar cumplimiento a la
norma de parqueaderos o estacionamientos, los mismos que en principio no podran ser compensados, con
excepcion de los predios ubicados a una distancia igual o menor de los quinientos metros (500 m) a la redonda
de las estaciones del APM. /?
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En las zonas con tratamiento de mejoramiento integral, sera el programa de mejoramiento integral quien lo
defina de acuerdo a las necesidades de parqueo privado y de visitantes o pblicos que sea identificada.

En los poligonos con tratamiento de conservacion patrimonial Nivel 1 no sera obligatorio el desarrollo o
construccion de parqueaderos, sera opcional para los desarrolladores. En el Nivel 2 sera obligatorio para
multifamiliares y otros usos, los cuales podran ser compensados.

En los poligonos con tratamiento de Areas de Preservacion de Infraestructuras —API, se debe contar con
parqueaderos y se prohibe su compensacion.

PARAGRAFO. Cuando el tamafio del lote no lo permita, o técnicamente no sea posible, se podra autorizar el
cumplimiento de esta obligacion en parqueaderos localizados a no més de dos cuadras del proyecto, que hagan
parte de las areas comunes de la copropiedad y que cumplan con las normas especificas que para ellos se
definan, garantizando su permanencia en el tiempo o se compensara en dinero en el caso en que no exista la
posibilidad mencionada anteriormente.

ARTICULO 148. COMPENSACION DE PARQUEADEROS: En los tratamientos urbanisticos en los cuales se
permita la compensacion en dinero de los parqueaderos o estacionamientos, esta se realizara multiplicando el

area promedio por parqueadero por un salario minimo mensual legal vigente, suma que se dividira por la tarifa
que se adopta en la siguiente tabla:

Estratos / otros usos Area Minima de parqueadero (m2) Tarifa
Estrato 1 (VIP) 12,5 20%
Estrato 2 (VIS) 12,5 30%
Estrato 3 12,5 60%
Estrato 4 12,5 80%
Estrato 5 12,5 100%
Estrato 6 12,5 100%
Comercio, servicios y otros usos 12,5 100%

ARTICULO 149. El Articulo 203 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 203. OBLIGACIONES DE CELDAS DE ESTACIONAMIENTO PRIVADO PARA VEHICULOS EN
DESARROLLOS RESIDENCIALES. Adoptese las siguientes obligaciones de celdas de estacionamiento
privado en desarrollos residenciales en el suelo urbano y de expansion urbana del municipio de Rionegro:

1. Los proyectos residenciales no VIS, deberan cumplir con un cupo o celda de parqueo de vehiculos por
cada vivienda.

2. Los proyectos residenciales VIS, deberan cumplir como minimo con un (1) cupo o celda para parqueo de
vehiculos por cada dos (2) viviendas.

3. Enlas zonas donde se han generado urbanizaciones en primeros niveles, sin haber exigido inicialmente el
requerimiento de estacionamientos para desarrollos unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares, donde
existen desarrollos aprobados y ejecutados en primer nivel, que no permiten desarrollar estacionamientos,
no se exigira el cumplimiento de este requisito.

4, Cuando se planteen modificaciones, adecuaciones o ampliaciones que generen nuevas unidades de
vivienda, se exigira el cumplimiento a las cuotas de parqueo o su compensacion.

PARAGRAFO: En los proyectos residenciales de vivienda de interés prioritario (VIP) no se podran enajenar
parqueaderos, lo cual deberéa ser estrictamente observado por la Secretaria de Planeacion o quien haga sus
veces”.

ARTICULO 150. El Articulo 204 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 204. OBLIGACIONES DE CELDAS DE ESTACIONAMIENTO PARA VISITANTES O COMUNES
PARA DESARROLLOS RESIDENCIALES. Addptese las siguientes obligaciones de celdas de estacionamiento
para visitantes o0 comunes en desarrollos residenciales en el suelo urbano y de expansion urbana del municipio
de Rionegro: A
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1. Los proyectos residenciales no VIS, deberan cumplir como minimo con un (1) cupo de parqueo de vehiculos
para visitantes, por cada tres (3) unidades de vivienda.

2. Los proyectos de Vivienda de Interés Social, deberan cumplir con un (1) cupo de parqueo de vehiculos por
cada seis (6) unidades de vivienda, adicionalmente deberan garantizar el 15% del nimero de unidades de
viendo en parqueaderos comunes para motocicletas.

3. Los proyectos de Vivienda de Interés Prioritario (VIP), deberan cumplir con un nimero minimo al 30% del
numero de unidades de vivienda para parqueaderos comunes para vehiculos, adicionalmente deberan
garantizar el 15% del nimero de unidades de viendo en parqueaderos comunes para motocicletas.

4. Cuando se planteen modificaciones, adecuaciones o ampliaciones que generen nuevas unidades de
vivienda, se exigira el cumplimiento a las cuotas de parqueo o su compensacion”.

ARTICULO 151. El Articulo 205 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 205. OBLIGACIONES DE CELDAS DE ESTACIONAMIENTO PARA DESARROLLOS
DIFERENTES AL RESIDENCIAL. Adoptese las siguientes obligaciones de celdas de estacionamiento para
para vehiculos en desarrollos diferentes al residencial en el suelo urbano y de expansion urbana del municipio
de Rionegro:

1. Enlos usos comerciales y de servicios, el nimero de celdas o cupos para parqueadero de vehiculos sera
el mayor nimero de celdas que se obtenga como resultado de una (1) celda por cada local u oficina o por
cada 50 m? construidos. Ademas deberan garantizar un (1) parqueadero para motocicletas por cada dos
(2) locales o uno (1) por cada 100 m? construidos.

2. En los usos civicos, dotacionales o institucionales, deberan cumplir como minimo con un (1) cupo para
parqueo de vehiculos por cada 100 m? de area construida.

3. En los usos industriales, deberan cumplir como minimo con un (1) cupo para parqueo de vehiculos por

cada 100 m? de area construida.

Los estacionamientos, podran estar dispuestos en superficie, altura, sdtano y/o semisotano.

Cuando se planteen modificaciones, adecuaciones o ampliaciones que generen nuevas unidades de uso,

se exigira el cumplimiento de las cuotas de parqueo.

o

PARAGRAFO: La Secretaria de Planeacion, podra determinar un mayor cupo de parqueos en los proyectos
diferentes a los residenciales, cuando estos proyectos generen impactos negativos sobre la movilidad
circundante y zona de influencia de su ubicacion”.

ARTICULO 152. PARQUEADEROS COMUNES PARA BICICLETAS: Los proyectos residenciales que se
desarrollen mediante licencia de urbanismo deberan dar cumplimiento a la obligacion de incorporar minimo el
20% del nimero de unidades de vivienda para parqueaderos comunes de bicicletas.

CAPITULO XIX
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIA (VIS - VIP) .

ARTICULO 153. El Articulo 208 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 208. PORCENTAJES MINIMOS DE SUELOS PARA EL DESARROLLO DE PROGRAMAS DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIA EN TRATAMIENTO DE DESARROLLO: De conformidad con
el Articulo 91 de la Ley 388 de 1997, el Articulo 46 de la Ley 1537 de 2012, y el articulo 2.2.2.1.5.1.1. del
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 o las normas que los modifiquen o sustituyan, la vivienda de interés social
prioritario (VIP) se constituye en prioridad para el logro de la integracion espacial y social.

Con'sgcuente con lo anterior, se adopta para el territorio del municipio de Rionegro como porcentaje de
pgmmpacién obligatoria en los poligonos con tratamiento de desarrollo en suelo urbano y de expansion urbana,
bien sea que se desarrollen con plan parcial o mediante licencia de urbanizacion directamente, el siguiente
porcentaje para el desarrollo de vivienda de interés social prioritario (VIP), excluyendo de esta regulacion los

poligonos a que se refiere el Acuerdo Municipal 028 de 2016, poligonos que se identifica |
codigo POT_CU_211. poligonos q n en el plano con/Qz
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Porcentaje minimo de suelo sobre area (til residencial
. o del plan parcial o del proyecto urbanistico en predios con
Tipo de:vivienda tratamiento de desarrollo en suelo urbano y de expansion
urbana.
VIP 20%

PARAGRAFO 1°: Estos porcentajes se calcularan sobre el drea (til residencial del plan parcial o la licencia de
urbanizacion correspondiente en los casos en los cuales conforme el presente Acuerdo o el ordenamiento
juridico pueda desarrollarse el predio o predios sin dicho plan.

PARAGRAFO 2°: De conformidad con el articulo 46 de la Ley 1737 de 2012 y el articulo 2.2.2.1.5.1.3. del
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, se excluyen del cumplimiento de esta obligacion los suelos que se
destinen a usos industriales, dotacionales o institucionales, segun el régimen de usos que se concrete en la
respectiva licencia de urbanizacion, a pesar de estar localizados al interior de los poligonos con tratamiento de
desarrollo”.

ARTICULO 154. PORCENTAJES MINIMOS DE SUELOS PARA EL DESARROLLO DE PROGRAMAS DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN LOS POLIGONOS CON TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA
EN LA MODALIDAD DE REDESARROLLO: De conformidad con lo previsto en el articulo 92 de la Ley 388 de
1997, la ley 1537 de 2012, y en especial en los articulos 2.2.2.1.5.2.1y 2.2.2.1.5.2.2 del Decreto Unico Nacional
1077 de 2015 en el presente plan de ordenamiento territorial se adopta como porcentaje minimo de suelo para
el desarrollo de programas de vivienda de interés social (VIS) exigible inicamente a los predios a los cuales se
les ha asignado el tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo sujetos a planes parciales,
el veinte por ciento (20%) del area correspondiente al poligono o &rea de planificacion, poligonos que se
identifican en el plano con codigo POT_CU_211.

ARTICULO 155. CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN TRATAMIENTO DE
RENOVACION URBANA, MODALIDAD DE REDESARROLLO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo
2.2.2.1.5.2.2. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 se adoptan las siguientes caracteristicas para el
desarrollo de vivienda de interés social (VIS) en poligonos con tratamiento de renovaciéon urbana en la
modalidad de redesarrollo, debiéndose tener presente que el valor de este tipo de vivienda conforme lo
dispuesto en los paragrafos 1y 2 del articulo 117 de la Ley 1450 de 2011 es de 135 smimv.

En todo caso, cuando se trate de planes de Vivienda de Interés Social (VIS) que superen los ciento treinta y
cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135 smimv), en el respectivo plan parcial se debera verificar
el cumplimiento de lo siguiente:

1. Caracteristicas basicas de la vivienda. Sin perjuicio de lo definido por el Plan de Ordenamiento Territorial,
las caracteristicas basicas de las viviendas de este valor deben ser las siguientes:

1.1. El 4rea construida de la vivienda y la cuota de estacionamientos privados serén las que defina el
correspondiente plan parcial.

1.2. Areas de equipamiento comunal privado (destinado al servicio de los copropietarios) segun los
requerimientos definidos por los Plan de Ordenamiento Territorial. No se contabilizaran las areas
correspondientes a circulacion vehicular, cuartos de maquinas o de mantenimiento, subestaciones,
cuartos de basura y similares, asi como los corredores y demés zonas de circulacion cubierta,
necesarias para acceder a las unidades privadas, cuando se sometan al régimen de propiedad
horizontal.

2. Requisitos de los programas y/o proyectos de renovacion urbana. Los planes de vivienda de interés social
que se desarrollen en las areas con tratamiento de renovacion urbana modalidad de redesarrollo, deberan
articularse al planteamiento general de la operacion prevista en el respectivo plan parcial, propendiendo
por el mejoramiento de la calidad urbanistica del area, para lo cual deberan cumplir, por lo menos, con las
siguientes condiciones: /%

114



5T

” Concejo de

= 8 Rionegro Continuacin Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

2.1. Promover la densificacion de aquellas areas reguladas por el citado tratamiento con proyectos
integrales que garanticen la construccion de equipamientos y servicios complementarios, asi como la
disponibilidad de las redes de servicios publicos.

2.2. Prever un adecuado uso y manejo del ambiente y de los recursos naturales disponibles.

2.3. Promover la proteccion e integracion de las areas de conservacion y proteccion ambiental, de acuerdo
con lo que defina el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial.

24. Cuando vinculen Bienes de Interés Cultural se debera garantizar la adopcion de las normas
urbanisticas propias del régimen aplicable a este tipo de inmuebles, de conformidad con lo previsto
en la Ley General de Cultura, sin perjuicio de que se pueda promover su rehabilitacion bien sea para
vivienda o para sostenibilidad del Patrimonio Cultural.

2.5. Fomentar el reiso y rehabilitacion de edificaciones bien sea para vivienda o para otros usos
complementarios en el marco de las dinamicas econdmicas de las zonas objeto del plan parcial.

2.6. Articular la vivienda de interés social con la infraestructura para el sistema vial de transporte,
preferiblemente con los corredores troncales de transporte masivo, con el fin de facilitar el acceso de
la poblacion de menores ingresos al servicio organizado de transporte.

2.7. Promover y generar redes de movilidad accesibles para personas con discapacidad y dificultades de
locomocion a partir de la eliminacion de barreras fisicas.

2.8. Mejorar los estandares cualitativos de espacio publico, buscando incrementar la calidad, dotacion y
mejor aprovechamiento de los espacios publicos existentes. Se podran incorporar al sistema de
espacio publico zonas privadas con vocacion a uso publico, y estas se contabilizaran como parte del
espacio publico requerido para el desarrollo del proyecto.

2.9. Garantizar los sistemas de equipamientos colectivos que suplan las necesidades de la nueva
poblacion que se incorpora a la zona por el desarrollo del proyecto.

2.10. Incorporar determinantes de gestion y prevencion del riesgo, para lo cual no se podran adelantar
proyectos de renovacion urbana en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de origen geotécnico
o hidrologico, sin incorporar las medidas de prevencion y mitigacion cuya responsabilidad esta en
cabeza de los disefiadores y urbanizadores.

3. Condiciones para la participacion de las entidades vinculadas a la politica de vivienda y para la aplicacion
de recursos del Subsidio Familiar de Vivienda. Las viviendas de interés social, cuyo valor exceda los ciento
treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135 smimv), no seran objeto de la aplicacion
del subsidio familiar de vivienda, sin perjuicio de los demas beneficios otorgados para el desarrollo de este
tipo de vivienda.

PARAGRAFO. Las condiciones de que trata el numeral 2 del presente articulo seran igualmente exigibles a
cualquier plan parcial de renovacion urbana, aun cuando contemplen proyectos de vivienda de interés social
que no superen los ciento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135 smimv).

ARTICULO 156. CUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE MINIMO DE SUELO. Conforme a lo dispuesto en el
articulo 2.2.2.1.5.3.1. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, para el cumplimento de la obligacion

establecida en el presente Capitulo, el propietario y/o urbanizador podra optar por una de las siguientes
alternativas:

1. En el mismo proyecto.
Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador, localizados en cualquier parte del suelo
urbano o de expansion urbana del municipio.

3. Mediante la compensacion en proyectos que adelanten las entidades publicas que desarrollen programas

y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios, patrimonios auténomos o fondos que creen los
municipios y distritos para el efecto.

ARTICULO 157. CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION EN EL MISMO PROYECTO: Conforme el articulo
2.2.2.1.5.3.2. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, cuando la exigencia de destinar suelo para VIS o VIP
se cump!a al interior del mismo proyecto, la localizacion y delimitacion de las areas destinadas al cumplimiento
de la obligacion se hara en los planos Que se aprueben con las correspondientes licencias de urbanizacion. /?

Palacio Municipal, Cuarto Piso  Twitter: @concejorionegro
Teléfono: (57 4) 520 45 63 Cédigo Postal (zipcode)054040

Nit: 890.907.317-2 www.cc;r115cejo.rionegro.gov.co
Direccién: Clle 49 No. 50-05 E-mail: concejo@rionegro.gov.co @ @ @

150 9001 S




Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

A su vez, los planes parciales correspondientes determinaran la forma de definir las localizaciones de los

terrenos tendientes al cumplimiento del porcentaje expresado, asi como las diferentes alternativas para su
cumplimiento.

La localizacion de estas areas también debera sefialarse en la incorporacion del proyecto urbanistico a la
cartografia oficial del municipio.

ARTICULO 158. CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION MEDIANTE EL TRASLADO A OTRO PROYECTO.
La obligacion de destinar suelo para el desarrollo de proyectos VIP o VIS, segln sea el caso, podra ser
trasladada a cualquier otra zona urbana o de expansion urbana del municipio, en terrenos sometidos a
tratamiento de desarrollo o de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo, ello conforme a lo dispuesto
en el articulo 2.2.2.1.5.3.3. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

El area a destinar en el predio donde se origina la obligacion sera objeto de conversion aplicando la relacion
que arroje la comparacion de los avallos catastrales del predio en que se debe cumplir originaimente con la
obligacion y de aquel a donde se trasladara su cumplimiento. Para este efecto, se aplicara la siguiente formula:

A2 = A1 x (VIIN2)
Dénde:

A2 = Area de VIS o VIP trasladada a otro proyecto.

A1 = Area de VIS o VIP a destinar en el proyecto original.

V1 = Valor catastral del metro cuadrado de suelo donde se ubica el proyecto original.
V2 = Valor catastral del metro cuadrado de suelo a donde se traslada la obligacion.

PARAGRAFO 1. Se entiende por valor catastral del metro cuadrado de suelo el resultante de dividir el valor
total del predio por su area.

PARAGRAFO 2. Para efectos de acreditar el cumplimiento de la obligacion de que trata este Articulo se debera
presentar como requisito para la expedicion de la licencia de urbanizacion ante el curador urbano o la autoridad
municipal competente, la licencia o licencias de urbanizacion correspondientes al suelo destinado para VIP en
otros proyectos, cuyo titular sea la misma persona sobre quien recae la obligacion de acreditar el cumplimiento
de los porcentajes de suelo destinados a VIP.

Para efectos de verificar el cumplimiento del requisito de que trata el inciso anterior, la autoridad municipal
competente al expedir el acta de observaciones al proyecto de urbanizacion requerira al interesado para que
aporte la licencia o licencias de urbanizacion correspondientes al suelo destinado para VIS o VIP en otros
proyectos dentro del término previsto en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

PARAGRAFO 3. Los valores catastrales de que trata la formula definida en el presente articulo, podran ser
sustituidos por valores comerciales de referencia, siempre y cuando el municipio o distrito cuente con avaltos
de referencia por zonas homogéneas tanto para la zona donde ubica el proyecto original como para aquella
donde se ubica el proyecto adonde se debe trasladar la obligacion.

En ningln caso, se podra involucrar el valor de la edificabilidad de las areas sujetas al cumplimiento de la
obligacion.

ARTICULO 159. CUMPLIMIENTO DE LA OBLIGACION MEDIANTE LA COMPENSACION EN PROYECTOS
QUE ADELANTEN LAS ENTIDADES PUBLICAS QUE DESARROLLEN PROGRAMAS Y PROYECTOS VIS
O VIP, A TRAVES DE LOS BANCOS INMOBILIARIOS, PATRIMONIOS AUTONOMOS O FONDOS QUE
CREE EL MUNICIPIO. Conforme lo dispone el articulo 2.2.21.5.3.4. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015
la obligacion de destinar suelo para VIP también se podra hacer efectiva en los programas o proyectos que
adelanten las entidades piblicas municipales de Rionegro, mediante la compra de derechos fiduciarios.
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En estos casos, la estimacion del area a destinar a VIS o VIP se calculara aplicando la misma formula descrita
en el articulo anterior, pero el valor de la compra de los derechos fiduciarios se hara sobre el valor comercial
del predio o predios donde se desarrollara el proyecto.
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intioquia

Para efectos de verificar el cumplimiento de esta obligacion, la autoridad municipal competente requerira al
interesado, dentro del mismo término a que se refiere articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Unico Nacional 1077 de
2015, para que aporte la certificacion expedida por la sociedad fiduciaria correspondiente en la que conste la
compra de derechos fiduciarios de fideicomisos mercantiles constituidos para la ejecucion de este tipo de
proyectos, conforme lo dispuesto en el inciso final del articulo 36 de la Ley 388 de 1997.

No se entendera cumplida la obligacion de que trata este Capitulo cuando se haga efectiva a través de la
compra de derechos fiduciarios a terceros que, a su vez, los hayan adquirido para acreditar el cumplimiento de
su obligacion a destinar suelo para VIS o VIP.

PARAGRAFO 1. El valor de la compra de los derechos fiduciarios se hara sobre el valor comercial del predio
o predios donde se desarrollara el proyecto.

PARAGRAFO 2. Sin perjuicio de lo dispuesto en este articulo, el municipio de Rionegro podréa crear fondos
para el desarrollo de programas VIS o VIP, como mecanismos de manejo de cuenta sin personeria juridica, que
podran ser administrados mediante contratos de fiducia mercantil. En todo caso, y con el fin de estimar el monto
de la obligacion de que trata este articulo, las entidades publicas deberan definir el portafolio de los proyectos
VIS o VIP a los cuales se trasladara la obligacion de suelo VIS o VIP.

PARAGRAFO 3. Solo se permitira, de manera excepcional, la compensacion en dinero a los fondos de
compensacion de que tratan, entre otras disposiciones, el articulo 49 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya, como mecanismo para asegurar el reparto equitativo de las cargas y beneficios
generados en el ordenamiento urbano, tal es el caso del municipio de Rionegro del Fondo Urbano.

En estos casos, el monto de la compensacion se calculara con fundamento en el valor catastral del predio que
podra ser sustituido por valores comerciales de referencia, siempre y cuando el municipio cuente con avallios
de referencia por zonas homogéneas para la zona donde ubica el proyecto original.

En ningn caso, el valor de la compensacion podra involucrar el valor de la edificabilidad de las areas sujetas
al cumplimiento de la obligacion.

PARAGRAFO 4. De conformidad con lo previsto en los articulos 70 y siguientes de la Ley 9° de 1989 y 118 de
la Ley 388 de 1997, cuando el municipio de Rionegro cuente con Banco Inmobiliario, la compensacion de suelo
para VIS o VIP también podra efectuarse mediante la compra de suelo, para lo cual la estimacion del area a
destinar a VIS o VIP se calculara aplicando la misma formula descrita en el articulo anterior.

ARTICULO 160. COMPRA DE DERECHOS FIDUCIARIOS. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 117 de
la Ley 1450 de 2011 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, las entidades publicas de que trata este
capitulo celebraran contratos de fiducia mercantil para el desarrollo de programas y proyectos VIS o VIP, a los

cuales podran vincularse quienes deban cumplir con los porcentajes de que trata el presente Capitulo mediante
la adquisicion de derechos fiduciarios.

Con el fin de estimar el monto de la obligacion de que trata este articulo, las entidades publicas deberan definir

el portafolio de los proyectos VIS o VIP en los cuales se pueden comprar derechos fiduciarios y su valor
comercial.

En caso que no este definido el portafolio de los proyectos VIS o VIP, la compra de derechos fiduciarios se
podra hacer utilizando alguna de las siguientes formas:

1. Sobre predios que se pretendan adquirir, para lo cual la entidad publica debera celebrar previamente las
respgctwas promesas de compraventa o los contratos para la adquisicion del inmueble o inmuebles, o
2 Medlapte la adhesion a un patrimonio auténomo cuyo objeto sea la adquisicion de suelo para destinarlo al
cumplimiento de la obligacion de VIS o VIP prevista en este Capitulo. En este caso, la entidad publica
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correspondiente debera definir un valor comercial promedio de compra de este tipo de suelo en el municipio

de Rionegro y la forma de calcular la participacion de cada uno de los constituyentes, adherentes o
beneficiarios del fideicomiso.

ARTICULO 161. INCENTIVO PARA EL DESARROLLO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) EN
POLIGONOS CON TRATAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA:
Con el propésito de incentivar el desarrollo y la oferta de vivienda de interés social (VIS) en los poligonos con
tratamiento de desarrollo, tanto urbano como de expansion urbana podran acceder a la edificabilidad maxima,
establecida en el presente Acuerdo para la franja de mayor densidad, siempre y cuando, ademas del
cumplimiento de la obligacion referida al porcentaje minimo de vivienda de interés prioritario (VIP) destinen al
menos un treinta por ciento (30%) adicional del area util del poligono al desarrollo de vivienda de interés social
(VIS), lo cual debera quedar claramente establecido en el correspondiente decreto de adopcion o modificacion
del plan parcial o en la licencia de urbanizacion. En estos casos no se permitiré la transferencia de la obligacion
referida a la destinacion del suelo para VIP.

1.D 5,75
C4_DU_28 Altos del Embalse 7,85
C4_DE_27 Santa Teresa lll 11,75
C4_DE_25 Barro Blanco il 22,05
C4_DE_23 La Presentacion | 12,12
C1_DE_02 La Presentacion || 942
C1_DE_03 El Pozo 27,46
C1_DE_04 PP 4 Fontibon 81,62
C3_DE_17 La Puerta 20,62
C3_DU_18 Jardin de Cimarronas 14,39
C3_DE_22 PP 10 El Tranvia 39,41
C1_DU_06 Casas del Mar 2,60

PARAGRAFO. A este mismo incentivo podran acceder los desarrollos que se adelanten en predios localizados
en poligonos con tratamiento de desarrollo urbano, Unicamente cuando se proyecte su destinacion a vivienda
de interés prioritario (VIP) o de interés social (VIS).

ARTICULO 162. El Paragrafo 2° del Articulo 224 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“PARAGRAFO 2°. Las tipologias de vivienda unifamiliar, bifamiliar, trifamiliar y multifamiliar, deberan cumplir
con las siguientes condiciones:

TIPOLOGIA DE VIVIENDA AREA LOTE (m?) FRENTE (m)
UNIFAMILIAR 60 6
BIFAMILIAR 75 6
TRIFAMILIAR 90 74
Frente minimo: 7m., y 1m. adicional por cada piso
MULTIFAMILIAR 120 que tenga la edificacion después del tercer piso.

ARTICULO 163. El Articulo 226 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 226. NORMAS PARA URBANIZACIONES DE VIP Y VIS: Las urbanizaciones de vivienda de
interés social prioritario (VIP) y de interés social (VIS), que se desarrollen en el municipio de Rionegro, no se
someteran a las mismas normas del poligono de tratamiento en el cual se ubiquen, sino que cumpliran unas
normas especiales, que permitan hacer realidad el acceso a la vivienda por las familias de menores condiciones
econdmicas.

Se adopta un area minima de vivienda para los proyectos de vivienda de interés social prioritario (VIP) de
cuarenta y cinco metros cuadrados (45 m?). ﬁ
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El area minima de vivienda para los proyectos de vivienda de interés social (VIS) de cuarenta y ocho metros
cuadrados (48 m?), area en la cual no se incluye la celda de parqueadero para vehiculos privado.

Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

Para las viviendas unifamiliares en dos niveles la construccion de los dos niveles debe entregarse terminada
en su estructura general, aunque puede ser sin los acabados requeridos, para obtener el visto bueno de la
Secretaria de Planeacion Municipal. Igualmente, el disefio de los elementos de circulacion vertical (escaleras),
debera quedar de tal forma, que no permita hacia el futuro la subdivision de esta vivienda en dos unidades
distintas.

En la vivienda bifamiliar, la losa de entrepiso debe entregarse completa, para el visto bueno de la Secretaria de
Planeacion Municipal.

Tanto el urbanizador, como el propietario de la vivienda de interés social (VIS) o vivienda de interés prioritario
(VIP), deberan respetar por un término superior a cinco afos, el precio inicial en nimero de salarios minimos
asignado a la vivienda, so pena de perder los beneficios, y estar obligados a cancelar una suma equivalente a
los impuestos, expensas y plusvalia, generadas por el mayor aprovechamiento y/o desarrollo del predio.

En los desarrollos urbanisticos de vivienda de interés social o prioritaria de tipo multifamiliar, el &rea
correspondiente al estacionamiento de uso exclusivo del propietario en edificaciones residenciales, se
entendera incorporado al area minima por unidad de vivienda, siempre y cuando se genere un cupo de
estacionamiento por cada unidad inmobiliaria, lo cual quedara consignado en las licencias de urbanizacion y de
construccion del proyecto. En este caso, el area minima total, incluyendo el area de estacionamiento, sera de
57 m2,

En el reglamento de copropiedad, debera quedar constancia de la asignacion que se haga de cada unidad de
parqueo al respectivo apartamento; iguaimente, dentro de los tramites de enajenacion de la unidad de vivienda,
se incluira obligatoriamente la unidad de parqueo”.

CAPITULO XX
PROYECTOS ESTRATEGICOS URBANOS

ARTICULO 164. El Articulo 262 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

"ARTICULO 262. PROYECTOS ESTRATEGICOS URBANOS: Addptese como proyectos estratégicos del
sistema de equipamientos, dados los indicadores y necesidades identificadas en el proceso de revision del Plan
de Ordenamiento Territorial los siguientes:

1. Centro Deportivo Chipre: Se propone ubicarlo en el suelo de expansion Chipre, poligono identificado con

codigo C2_DE_13. La ubicacion especifica del equipamiento, obedecera al planteamiento urbanistico

general del plan parcial ubicandose en el area asociada a la llanura del rio Negro.

2. Reubicacién Institucion Educativa San Antonio: Por demanda de cupos e instalaciones insuficientes y

deficientes, asi como lo referido a la jomada Gnica, se requiere reubicacion de este establecimiento

educativo. Para ello se ha determinado que este se reubicara en el area dotacional denominada “Colegio

El Triangulo”.

3. Parque Biblioteca y Parque Tematico Ambiental: Rionegro como ciudad intermedia que presta servicios

a otros municipios, requiere de este tipo de equipamiento, el cual seria de gran impacto por la cantidad de

poblacion que se serviria de él. Este equipamiento seria de cobertura supramunicipal, ademas dinamiza y

cohesiona la vida de la Ciudadela Educativa. Su ubicacion se propone en el lote de la actual Estacion de

Bomberos, en un puente sobre el rio, dentro del API de la Unidad Deportiva. Son lotes propiedad del

municipio, Matricula 020-48555 (Bomberos), y el lote contiguo Matricula 020-23707. Este nuevo

equipamiento incluye un Parque Temético Ambiental.

4. Centro de Convenciones: Rionegro requiere de un amplio Centro de Convenciones de cobertura

supramunicipal y un gran auditorio con capacidad para mas de 1000 personas. Se determina su ubicacion

en el Suelo de Expansion poligono La Maria Il (finca El Rosario), poligono C2_DE_14.

5. Construccion Plaza Mayorista: Es necesario construir un equipamiento con todos los dispositivos de una

plaza mayorista que presta servicios a nivel subregional y regional. Lugar de abastecimiento de alimentos

desde y hacia diferentes municipios del oriente antioquefio y otros municipios del departamento. En el corto /Q
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plazo de la vigencia del POT se debera determinar su ubicacion e iniciar las acciones administrativas
tendientes a su construccion.

6. Sede Central de la Administracion Municipal: Se ha determinado ampliar los espacios para la
Administracion Municipal, sumando al Palacio principal algunos equipamientos que cambiaran su uso como
el Palacio de la Cultura Ricardo Rendon Bravo como lugar para oficinas; de igual manera se tiene previsto
disponer de la actual Casa de la Cultura Ramoén Jaramillo Jurado, como espacio para funciones
administrativas. Estos equipamientos son propiedad del municipio: Palacio Ricardo Renddn Bravo,
Matricula 17238; los de La Casa de la Cultura Ramén Jaramillo Jurado, Matricula 37516; y los de la Casa
de Masica Benjamin Marin Alvarez, Matricula 40758.

7. Reubicacién de la Estacion de Bomberos: Equipamiento de gran impacto para el municipio y municipios
cercanos, el cual requiere de ubicacion estratégica con zonas de parqueo y vias de facil acceso. Se
propone reubicarla en el mismo predio de la Casa de La Justicia, es un lote de propiedad del municipio,
Matricula 020 - 83334. En esta zona donde se ubican varios equipamientos de tipo administrativo, a los
cuales se articularia.

8. Readecuacion Plaza de Mercado Minorista: En la Plaza de Mercado, cominmente llamada Galeria, hoy,
la totalidad de la infraestructura del primer piso, se encuentra en condiciones muy regulares. En la parte
interna, se encuentran en malas condiciones los pisos, la oficina de la administracion, aparte de la
insuficiencia de unidades sanitarias, e instalaciones eléctricas. Requiere de manera prioritaria una
readecuacion de sus instalaciones intemas; asi como de las partes exteriores, incluyendo los sitios de
parqueo. Es necesario readecuar su interior para un mejor funcionamiento y movilidad en el sector.

9. Unidad Deportiva o Institucién Educativa Quirama: Con el fin de disponer de escenarios deportivos,
recreativos o educativas en lacomuna 2 - San Antonio y atender los déficit actuales y futuros de los planes
parciales Quirama y San Antonio, este proyecto tiene el caracter de estratégico y se emplazara en la
Hacienda La Cantaleta con un area aproximada de 4,8 hectareas.

PARAGRAFO: En la expedicion de las determinantes para la formulacion de los planes parciales Chipre y La
Maria Il (Finca El Rosario) se debera establecer la obligacion de definir los suelos para los equipamientos
propuestos en el presente articulo, ello de conformidad con las obligaciones (Cesiones) Tipo B y C que deben
cumplir dichas areas de planificacion”.

CAPITULO XXI
CATEGORIAS DE PROTECCION EN SUELO RURAL

ARTICULO 165. El Articulo 268 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 268: AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL EN SUELO RURAL:
Conforme lo establecido en el numeral 1° articulo 2.2.2.2.1.3. del Decreto Unico 1077 de 2015, en el suelo rural
del municipio de Rionegro, se adoptan como areas de conservacion y proteccion ambiental las indicadas en el
articulo 12 del presente Acuerdo tal como se indica en el siguiente listado:

Reserva Forestal Protectora Nacional del Nare
Distrito Regional de Manejo Integrado La Selva

Areas del SINAP Distrito Regional de Manejo Integrado EI Capiro
Distrito Regional de Manejo Integrado Cerros de San Nicolas
Areas estratégicas para proteccion ambiental definidas en los
POMCAS.
Zonas de proteccion ambiental Amenazas altas por movimiento en masa y por inundacion.

Suelos de Proteccion de las coberturas del POMCA del Rio Negro
(Areas de Proteccion).

Rondas hidricas (Ac. 251/2011).

Areas o predios con pendientes mayores al 75%.

Microcuencas Abastecedoras y predios adquiridos por el municipio
para proteccion hidrica.

Lagos y humedales

establecidas en el Acuerdo 250 de 2011

Areas de especial importancia
Ecosistémica

PARAGRAFO. La microcuenca Abreo — Malpaso no hara parte de las areas de conservacion y proteccion
ambiental ya que presenta un alto grado de intervencion antrépica y un alto indice de ocupacion del suelo. En
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consecuencia al interior de esta microcuenca abastecedora seran considerados como suelos de proteccion las
areas que correspondan a las demas categorias enunciadas en la tabla anterior”.

ARTICULO 166. El Articulo 270 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 270. ZONIFICACION, REGIMEN DE USOS Y ACTIVIDADES DEL AREA DE RESERVA
FORESTAL PROTECTORA NACIONAL DEL RIO NARE. Incorpérese al ordenamiento territorial del municipio
de Rionegro la zonificacion ambiental establecida para el Area de Reserva Forestal Protectora Nacional del Rio
Nare, en su Plan de Manejo Ambiental adoptado mediante la Resolucién No. 1510 del 05 de agosto de 2010,
en concordancia con lo dispuesto en el Articulo 2.2.2.1.4.1. del Decreto Unico Nacional 1076 de 2015.
Zonificacion y régimen de usos y actividades que corresponden a la siguiente tabla:

Zona de Preservacion

Uso Principal

Uso Condicionado

Comprende todas aquellas actividades de proteccion,
regulacion, ordenamiento, control y vigilancia, dirigidas al
mantenimiento de los atributos, composicion, estructura y
funcion de la biodiversidad, evitando la intervencién humana y
sus efectos.

Corresponde a actividades orientadas al reconocimiento de los
valores naturales del area. Entre ellas se encuentran las
actividades de recreacion pasiva, actividades ecoturisticas,
educacion e interpretacion que sean compatibles con el objetivo
de preservacion de los recursos naturales existentes en el area.

Zona de Restauracion

Uso Principal

Uso Condicionado

Actividades de restablecimiento y rehabilitacion de
ecosistemas, manejo, repoblacion, reintroduccion o trasplante
de especies silvestres nativas y enriquecimiento y manejo de
habitats, dirigidas a recuperar la composicién de estructura y
funcién.

Ademas, contempla las actividades de investigacion y
monitoreo ambiental que aumenten la informacion, el
conocimiento, el intercambio de saberes frente a temas
ambientales. De igual manera, incluye la educacion e
interpretacion ambiental orientadas a la generacion de
sensibilidad, conciencia y la comprension de los valores y
funciones naturales, sociales y culturales del area, asi como las
actividades de manejo silvicultural orientadas a la conservacion
del area.

La obtencion de productos forestales no maderables y el uso de
flora y fauna silvestres con fines de investigacion, las actividades
de recreacion y ecoturismo, incluyendo la construccion,
adecuacion o mantenimiento de la infraestructura necesaria
para su desarrollo.

El aprovechamiento forestal persistente de plantaciones
forestales comerciales registradas.

Zona de uso sostenible

Uso Principal

Uso Condicionado

Actividades que incluyen esquemas de reconversion y
produccion mas limpia que contribuyan a la conectividad e
integracion de ecosistemas propios de la region, tales como:
implementacion de herramientas de manejo del paisaje,
mecanismos de desarrollo limpio, actividades silviculturales,
silvopastoriles y agroforestales, actividades ecoturisticas y de
servicios e institucional o recreacional.

Actividades existentes que dentro de su desarrollo implementen
esquemas de produccion mas limpia y buenas practicas
ambientales:

a) Actividades agropecuarias siempre y cuando se garantice
una cobertura boscosa de minimo 25% de la extension del
predio.

b) Actividades piscicolas y acuicolas siempre y cuando se
garantice una cobertura boscosa de minimo 25% de la
extension del predio.

¢) Actividades comerciales y de servicios piblicos, garantizando
una cobertura boscosa de minimo 25% de la extension del
predio cuando haya lugar.

d) EI aprovechamiento forestal persistente de plantaciones
forestales comerciales registradas.

e) Actividades industriales y artesanales de micro y pequefias
empresas siempre y cuando se garantice una cobertura
boscosa de minimo 25% de la extension del predio.

f) Actividades de transporte y almacenamiento.

g) La vivienda de habitacion del propietario del predio siempre
y cuando se garantice una cobertura boscosa de minimo 25%
de la extension del predio.

h) Publicidad exterior visual.

2. Vivienda: La construccion de Ia vivienda de habitacién del
propietario del predio se permitira solamente en la zona de uso

A
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sostenible, siguiendo los lineamientos del plan de manejo y en
ningin caso podra ocupar mas de un 20% del predio,
garantizando una cobertura boscosa en el resto del predio.

3. El desarrollo de actividades publicas y privadas en la zona de
uso sostenible se efectuara conforme a las regulaciones que el
Ministerio establezca en la reglamentacion que prevé el
paragrafo 10 del articulo 12 del Decreto 2372 de 2010.

PARAGRAFO: Si durante la vigencia del presente Plan de Ordenamiento el Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible adopta la actualizacion o revision del Plan de Manejo de esta Reserva Forestal Protectora, su
zonificacion y régimen de actividades sera incorporado al presente Plan.

ARTICULO 167. ZONIFICACION, REGIMEN DE USOS Y ACTIVIDADES DEL DISTRITO REGIONAL DE
MANEJO INTEGRADO LA SELVA: Incorpérese al ordenamiento territorial del municipio de Rionegro la
zonificacion ambiental establecida para el Distrito Regional de Manejo Integrado La Selva mediante el Acuerdo
314 de 2014 de CORNARE, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.4.1. del Decreto Unico
Nacional 1076 de 2015. Zonificacion y régimen de usos y actividades que corresponden a la siguiente tabla:

Zona de Preservacion

Corresponde al bosque relicto, ecosistema representativo de
los Andes Colombianos. Este bosque cuenta con gran riqueza
biolégica representada en una alta diversidad y una gran
proporcion de endemismos locales y regionales, su area
aproximada es de 2.4 Ha. Contiene turbera de gran riqueza
microbiolégica, poblaciones de pajaros, roedores y reptiles,
asi como la presencia de numerosas especies arboreas.

Usos Permitidos:
Actividades de proteccién, regulacién, ordenamiento,
control y vigilancia que estén dirigidas al mantenimiento de
los atributos, composicion, estructura y funcion de la
biodiversidad, evitando al maximo la intervencion humana y
sus efectos.

Zona de Restauracion Usos Permitidos:
Corresponde al bosque aledaio al bosque natural, el cual se | Actividades de recuperacion y rehabilitacion de
encuentra surtido de especies plantadas exéticas, pero con | ecosistemas, manejo, repoblacion, reintroduccion o

un proceso de sucesion que lo articula al bosque natural; su
area es de 2.91 Ha. Son areas de recuperacion para la
preservacion de los retiros a fuentes de agua.

trasplante de especies y enriquecimiento y manejo de
habitats, dirigidas a recuperar los atributos de |la
biodiversidad.
Zona de Uso Sostenible

Incluye espacios para adelantar actividades productivas y extractivas compatibles con el objetivo de conservacion del area
protegida contiene las siguientes subzonas:

Subzona de Aprovechamiento Sostenible
Esta zona corresponde a las &reas que contienen los
laboratorios, el sistema de bancos de germoplasma, la
estacion climatoldgica y las viviendas antiguas, su é&rea
aproximada es de 15.23 Ha.

Subzona para el Desarrollo
Esta areas esta designada para el soporte tecnolégico para
cultivos de frutales de clima frio moderado como el lulo, la
mora, el tomate de arbol, la uchuva y las hortalizas, su area
aproximada es de 39.53 Ha.

ARTICULO 168. ZONIFICACION, REGIMEN DE USOS Y ACTIVIDADES DEL DISTRITO REGIONAL DE
MANEJO INTEGRADO EL CAPIRO: Incorpérese al ordenamiento territorial del municipio de Rionegro la
zonificacién ambiental establecida para el Distrito Regional de Manejo Integrado El Capiro mediante el Acuerdo
326 de 2015 de CORNARE, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.4.1. del Decreto Unico
Nacional 1076 de 2015. Zonificacion y régimen de usos y actividades que corresponden a la siguiente tabla:

Zona de Preservacion
Uso Principal Uso Compatible Uso Condicionado
Todas aquellas actividades de | Todas aquellas actividades necesarias | Todas aquellas actividades necesarias
proteccion, conservacion, | para el desarrollo de un buen monitoreo, | para el desarrollo o mejoramiento de

enriquecimiento y mejoramiento de la
biodiversidad, con el fin de alcanzar la
preservacion in situ de las especies de
flora y fauna presentes en el territorio y
propiciar la preservacion de otros
recursos naturales tales como suelo,
agua, entre otros.

control y vigilancia del territorio, ademas
de actividades de investigacion que
permitan avanzar en el conocimiento de
los recursos objeto de preservacion, todas

aquellas actividades necesarias para
desarrollar procesos de educacion
ambiental

infraestructuras para la investigacion y
educacion, el mejoramiento de vivienda
campesina, extraccion de productos
secundarios del bosque para desarrollo de
investigacion,  aquellas  actividades
necesarias para mejorar acueductos y/o
abastos de -agua, desarrollo de
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de recurso hidrico por ministerio de ley o

enriquecimiento y mejoramiento -del
area con especies de flora propias de
estos ecosistemas,
mejoramiento  de

biofisicas y de bienes y servicios
ambientales del territorio.

permitiendo el
las condiciones

ambiental, todas

para el monitoreo, control y vigilancia del
territorio, ademas de actividades de
investigacion que permitan avanzar en el
conocimiento de los recursos objeto de
restauracion, actividades de educacion | el

necesarias para mejorar acueductos y/o

por concesion de agua.
Zona de Restauracion
Uso Principal Uso Compatible Uso Condicionado
Todas aquellas actividades de | Todas aquellas actividades- necesarias | Aquellas actividades necesarias para

las  actividades

mejorar acueductos y/o abastos de agua,
desarrollo de actividades turisticas de bajo
impacto, uso de recurso hidrico por
ministerio de ley o por concesion de agua,
desarrollo o
infraestructura para la investigacion y
educacion y el mejoramiento de vivienda

mejoramiento  de

abastos de agua. campesina.
Zona de Uso Sostenible
Uso Principal Uso Compatible Uso Condicionado Usos de Disfrute
Todas aquellas actividades | Todas las  actividades | Construccion de infraestructura para | Comprenden todas las
para el aprovechamiento | vinculadas a la educacién | el desarrollo de actividades tales | actividades de
sostenible de la biodiversidad, | ambiental, turismo ecolégico | como turismo de bajo impacto, | recreacion y
la extraccion de productos | de bajo impacto, actividades | educacion ambiental, ademas de la | ecoturismo,
secundarios del bosque, | de investigacion, monitoreo y | construccion de vivienda campesina. | incluyendo la
actividades agricolas, | control y el mejoramiento de | En estas zonas se permite la | construccion,
ganaderas, forestales, | vivienda campesina, todas las | construccion de viviendas | adecuacion 0
industriales y proyectos de | actividades necesarias parael | campesinas, siendo de competencia | mantenimiento de la
desarrollos habitacionales. mejoramiento de acueductos | de la autoridad municipal el | infraestructura
ylo abastos de agua, uso de | seguimiento a las alturas y los | necesaria para su
recurso hidrico por ministerio | volimenes de ocupacion, atendiendo | desarrollo, que no
de ley o por concesion de | lo establecido en los Planes de | alteran los atributos de
agua. Ordenamiento  Territorial  para | la biodiversidad
vivienda campesina y siguiendo los | previstos para cada
parametros generales de uso | categoria.
sostenible de los territorios.

ARTICULO 169. ZONIFICACION, REGIMEN DE USOS Y ACTIVIDADES DEL DISTRITO REGIONAL DE

MANEJO INTEGRADO CERROS DE SAN NICOLAS: Incorporese al ordenamiento territorial del municipio de
Rionegro la zonificacion ambiental establecida para el Distrito Regional de Manejo Integrado Cerros de San
Nicolas mediante el Acuerdo 323 de 2015 de CORNARE, en concordancia con lo dispuesto en el articulo

2.2.2.1.4.1. del Decreto Unico Nacional 1076 de 2015. Zonificacion y régimen de usos y actividades que

corresponden a la siguiente tabla:

enriquecimiento y mejoramiento de la
biodiversidad, con el fin de alcanzar la
preservacion in situ de las especies de
flora y fauna presentes en el territorio y
propiciar la preservacion de otros
recursos naturales tales corno suelo,

Zona de Preservacion
Uso Principal Uso Compatible: Uso Condicionado
Todas aquellas actividades de | Todas aquellas actividades | Todas aquellas actividades necesarias para
proteccion, conservacion, | necesarias para el desarrollo de un | el desarrollo o mejoramiento  de

buen monitoreo, control y vigilancia
del territorio, ademas de actividades
de investigacion que permitan
avanzar en el conocimiento de los
recursos objeto de preservacion,
todas aquellas actividades necesarias

infragstructuras para la investigacion y
educacion, el mejoramiento de vivienda
campesina, extraccion de productos
secundarios del bosque para desarrollo de
investigacion, aquellas actividades
necesarias para mejorar acueductos y/o

enriquecimiento y mejoramiento del
area con especies de flora propias de
estos ecosistemas, permitiendo el
mejoramiento  de

agua, entre otros. para desarrollar procesos de | abastos de agua, desarrollo de actividades
educacion ambiental. turisticas de bajo impacto, uso de recurso
hidrico por ministerio de ley o por concesion
de agua.
Zona de Restauracion
Uso Principal Uso Compatible: Uso Condicionado
Todas aquellas actividades de | Todas aquellas actividades | Aquellas actividades necesarias para

las condiciones

necesarias para el monitoreo, control
y vigilancia del territorio, ademas de
actividades de investigacion que
permitan avanzar en el conocimiento
de los recursos objeto de

mejorar acueductos y/o abastos de agua,
desarrollo de actividades turisticas de bajo
impacto, uso de recurso hidrico por

desarrollo o mejoramiento de infraestructura
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biofisicas y de bienes y servicios

ambientales del territorio.

restauracion,
educacion

actividades de
ambiental,
actividades necesarias para mejorar
acueductos y/o abastos de agua.

todas las

para la investigacion y educacion y el
mejoramiento de vivienda campesina.

Zona de Uso Sostenible
Uso Principal Uso Compatible Uso Condicionado Usos de Disfrute

Todas aquellas actividades | Todas las  actividades | Construccion de | Comprenden todas las
para el aprovechamiento | vinculadas a la educacion | infraestructura  para el | actividades de recreacion y
sostenible de la | ambiental, turismo ecoldgico | desarrollo de, actividades | ecoturismo, incluyendo la
biodiversidad, la extraccion | de bajo impacto, actividades | tales como turismo de bajo | construccion, adecuacion o
de productos secundarios del | de investigacion, monitoreo y | impacto, educacion | mantenimiento de la
bosque, actividades | control y el mejoramiento de | ambiental, ademas de la | infraestructuranecesaria para
agricolas, ganaderas, | viviendacampesina, todas las | construccion de vivienda | su desarrollo, que no alteran
forestales, industriales y | actividades necesarias para | campesina. los atributos de la
proyectos de desarrollos | el mejoramiento de | En estas zonas se permite la | biodiversidad previstos para
habitacionales. acueductos y/o abastos de | construccion de viviendas | cada categoria.

agua, uso de recurso hidrico
por ministerio de ley o por
concesion de agua.

campesinas, siendo de
competencia de la autoridad
municipal el seguimiento a las
alturas y los volumenes de
ocupacion, atendiendo lo
establecido en los Planes de
Ordenamiento Territorial para
vivienda  campesina Y
siguiendo los parametros
generales de uso sostenible
de los territorios.

ARTICULO 170. El Articulo 271 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 271. ZONIFICACION AMBIENTAL DE LA SUBCUENCA EL TABLAZO: Incorpbrese al
ordenamiento territorial del municipio de Rionegro la zonificacion ambiental establecida en el Plan de
Ordenacion y Manejo de la Subcuenca El Tablazo mediante el Acuerdo 236 de 2010, en concordancia con lo
dispuesto en el Acuerdo 250 de 2011 ambos expedidos por CORNARE. Zonificacion y régimen de usos y
actividades que corresponden a la siguiente tabla:

Zonificacion Plan de Ordenacion Microcuenca El Tablazo | Area (ha) | Zonificacion Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE
Proteccion 199,07

Rondas Hidricas 282,08 Zonas de Proteccion Ambiental
Pendientes superiores 75% 39,07

Agroforestal 7719 Zonas Agroforestales

ARTICULO 171. ZONIFICACION AMBIENTAL DE LA MICROCUENCA ABREO - MALPASO: Incorpérese al
ordenamiento territorial del municipio de Rionegro la zonificacion ambiental establecida en el Plan de
Ordenacién y Manejo de la Microcuenca Abreo — Malpaso mediante el Acuerdo 175 de 2006, en concordancia
con lo dispuesto en el Acuerdo 250 de 2011 ambos expedidos por CORNARE. Zonificacion y régimen de usos
y actividades que corresponden a la siguiente tabla:

ZiTeRcon i 06 ?;‘j;;;ﬁg" Microcuenca ABIe0 | 4rea (ha) | Zonificacion Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE
Proteccion 12,11 ; .
Pendientes superiores 75% 178 Zonas de Proteccion Ambiental

| Agroforestal 35,86 Zonas Agroforestales

ARTICULO 172. El Articulo 272 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

A

“ARTICULO 272. AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA, GANADERA, FORESTAL Y DE
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EXPLOTACION DE RECURSOS NATURALES: De conformidad con lo establecido en el articulo 63 del
Acuerdo 056 de 2011, el cual se modifica mediante el presente Acuerdo, las areas para la produccion agricola,
ganadera, forestal y de explotacion de los recursos naturales en el municipio de Rionegro corresponden a las
zonas identificadas en el plano con cadigo POT_CG_133, con una extension aproximada de 6.780,9 ha.

Estas areas en su mayoria estan en territorios de las veredas San Luis, Rio Abajo, Los Pinos, Santa Barbara,
Mampuesto, Cuchillas de San José, EI Carmin y parte de las veredas La Mosca, Galicia, La Laja, Abreito,
Chachafruto, Barro Blanco y Cimarronas; asi mismo en casi todo el territorio de las veredas La Quiebra,
Yarumal, El Tablazo, Tablacito, Cabeceras de Llanogrande, El Higuerdn, Pontezuela, El Capiro, Santa Teresa
y parte de las veredas La Mosquita, Playa Rica - Rancheria, La Convencion y Guayabito; Incluye una pequefia
porcion del territorio sur de la vereda Tres Puertas”.

CAPITULO XXl
CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO EN SUELO RURAL

ARTICULO 173. El Articulo 275 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 275. CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO. Para el territorio del municipio de
Rionegro, se definen como suelos rurales de desarrollo restringido o condicionado, de conformidad con lo
previsto en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, y en el presente Acuerdo, los siguientes suelos que se
identifican en los planos con codigos POT_CG_120 y POT_CR_301, los cuales se clasifican en:

1. Los suelos suburbanos:

a. Médulo de Actividad Multiple.
1) Zona Suburbana de Actividad Multiple de la Autopista Medellin - Bogota.
2) Zona Suburbana Industrial de la Via Belén.
3) Zona Suburbana de Equipamientos de la Via - Parque Via Los Sauces.

b. Mbdulo Suburbano de Interés Econdmico del Aeropuerto.

c. Madulo Suburbano de Concentracion de Vivienda.

d. Corredores Viales Suburbanos localizados por fuera de los modulos.

2. Los centros poblados rurales y suburbanos:
Centro Poblado Rural Cabeceras.
Centro Poblado Rural Pontezuela.
Centro Poblado Rural El Tablazo.
Centro Poblado Rural Santa Barbara.
Centro Poblado Rural Abreo.
Centro Poblado Suburbano La Laja.
Centro Poblado Rural Galicia Parte Alta.
Centro Poblado Rural Alto del Perro.
Centro Poblado Suburbano Sajonia.
Centro Poblado Suburbano La Amalita.
Centro Poblado Suburbano La Playa.
Centro Poblado Suburbano Galicia Parte Baja.
. Centro Poblado Suburbano Cimarronas.
Centro Poblado Suburbano Barro Blanco.

S3—xToS@meacow®

3. Las areas destinadas a vivienda campestre.
4. Lalocalizacion prevista para los equipamientos”.
ARTICULO 174. El Articulo 276 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 276. MODULOS Y CORREDORES VIALES SUBURBANOS: Son areas ubicadas dentro del suelo
rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y la ciudad, que pueden ser

objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimientoﬁ

en servicios publicos domiciliarios. Para efectos del modelo de ocupacion rural del municipio de Rionegro, los
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suelos suburbanos como categoria de desarrollo restringido en el suelo rural, en su mayoria, se han reunido
bajo el concepto de “Mddulos de Actividad™ y por tanto se regulan en conjunto.

El modelo esta concebido a partir de tres médulos suburbanos, los cuales se identifican en el plano con cédigo
POT_CR_301:

1. Mbdulo de Actividad Mltiple.
2. Mddulo de Concentracion de Vivienda.
3. Mbdulo de Interés Econdmico del Aeropuerto Internacional José Maria Cordova.

El concepto de modulo que se adopta, se concibe como un conjunto unitario de zonas, infraestructuras,
sistemas de comunicacion, capacidad de soporte, de ventajas competitivas y comparativas, asi como otros
elementos y contenidos hallados en el territorio, que permiten estructurar su objeto y articularlo a las actividades
que alli se desarrollan, con el propésito de obtener un aprovechamiento racional y sostenible de estos territorios.

El médulo es finalmente, una estructura multidimensional, que concentra actividades por un lapso determinado
para alcanzar el propdsito del territorio. Cada uno de ellos es autosuficiente en su estructura, pero articulado a
un sistema para responder de manera pertinente a las perspectivas del modelo territorial propuesto para
potencializar estas areas.

El Mddulo de Actividad Multiple, de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 275 del Acuerdo 056 de 2011,
modificado por el presente Acuerdo, esta conformado por tres zonas de actividad, tal como se establece en los
articulo 277, 278 y 279 del Acuerdo 056 de 2011, al cual se le adicional una zona mas para la terminal central
de pasajeros del sistema de transporte masivo -STM.

Articulado a los mddulos tenemos los corredores viales suburbanos, algunos existentes al interior de éstos
como corredores de uso y otros que se adoptan en funcion a la articulacion regional”.

ARTICULO 175. El Articulo 277 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 277. ZONA SUBURBANA DE ACTIVIDAD MULTIPLE DE LA AUTOPISTA MEDELLIN -
BOGOTA. Esta zona esta delimitada por una franja de aproximadamente 500 m., a cada lado de la Autopista,
coincide con la actual zona suburbana industrial de la Autopista Medellin — Bogota, pero su desarrollo se
encamina indudablemente hacia la diversidad de usos, que debera estar enmarcada por unas condiciones de
tipo ambiental y territorial, que habra que preservar para que mantengan la adecuada convivencia de los
diferentes usos y actividades. Tiene una cabida aproximada de 468,53 ha., tal como se delimita en el plano
identificado con el codigo POT_CR_330".

ARTICULO 176. El Articulo 278 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 278. ZONA SUBURBANA INDUSTRIAL DE LA ViA A BELEN. Esta zona esta delimitada por una
franja de aproximadamente 500 m., a cada lado de la via, que del casco urbano conduce al sector de Belén,
hasta su encuentro con la Zona de Actividad Multiple de la Autopista Medellin - Bogota. Tiene una cabida
aproximada de 229,31 ha, tal como se delimita en el plano identificado con codigo POT_CR_330".

ARTICULO 177. El Articulo 279 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 279. ZONA SUBURBANA DE EQUIPAMIENTOS DE LA VIA - PARQUE VIA LOS SAUCES. Esta
zona se delimitara por una franja de aproximadamente 200 m; a lado y lado de la via Parque Via Los Sauces,
en su trayecto entre el perimetro urbano y el limite con el municipio de Marinilla. Tiene una cabida aproximada
de 94,12 ha. (Ver plano 0 mapa con codigo POT_CR_330)".

ARTICULO 178. ZONA DE ACTIVIDAD TERMINAL DE PASAJEROS Y ESTACIONES DE
TRANSFERENCIA: Esta zona esta conformada por los predios identificados con las matriculas inmobiliarias
Nos. 020-23542, 020-6292 y 020-90838, a los cuales se les asignara los usos del suelo orientados al desarrollo
de la terminal central de pasajeros del Sistema de Transporte Masivo de Rionegro. Esta zona tiene un area
aproximada de 5,49 ha. (Ver plano o mapa con codigo POT_CR_330)".
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ARTICULO 179. El Articulo 280 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 280. MODULO DE INTERES ECONOMICO DEL AEROPUERTO. Adoptese como suelo
suburbano el poligono denominado Modulo de Interés Economico del Aeropuerto comprendido por el area
asociada a las vias Las Delicias - Tablazo, Tablazo — Aeropuerto, Aeropuerto — Sajonia con un pequefio tramo
hacia la variante de Palmas, Aeropuerto — La Mosquita hasta limites con el municipio de Guamne, y el limite con
las areas destinadas a la produccion agricola, ganadera, forestal y de explotacion de recursos naturales; con
un area aproximada de 1.830 ha, tal como se delimita en el plano identificado con el codigo POT_CR_301.

Este modulo cuenta en su interior con los siguientes corredores viales:

a. Corredor Aeropuerto - Sajonia.

b. Corredor Aeropuerto - La Mosquita.
c. Corredor Aeropuerto - Tablazo.

d. Corredor Sajonia - Variante Palmas.

Para su acceso y comunicacion con otras actividades destacadas del territorio, se sirve hoy de las siguientes
vias:

Autopista (Guame) - Aeropuerto.

Medellin - Rionegro via a Santa Elena.
Medellin - Rionegro via Las Palmas.

Corredor Llanogrande - Aeropuerto.

Corredor Rionegro - Las Delicias - Aeropuerto.

a0 o

A futuro se le agregaran las vias Medellin - Tinel Aburra - Oriente - Aeropuerto y Aeropuerto - Autopista.

La localizacion de todas las actividades en el Modulo de Interés Econdmico del Aeropuerto y areas aledafias,
tendran en consideracion la normatividad de la Aeronautica Civil contenida en la Guia GSAC-5.0-7.01 de febrero
23 de 2009, “Normatividad de Usos del Suelo en Areas Aledaiias a los Aeropuertos’, cuyo proposito
fundamental es proporcionar a los entes gubernamentales las restricciones y prohibiciones aeronauticas en
materia de usos del suelo en las areas de influencia de un aerédromo; en defecto de la mencionada norma, se
regira por aquella que llegare a sustituirla.

Para la asignacion de los usos del suelo este modulo sera dividido en zonas y subzonas de actividades, ello de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.1.1. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

Para efecto de la localizacion de actividades en el Modulo de Interés Econémico del Aeropuerto Internacional
José Maria Cordova y sectores aledarios, se hace necesario disponer del mapa de ruido ambiental. La
existencia de las condiciones ambientales generadas por la actividad aeroportuaria, no exime al resto de
actividades de cumplir con la normatividad vigente en materia de ruido o emision de material particulado.

PARAGRAFO. Unas porciones del territorio (poligonos) que hacen parte de este modulo quedan sujetas para
su desarrollo a la formulacion por parte de los interesados de la respectiva Unidad de Planificacion Rural ~UPR-
la misma que debera ser concertada con CORNARE y adoptada posteriormente por el Alcalde mediante
Decreto. En este caso hasta tanto no se haya adoptado la UPR, la Secretaria de Planeacion o la dependencia
que haga sus veces, solo podra otorgar licencias urbanisticas, de conformidad con lo previsto en el Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015, o la norma que lo modifique, derogue o sustituya, para ampliaciones de las
construcciones existentes hasta en un 20% con respecto al area existente”.

ARTICULO 180. El Articulo 281 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 281. MODULO SUBURBANO DE CONCENTRACION DE VIVIENDA. Adéptese como suelo
suburbano el poligono denominado Modulo Suburbano de Concentracion de Vivienda, ubicado en la periferia

suroccidental del casco urbano, tal como se delimita en el plano con cédigo POT_CR_301, con una extensié%
aproximada de 1.160,35 ha.
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Este médulo admite todos los usos que le son complementarios al residencial, y se establecera la condicion
basica de convivencia de las actividades, que es el control de impactos ambientales y urbanisticos. La zona se
comunica con otras actividades primordiales del territorio, a través de las vias Rionegro - La Fe, San Antonio -
La Ceja, El Porvenir — El Tablazo, Llanogrande - El Tablazo, y la futura via Las Torres. Requerira de
incrementar su infraestructura vial, con sendos atravesamientos en sentido sur - norte y con la densificacion de
su tejido urbano.

Para la asignacion de los usos del suelo este modulo sera dividido en zonas y subzonas de actividades, ello de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.1.1. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

Para efecto de la localizacion de actividades en el Médulo Suburbano de Concentracion de Vivienda dada su
proximidad al Aeropuerto Internacional José Maria Cérdova, se hace necesario disponer del mapa de ruido
ambiental. La existencia de las condiciones ambientales generadas por la actividad aeroportuaria, no exime al
resto de actividades de cumplir con la normatividad vigente en materia de ruido o emision de material
particulado.

PARAGRAFO. Unas porciones del territorio (poligonos) que hacen parte de este modulo quedan sujetas para
su desarrollo a la formulacién por parte de los interesados de la respectiva Unidad de Planificacion Rural <UPR-
la misma que debera ser concertada con CORNARE y adoptada posteriormente por el Alcalde mediante
Decreto. En este caso hasta tanto no se haya adoptado la UPR, la Secretaria de Planeacion o la dependencia
que haga sus veces, solo podra otorgar licencias urbanisticas, de conformidad con lo previsto en el Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015, o la norma que lo modifique, derogue o sustituya, para ampliaciones de las
construcciones existentes hasta en un 20% con respecto al area existente”.

ARTICULO 181. El Articulo 282 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 282. AREAS PARA VIVIENDA CAMPESTRE: De conformidad con el Decreto Unico Nacional
1077 de 2015, el municipio de Rionegro adopta en su ordenamiento territorial las areas para vivienda campestre;
el primer poligono esta localizado a continuacion del Médulo Suburbano de Concentracion de Vivienda en
porciones de las veredas de Vilachuaga, San Antonio, Chipre, Cabeceras de Llanogrande, Tres Puertas,
Guayabito, Tablacito y El Tablazo; el segundo se emplaza en las veredas Santa Ana y El Rosal, y el tercero se
localiza en una pequena area de suelo rural de San Antonio — sector Kakaraka. Poligonos que se delimitan en
el plano identificado con el codigo POT_CR_301 y suman un area aproximada de 2.057,24 ha.".

ARTICULO 182. El Articulo 283 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 283. CENTROS POBLADOS RURALES Y SUBURBANOS: Addptese para el territorio rural del
Municipio de Rionegro los Centros Poblados Rurales y Suburbanos que se relacionan en la siguiente tabla, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.2.2.3.1. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, los cuales se
identifican en el plano con codigo POT_CR_301 y que se encuentran delimitados por coordenadas definidas en
el Anexo Il - DELIMITACION DE LOS CENTROS POBLADOS RURALES Y SUBURBANOS, el cual hace parte
integral del presente Acuerdo.

Ubicacién

Centro Poblado Corregimiento Vet Area (Ha)

La Playa Norte La Mosca 39,79 ha

LaLaja Norte LalLaja 19,71 ha

La Amalita Sur Chipre - Tres Puertas 2712 ha

Suburbano Sajonia José Maria Cordoba Yarumal 41,95 ha

Galicia Parte Baja Norte Galicia 510 ha

Cimarronas Norte Cimarronas 7,90 ha

Barro Blanco Centro Barro Blanco 41,99 ha

Alto del Perro Pontezuela -

Sur Cibécorss 23.55 ha

Rural Santa Barbara Norte Santa Barbara 16,95 ha
Cabeceras Sur Cabeceras 23,00 ha

Galicia Parte Alta Norte Galicia 59,98 ha

El Tablazo José Maria Cérdoba El Tablazo 51.53 ha
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Pontezuela Sur Pontezuela 28,17 ha
Abreo Centro Abreo 2342 ha

ARTICULO 183. CORREDORES VIALES SUBURBANOS: De conformidad con lo establecido en el Articulo
2.2.2.2.2.2. del Decreto Unico 1077 de 2015 adoptese como corredores viales suburbanos, los siguientes, los
cuales se identifican y delimitan en el plano con codigo POT_CR_301:

1. Corredor Vial Suburbano San Luis: Ubicado en el corredor de la via intermunicipal o de segundo orden
El Crucero sobre la Autopista Medellin — Bogota, jurisdiccion del municipio de Guarne, hacia el municipio
de San Vicente Ferrer, en la vereda San Luis del municipio de Rionegro, con un 4rea de 16,28 hectareas.

2. Corredor Vial Suburbano San Antonio - Recinto Quirama: Ubicado sobre la via de primer orden que
comunica los municipios de Rionegro y La Ceja, pasando por jurisdiccion del Carmen de Viboral, por la
comuna San Antonio de Pereira, hasta la quebrada La Pereira, sector Quirama, con una extension de 51,24
hectareas.

3. Corredor Vial Suburbano Las Violetas - Quebrada Piedras Blancas: Ubicado en torno a la via de primer
orden que de Rionegro conduce a El Retiro, a partir del sector denominado Las Violetas hasta limites con
El Retiro sobre la quebrada Piedras Blancas, con una extension de 310,41 hectareas.

4. Corredor Vial Suburbano La Macarena - Plan Parcial No. 10 El Tranvia: Ubicado en el costado
suroriental de la zona urbana del municipio de Rionegro, sobre la via de primer orden que conduce del
sector Cuatro Esquinas al municipio de Marinilla hasta limites con el suelo de expansion correspondiente
al poligono PP10 - El Tranvia, con extension aproximada de 40,64 hectareas”.

ARTICULO 184, El Articulo 284 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 284. UMBRAL MAXIMO DE SUBURBANIZACION. Definido como el porcentaje maximo de suelo
que puede ser clasificado como rural suburbano en el territorio del municipio de Rionegro. En el presente Plan
de Ordenamiento Territorial se adopta como tal, un umbral maximo de suburbanizacién de 22.68% del area del
territorio municipal”.

ARTICULO 185. El Articulo 285 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 285. UNIDAD MINIMA DE ACTUACION. De conformidad con lo dispuesto en el articulo
2.2.2.2.2.1. del Decreto Unico 1077 de 2015, para los modulos suburbanos de actividad mdltiple, concentracion
de vivienda y de interés econémico del Aeropuerto, asi como para los corredores viales suburbanos se adopta
como Unidad Minima de Actuacion ~UMA- una superficie minima de terreno que puede incluir una o varias
unidades prediales para la ejecucion de actuaciones urbanisticas de parcelacion y edificacion de inmuebles, de
conformidad con los usos permitidos en este tipo de suelo de dos (2) hectareas, ello con el fin de impulsar el
desarrollo de infraestructuras de equipamiento colectivo para los servicios publicos, la movilidad, el espacio
publico, entre otros aspectos.

Para los parques, conjuntos o agrupaciones industriales en el suelo suburbano, la Unidad Minima de Actuacion
-UMA- no podra ser inferior a seis (6) hectareas.

Se excluye del cumplimiento de la UMA los denominados centros poblados rurales y suburbanos, dado que su
uso principal es el residencial y para ello se expiden las normas urbanisticas correspondientes.

Para las parcelaciones de vivienda campestre que se desarrollen en las areas para vivienda campestre y las
productivas (agroparcelaciones o ecoparcelaciones) que se desarrollen en las areas para la produccion
agricola, ganadera, forestal y de explotacion de recursos naturales el area minima de actuacion es de dos (2
hectareas.

Para proyectos de ecohoteles o agrohoteles que se podran localizar en algunas categorias de proteccion en el
suelo rural del municipio de Rionegro de acuerdo a las normas sobre usos del suelo, la unidad minima de
actuacion es de cinco (5) hectareas.
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Para los colegios que se pretendan localizar en los suelos de desarrollo restringido o en las areas para la

produccion agricola, ganadera, forestal y de explotacion de recursos naturales la unidad minima de actuacion
es de dos (2) hectareas.

PARAGRAFO. Conforme lo dispuesto en el Paragrafo del Articulo 2.2.2.2.2.1. del Decreto Unico Nacional 1077
de 2015 se exceptia de cumplir con la extension de la unidad minima de actuacion, la construccion individual
de una sola casa de habitacion del propietario, siempre y cuando no forme parte de una parcelacion, agrupacion
de vivienda, condominio, unidad inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al régimen de propiedad
horizontal”.

ARTICULO 186. DESARROLLO DE PREDIOS QUE NO PUEDEN CUMPLIR CON LA UNIDAD MINIMA DE
ACTUACION EN SUELO SUBURBANO: De conformidad con lo dispuesto en el segundo inciso del numeral
2° del articulo 2.2.2.2.2.1. del Decreto Unico 1077 de 2015 el desarrollo por parcelacion de los predios que no
puedan cumplir con la extension de la unidad minima de actuacién adoptada en el articulo 285 de Acuerdo 056
de 2011 modificado mediante el presente Acuerdo, deberan acreditar para el respectivo tramite de licencia de
parcelacion los siguientes requisitos:

1. Estar ubicados en suelos suburbanos a los cuales se les haya asignado el tratamiento de consolidacion en
sus diferentes niveles o de desarrollo ubicados en los médulos de actividad multiple, concentracion de
vivienda y de interés econémico del aeropuerto, adoptados en el articulo 320 del Acuerdo 056 de 2011.

2. El area no podra estar sujeta a la formulacion y adopcion de la Unidad de Planificacion Rural (UPR) dado
que correspondera a ésta definir los casos en los cuales no se dara cumplimiento a la UMA.

3. Acreditar ante la Secretaria de Planeacion o la dependencia que haga sus veces que el predio o predios
se encuentran rodeados por otros desarrollos urbanisticos o predios que han concluido el proceso de
parcelacion, tal como lo dispone el inciso segundo del numeral 2° del 2.2.2.2.2.1. del Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015. Para estos efectos se consideraran igualmente con circunstancias excepcionales
la existencia de vias o elementos del sistema estructurante natural, como las fuentes hidricas, que
imposibiliten la integracion inmobiliaria con otros predios.

4. En ningln caso la Secretaria de Planeacién o la dependencia que haga sus veces podra autorizar este
régimen excepcional cuando el predio o predios no acrediten la capacidad de cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas y un area minima de predio o predios cuya area neta no sea superior a 5.000 m2.

5. Acreditar la conexion de las redes de servicios publicos, en especial de alcantarillado, o en su defecto
contar con el correspondiente permiso de vertimientos otorgado por CORNARE para el correspondiente
desarrollo urbanistico (parcelacion y/o construccion).

6. Dar cumplimiento al régimen de usos del suelo establecido en el correspondiente Plan de Ordenamiento
Territorial o Unidad de Planificacion Rural ~UPR-.

7. El&readel predio o predios debera ser suficiente de tal modo que garantice la posibilidad real de concretar
el indice de ocupacion del 30% del area bruta del predio o predios, descontadas las areas de reserva o
exclusion de la red vial nacional que adopté la Ley 1228 de 2008, la franja de aislamiento, calzada de
desaceleracion y el retroceso al interior del predio a que hace referencia el articulo 2.2.2.2.2.3. del Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015, asi como las areas de conservacion y proteccion ambiental existentes al
interior del predio.

8. Darcumplimiento a las disposiciones establecidas en el articulo 2.2.6.2.6. del Decreto Unico Nacional 1077
de 2015, en especial:

a. Conservary mantener las masas arboreas y forestales en suelos con pendientes superiores a cuarenta
y cinco grados (45°), en las condiciones que determine CORNARE, sin perjuicio del cumplimiento de
las deméas normas ambientales.

b. Cuando existan redes de servicios publicos domiciliarios disponibles de acueducto y saneamiento
basico sera obligatorio vincularse como usuario y cumplir con los deberes respectivos. En su defecto,
quienes puedan ser titulares de las licencias deberan acreditar los permisos y autorizaciones para el
uso y aprovechamiento de los recursos naturales renovables en caso de autoabastecimiento y el
pronunciamiento de la Superintendencia de Servicios Publicos de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 142 de 1994. En todo caso, la prestacion de dichos servicios debera resolverse de forma integral
para la totalidad de los predios que integren esta unidad minima de actuacion.

c. Debera garantizarse la adecuada conexion con el sistema nacional, departamental o local de
carreteras. Las obras de construccion, adecuacion y/o ampliacion de accesos viales a las
parcelaciones correran por cuenta de los propietarios de los predios objeto de la solicitud, aun cuan%
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deban pasar por fuera de los limites del predio o predios objeto de la solicitud, para lo cual deberan
utilizar preferentemente las vias o caminos rurales existentes de dominio publico.

d. Elcerramiento de los predios se realizara con elementos transparentes, los cuales se podran combinar
con elementos vegetales de acuerdo con lo que para el efecto se especifique en las demas normas
urbanisticas. En todo caso, se prohibiran los cerramientos con tapias 0 muros que obstaculicen o
impidan el disfrute visual del paisaje rural.

e. Enlos corredores viales suburbanos, se exigira un retroceso al interior del predio como minimo de diez
(10) metros respecto de la calzada de desaceleracion, de los cuales por lo menos cinco (5) metros
deben tratarse como zona verde privada. El area restante se puede destinar para estacionamientos.
El cerramiento de los predios se permitira a partir de la zona verde de retroceso de que trata este
numeral"”.

Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

CAPITULO XXIII
PLANIFICACION INTERMEDIA EN EL SUELO RURAL

ARTICULO 187. El Articulo 288 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 288. IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL.
Addptese como instrumento complementario de planificacion en el suelo rural del municipio de Rionegro las
Unidades de Planificacion Rural, las cuales corresponderan a las areas de planificacion delimitadas y
codificadas como se indica en la siguiente tabla, las mismas que son porciones de suelo suburbano que hacen
parte de los denominados Médulos Suburbanos de Interés Econémico del Aeropuerto y de Concentracion de
Vivienda, para que sea este instrumento mediante el cual se expida la reglamentacion correspondiente de
conformidad con lo dispuesto en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, tal como se identifica en el plano con
codigo POT_IG_412.

CODIGO POLIGONO AREA (Ha)
MIEA_UPR 01 50,02ha
MIEA_UPR 02 34,34ha
MIEA_UPR 03 54 97ha
MIEA_UPR 04 53,05ha
MIEA_UPR 05 62,12ha
MIEA_UPR_06 52,00ha
MIEA_UPR_07 57 51ha
MIEA_UPR 08 60,61 ha
MIEA_UPR 09 47,06 ha
MCV_UPR_10 77,67 ha
MCV_UPR_11 61,29 ha
MCV_UPR_12 39,49 ha
MCV_UPR_13 53,89 ha
MCV_UPR_14 45,60 ha
MCV_UPR 15 35,58 ha
MCV_UPR_16 49,10 ha
MCV_UPR_17 51,13 ha

ARTICULO 188. El Articulo 289 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULOS 289. REGLAMENTACION DE LAS UPR. El municipio de Rionegro o los particulares
adelantaran, en la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial, los estudios necesarios de cada una de las
Unidades de Planificacion Rural adoptadas en el Articulo precedente, para ser reglamentadas a través de
Decreto expedido por el Alcalde, previa concertacion de los asuntos ambientales con CORNARE.

Para dicha reglamentacion, se deberan observar los contenidos establecidos en el Articulo 2222.1.6. del
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

PARAGRAFO 1. La formulacion de la UPR debera realizarse preferiblemente para la totalidad de los poligonos
identificados en el plano con codigo POT_IG_412 0 en su defecto para un area minima de veinte (20) hectéreas/?
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Al interior de las areas de planificacion se podran establecer areas de manejo especial en los términos del
articulo 239 del presente Acuerdo.

PARAGRAFO 2°. Podran adoptarse densidades superiores a las establecidas en el articulo 219 de presente
Acuerdo que modifica el articulo 338 del Acuerdo 056 de 2011, siempre y cuando, estas sean concertadas con
la autoridad ambiental -CORNARE y no superen las veinte viviendas por hectarea (20 viv/ha).

PARAGRAFO 3°. Hasta tanto el municipio de Rionegro adelante los estudios necesarios y proceda a adoptar
las Unidades de Planificacion Rural, a que se refiere el presente Articulo, las licencias urbanisticas en estas
areas se expediran con sujecion a las normas urbanisticas generales establecidas en el presente Acuerdo”.

ARTICULO 189. CONTENIDO DE LAS UPR: En concordancia con lo dispuesto en los articulos 2.2.2.2.1.6.y
2.2.2.2.1.7. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, asi como la serie No. 4 “Lineamientos para la formulacion
de la unidades de planificacion rural (UPR)" expedido por la Unidad de Planificacion Rural Agropecuaria del
Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural (2016), las Unidades de Planificacion Rural que se identifican y
delimitan en el presente Acuerdo deberan contener por lo menos la siguiente regulacién complementaria:

Estructura basica de la unidad de planeamiento rural.
Estructura ecolégica principal-

Gestion de riesgos y cambio climatico.

Estructura funcional y de servicios.

Sistema de movilidad.

Sistema de equipamientos rurales.

Sistema de espacio publico construido.

Sistema de servicios publicos rurales.

Estructura socioecondmica y espacial.

Normas especificas aplicables al suelo rural.

. Cargas urbanisticas.

Mejoramiento integral del habitat rural.

Instrumentos de gestion y financiacion.

Programas para el area de planeamiento de la UPR".
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CAPITULO XXIV
AREAS DE EQUIPAMIENTOS EN SUELO RURAL

ARTICULO 190. El Articulo 308 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 308. CLASIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS EN SUELO RURAL: Para el suelo rural del
municipio de Rionegro se adopta la siguiente clasificacion de las areas de equipamientos, ello en concordancia
con lo dispuesto en el numeral 4° del articulo 2.2.2.2.1.4. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015. Los
equipamientos se clasifican en:

1. Equipamientos Educativos: Para el logro de los objetivos propuestos se establecen los siguientes
programas y proyectos:

a. Mejoramiento de la calidad espacial, pedagégica, administrativa y tecnologica de los establecimientos
educativos rurales.

b. Fortalecimiento de los establecimientos educativos, a través de la creacion de redes de apoyo entre
instituciones cercanas.

¢. Promocion de la educacion media con énfasis agropecuario, agroeconomico y agroambiental, dando
continuidad en la formacién hacia el nivel profesional (ciclos propedéuticos).

d. Creacion de un plan integral de rutas escolares rurales, que posibiliten la asistencia masiva de los
estudiantes a las clases, y no se desescolaricen por falta de recursos o por la no prestacion de servicios
por parte de las empresas de transporte.

e. Dar permanencia al programa de mejoramiento nutricional o modelo integral alimentario, con
seguimiento nutricional y pedagdgico para beneficiar a la poblacion estudiantil mas vulnerable %
Municipio.
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2. Equipamientos Culturales:

Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

a. Los indicados como patrimonio, los cuales estaran articulados al sistema de equipamientos.

b. Centros comunitarios de Tecnologia o Telecentros: Los Telecentros son considerados como
lugares publicos de encuentro y aprendizaje, con el propésito principal de generar oportunidades de
desarrollo de grupos y comunidades en situacion de pobreza, facilitandoles el acceso y uso efectivo
de las TIC (Tecnologias de la Informacion y Comunicacion), en estos espacios, las personas podran
hacer uso de ordenadores con acceso a internet y tecnologias paralelas, para converger en el uso de
la tecnologia para el desarrollo social y comunitario.

De igual forma estaran dotados con espacio para bibliotecas y el libre acceso al conocimiento, a través
de la investigacion y los proyectos que para ello se requieran.

c. Centros de Integracion Cultural y Comunitaria ~CICC: Seran espacios para fortalecer, cultivar y
rescatar aptitudes artisticas y culturales de cualquier grupo de edad: hacer eventos culturales,
reuniones y encuentros donde se piensen los asuntos comunes y se construyan un tejido social fuerte.
Por tanto, se propone construir espacios donde simultaneamente, jovenes y comunidad en general,
tengan momentos de encuentro. Estos Centros se ubicaran en algunas comunas y corregimientos:
Alto del Medio, Casas del Mar, Alto de la Mosca-Lago Santander, San Antonio, Cuatro Esquinas (P.P.
La Puerta), El Porvenir, La Mosca sector La Playa, Barro Blanco, El Tablazo, La Mosquita, Pontezuela,
Santa Ana Parte Baja. En la vereda La Mosca, sera un complejo educativo, cultural y deportivo ubicado
en el mismo predio.

3. Equipamientos de Bienestar Social: Se emplazaran estos equipamientos de manera preferente en los

centros poblados rurales suburbanos definidos en el presente Plan de Ordenamiento Territorial.

Servicios Publicos y Transporte: Se requiere la construccion de una Terminal de Carga y Transportes
para servicio municipal e intermunicipal, asi como la organizacion del transporte publico; la cual se propone
en la via Parque via los Sauces y en la Autopista Medellin-Bogota respectivamente, como ubicacion
estratégica que consolida y permite las relaciones de complementariedad y cooperacion sub regional y que
fortalecera y consolidara el Distrito Agrario.

Equipamientos Deportivos y Recreativos: Se promovera el mejoramiento y mantenimiento de los
equipamientos deportivos existentes y se construiran los nuevos equipamientos recreativos y deportivos
en los centros poblados, articulados al sistema de equipamientos rurales.

En el municipio es necesario contar con escenarios deportivos para el desarrollo de la actividad fisica, el
deporte y la recreacion que facilite la sana convivencia y el buen uso del tiempo libre. Estos se ubicarian
en Chipre, Cuchillas de San José, Pontezuela y El Sector El Progreso de las veredas Yarumal y
Rancherias.

PARAGRAFO: De acuerdo con la clasificacion de los equipamientos correspondiente al suelo rural, se adoptan
las areas para equipamientos en los términos del numeral 4° del del articulo 2.2.2.2.1.4. del Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015, las mismas que se relacionan en la siguiente tabla y se espacializan en los planos con
cddigos POT_CG_150 y POT_CR_303.

N°® NOMBRE Ml
1 | | E Baltazar Salazar 47760
2 | Salén comunal Pontezuela 50226
3 | | E Baltazar Salazar Sede El Capirro 17698
4 | Salon comunal El Capiro 24451
5 | Parroquia Cristo Sacerdote Pontezuela 47083
6 | CDI Dulce Despertar 72390
7 || E San Antonio Sede Vilachuaga 17707
8 | | E Gilberto Echeverri Mejia 36636
9 | Parroquia San Juan Bosco 49135
10 | Universidad EAFIT 31695
11 || E San Antonio Sede Santa Teresa 17460
12 | Fundacion Procapilla Santa Teresa 35895
13 | Cancha de Futbol Santa Teresa 61335 /q
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R NOMBRE M R
14 | Escuela Normal Superior de Maria Sede Santa Ana | 317

15 | I.E. Domingo Savio 15048

16 | |E. Barro Blanco Sede Margarita Tobon Valverde Predio sin matricula inmobiliaria
17 | Escuela Gonzalo Aristizabal 17694

18 | I.E. Antonio Donado Camacho Sede Tablacito 17691

19 | Colegio Campestre Horizontes 35380

20 | Seminario San Juan Bosco 40726

21 | DRMI La Selva 58947

22 | |.E. Antonio Donado Camacho 17227

23 | Parroquia Nuestra Sefiora de Chiquinquira 50877 - 50881 - 50879 - 50880 - 50882
24 | Cancha de Futbol Tablazo 17587

25 | Santuario de la Divina Misericordia 79434

26 | Cancha Barro Blanco y pista atlética 34607 - 34608

27 | |.E. Barro Blanco 49005

28 | Universidad de Medellin 16073

29 | Salén comunal La Convencién 8744

30 | Centro de Faenado 72411

31 | Salén comunal Cimarronas 33992

32 | Vigilancia Fuerza Aero (Mindefensa) 3333

33 | Placa Polideportiva Abreo 48006

34 | Centro de Integracidn Abreo 32246

35 | I.E. Barro Blanco Sede La Inmaculada 68238

36 | |.E. Guillermo Gaviria Correa 17708

38 | Cancha de Futbol La Laja Predio sin matricula inmobiliaria
39 | Capilla San José 19134

40 | Capilla San Luis 19840

41| |.E. Santa Barbara Sede San Luis 97686

42 | |.E. Santa Barbara 17705

43 | |.E. Ana Gémez de Sierra Sede Maria Camila Rendén | 49395

44 | Placa polideportiva El Carmin 62155

45 | |.E. San José de Las Cuchillas sede El Carmin 74165

46 | |.E. San José de Las Cuchillas 68236

47 | Placa Polideportiva La Quiebra 35227

48 | Capilla Santa Barbara Predio sin matricula inmobiliaria
49 | |.E. Santa Bérbara Sede Los Pinos Predio sin matricula inmobiliaria
50 | Cancha de futbol Mampuesto 40003

51 | Capilla de La Sagrada Familia Los Pinos 19841

52 | Cancha de Futbol Los Pinos 48003

53 | |.E. La Mosquita 74121

54 | Subestacion de Policia La Mosca 17450

55 | |.E. Ana Gomez de Sierra Sede Mampuesto Predio sin matricula inmobiliaria
56 | G. Mecanizado N4 Juan del Corral 5277

57 | |.E. Santa Bérbara Sede Rio Abajo 74199

58 | Salon Comunal San Luis S.A. 58539

59 | Centros Especializados San Vicente Fundacion 79776

60 | Universidad Nacional de Colombia 13067

61 | CDI Reflejo de Luna 33278

62 | CDI Ositos Predio sin matricula inmobiliaria
63 | Aldea S.0.S. de Nifios Colombia 4596

64 | CDI San Luis 28357

65 | Hogar Siervas de Maria (Madre Marlinni) 60502

66 | Colegio Campestre San Nicolas 58741

67 | Hermanas Oblatas Madres de los Huérfanos 28669

68 | |.E. Domingo Savio Sede Chipre 49394

69 | Corregiduria Sur 74164

70 | Salén comunal Tres Puertas 74164

71 | I.E. Domingo Savio Sede Tres Puerta 74164

72 | |.E. Ana Gomez de Sierra 17715
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N°® NOMBRE AN i
73 | Centro Vocacional Legionarios de Cristo 59421
74 | Villa de San Jerénimo Padres Somascos 23990
75 | Saléon Comunal El Rosal 4658
76 | Placa Polideportiva El Rosal 4658
77 | Placa Polideportiva Caberas 72390
78 | Salon Comunal Cabeceras 72390
79 | Salén Comunal Santa Teresa 17460
80 | Placa Polideportiva La Convencion 8744
81 | Salon Comunal Yarumal 17708
82 | Cancha de Futbol Yarumal 17706
83 | Placa Polideportiva Yarumal 17708
84 | Salon Comunal La Quiebra 35227
85 | Cancha de Futbol Abreo 48006
86 | Placa polideportiva Mampuesto Predio sin matricula inmobiliaria
87 | Salén Comunal La Laja 49395
88 | Placa Polideportiva La Laja 49395
89 | Salén Comunal Chachafruto Predio sin matricula inmobiliaria
90 | Placa Polideportiva Chachafruto Predio sin matricula inmobiliaria
91 | Saldn Comunal Galicia 34253
92 | Placa polideportiva Galicia 34253
93 | Placa polideportiva Galicia parte baja 7111
94 | Placa polideportiva Cimarronas 33992
95 | Placa polideportiva Alto Bonito 29537
96 | Salén comunal Alto Bonito 29537
97 | Placa polideportiva Guayabito 15048
98 | Placa polideportiva Vilachuaga 17707
99 | |.E. Baltazar Salazar sede El Higuerén 17717
100 | Placa Polideportiva El Higuerén 17717
101 | Cancha de Futbol Santa Barbara 14717
102 | Placa Polideportiva Santa Barbara 17705
103 | Placa Polideportiva Abreito 20675
104 | Salén Comunal Abreito 63282
105 | Placa Polideportiva Los Pinos Predio sin matricula inmobiliaria
106 | Cancha de Futbol San Luis L
107 | Placa Polideportiva Rio Abajo 74199
108 | Placa Polideportiva San Luis 97686
109 | Placa Polideportiva La Mosca 17715
110 | Cancha de Futbol Cimarronas 50495
111 | Cancha de Tejo Cimarronas 33992
112 | Placa Polideportiva Cuchillas de San José 68236
113 | Cancha de Futbol Cuchillas de San José 25277 - 30683
114 | Placa Polideportiva La Laja - Fontibon 2240
115 | Placa Polideportiva Tablacito 17691
117 | Placa Polideportiva Tablazo 17587
118 | Placa Polideportiva Tablazo (U. En EJ Colegio) 17227
119 | Placa Polideportiva Playa Rica - Rancheria 17694
120 | Placa Polideportiva La Mosquita 14121
121 | Placa Polideportiva Chipre 49394
122 | Placa Polideportiva Tres Puertas 74164
123 | Cancha de Tejo El Rosal 4658
124 | Placa Polideportiva Santa Ana (Sector Ojo de Agua) | 4761
125 | Capilla de la Divina Providencia 4761
126 | Cancha de Futbol Cabeceras de Llanogrande 77801 - 77802
127 | Placa Polideportiva Cabeceras de Llanogrande 36636
128 | Placa Polideportiva El Capirro 17698
129 | Placa Polideportiva Santa Teresa 17460
130 | Placa Polideportiva Pontezuela 47760
131 | Parroquia La Santisima Trinidad 19839
132 | Capilla San Juan Bosco 40726
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N°® NOMBRE Ml
133 | Parroquia Maria Madre de Dios 27840
134 | Capilla Mampuesto 19842
135 | Santuario Nuestra Sefora de Guadalupe 77725
136 | Capilla Villa San Jerénimo 23990
137 | Capilla La Hermita 53699
138 | Estacion de Policia Tres Puertas 73111
139 | Subestacion de Policia de carretera S. La Playa 15567
140 | Gaula de O. Ejército Nacional Antisecuestro 47795
141 | C. Retencién de Menores 26644
142 | Masora 26644
143 | Placa Polideportiva La Mosca 33809
144 | Centro de Reclusion Transitoria 72411
145 | Halcones 37472
146 | Corporacion Empresarial del Oriente 25103
147 | La Morelia 5232
148 | Iglesia Cristiana El Redil 39725
149 | Sede Administrativa Acuatablazo 85623
150 | Aeropuerto José Maria Cérdova N.A
151 | Parroquia Maria Madre de Dios 27741
152 | Hosteria Llanogrande 16890, 20747 y 25233
CAPITULO XXV

ZONIFICACION AMBIENTAL EN LOS MODULOS SUBURBANOS DE INTERES ECONOMICO DEL
AEROPUERTO Y DE CONCENTRACION DE VIVIENDA

ARTICULO 191. ZONIFICACION AMBIENTAL EN LOS MODULOS SUBURBANOS DE INTERES
ECONOMICO DEL AEROPUERTO Y DE CONCENTRACION DE VIVIENDA: Adoptese para estos poligonos
|la zonificacién ambiental desarrollada en el Tomo |l = Documento de Formulacion del Proyecto Urbanistico de
los Médulos Suburbanos de Interés Econdmico del Aeropuerto y de Concentracion de Vivienda anexo al
Documento Técnico de Soporte, con la siguiente zonificacion, la cual corresponde al plano identificado con
codigo POT_CR_340 como indice de ocupacion en Modulos Suburbanos:

1. Zonas aptas para su intervencion Son aquellas areas que se pueden desarrollar con un minimo de
impactos negativos en la prestacion de los diferentes servicios ecosistémicos, sin embargo su desarrollo
debe ser bajo principios de sostenibilidad, dada la alta correlacion en todo el area de estudio con respecto
a servicios ecosistémicos como la regulacion de aguas subterraneas, climatica y calidad del aire y aguas
superficiales.

2 Zonas con restricciones leves: Son aquellas que se podran desarrollar bajo parametros de sostenibilidad,
y con un nivel de restriccion bajo, su desarrollo debe estar fundamentado en la reduccion del riesgo y la
regulacion, tanto de la calidad del aire como la calidad del agua, se debe propender por un desarrollo bajo
los principios de ciudad saludable y segura, por estar inmersas en ambientes rurales se debe propiciar
condiciones para que no se rompa los flujos entre las areas verdes rurales y las urbanas, con el objeto de
potencializar la funcionalidad ecosistemica, y contribuir asi a disminuir las problematicas ambientales
evidenciadas en la caracterizacion del area de estudio.

3. Zona con restricciones moderadas: Son aquellas areas que cumplen un papel complementario en la
prestacion de los servicios ecosistémicios priorizados para cada uno de los poligonos, en estas zonas se
debe propender por el desarrollo de baja ocupacion, se debe promover superﬁcne§ permeables, teniendo
en cuenta que en algunos casos las mayores restricciones al desarrollo del temtono se dan por la recarga
de acuiferos y regulacion hidrica, todo proyecto de infraestructura fisica, espeqalmente los proyectos viales
requieren de estudios de detalle, para garantizar que no se rompan los flujos entre los humedales y los
drenajes, dada las caracteristicas de la zona. ; e :

4. Zonas no aptas para desarrollar: Son areas en las cuales no es posupk_a reahzar.mteryenclon_es., dado que
cualquier desarrollo ira en detrimento de la prestacion de los servicios ecos::stémugos priorizados, se
deberan destinar Gnica y exclusivamente a la prestacion de servicios eposnstemlco_s, ‘aI fqmento y
potencializacion de corredores ecologicos que contribuyan a la 'preservaclbn de la blodlvgr§|daq y la
prestacion de servicios como la regulacion hidrica, tanto superficial como subterréanea, la mitigacion de
islas de calor, la depuracion del aire y mitigar la presion sonora.
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ARTICULO 192. CRITERIOS DE OCUPACION EN LAS ZONAS APTAS PARA SU INTERVENCIQN:_Toda
intervencion o desarrollo que se realice en las zonas aptas para su intervencion debera observar los siguientes

criterios:

El desarrollo debe estar basado en los principios de entomos sostenibles, seguros y saludables.

Todo desarrollo debe enfocarse en minimizar la problemética asociada a la calidad del aire y acistica.

Se deben evitar las grandes superficies con areas impermeabilizadas.

Las construcciones se deben enfocar en minimizar el consumo energético.

El desarrollo de infraestructura vial debera basarse en movilidad limpia, la promocion de ciclorutas que

faciliten el uso seguro y eficiente del transporte sostenible.

6. Eneldesarrollo de estas areas, se debera garantizar la articulacion y continuidad en los espacios piblicos
destinados a la circulacion peatonal y medios alternativos de transporte.

7. Se deben establecer relaciones espaciales y funcionales entre las zonas urbana y rural mediante la
adecuada integracion, manejo y proteccion de los elementos naturales, como alternativa para contener la
preservacion de los servicios ecosistémcios, la calidad ambiental de los entornos.

8. Seran permitidos los siguientes usos, siempre y cuando se pueda garantizar la sana mezcla de los mismos:

usos residenciales, comerciales, de servicios, industriales especializados y el desarrollo de equipamientos.

OUh QN -

ARTICULO 193. CRITERIOS DE OCUPACION PARA LAS ZONAS CON RESTRICCIONES LEVES: Toda
intervencion o desarrollo que se realice en las zonas con restricciones leves debera observar los siguientes
criterios:

1. La planificacion y gestion urbano rural debe considerar la conservacion de areas verdes y corredores
ecoldgicos al interior de los desarrollos urbanisticos, como una medida para mejorar la calidad de vida de
la poblacion.

2. En los predios localizados dentro de esta zona se debera propender por la restauracion de al menos un
20% de su area, estos podran realizarse por medio de cercas vivas con especies nativas y aptas para la
zona de vida Bosque Himedo Montano Bajo, para garantizar un adecuado desarrollo de las mismas.

3. Larestauracion sera obligatoria en los retiros a las fuentes hidricas, en caso de tener drenajes en su interior.

4. Al determinar el indice de ocupacion se debe garantizar una funcionalidad ecosistémica desarrollo a
desarrollo.

5. Seran permitidos los siguientes usos, siempre y cuando se pueda garantizar la sana mezcla de los mismos:
usos residenciales, comerciales, de servicios, industriales especializados, siempre y cuando tengan
implementados mecanismos de produccion limpia, y aquellos complementarios para su funcionalidad.

6. Se podran establecer sistemas productivos rurales sostenibles, bajo protocolos de produccion limpia,
reconversion tecnoldgica y mejores practicas productivas.

ARTICULO 194. CRITERIOS DE OCUPACION PARA LAS ZONAS CON RESTRICCIONES MODERADAS:

Toda intervencion o desarrollo que se realice en las zonas con restricciones moderadas debera observar los
siguientes criterios:

1. Estas areas deberan conformar bordes de transicion, con un manejo integral y equilibrado de lo construido
y lo natural, atendiendo las restricciones ambientales y un adecuado manejo del riesgo.

2. Se deberan promover corredores biologicos, sin excluir de estos espacios la recreacion activa el goce y
disfrute del paisaje, visto como espacio publico verde efectivo, el principio de estos corredores sera la
preservacion de la biodiversidad y la conexion y articulacion entre fragmentos y areas verdes rurales y
urbanas, ademas de la permeabilidad de las superficies conllevan a la prestacion de los servicios
ambientales asociados, regulacion de la calidad del aire y el agua, abatimiento del ruido y aislamiento de
fueptes contaminantes, mitigacion de las islas témmicas, de humedad y ventilacion buscando el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion.

3. Debera garantizar la cubierta vegetal natural en al menos un 33% de su 4rea, de tener influencia de retiros
a fuentes hidricas, estas se deberan priorizar en la recuperacion de los suelos y restauracion de las
coberturas vegetales naturales, en caso de tener alguna cubierta vegetal natural o en un estado avanzado
de sucesion se debera propender por su preservacion.

4. Seran permitidos los usos residenciales, de servicios, se podran establecer sistemas productivos rurales
sostenibles, bajo protocolos de produccion limpia, reconversion tecnolégica y mejores practicas
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productivas, para evitar la contaminacion del suelo y el recurso hidrico, se fomentaran actividades de
recreacion activa, se podran establecer equipamientos de recreacion activa o pasiva, se debera garantizar
estructuras resistentes y que no afecten el transcurso normal de flujo tanto en condiciones normales como
en crecientes.

ARTICULO 195. CRITERIOS DE OCUPACION PARA LAS ZONAS NO APTAS PARA DESARROLLAR: Toda
intervencion que se realice en las zonas no aptas para desarrollar debera observar los siguientes criterios:

1. En estas areas se debe propender por la conservacion de las condiciones ambientales, paisajisticas y
naturales del territorio.

2. Para garantizar la continuidad en los flujos genéticos en estas areas los predios deberan garantizar la
permanencia de un porcentaje superior al 80% de coberturas vegetales naturales, en caso de no tener, se

deberan recuperar y/o restaurar dichas coberturas vegetales e igualmente mejorar las condiciones de los
suelos.

Queda prohibido la impermeabilizacion de las superficies.

No se admite la consolidacion de usos residenciales, industriales, servicios, comerciales o explotacion de

materias primas especificamente se prohibe la explotacion minera.

5. Se podraimplementar senderos y circuitos para el uso de transporte sostenible de bajo impacto, pero estos
deberan ser palafiticos para no interrumpir ni generar barreras entre los flujos ecosistémicos presentes alli.

6. Solo se permiten actividades de recreacion pasiva.

7. Sedeberan fomentar sistemas de alerta para el manejo de alguna emergencia asociada a las inundaciones,

que no seran subitas por la topografia predominante en el area de estudio y el comportamiento de su red

hidrica, pero estan latentes en el territorio.

500

CAPITULO XXVI
TRATAMIENTOS EN SUELO RURAL SUBURBANO

ARTICULO 196. El Articulo 309 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 309. CONCEPTO DE TRATAMIENTOS SUBURBANOS: Los diferentes tipos de tratamientos
nacen de la necesidad de orientar la instrumentacion del desarrollo en concordancia con los diferentes objetivos
de desarrollo, propuestas para las categorias de suelo del area rural del municipio de Rionegro; orientan y
agrupan las actuaciones deseables para el logro de las politicas y objetivos que en el marco del Plan de
Ordenamiento Territorial se establecen.

Los tipos de tratamiento establecen de manera genérica la forma de abordar el desarrollo de los diferentes
elementos del modelo de ocupacion, bien sea propiciandolo, bien transformandolo o finalmente consolidandolo.

La seleccion del tipo de tratamiento es una decision estratégica del Plan y se desarrolla a través de la adopcion
de diversos instrumentos de planificacion, de financiacion, y de gestion.

Para el caso del municipio de Rionegro, de conformidad con el mandato legal contenido en el numeral 1° del
articulo 2.2.2.2.1.4. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, se adoptan las intervenciones o tratamientos
para la totalidad del suelo rural suburbano, incluyendo los centros poblados rurales y suburbanos, definido en
el presente Plan de Ordenamiento Territorial, conformado por los siguientes poligonos y médulos:

1. Centros poblados rurales y suburbanos: Cabeceras, Pontezuela, El Tablazo, Alto del Perro, Barro Blanco,
La Playa, La Laja, Galicia Parte Alta, Galicia Parte Baja, Santa Béarbara, Cimarronas, Sajonia y Abreo.

2. Médulo Suburbano de Concentracion de Vivienda.

3. Médulo Suburbano de Interés Econoémico del Aeropuerto. .

4 Modulo de Actividad Multiple que comprende: i) Zona Suburbana de Actividad Multiple de la Autppusta
Medellin — Bogota, ii) Zona Suburbana Industrial de la Via Belén, y iii) Zona Suburbana de Equipamientos
de la Via-Parque Via Los Sauces.

5. Corredores Viales Suburbanos.

PARAGRAFO. Para efectos del presente Plan de Ordenamiento Territorial, se adopta el siguiente plano
identificado con codigo POT_CR_320, el cual corresponde a los tratamientos en el suelo rural suburbano”.
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ARTICULO 197. El Articulo 310 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 310. TIPOS DE TRATAMIENTOS EN SUELOS RURALES SUBURBANOS: Para definir la
manera de intervenir el territorio localizado en suelos suburbanos en el municipio de Rionegro, se adoptan los
siguientes tipos de tratamiento:

Consolidacion Suburbana (CNS).

Conservacion Patrimonial Suburbana (CPS).
Conservacion Ambiental Suburbana (CAS).
Mejoramiento Integral Suburbano (MIS).

Areas de Preservacion de Infraestructuras (API)
Desarrollo Suburbano (DS)".

ARTICULO 198. El Articulo 315 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 315. CONSOLIDACION SUBURBANA (CNS): Se aplica a aquellas areas del suelo suburbano
que presentan procesos de ocupacion o actividades de distintos grados de intensidad y que requieren de la
estabilizacion de su desarrollo o propiciar algunas transformaciones para mejorar o0 complementar dichos
procesos en aras de asegurar su equilibrio funcional. Por contener zonas tan diversas como parcelaciones de
vivienda campestre, viviendas individuales de recreo, areas de origen informal y planificado en centros poblados
y zonas de uso industrial y comercial con diferentes grados de desarrollo, se establecen tres niveles de
consolidacion como se indica a continuacion:

Consolidacion Suburbana Nivel 1 (CNS1): Se aplica a las porciones del suelo que cuentan con un
desarrollo completo, no obstante, pueden ser dotadas de algunas infraestructuras basicas que permitan
optimizar su configuracion y funcionamiento. Dentro de este tipo de tratamiento se encuentran dos tipos de
poligonos; en primer lugar, una serie de parcelaciones localizadas en los médulos suburbanos de interés
economico del aeropuerto y de concentracion de vivienda, y en el corredor vial suburbano Las Violetas -
Quebrada Piedras Blancas. EI segundo tipo de poligonos corresponde a desarrollos comerciales y de
servicios localizados sobre los corredores de la via Rionegro - Llanogrande y via Rionegro - El Tablazo. En
este tratamiento se busca cualificar y mantener los elementos dotacionales como equipamientos, espacios
publicos y red vial.

Consolidacion Suburbana Nivel 2 (CNS2): Se aplica a desarrollos de origen formal e informal que
requieren ser dotados de infraestructuras viales, de espacio publico y de equipamientos para garantizar un
optimo funcionamiento, ademas de propiciar la generacion de nuevos desarrollos y asi obtener densidades
adecuadas de acuerdo con las caracteristicas del suelo rural suburbano.

Se identifican dos tipos de poligonos a los que se les aplica este tipo de tratamiento:

a. Porciones de centros poblados con caracteristicas suburbanas de ocupacion homogénea, donde se
presentan adicionalmente flujos comerciales y de servicios; se busca consolidar las dinamicas de
suburbanizacion e instauracion de servicios rurales y que sirven como centros de servicios para las
comunidades rurales cercanas.

b. Qesarrollos incompletos de uso residencial, comercial y de servicios localizados sobre corredores
v!ales ¥ que cuentan con potencial edificatorio en los cuales se busca propiciar el aprovechamiento de
dicho potencial en aras de ordenar y consolidar la ocupacion en estos sectores, asi como su
cualificacion mediante la dotacién de infraestructuras basicas y comunitarias.

Consolidacién Suburbana Nivel 3 (CNS3): Este tratamiento busca fomentar el desarrollo urbanistico

planificado en el suelo suburbano, se presenta en los centros poblados rurales y en los demas suelos
suburbanos. Este tratamiento se divide en:

a. Porciones de los centros_ poblados que presentan baja ocupacion y que cuentan con oportunidades
para generar una ocupacion ordenada acorde a su condicion suburbana
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b. Zonas con vocacion para la actividad industrial con alto potencial de desarrollo; se aplica a la zona de
Actividad Multiple de la Autopista Medellin-Bogota y a las zonas de uso industrial y de innovacion y
desarrollo definidas en el modulo suburbano de interés econémico del aeropuerto.

¢. Zonas con vocacion para usos de comercio y servicios que presentan baja o ninguna ocupacion en los
médulos suburbanos de concentracion de vivienda y de interés econdmico del aeropuerto. Asi mismo
este tratamiento se aplicara a las areas que cumplen las condiciones indicadas que se encuentran
localizadas en los corredores viales suburbanos Las Violetas - quebrada Piedras Blancas, San Antonio
- Quirama y San Luis asociado a la via que conduce de la Autopista Medellin — Bogota al municipio de
San Vicente Ferrer.

d. Zonas con vocacion para el uso residencial que presentan baja o ninguna ocupacion en el modulo
suburbano de concentracion de vivienda a las cuales conforme a la zonificacion de usos se les haya
asignado el uso residencial suburbano y que por sus condiciones ambientales presentan aptitud para
este tipo de ocupacion. Su desarrollo conforme a lo establecido en el Acuerdo 173 de 2007 de Cornare
debera realizarse mediante planes urbanisticos suburbanos, los cuales se elaboraran para las areas
minimas de actuacion que se definen en el presente acuerdo”.

ARTICULO 199. El Articulo 316 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 316. CONSERVACION PATRIMONIAL SUBURBANA (CPS): Corresponde a las porciones de
territorio constituidas por rasgos especiales y particulares, con valores historicos, simbélicos o estéticos
representativos, que cuentan con declaratoria de Bien de Interés Cultura (BIC), pueden ser edificaciones,
barrios o fracciones de estos. Por medio de este tratamiento se busca restringir la transformacion del entorno
de edificaciones, conjuntos construidos y sectores de alto grado de interés patrimonial.

Para el poligono de conservacion patrimonial localizado en el Centro Poblado El Tablazo debera formularse un
Plan de Manejo y Proteccion del Patrimonio, de manera independiente por parte del Municipio, el cual debera
ser adoptado mediante Decreto expedido por el Alcalde”.

ARTICULO 200. El Articulo 317 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 317. CONSERVACION AMBIENTAL SUBURBANA (CAS): Corresponde a las zonas que
albergan valores ambientales que deben preservarse para el futuro de la naturaleza y de los distintos
ecosistemas, asi como para mantener sus valores paisajisticos. Por medio de este tratamiento se busca
restringir la actividad edificatoria solamente a las intervenciones destinadas a la generacion de espacio publico
y equipamientos, los cuales deberan garantizar la proteccion ambiental de dichos territorios en convivencia con
el uso publico”.

ARTICULO 201. El Articulo 318 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 318. AREAS DE PRESERVACION PARA LAS INFRAESTRUCTURAS (API): Este tratamiento
se asigna a las zonas homogéneas que contienen, equipamientos, espacio publico, infraestructuras que tienen
incidencia en los servicios publicos, asi como zonas ambientales de interés general que deberan permanecer
dentro del sistema estructurante del municipio. Por lo cual tendran un desarrollo controlado en funcion de su
preservacion.

Cualquier intervencion urbana o arquitectonica deberé estar consigr)ada en un p}an maestro, el cual,
dependiendo de la titularidad del predio o los predios, podré ser de iniciativa pubhga o privada. En tanto el plan
maestro sea adoptado y aprobado por la Secretaria de Planeacion Municipal, el AP! . mantendr{a los
aprovechamientos y el uso del suelo actual. De no formularse el P|ar_1 Mat_estro solo se le permitira reparaciones
y mantenimiento en el interior de las edificaciones que alberguen equipamientos, asi COmo en espacios publicos
y secciones vial".

ARTICULO 202. El Articulo 319 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 319. MEJORAMIENTO INTEGRAL SUBURBANO (MIS): Este tipo de tratamiento busca superar
la mala calidad y precarias condiciones de vivienda y entorno, en _Igs centros poblados rurales o en parte de
éstos, y que sean susceptibles de recuperacion para su consolidacion.
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ARTICULO 203. El Articulo 320 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

1. Poligonos de Tratamiento en el Modulo Suburbanos de Actividad Multiple

El tratamiento de mejoramiento integral en estas zonas, estara dirigida especificamente a superar las carencias
en materia de servicios publicos y saneamiento, a la dotacion de espacio piblico, vias, transporte, y
equipamiento social y productivo, igualmente a garantizar a garantizar la ocupacion segura en zonas con
condicion de riesgo y a proteger los servicios ambientales y se aplica a zonas donde se ha dado un crecimiento
poblacional desordenado, presentando actualmente un desarrollo incompleto, y por tanto, generando la
necesidad de mejorar el espacio publico, los servicios pablicos, entre otros”.

“ARTICULO 320. DESARROLLO SUBURBANO (DS): Es aquel que se aplica a zonas del suelo suburbano
que presentan baja o ninguna ocupacion y que cuenta con condiciones para llevar a cabo procesos de
ocupacion. Estas condiciones, en este tipo de suelo, implican que son areas que cuentan con aptitud para
adelantar procesos de ocupacion sin detrimento de los servicios ecosistémicos presentes en el territorio. Se
identifican los poligonos con este tratamiento en los modulos suburbanos de concentracion de vivienda y de
interés econoémico del aeropuerto y en el médulo de actividad mltiple. De acuerdo con su localizacion respecto
ala zonificacion de usos presentan diferentes vocaciones, siendo predominantemente residencial y de comercio
y servicios en el Modulo Suburbano de Concentracion de Vivienda, residencial, de servicios especializados y
de uso mixto en el Modulo Suburbano de Interés Economico del Aeropuerto e Industrial en el Médulo Suburbano

ARTICULO 204. ASIGNACION DE TRATAMIENTOS RURALES SUBURBANOS POR POLIGONO: Adoptese
los tratamientos rurales suburbanos a los poligonos que se indican en las siguientes tablas:

Tratamiento Poligono Area (Ha)
AP| CN_API_01 3,06
AP CN_API_02 8,00
Conservacion Ambiental Suburbana CN_CAS_02 64,89
Conservacion Ambiental Suburbana CN_CAS_04 68,32
Conservacion Ambiental Suburbana CN_CAS_05 6,27
Consolidacion suburbana nivel 2 CN_CNS2 02 56,79
Consolidacion suburbana nivel 2 CN_CNS2 04 96,31
Consolidacion suburbana nivel 2 CN_CNS2 05 38,93
Consolidacion suburbana nivel 2 CN_CNS2 09 115,02
Desarrollo suburbano CN_DS_02 28,68
Desarrollo suburbano CN_DS 03 96,45
Desarrollo suburbano CN_DS_04 3443
Desarrollo suburbano CN_DS_05 16,23
Desarrollo suburbano CN_DS 06 83,26
Desarrollo suburbano CN_DS_07 38,37
Desarrollo suburbano CN_DS_08 3,68
Desarrollo suburbano CN_DS_09 15,33
Desarrollo suburbano CN_DS_10 23,27
2. Poligonos de Tratamiento en los Corredores Viales Suburbanos:
Tratamiento
CN_DS_01 Desarrollo suburbano ATE%:‘)
CS_DS 11 Desarrollo suburbano 29,59
CS_DS 22 Desarrollo suburbano 241’ 81
CS_DS_24 Desarrolio suburbano 40 64
CS_API_07 AP 711
CS_API 08 API 1261
CS_API_09 AP| 7 '72
CN_API_16 AP 4879
[ CS_CAS_06 Conservacion Ambiental Suburbana 11:02

Nit: 890.907.317-2

Direccién: Clle 49 No. 50-05
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Tratamiento Poligono Area (Ha)
CS_CNS1_07 Consolidacion suburbana nivel 1 4,37
CS_CNS2_18 Consolidacion suburbana nivel 2 25,75

3. Poligonos de Tratamiento en Médulo Suburbano de Interés Econdmico del Aeropuerto:

Tratamiento Poligono Area (Ha)
AP| CJMC_API_10 534,13
AP CJMC_API_11 39,58
AP| CJMC_API_12 11,99
AP CJMC_API_13 3,20
API CJMC_API_14 3,21
Conservacion ambiental suburbana CJMC_CAS_01 96,18
Consolidacion suburbana nivel 1 CJMC_CNS1_13 60,25
Consolidacion suburbana nivel 1 CJMC_CNS1_14 5,92
Consolidacion suburbana nivel 1 CJMC_CNS1_15 10,43
Consolidacion suburbana nivel 1 CC_CNS1_16 14,65
Consolidacion suburbana nivel 1 CC_CNS1_17 68,49
Consolidacion suburbana nivel 2 CJMC_CNS2_22 42,07
Consolidacion suburbana nivel 2 CJMC_CNS2_23 23,00
Consolidacion suburbana nivel 2 CJMC_CNS2_24 10,90
Consolidacion suburbana nivel 3 CJMC_CNS3_08 26,10
Desarrollo suburbano CJMC_DS_35 56,34
Desarrollo suburbano CJMC_DS_36 15,00
Desarrollo suburbano CIJMC_DS_37 39,48
Desarrollo suburbano CJMC_DS_38 29,49
Desarrollo suburbano CJMC_DS_39 38,94
Desarrollo suburbano CJMC_DS_40 74,62
Desarrollo suburbano CJMC_DS_41 52,15
Desarrollo suburbano CJMC_DS_42 57,63
Desarrollo suburbano CJMC_DS_43 3,83
Desarrollo suburbano CJMC_DS_44 31,45
Desarrollo suburbano CJMC_DS_46 4546
Desarrollo suburbano CJMC_DS_47 60,80
Desarrollo suburbano CJMC_DS_48 47,06
Desarrollo suburbano CJMC_DS_49 25,68
Desarrollo suburbano CJMC_DS_50 16,42
Desarrollo suburbano CJMC_DS_51 8,73
Desarrollo suburbano CJMC_DS_52 4,31
Desarrollo suburbano CJMC_DS_53 57,15
Desarrollo suburbano CJMC_DS_54 13,72
Desarrollo suburbano CJMC_DS_55 21,49
Desarrollo suburbano CJMC_DS_56 62,03
Desarrollo suburbano CJMC_DS_57 16,02
Desarrollo suburbano CJMC_DS_58 4787
Desarrollo suburbano CJMC_DS_59 33,36
Desarrollo suburbano CC_DS_60 2,29
Desarrollo suburbano CC_DS_61 32,09

4. Poligonos de Tratamiento en Médulo Suburbano de Concentracion de Vivienda:

Tratamiento Poligono Area (Ha)
API CS_API_03 2,14
API CS_API_04 7.71
API CS_API_05 15,13
API CS_API_06 291
Conservacion ambiental suburbana CS_CAS_07 64,85
Conservacion ambiental suburbana CS_CAS_09 164,98
Consolidacion suburbana nivel 1 CS_CNS1_01 317
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‘41;11.“&’ Departamento de Antiogquia
Tratamiento Poligono Area (Ha)
Consolidacion suburbana nivel 1 CS_CNS1_02 7,27
Consolidacion suburbana nivel 1 CS_CNS1_03 13,48
Consolidacion suburbana nivel 1 CS_CNS1_04 6,50
Consolidacion suburbana nivel 1 CS_CNS1_05 3,09
Consolidacion suburbana nivel 1 CS_CNS1_06 3,62
Consolidacion suburbana nivel 1 CS_CNS1_08 39,25
Consolidacion suburbana nivel 1 CS_CNS1_09 9,19
Consolidacion suburbana nivel 1 CS_CNS1_10 5,50
Consolidacion suburbana nivel 1 CS_CNS1_11 3,79
Consolidacion suburbana nivel 1 CJMC_CNS1_12 15,68
Consolidacion suburbana nivel 1 CC_CNS1_16 0,49
Consolidacion suburbana nivel 2 CS_CNS2_15 11,24
Consolidacion suburbana nivel 2 CS_CNS2_16 3,15
Consolidacion suburbana nivel 2 CS_CNS2_17 476
Consolidacion suburbana nivel 2 CJMC_CNS2_26 473
Consolidacion suburbana nivel 2 CC_CNS2_27 19,50
Consolidacion suburbana nivel 2 CC_CNS2_28 9,32
Consolidacion suburbana nivel 2 CC_CNS2_29 8,78
Consolidacion suburbana nivel 3 CS_CNS3_06 6,47
Consolidacion suburbana nivel 3 CC_CNS3_10 16,72
Desarrollo suburbano CC_DS_62 52,45
Desarrollo suburbano CC_DS_63 17,23
Desarrollo suburbano CC_DS_64 17,48
Desarrollo suburbano CJMC_DS_45 18,80
Desarrollo suburbano CS_DS_12 47 44
Desarrollo suburbano CS_DS_13 26,96
Desarrollo suburbano CS_DS_14 36,31
Desarrollo suburbano CS_DS_15 4220
Desarrollo suburbano CS_DS_16 35,76
Desarrollo suburbano CS_DS_17 7,92
Desarrollo suburbano CS_DS_18 18,96
Desarrollo suburbano CS_DS_19 3717
Desarrollo suburbano CS_DS_20 35,61
Desarrollo suburbano CS_DS_21 56,95
Desarrollo suburbano CS_DS_23 7,31
Desarrollo suburbano CS_DS_24 10,56
Desarrollo suburbano CS_DS_25 50,67
Desarrollo suburbano CS_DS_26 11,04
Desarrollo suburbano CS_DS_27 19,17
Desarrollo suburbano CS_DS_28 3,74
Desarrollo suburbano CS_DS_29 21,43
Desarrollo suburbano CS_DS 30 44 85
Desarrollo suburbano CS_DS_31 40,60
Desarrollo suburbano CS_DS_32 55,22
Desarrollo suburbano CS_DS_33 41,26
5. Poligonos de Tratamiento en Centros Poblados Rurales (Suburbanos):
Hombre.CP Denominacion ; Tratamiento Poligono | Area (HA)
joramiento Integral
Zona de Consolidacion CP = gral suburbano CC_Mis o4 2042
Exae Blanc g?na de desarrollo CP Barro T CC.ONS2.29 989
anco Consolidacién Suburbana nivel
Parque regional del rio Negro | Conservacion Ambiental Suburbaana %% %'18535190 1666772
Cabeceras Centro Poblado Cabeceras | Consolidacion suburbana nivel 2 CS_CNS2_19 23' 00
_ Quebrada Cimarronas Conservacion Ambiental Suburbana CN_CAS_06 '
Cimarronas Consolidacion Suburbana nivel 2 CN_CNS2 06
Consolidacion Suburbana nivel 3 CN_CNS3 05
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Nombre_CP Denominacién Tratamiento Poligono Area (HA)

Zona de Consolidacion CP El

Tablazo Consolidacion Suburbana nivel 2 CJMC_CNS2_25 16,41
Zona de desarrollo CP El

El Tablazo Tablazo Consolidaciéon Suburbana nivel 3 CJMC_CNS3_09 32,17
Nicleo de conservacion

patrimonial CP El Tablazo Conservacion Patrimonial Suburbana | CJMC_CP_01 0,55

Mejoramiento Integral Suburbano CJMC_MIS_03 2,36
Zona de Consolidacion CP

Galicia Parte Alta Consolidacion Suburbana nivel 2 CN_CNS2_01 25,47

Galicia Parte Alta Consolidacion Suburbana nivel 3 CN_CNS3 03 18,69
Zona de Mejoramiento CP

Galicia Parte Alta Mejoramiento Integral Suburbano CN_MIS_01 15,82

Galicia Parte Baja Consolidacion Suburbana nivel 2 CN_CNS2 03 5,11

Colegio Horizontes API CS_API_03 2,14

La Amalita Fundacion Rie Consolidacion Suburbana nivel 1 CS_CNS1_02 7,26

Chipre Consolidacion Suburbana nivel 2 CS_CNS2_15 11,24

Consolidacion Suburbana nivel 3 CS_CNS3_06 6,47

Consolidacion Suburbana nivel 2 CN_CNS2 07 8,68

LaLaja Consolidacion Suburbana nivel 2 CN_CNS2_08 5,73

Consolidacion Suburbana nivel 3 CN_CNS3_04 5,31

La Mosca Conservacién Ambiental Suburbana CN_CAS_03 6,86
Zona de Consolidacion CP La

Playa Consolidacion suburbana nivel 2 CN_CNS2_10 8,93
Zona de Consolidacion CP La

Playa Consolidacion suburbana nivel 2 CN_CNS2_11 3,03
LaPlaya Zona de Desarrollo CP La

Playa Consolidacion suburbana nivel 3 CN_CNS3_01 5,28
Zona de Desarrollo CP La

Playa Consolidacion suburbana nivel 2 CN_CNS3_14 243
Zona de Mejoramiento

Integral los Pefioles Mejoramiento Integral suburbano CN_MIS_02 13,36

Mirador de Llanogrande

(Alto del Perro) Consolidacion suburbana nivel 2 CS_CNS2_20 23,56
Zona de Consolidacion CP

Bk Pontezuela Consolidacion suburbana nivel 2 CS_CNS2 21 20,79
Zona de Desarrollo CP

Pontezuela Consolidacion suburbana nivel 3 CS_CNS3_07 7,37

i Consolidacion suburbana nivel 2 CJMC_CNS2_24 10,90

Sajonia Consolidacion suburbana nivel 3 CIMC_CNS3_08 | 26,16
Zona de Consolidacion CP

Santa Barbara Consolidacion suburbana nivel 2 CN_CNS2_12 5,60
Zona de Consolidacion CP

SantaBabara | sania Barbara Consolidacion suburbana nivel 2 CN_CNS2_13 552
Zona de Desarrollo CP Santa

Barbara Consolidacion suburbana nivel 3 CN_CNS3_02 584

PARAGRAFO: En el suelo rural, adicionalmente se localizan dos grandes equipamientos areas denominadas
Club La Macarena (codigo CN_API_16) y El Club Llanogrande (codigo CS_API_15) a las cuales se les asigna

dicho tratamiento”.

CAPITULO XXVII
USOS DEL SUELO RURAL

ARTICULO 205. El Articulo 322 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

«ARTICULO 322. TIPOLOGIAS DE USOS RURALES. Las tipologias de uso que se adoptan para el suelo rural
del Municipio de Rionegro, de acuerdo a las caracteristicas de cada categoria y zona de uso, son:

1. Agricultura intensiva: Una explotacion intensiva es cuando Ig agricultura se practica sobqe una .superﬁcle
muy limitada de terreno, que requiere gran inversion de capital y trabajo, hace un uso mtenswo de los
medios de produccion con el fin de obtener rendimientos elevaqo§, muchas veces en detrimento del n%
uso de los recursos naturales, solo importa obtener buenos rendimientos.
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2. Agricultura extensiva: Es la agricultura opuesta a la intensiva. Hablamos de una explotacion extensiva,
cuando la agricultura se practica sobre grandes extensiones de terreno, en regiones de baja densidad de
poblacion y que requiere escasa mano de obra. Los rendimientos por hectarea son poco elevados.

3. Agroecologia: Es una disciplina cientifica relativamente nueva, que frente a la agronomia convencional
se basa en la aplicacion de los conceptos y principios de la ecologia al disefio, desarrollo y gestion de
sistemas agricolas sostenibles.

4. Agroforestal: Destinado al establecimiento y aprovechamiento combinado de especies forestales junto
con cultivos densos, en los que solo pueden ser utilizados agroquimicos Clases il y IV, de forma que se
garantice la proteccion del recurso hidrico.

5. Agropecuario: Destinado al establecimiento de actividades productivas agricolas, pecuarias, forestales y
pesqueras, de mayor productividad, con buenas perspectivas de comercializacion, que deberan contar con
formas de gestion adecuadas que pueden incluir procesos adicionales que generen valor agregado a la
actividad productiva. El objetivo en estas areas, es el mantenimiento de su uso y aprovechamiento
productivo, y el incentivo a las actividades rurales agropecuarias de acuerdo a procesos de planeacion
integral.

6. Agr%turismo: Se trata de la actividad turistica que se desarrolla en un entomo rural. Por eso el agroturismo
también se conoce como turismo rural.

7. Apicultura: Es una actividad agropecuaria dedicada a la crianza de abejas (del género Apis) y a prestarles
los cuidados necesarios con el objeto de obtener y consumir los productos que son capaces de elaborar y
recolectar.

8. Ecoturismo: Es aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en areas con un
atractivo natural especial y se enmarca dentro de los parametros del desarrollo humano sostenible. El
ecoturismo busca la recreacion, el esparcimiento y la educacion del visitante a través de la observacion, el
estudio de los valores naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. Por lo tanto, el
ecoturismo es una actividad controlada y dirigida que produce un minimo de impacto sobre los ecosistemas
naturales, respeta el patrimonio cultural, educa y sensibiliza a los actores involucrados acerca de la
importancia de conservar la naturaleza. El desarrollo de las actividades eco-turisticas debe generar
ingresos destinados al apoyo y fomento de la conservacion de las areas naturales en las que se realiza y
a las comunidades aledafias. Numeral 1, art. 25 - Ley 300 de 96.

9. Forestal Productor: Destinado al establecimiento de plantaciones forestales en las que se permiten
actividades de aprovechamiento sostenible de los productos maderables y no maderables del bosque.

10. Forestal Protector: Destinado al mantenimiento de la cobertura vegetal existente, y al establecimiento de
plantaciones forestales para la proteccion o recuperacion de los recursos naturales. Algunas actividades
que se pueden realizar son: aprovechamiento de productos no maderables del bosque, sin deterioro o
amenaza para su permanencia en el tiempo, ni amenaza de flora y fauna, actividades de monitoreo, control
y vigilancia del territorio, actividades de investigacion para el conocimiento de los recursos objeto de
preservacion, procesos de educacién ambiental entre otros.

11. Forestal Protector - Productor: Destinado al establecimiento de plantaciones forestales, en las que se
permiten actividades de aprovechamiento sostenible de los productos maderables y no maderables del
bosque, de forma que se mantenga el efecto forestal protector.

12. Ganaderia intensiva: La ganaderia intensiva es aquel sistema de crianza de ganado, el cual se lleva a
cabo en pequerias extensiones de terreno, donde la carga va desde ocho (8) hasta treinta (30) animales
por hectarea (10.000 m?), la supervision de los animales es permanente, los animales no tienen que buscar
su comida, esta es llevada a donde ellos se encuentran. Se alimentan de manera balanceada para su
adecuada nutricion, garantizando siempre la cantidad y calidad del alimento. La ganaderia intensiva se
pude hacer con o sin confinamiento de los animales.

13. Ganaqeria extensiva: Es aquel sistema de crianza de ganado, el cual se lleva a cabo en grandes
extensnongs de terreno, donde la carga va hasta cinco (5) animales por hectérea (10.000 m?), la supervision
de los animales se hace de_manera esporadica, los animales pastorean “libremente” y ellos mismos se
encargan de buscar y seleccionar su alimentacion en potreros de gran tamafio.

14. Gaqaderia semi-intensiva: Si;tema de cria de ganado donde el pastoreo y ramoneo ocurre la mayor parte
del tiempo; lg otra parte del periodo permanece en confinamiento en lotes con piso de tierra a donde se les
lleva el forraje.

13. Mineria: Destinado ala extraccion de materias primas como arcilla, arenas, recebos, los agregados pétreos
y demgs recursos naturales procedentes de minas subterraneas y superficiales, canteras y pozos Incluye
ademas todas las ‘actividade.s suplementarias para manejo y beneficio de minerales y otros méteriales
crudos, tal como triturado, cribado, lavado, clasiﬁ1c:§ién y demas preparaciones necesarias para entregay(
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el material en el mercado. Esta actividad debe estar sujeta a lo dispuesto por el Codigo Nacional de Minas

Ley 685 de 2001, y debe existir estricto control por parte de la Corporacion Autonoma Regional-CORNARE

sobre el Plan de Manejo Ambiental.

Proteccién y conservacion ambiental: Estos usos buscan proteger, recuperar y conservar las coberturas

boscosas, las aguas, el suelo, los ecosistemas estratégicos y el paisaje. Se permiten actividades

relacionadas con la investigacion, educacién e interpretacion ambiental; el turismo ecologico; la
reforestacion, la rehabilitacion de areas degradas con especies nativas y la conservacion.

Recreacion pasiva: Es el conjunto de acciones y medidas dirigidas al ejercicio de actividades

contemplativas, que tienen como fin el disfrute escénico y la salud fisica y mental, para las cuales tan solo

se requieren equipamientos minimos de muy bajo impacto ambiental, tales como senderos peatonales,
miradores paisajisticos, observatorios de avifauna y mobiliario propio de las actividades contemplativas.

Sistemas de produccion agropecuaria bajo esquemas de BPA y BPG: Las Buenas Practicas Agricolas

(BPA) y las Buenas Practicas Ganaderas (BPG), son protocolos o metodologias que se estan

implementando en las empresas agropecuarias de produccion primaria y transformacion de alimentos.

Estos protocolos fueron creados debido al incremento de enfermedades transmitidas por alimentos-ETAS-

que se presentaba a nivel mundial en los afos 80 y 90. Comprenden aspectos relacionados con el

desarrollo humano, econémico y la produccion agropecuaria mas limpia, vinculados a todo el proceso de
acopio, empaque, almacenamiento, transporte, comercializacion, transformacion y produccion, a través de

encadenamientos productivos que permitan llegar al consumidor con productos mas higiénicos, inocuos y

diferenciados, de mejor calidad y cuyo origen respeta el medio social y ambiental, dandole sostenibilidad

al proceso y posicionamiento en el mercado.

Sistemas silvopastoriles y agroforestales: Los sistemas silvopastoriles y agroforestales son la

integracion forestal a la agricultura y a la ganaderia, combinacion necesaria para la conservacion de los

bosques existentes, con la finalidad de minimizar los impactos biologicos y ecologicos que ha ocasionado
el desarrollo agrario existente.

Uso Sostenible: Utilizar los componentes de la biodiversidad de un modo y a un ritmo que no ocasione su

disminucién o degradacion a largo plazo alterando los atributos basicos de composicion, estructura y

funcion, con lo cual se mantienen las posibilidades de esta de satisfacer las necesidades y las aspiraciones

de las generaciones actuales y futuras; comprende todas las actividades de produccion, extraccion,
construccion, adecuacion o mantenimiento de infraestructura, relacionadas con el aprovechamiento
sostenible de la biodiversidad, asi como las actividades agricolas, ganaderas, forestales, industriales y los

proyectos de desarrollo y habitacionales no nucleadas con restricciones en la densidad de ocupacion y

construccion siempre y cuando no alteren los atributos de la biodiversidad previstos para cada categoria.

Residencial: En las modalidades de:

a. Vivienda Campesina: Edificacion dispuesta en el suelo clasificado como rural por el POT, cuyo uso
esta destinado a la vivienda permanente, y su actividad economica esta ligada directamente al campo.

b. Vivienda Campestre Individual: Edificacion dispuesta en el suelo clasificado como rural por el POT,
destinada al uso residencial y recreacional. Dado su caracter de vivienda no permanente, podra contar
con edificaciones complementarias para las actividades de vigilancia y mantenimiento. Los indices de
ocupacion y construccion seran los que se establezcan en el presente Acuerdo, asi como las zonas
que, conforme a la zonificacion para el uso, se define como uso permitido.

c. Parcelacion de Vivienda Campestre: Conjunto de edificaciones destinadas al uso residencial y
recreacional, dispuesto en el suelo clasificado como rural por el POT, que deriva de un proceso de
parcelacion mediante el cual un predio rural mayor es subdividido en unidades prediales privadas y
menores cada una de las cuales queda vinculada directamente a una via desde la cual se accede a la
unidad de vivienda campestre. Los indices de ocupacion y construccion seréan los que se establezcan
en el presente Acuerdo, asi como las zonas que, conforme a la zonificacion para el uso, se define
como uso permitido, bajo el criterio general de una baja densidad, dado su condicion de vivienda no
permanente. _ . _

d. Conjunto Residencial Suburbano (Condominio): Conjunto de viviendas qe bajg densidad adosadas
o apareadas, concentradas en una porcion del territorio, cuyo uso es la residencia pem)anente'de los
propietarios. Es un conjunto que deriva de un plan urbanistico mtggral, que establegg areas privadas
y comunitarias que se rigen por la propiedad horizontal, la copropiedad 0 gl condominio. .

Las 4reas comunales son las requeridas para el funcionamiento y las actividades com.plementanas de
la vivienda como vias de circulacion, zonas verdes y ajardinadas, espacios recreativos y zonas %
estacionamiento.
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e. Condominio Agro - Residencial y Condominio Eco - Residencial: Son casos particulares de la
parcelacion productiva en los cuales el uso residencial se combina con los usos de produccion agricola
o forestal o la proteccion ambiental; las viviendas se concentran en una porcién del predio, liberando
areas comunes para la produccion agricola o forestal respectivamente; se rigen por la propiedad
horizontal.

f.  Condominio campesino: Se entiende como una evolucion de la vivienda campesina en la medida
que la familia evoluciona; tiene el proposito de permitir la permanencia de los hijos y sus respectivas
consortes para que sigan haciendo parte del grupo familiar que trabaja la tierra. No se fracciona el
suelo, se van adosando viviendas a la existente, en la medida en que la explotacion de la tierra permita
el sostenimiento de las personas que ahi habitan. Cualquier fraccionamiento que se haga de la tierra,
esta exento de la posibilidad de generar nuevos aprovechamientos. Estos condominios se
consideraran conforme al ordenamiento juridico vigente parcelaciones productivas y se regularan por
la disposicion especial que se establece en el presente Acuerdo.

Estos tipos de condominios significan un aporte social importante para el Municipio en la medida en
que ayudan a mantener la productividad de la tierra, crean fuentes de empleo y nuevas actividades
econdmicas; como tales, seran objeto de estimulos normativos, fiscales y de gestion.

22. Uso de Comercio: Se entiende por uso de comercio el que ejercen las actividades que se dedican al
intercambio de bienes al por mayor o al detal. Para el caso de los suelos de Desarrollo Restringido del
Municipio, estas actividades se presentan, segun la frecuencia e intensidad, asociados a la vivienda como
comercio minorista de indole cotidiano y cobertura local, principalmente en los centros poblados rurales, o
en centros comerciales en los corredores viales, como comercio minorista de indole frecuente y cobertura
zonal.

23. Uso de Servicios: Se consideran usos de servicio aquellas que desempeiian las actividades que apoyan
a la produccion o al intercambio de bienes o satisfacen necesidades de la poblacion. Su distribucion en el
territorio se da de acuerdo con la localizacion de las actividades a las cuales apoyan, con la intensidad,
frecuencia y localizacion similares a los de los usos comerciales.

24. Uso Industrial: Destinado a la localizacion de establecimientos dedicados a la produccion, elaboracion,
fabricacion, preparacion, recuperacién, reproduccion, ensamblaje, construccion, reparacion,
transformacion, tratamiento y manipulacién de materias primas para producir bienes.

25. Floricultivos: Actividad destinada al cultivo de flores de manera tecnificada, bajo invernadero. Se
mantiene la localizacion de las actividades existentes. Los nuevos floricultivos deberan ubicarse en la Zona
de Actividad Multiple de la Autopista Medellin - Bogota, en la Zona Industrial de Ia Via a Belén, en la Zona
de Produccion Sostenible y en la Zona de Produccion Agropecuaria.

26. Servicios a la Comunidad: Actividades destinado a proveer a los ciudadanos de los servicios sociales de
caracter formativo, cultural, de salud, deportivo recreativo y de bienestar social y a prestar apoyo funcional
ala Administracion Pablica y a los servicios urbanos basicos de la ciudad.

Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

PARAGRAFO. En el suelo de Desarrollo Restringido se admite el uso industrial, bajo las asignaciones de uso
principal en la Zona Industrial de la Via Belén, con la condicion de control estricto de impactos; como uso
permitido en la Zona de Actividad Multiple de la Autopista Medellin — Bogota en sus tipologias de industria
mediana, gran industria y agroindustria, también con control estricto de impactos y en la Zona Franca y sector
aledafio que hace parte del Modulo Suburbano de Interés Econdmico del Aeropuerto bajo la modalidad de
industria manufacturera (especializada) y con control estricto de impactos”.

ARTICULO 206. JERARQUIA DE USOS RURALES: De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.1.1.

_del Degreto Unico Nacional 1077 de 201 5, adoptese para el suelo rural del municipio de Rionegro la siguiente
Jerarquia de usos del suelo:

1. Uso principal: Usps 0 actividades deseables que coincide con Ia funcién especifica de la zona y ofrece
las mayores ventajas desde el punto de vista del desarrollo sostenible.

2. Uso compatible o complementario: Usos o actividades inci
bl e - que no se oponen al uso principal y concuerdan
con la pote'nmalldad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales corfexoys.
3. Uso condicionado o restringido: Usos o actividades que presentan algun grado de incompatibilidad

urbanistica y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condici '
A , condiciones
urbanisticas y ambientales correspondientes. SeATponganes norma%
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4. Uso prohibido: Usos o actividades incompatibles con el uso principal de una zona, con los objetivos de

conservacion y de planificacion ambiental y territorial, y por consiguiente implica graves riesgos de tipo
ecologico y/o social.

Si un determinado uso no se encuentra definido como principal, complementario, compatible o condicionado,
se entendera que esta prohibido”.

ARTICULO 207. ZONIFICACION DE ACTIVIDADES PARA EL USO EN LOS MODULOS SUBURBANOS: De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.1.1. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, se adoptan para
los Modulos Suburbanos de Concentracion de Vivienda, de Interés Econdmico del Aeropuerto y de Actividad
Multiple, las siguientes areas o zonas de actividad, en funcion de las cuales se establece el régimen de usos
considerando la estructura suburbana definida por el modelo de ocupacion del territorio y los elementos

naturales y artificiales presente en el mismo, zonificacion que se establece en el plano con codigo
POT_CR_330:

1. Zonificacion de actividades en el Médulo Suburbano de Interés Econémico del Aeropuerto:

Zona de Actividad Descripcion Zona Poligonos
Sin estar en capacidad de asignar usos de suelo por dentro de
estos limites prediales, se recomienda una planeacion estratégica
por parte de los actores regulatorios del Aeropuerto para
promover la localizacion de actividades econémicas como:
i o e comercio al por menor, restaurantes, servicios de ocio Yy MIER A
entretenimiento, servicios culturales, servicios de carga aérea,
almacenamiento en frio, mantenimiento y reparacion de
aeronaves e incluso hoteles y oficinas.
Zona de Estas zonas estan orientadas a la reserve de suelos para el
Actividades desarrollo de actividades complementarias a la zona MIEA_ZASE_CA_01
Complementaria | aeroportuaria en funcion a las propuestas de del plan maestro MIEA_ZASE_CA_02
s al Aeropuerto | adoptado por la Aerocivil.
Zona orientada a fortalecer a Rionegro como un centro nacional
Zonat e internacional de comercio y servicios a través de una
Actividad de articulacion de la actividad aeroportuaria con los clister
Servici estratégicos regionales de Tecnologias de Informacion y
Es Comunicaciones, Turismo de Negocios y Energia. MIEA_ZASE_TN_01
de Turismo de Este poligono se puede convertir a futuro en sede de Casas
N Matriz corporativas de las actividades econdmicas relacionadas y
egocios debe albergar un centro de ferias y convenciones que actlie como
Zonas de complemento a Plaza Mayor a nivel regional.
Actiiidad de Zona de En éste poligono de desarrollara el clister estratégico de Salud y
Servicios Actividad de Bienestar, soportado en la existencia del Centro Especializado
Especializados Servicios de San Vicente Fundacion. Se pretende atraer la localizacion de MIEA_ZASE_SB_01
Salud y actividades economicas, junto con la construccion de
Bienestar equipamientos, de salud y bienestar.
Como parte integral de la estrategia del desarrollo de este
médulo, la incorporacion de ciencia, tecnologia e innovacion
Zona de presenta una gran oportunidad para implementar estrategias a
Actividad mediano y largo plazo que articulen a los habitantes con las
Centros de oportunidades que genera la actividad aeroportuaria. Por esta | MIEA_ZASE_CI&D_01
Investigaciény | razon, este poligono de desarrollo albergara equipamientos
Desarrollo educativos y culturales como centros de Investigacion y
Desarrollo - 1+D - junto con actividades econémicas
complementarias y desarrollos de vivienda de uso-mixto.
La actividad aeroportuaria facilita la aparicion de manufacturas de
precision y sensibles al tiempo en cuanto a su produccion y
distribucién. Las manufacturas de alta tecnologia se veran
atraidas a este poligono de desarrollo, el cual es soportado por
un desarrollo industrial estable al estar anclado por una parte ala
Zona de Actividad de Industria Zona Franca de Rionegro que presenta una ocupacion 'total y su MIEA_ZAIE_01
Especializada zona aledafia que facilitara el desarrollo de esta zona industrial. >

Se proyectan mas eslabonamientos de las cadenas productivas
con el asentamiento del MRO de Avianca, lo cual puede ser un
gran paso hacia adelante en la conformacion de un cluster
aeronautico, lo cual fortaleceria otras actividades industriales
relacionadas a la aviacion, presentes en el Municipio. Aparte de
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Zona de Actividad

Zona

Poligonos

la Zona Franca, se deben crear Parques Logisticos y centros de
distribucion que apoyen el flujo de bienes entre el Aeropuerto y el
territorio, los cuales se proyectan sean ubicados en la zona que
de la glorieta de acceso al Aeropuerto conduce a la autopista
Medellin - Bogota en el costado oriental aledafia a la zona de
carga, la cual tendrd un enfoque de innovacion y desarrolio
orientada a la demanda aeronautica.

Zona de Actividad Terminal de

Transporte de Pasajeros y
Estaciones de Transferencia

Gran parte del éxito del modulo es producir externalidades
positivas para los usuarios del Aeropuerto y las empresas
localizadas en su entorno, depende de la facilidad de acceso y
conectividad que tenga el Aeropuerto para las personas. También
teniendo en cuenta la construccion del Tunel de Oriente y la
concrecion del enlace con el Plan Maestro del Metro de Medellin
a 2030, es necesario orientar este poligono de desarrollo hacia
actividades de transporte terrestre de pasajeros que permitan
empalmar los flujos de transporte aéreo con los flujos de
transporte terrestre locales y hacia otros sectores del Municipio o
|a region.

Lo anterior se articula con la apuesta del municipio de Rionegro
por la construccion y puesta en operacion del sistema de
transporte pablico (APM).

MIEA_ZATP_01
MIEA_ZATP_02
MIEA_ZATP_03

Zona de Actividad de Comercio y
Servicios

Dada la localizacion de estas subzonas y las restricciones
fundamentalmente por ruido y superficies limitadoras del
Aeropuerto Intemacional José Maria Cordova, se establecen
estas en las cuales, si bien el uso residencial no estara prohibido
si se encuentra restringido.

MIEA_ZACS_01
MIEA _ZACS_02
MIEA _ZACS_03
MIEA _ZACS_04
MIEA _ZACS_05
MIEA _ZACS_06
MIEA _ZACS_07

Zona de Actividad Mixta

Estos poligonos permitiran el desarrollo de proyectos
inmobiliarios de uso mixto residencial/comercial, orientados hacia
trabajadores del Aeropuerto, su Zona de Interés y viajeros
frecuentes. Este poligono se complementa con actividades
comerciales menores y servicios locales. En este poligono,
subsidiar los primeros desarrollos inmobiliarios puede ser
necesario ya que los inversionistas suponen gran riesgo en esta
etapa. Esto se puede retribuir en etapas futuras de desarrollos en
el Modulo. Se promueve la Vivienda de Interés Social Rural en
este poligono en especial hacia el costado occidental de |a via
Aeropuerto - autopista Medellin - Bogota, que se propone
incorporan al médulo en la presente revision.

MIEA_ZAM_01
MIEA_ZAM_02
MIEA_ZAM_03
MIEA_ZAM_04
MIEA_ZAM_05
MIEA_ZAM_06

Zonas de
Actividad
Residencial

Zona de
Residencial

Estos poligonos permititan el desarrollo de proyectos
inmobiliarios de uso residencial, orientados hacia la residencia
permanente, lo cual no excluye a trabajadores del Aeropuerto, su
zonade interés y los viajeros frecuentes, asi como la coexistencia
de otros usos del suelo complementarios como el comercio y
Servicios.

En el &rea de planificacion de este modulo la Gnica zona de
actividad residencial concentrada que se adopta es la
correspondiente al Centro Poblado Rural Suburbano Sajonia,
advirtiendose que en el area de influencia también se cuenta con
el Centro Poblado Rural Suburbano El Tablazo.

MIEA_ZAR_C_01

Zona de
Actividad
Residencial de
Baja Densidad

Corresponde con areas del modulo que en la actualidad no
Cuentan con buena capacidad de soporte vial, sumado a
emplazarse en las areas de mayor pendiente Y €n su mayor parte
con leves restricciones ambientales de acuerdo a Ia zonificacion
ambiental adelantada para la determinacion de la capacidad de
carga.

MIEA_ZAR_BD_01
MIEA_ZAR_BD_02

Zona de Actividad Equipamientos
(Dotacional)

Estas zonas corresponden con los equipamientos que de acuerdo
al Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Rionegro se
emplazan en este mddulo, que de manera especial se les asigna
laintervencion de Area de Preservacion de Infraestructuras -API,

MIEA_ZAEQ_01
MIEA_ZAEQ_02
MIEA_ZAEQ_03
MIEA_ZAEQ_04
MIEA_ZAEQ_05
MIEA_ZAEQ_06

Zona de Restauracion de Servicios
Ecosistémicos

Esta corresponde con las areas que al interior del mddulo
presentan valores ambientales significativos las cuales deben ser
restauradas a fin de garantizar la sostenibilidad del territorio yla
prestacion de servicios ecosistémicos.

MIEA_ZARSE_ECA_01
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2. Zonificacion de Actividades para el Modulo Suburbano de Concentracion de Vivienda:

Zonalsubzona Descripcion Zona/Subzona Poligonos
Subzonas de Estas corresponden con los dos (2) centros
Zonas de Actividad Actividad poblados rurales existentes al interior del &rea de MCV_ZAR_C_02
Residencial Residencial planificacion de este médulo, como lo son Barro MCV_ZAR_C_03
Estos poligonos Concentrada Blanco y La Amalita.
permitiran el desarrolio Subzonas de Corresponde a las areas aledafias a los centros MCV_ZAR_MD_01
de proyectos Actividad poblados que por sus condiciones de MCV_ZAR_MD_02
inmobiliarios de uso Residencial de infraestructura vial y de equipamientos soportan MCV_ZAR_MD_03
residencial, orientados | Mediana Densidad | una densidad media suburbana. MCV_ZAR_MD_04
hacia la residencia Corresponde con areas del Modulo que en la
permanente, lo cual no Sibisnes dé actualidad no cuentan con buena capacidad de
excluye a trabajadores Actividad soporte vial y de servicios pablicos, sumado a
del Aeropuerto, su Residencial de Baja emplazarse en las areas con moderadas y leves MCV_ZAR_BD_03
zona de interés y los Densidad restricciones ambientales de acuerdo a la
viajeros frecuentes. zonificacién ambiental adelantada para la
determinacion de la capacidad de carga.
En estos poligonos se presenta la combinacion
de distintos usos del suelo, conviven el
comercial, servicios como las oficinas, con el mgx"ﬁm-gg
Zona de Actividad Mixta residencial; pudiéndose en efecto el MGV ZAM 09
emplazamiento de hoteles u otro tipo de MCV ZAM 10
proyectos como los culturales (museos) o de e
esparcimiento y recreacion.
Dada la localizacion de estas subzonas y las mgx-zzﬁgg-gg
restricciones fundamentalmente por ruido y MCV ZACS 10
superficies  limitadoras  del  Aeropuerto o T
Zona de Actividad Comercio y Servicios Internacional José Maria Cordova, se establecen mgx'zzﬁgg-:;
estas en las quales. si bien el uso residencial no MGV ZACS 13
estara prohibido si se encuentra restringido. MCV_ZACS_14
Esta corresponde con las areas que al interior
del médulo, de acuerdo con la zonificacion
ambiental del estudio de capacidad de carga no
Zona d’s Ade| i adEdc'Rettau| “;::'6"“ son aptas para usos diferentes a la proteccion | MCV_ZARSE_PRNR_01
ambiental, las cuales deben ser restauradas a fin
de garantizar la sostenibilidad del territorio y la
prestacion de servicios ecosistémicos.
Como parte integral de la estrategia del
desarrollo de este modulo, la incorporacion de
ciencia, tecnologia e innovacion presenta una
gran oportunidad para implementar estrategias a
ediano y largo plazo que articulen a los
Zona de Actividad de Servicios iy .
habitantes con las oportunidades que genera no
Especializados: Centros de Investigacion y solo la actividad aeroportuaria, sino Iag ciencias MIEA_ZASE_CI&D_01
Desarrollo naturales. Por esta razon, este poligono que
estara integrado por el DRMI La Selva y la finca
La Morelia se orientara al albergue de
equipamientos educativos y culturales como
centros de Investigacion y Desarrollo - 4D -
MCV_ZAEQ_07
MCV_ZAEQ_08
MCV_ZAEQ_09
MCV_ZAEQ_10
Estas zonas corresponden con los MCV ZAEQ 11
Zona de Actividad Equipamientos equipamientos que de acuerdo al Plan de MOV ZAEQ 12
(Dotacional) Ordenamiento Territorial del municipio de MCV ZAEQ 13
Rionegro se emplazan en este modulo. MCV_ZAEQ-1 4
MCV_ZAEQ_15
MCV_ZAEQ_16
MCV_ZAEQ_17

3. Zonificacion de Actividades para el Modulo Suburbano de Actividad Multiple:
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Zona Descripcion Zona
Esta orientada a la diversidad de usos, encamarados en unas
condiciones de tipo ambiental y territorial a preservar a fin de lograr

Zona Suburbana :: la la adecuada convivencia entre los usos y actividades.
Actividad Mattiple No obstante la diversidad de usos, dada su ubicacion asociada a las
Autopista Medellin - dos zonas mas importantes en la produccion agropecuaria en el
Bogots municipio de Rionegro, esta zona se proyecta desde los usos del
suelo con caracter agroindustrial,
Zona Suburbana Este poligono tiene el carcter de especializado en industrial,
Médulo de Actividad Industrial de Belén declarando como uso prohibido el residencial.
Zona de Actividad
Torminal de Transporte Esta zona estara orientada a acoger la terminal central del sistema
dmdey de transporte piblico (APM) de Rionegro en el sector de Belén.
Transferencia

Este poligono dada su ubicacion y la infraestructura de servicios
Zoua “Wb:'"::'w publicos domiciliarios existente y proyectada (alcantarillado y aseo)

EQUMML::OW se orienta desde los usos a reservarse como la zona en la cual se
Parque emplazaran los equipamientos de caracter municipal y regional.

ARTICULO 208. ZONIFICACION PARA EL USO EN LAS CATEGORIAS DE PROTECCION EN SUELO
RURAL: Adoptese la siguiente zonificacion para el uso en las categorias de proteccion en el suelo rural del
municipio de Rionegro:

Area Zona Descripcion de la Zona
Es un espacio donde el manejo esta dirigido ante todo a evitar su alteracion,
‘ degradacion o transformacion por la actividad humana. Se aplica a ecosistemas
X bien conservados y ecosistemas en mal estado de conservacién, como
Zona de Preservacion espacios naturales que requieren ser protegidos y recuperados. Esta zona
@Pre) corresponde a las areas de Preservacion de la Reserva Forestal Protectora
Nacional del Nare y los Distritos Regionales de Manejo Integrado La Selva, EI

Capiro y Cerros de San Nicolas.

Es un espacio dirigido al restablecimiento parcial a total a un estado anterior,
de la composicion, estructura y funcion de la diversidad biologica. Se direcciona
hacia aquellas &reas donde se busca recuperar o generar actividades
forestales, o agropecuarias con restricciones encaminadas a la rehabilitacion
de ecosistemas, manejo, repoblamiento, reintroduccion y enriquecimiento de
especies, como del manejo de hébitats para recuperar atributos de la
Zona de Restauracion | biodiversidad. Dichas areas se pueden caracterizar por un desarrollo
(ZR) heterogéneo en el territorio. Se busca la restauracion de condiciones rurales
iniciales y el establecimiento de medidas de control de los usos y actividades
que puedan ocasionar el desplazamiento de actividades propias del area rural.
Esta zona corresponde a las areas de Restauracion de la Reserva Forestal
Protectora Nacional del Nare, los Distritos Regionales de Manejo Integrado La

Areas de Selva, El Capiro y Cerros de San Nicolas y las areas de restauracion definidas
Proteccion y por el Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE.
Conservacion Zonas en las cuales el uso actual es aceptable para el desarrollo de las
Ambiental actividades econdmicas propias de la estructura productiva, no obstante en el

tiempo se requiere de la implementacion de criterios de sostenibilidad
ambiental. Lo antes referido en correlacion a que las acciones que se den sobre
Zona de Uso Sostenible | e uso y aprovechamiento de los recursos naturales renovables, por su
(2Us) demanda, no exceda la capacidad de uso. Incluye reas con coberturas de
bosques, vegetacion secundaria o en transicion y areas agricolas y pecuarias.
Estas areas corresponden a las zonas de Uso Sostenible de la Reserva
Forestal Protectora Nacional del Nare y los Distritos Regionales de Manejo
Integrado La Selva, El Capiro y Cerros de San Nicolas.
Adicional a las zonas de preservacion, restauracion y de uso sostenible en las
areas de conservacion y proteccion ambiental establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial (normas urbanisticas estructurales) se incluyen las
zonas de proteccion, las areas estratégicas para proteccion ambiental definidas
en los POMCAS de la Cuenca Abreo- Malpaso y la Subcuenca El Tablazo, las
Zonas W zonas de amenaza alta por movimiento en masa y por inundacion, los suelos
de proteccion de las coberturas del POMCA del Rio Negro (Areas de Proteccion
y Areas de Produccion- Proteccion), las rondas hidricas realizadas segun el
Acuerdo 251 de 2011 de CORNARE, las areas o predios con pendientes
mayores al 75 % y la mayoria de las &reas de las microcuencas abastecedoras

de acueductos, /(
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ke Descripcion de la Zona SV ST
~ | Son los terrenos que deban ser mantenidos y preservados por su destinacion
S a usos agropecuarios. Gran parte de estos suelos estan ubicados en los
| corregimientos Centro y Norte, y estan en territorios de las veredas San Luis,
oa | Rio Abajo, Los Pinos, Santa Barbara, Mampuesto, Cuchillas de San José,
| Abreo, y parte de las veredas La Mosca, Galicia, La Laja, EI Carmin, Abreito,
Chachafruto, Barro Blanco, Cimarronas y San Antonio.
| Zona compuesta por los suelos que segin la clasificacion del Instituto
| Geografico Agustin Codazzi, IGAC, pertenecen a las clases Il (zona sur del
| municipio); y por las areas comprendidas entre la cota 2200 y 2400 msnm en
| los corregimientos Sur y José Maria Cérdova. Estas zonas se localizan en las
| veredas La Quiebra, Yarumal, El Tablazo, Tablacito, Cabeceras de
- | Llanogrande, EI Higuerdn, Pontezuela, El Capiro, Santa Teresa y parte de las
3 veredas La Mosquita, Playa Rica - Rancheria, La Convencion y Guayabito,
| incluye una pequeiia porcion del territorio sur de la vereda Tres Puertas.
En principio son las areas que estan como Determinante Ambiental en el
Acuerdo 250 de 2011 expedido por CORNARE, las cuales corresponden a
| aquellas zonas que por sus caracteristicas biofisicas (clima, relieve, material
parental, suelos, erosion) no permiten la utilizacion exclusiva de usos agricolas
| o ganaderos. Se consideran Zonas Agroforestales aquellas con pendientes
| entre el 50 % y 75 %, a la cual se le suma el drea que hace parte de la
| microcuenca Abreo — Malpaso que no hace parte de las &reas de conservacion
| y proteccion ambiental, asi como las Zonas de Amortiguacion de las Rondas
| Hidricas determinadas conforme el Articulo Quinto del Acuerdo 251 de 2011 de
| CORNARE, a las cuales se les dara el uso correspondiente a las zonas
- | agroforestales. Como vemos en el plano con codigo POT_CR_330 estas areas
| estan dispersas por todo el territorio rural del municipio y presente en casi todas
las veredas.

ARTICULO 209. El Articulo 323 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 323. ASIGNACION DE USOS PARA EL SUELO RURAL DE DESARROLLO RESTRINGIDO.
Asignese los usos para cada una de las categorias de desarrollo restringido en suelo rural en el municipio de
Rionegro, los cuales se especifican en las siguientes tablas.

1. Usos del suelo para los centros poblados rurales y suburbanos:

X

" Usos comerciales de indole. |

Residencial cotidiano, asociados a las _
Vivienda en la viviendas. Servicios de Hoteleria. Industpa
tipologia unifamiliar, Equipamiento para la Mineria Floricultivos
bifamiliar y trifamiliar Comunidad
Nodo de Servicios.
Residencial COMEICi P
‘ Vivienda en las Uos;s'd. a0 ;:5:3;:?:‘: Comercio rglacionados
| tipologias unifamiliar y vivi R conel tunsgg: yla ikikla
bifamiliar. R : recreacion. =
Vivienda campestre 0 Equ'mf:i‘ga%a Sl Servicio de hoteleria Floriculivos
enla 'g'pologia de Nodo de Servicios. Mineria
Usos comerciales de indole
s cotidiano, asociados al uso . .
Residencial residencial y ala produccion | Comerdorelacionados | - g vicis e hoteleria
Vivienda en la agropecuaria. con el turismo y la ndaskia
tipologia unifamiliar, Equipamiento para la recreacion. Floricultivos
bifamiliar y trifamiliar comimidad. Mineria
Nodo de servicios.
sz?::‘a:as Usos comerciales de indole i
o cotidiano, asociados a las Comercio relacionados s i
ipologias unifamiliar, 4.1 : Servicio de hoteleria
) ttlaifamiliarytrifaniliar  Viviendas. conaiamoy la Industria
3 : Equipamiento para la recreacion. Flosicultivos
| Vivienda campestre o comunidad. Mineria
en la ipologia de Produccion Sostenible.
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usopricipaL | USOZONDIIOII0O0 | ysoResTRINGIDO |  so PROHIBIDD
Residencial Usos comerciales de indole Servicios de holeleria
Vivienda en la cotidiano, asociados a las Comencio rolacionado obn Nickistita
CIMARRONAS tipologia unifamiliar, viviendas. o turismo y la recreacion. Floficultivos
bifamiliar y trifamiliar Produccion Agricola. Mineria
Vivienda Campesina Nodo de servicios.
; . Servicios de hoteleria
Residencial Us‘.’s" Cov caalgs de indole Comercio relacionados
BARRO BLANCO Vivienda en la °°?'d| '3"9'| asoc‘:ad%al u?:n con el turismo y la Industria
tipologia unifamiliar, fest WY G PERICES recreacion. Floricultivos
bifamiliar y trifamiliar. No?:%?::;?;bs Agroindustria
2 ' Mineria
Servicios de hoteleria
Residencial Usos comerciales de indole Comercio relacionados Comercio relacionadq
GALICIA PARTE Vivienda en la cotidiano, asociados al uso con el turismo y la con el turismo y la
BAJA tipologia unifamiliar, residencial y a la produccion recreacion. recreacion.
bifamiliar y trifamiliar agropecuaria. Mineria Industria
Floricultivos
Residencial Servicios de hoteleria
Vi 2% d r:;:al Usos comerciales de indole Comercio relacionados Comercio relacionadg
GALICIA PARTE . NG G130 cotidiano, asociados al uso con el turismo y la con el turismo y la
tipologias unifamiliar : A i
ALTA bifamiliar v trifamiliar residencial y a la produccion recreacion. recreacion.
a ?‘"'('f é : agropecuaria. Mineria Industria
WG Ll Floricultivos
Residencial Servicios de hoteleria
Vivianda en ke Usos comerciales de indole Comercio relacionados
; ; A cotidiano, asociados al uso con el turismo y la Industria
SANTA BARBARA mm::f :rt:'iff:r::i'llg r{ residencial y a la produccion recreacion. Floricultivos
Vivienda Campesina agropecuaria. Agroindustria
' Mineria
. : Servicios de hoteleria
vﬁ‘:’g:n;is Usos comerciales de indole Comercio relacionados
ABREO tiologias unifamiliar cotidiano, asociados al uso con el turismo y la Industria
m‘.’;{;’f}“m J ritamilir | "éSidencial y 2 produccién recreacion. Floricultivos
3 b agropecuaria. Agroindustria
Vivienda Campesina. Mineria
Servicios de hoteleria
Residencial Usos comerciales de indole Comercio relacionados
LA LAJA Vivienda en las cotidiano, asociados al uso con el turismo y la Industria
tipologias unifamiliar, residencial y a la produccion recreacion. Floricultivos
bifamiliar y trifamiliar agropecuaria Agroindustria
Mineria
Residencial Usos comerciales de indole CServur:g: rﬁar::?:;g:s
LA AMALITA Vivienda en fas cotidiano, asociados al uso cortal ielsmovia Industria
tipologias unifamiliar, residencial y a la produccion ; ion y Floricultivos
bifamiliar y trifamiliar agropecuaria eMmieneracil A
Residencial Usos comerciales de indole CSerwcrgg ?;ﬁ:‘;ﬁs
SAJONIA Vivienda en las cotidiano, asociados al uso condlismo v i Industria
tipologias unifamiliar, | residencial y a la produccion oy Floricultivos
bifar%?liar trifamiliar ropecuaria recreacion.
y % Mineria
Usos comerciales de indole
cotidiano, asociados al uso
, : residencial y a la produccion
R I X e ,
Vivi‘:i'ga?ne?j - agropecuaria. Servicios de hoteleria
LA PLAYA tipologias unifamilir Comercio y servicios para el Agroindustria Floricultivos
bifamiliar y trifamilia r corredor de la Autopista Mineria
Medellin -Bogota.
Industria
Equipamientos
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2. Usos del suelo en las areas para vivienda campestre:

Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/20 7.

Uso Principal c |U'° tio Uso Restringido Uso Prohibido Observaciones a los usos restringidos
Vivienda (en sus | Comercio al por | Actividades Industrias Expendio de bebidas alcohélicas para el
diferentes menor mercantiles como: | Manufacturera consumo dentro del establecimiento, la
tipologias) Actividades agricolas | Expendio de | Actividades de | restriccion estara sujeto a cumplir los niveles

y ganaderas diferente | bebidas SEervicios indicados y establecidos por la alcaldia
a los floricultivos alcohdlicas. mercantiles Como: | municipal en contaminacion auditiva y visual
Actividades de | Centros de | recuperacion  de | como bares y restaurantes.

servicios como: | eventos. materiales Para el caso de los cenfros de eventos estos |
alojamiento y | Mineria (reciclaje). deberan acreditar la mitagacion de impactos

servicios de comida,
recreacion pasiva y
activa.

Educacion

Algunas industrias
manufactureras con

alto riesgo
contaminante:
Fabricacion de
sustancias y
productos
quimicos,
curtimbres,
transformacion  de
algunas  materias
primas.

ambientales, tales como contami
auditiva y visual

La actividades mineras estaran sujeia:
dispuesto por el Codigo Nacional de

Ley 685 de 2001, y debe existir estrcto
control por parte de la Corporacion Autonoma

Regional-CORNARE

3. Usos del suelo en las zonas de actividad del Modulo Suburbano de Interés Economico de!

Aeropuerto:
Uso Compatible o
Zona Subzona Uso Principal mm’::mb Uso Restringido |  Uso Prohibido
Servicios s . Industria aeronautica .
Zona de Actividad Aeroportuaria aerondiliocs Comercio y Servicios o avidiica Mineria
Produccion .
Forestal protector - agroecologica ggrmwggz ‘
Zona de Restauracion de Servicios Forestal protector productor Comercio relacionado mayorist
Ecosistémicos Recreacion pasiva Ecoturismo con el turismo y la R R
Ecohoteles recreacion Sl
Mineria
Usos comerciales de
" indole cotidiano Actividades
Zonas de Su de y servicios mercantiles como: _
Actividad R““"‘l R Residencial Acividadesde | expendio de bebidas Industria
Residencial c trad servicios como alcoholicas
A alojamiento y servicios Mineria
de comida

154

A



n Concejo de

Rionegro Continuacién Acuerdo POT-002 del 25/01/2018
Departamento de Antioquia
Zona Subzona UsoPrincipal | oo GMPABEO | UsoRestringido | Uso Prohibido
Industria
manufacturera
Industrias
manufactureras
con alto riesgo
contaminante:
Usos comerciales de fabncacvpn o
indole cotidiano Actividades sus(t;n((xnas y
Subzona de y servicios mercantiles como: by iml: S
Actividad Residencial Actividades de expendio de bebidas SRS,
Ruldnmhl' ld‘l Baja servicios como alcohdlicas f %Jﬂr::cb,ére‘sde
alojamiento y servicios Mineria | @ .
dacomida algunas materias
primas
Actividades de
Servicios
mercantiles como:
recuperacion de
materiales
(reciclaje)
Comercio al por Industrias
mayor y al por . . manufactureras
menor Actividades de Zw';mmt{:: Actividades
Servicios servicios mercantiles o5 fnabes agricolas como
mercantiles como: como: transporte y DOUAI\::ﬁVi e i los floricultivos y
servicios de almacenamiento, il X actividades
comunicacién y de actividades de merc:_n ; de: bcgl;n: ganaderas.
Zona de Actividad Comercio y Servicios informacion, construccion, eXpenIoth i 3 | Actividades de
actividades alojamiento y servicios Saervicios'c:ﬁé servicios
financieras y de de comida comunidad: mercantiles como:
Segquros, Servicios ala acliidadee d 6 recuperacion de
actividades comunidad: educacion o uridad materiales
profesionales, Residencial Mi)r::f?g (reciclaje)
cientificas y Parqueaderos en
técnicas superficie*
Industrias
manufactureras
Subzona de Servicios Actividades
Actividades Especializados b o agricolas y
Complementarias al | complementarios al Comercio minorista Mineria ganaderas
Aeropuerto aeropuerto Residencial en
sus diferentes
tipologias
Industrias
Subzona de miangmureras
Actividad de Comercio ctli\gglades
Servicios Servicios Expendio de bebidas Casinos . adeas y
Especializados de Hoteles alcohélicas Mineria gla'; g
Turismo de Servicios turisticos hcustria
Zonas de Negocios Re&dgncual en
Servicios su?p?;{grg?:;es
{
Especializados Industrias
manufactureras
Actividades
agricolas como
Subzona de Servicios Expendio de bebidas | los floricultivos y
Actividad Servicios | especializados de Comercio minorista alcohdlicas actividades
de Salud y Bienestar | salud y bienestar Mineria ganaderas.
Industria
Residencial en
sus diferentes
tipologias
Subzona de Investigacion y Comercio y servicios Residencial Industrias
Actividad Centros Desarrollo Industria asociada a la Fami-industrias manufactureras
de Investigacion y Centros de innovacion y el Actividades agricolas con alto riesgo
Desarrollo Investigacion desarrollo relacionado y ganaderas contaminante:
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Zona Subzona Uso Principal %‘;’r&‘}:‘m"“:ﬁ: Uso Restringido | Uso Prohibido
Universidades a servicios Mineria fabricacion de
aeronauticos sustancias y
Educativo productos
quimicos,
curtimbres,
fabricacion de
algunas materias
primas
Actividades
agricolas y
ganaderas
diferentes a los
- floricultivos
Actividades a7
Zona de Actividad de Industria . Comeecioal por mercantles como: | "R 20
Especializada Industria _mayor expendio dg bebidas educacion,
Servicios logisticos al:ﬁqhbhpas abtclirats
neria salud humana,
entre otros.
Residencial en
sus diferentes
tipologias
Zona de Actividad Terminal de Termingl Nreatre meﬁrlm\t’ilfezdcesm: lr)dustrja
Transporte de Pasajeros y Estaciones de de pasac;:rrgas ylode Comercio y servicios | expendio de bebidas Eﬁ:g;ggilt::
Transferencia Estaciones APM alm:(;l:i(;as tipologias
Comercio Actividades
Servicios mercantiles como:
Residencial - ) expendio de bebidas Industrias
Zona de Actividad Mixta (conjunto FATERRENG alcoholicas manufactureras
residencial Vivienda individual
suburbano) Mineria
Actividades ;
Innovacién y mercantiles como: R eé?g::;?aal o
Zonade macdlo?al;)lmm Institucional Desarrollo expendiode bebidas | e ot
Educacion alcohdlicas : 2
6 tipologias
Mineria
4. Usos del suelo para el modulo suburbano de concentracion de vivienda:

Zonalsubzona Uso principal mmp'mmﬂo Uso restringido Uso prohibido
Actividades Industrias manufacturera
mercantiles Actividades de servicios

Comerdio al por como: Expendio mercaptiles como:
e de pebldas Recupgraglén de materiales
Subzonasde | \;enga(en | Actividadesde | AOONOKCES ente e g
Actividd sus diferentes servicios como: TR 9 ;
Residencial : ; rs Actividades manufactureras con alto riesgo
Concentrada | Pologias) Alojamienta y agricolas y contaminante: Fabricacion de
s de ganaderas sustancias y productos
comida, entre otras ; A A
. diferente a los quimicos, curtimbres,
Zonas de floricultivos. transformacion de algunas
Actividad Mineria materias primas
Residencial ﬁ‘it:z'::tﬁgz Industrias manufacturera
Comercio al por como: Expendio Actmacgzzlgz zg;:los
Subzonas de menor de bebidas Recuperacion de mateﬁ g
Actividad Vivienda (en Actividades de alcohdlicas, entre (reciclaje), entre otros
Residencial sus diferentes Servicios como: otras. Al gunas‘ nduskias '
de Mediana tipologias) Alojamiento y Actividades manufactureras con alto fiesgo
icios de agricolas y : 3 PR
Densidad My contaminante: Fabricacién de
crmicL ene oirme i ngli ';:?&afo a sustancias y productos

floricultivos quimicos, curtimbres, /%
156



7]

W Concejo de
' Rionegro

Departamento de Antioquia

Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

Zonalsubzona Usoprincipal | (8@ o | Usorestringido Uso prohibido
Mineria transformacion de algunas
materias primas
Actividades
mercantiles
como: Expendio
de bebidas Industrias manufacturera
alcohdlicas, entre Actividades de servicios
ofras. mercantiles como:
Actividades Recuperacion de materiales
Subzonas de i agricolas y (reciclaje), entre otros.
Actividad V|vngnda (en Comercio al por ganaderas Algunas industrias
Residencial ue dufer.entes menor incluyendo los manufactureras con alto riesgo
de B Spalogias) floricultivos contaminante: Fabricacion de
Densidad: Actividades de sustancias y productos
servicios como: quimicos, curtimbres,
Alojamiento y transformacion de algunas
servicios de materias primas.
comida, entre
otras
Mineria

Observaciones a los usos restringidos: . '
Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del establecimiento: Ia restriccion estara sujeto a cumplir los niveles
indicados y establecidos por la alcaldia municipal en contaminacion auditiva y visual como bares y restaurantes. :
Las actividades econdmicas, deben estar sujetos al cumplimientos de los Decretos 3600 de 2007 y 4066 de 2088, y los de ocupacion
extensiva deben localizarse sosteniblemente en relacion a la actividad residencial por su demanda de caracter espacial.

La actividades mineras estaran sujetas a lo dispuesto por el Cédigo Nacional de Minas Ley 685 de 2001, y debe existir estricto control
por parte de la Corporacion Autonoma Regional-CORNARE. Asi mismo las areas excluidas para la mineria que sefala el Articulo 11

del Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE.

Comercio al por o
mayor y al por Ac‘;‘gg?ggz % Fami-industrias,
menor ; . | ofras actividades
Vivienda (en me;:::::lei:omo. como las pompas
sus diferentes Shmince '?: ) ezto funebres
tipologias) actividades de ! Actividades Industrias manufactureras
Servicios conslnccin mercantiles Actividades agricolas y
mercantiles alojamiento y como: Expendio ganaf?eras como los
como: Servicios iy de bebidas oricultivos
Zona de Actividad Mixta de informacion ;mgoztgfe alcohdlicas, entre Actividades de servicios
y comunicacion, ok a' g otras mercantiles como:
actividades Senvi cios. o Servicios ala Recuperacion de materiales
financieras y de comunidad: comunidad: (reciclaje), entre otros.
seguros, Edkicacin : Actividades de
actividades atencion a la s'aIu d defensa y
profesionales, hirmiana, enfre seguridad
cientificas y otro's Mineria
técnicas

de 2011 de CORNARE.

Observaciones a los usos restringidos:
Restringido a la fami industria y otras actividades asociadas a Ia vivi
empresas (ya sea de caracter industrias como comercio
no desplacen el uso primordial de la vivienda y no generen mayores impactos ambientales y sociales
Actividades de orden publico y defensa: Este uso esta sujet
en cuenta todos los impactos espaciales que se generan a
Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dent
indicados y establecidos por alcaldia municipal en conta
Las actividades econdmicas, deben estar sujetos al cum
extensiva deben localizarse sosteniblemente en relacio
La actividades mineras estaran sujetas alo dispuesto
por parte de la corporacién Autonoma Regional-COR
del Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE. Asi mismo

enda: en las areas residenciales pueden localizarse fami-
y servicio al por menor) e industrias artesanales, siempre y cuando estas

0 alas politicas de orden nacional, pero en su localizacion deben tenerse
los usos vecinos como el residencial
ro del establecimiento: la restriccion estara sujeto a cumplir los niveles
minacion auditiva y visual como bares y restaurantes.

plimientos de los Decretos 3600 de 2007 y 4066 de 2088, y los de ocupacion

n a la actividad residencial por su demanda de caracter espacial.

por el Codigo Nacional de Minas Ley 685 de 2001, y debe existir estricto control
NARE. Asi mismo las areas excluidas para la mineria que sefiala el Articulo 11
las areas excluidas para la mineria que sefiala el Articulo 11 del Acuerdo 250

A
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Comercio al por Actividades de Fami-industrias, A

mayor y al por servicios otras actividades In:g?tp::dmanufﬁactlljareras
Zonado ctidud Comardoy | O | maarlescon: | comosporgas | At i

Servicios cios transporte y fiinebres floricultivos
mercantiles almacenamiento, Actividades Actividades de servicios
como: Servicios actividades de mercantiles i ’
de informacion construccion, como: Expendio MEFGRATENS COMo;
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Uso
Zonalsubzona Uso principal complementario Uso restringido Uso pfombldo
Yy comunicacion, alojamiento y de bebidas Recuperacion de materiales
actividades servicios de alcohdlicas, (reciclaje), entre otros.
financieras y de | comida, entre otras Servicios ala
seqguros, Servicios a la comunidad:
actividades comunidad: Actividades de
profesionales, Educacion, defensay
cientificas y atencién a la salud seguridad
técnicas humana, entre
otros
Mineria

Observaciones a los usos restring

Restringido a la fami industria y otras actividades asociadas a la vivienda: en las areas residenciales pueden localizarse fami-
empresas (ya sea de caracter industrias como comercio y servicio al por menor) e industrias artesanales, siempre y cuando estas

idos:

no desplacen el uso primordial de la vivienda y no generen mayores impactos ambientales y sociales

Actividades de orden publico y defensa: Este uso esta sujeto alas politicas de orden nacional, pero en su localizacion deben tenerse

en cuenta todos los impactos espaciales que se generan a los usos vecinos como el residencial

Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del establecimiento” la restriccion estara sujeto a cumplir los niveles
indicados y establecidos por alcaldia municipal en contaminacion auditiva y visual como bares y restaurantes.

Las actividades economicas, deben estar sujetos al cumplimientos de los Decretos 3600 de 2007 y 4066 de 2088, y los de ocupacion
extensiva deben localizarse sosteniblemente en relacion a la actividad residencial por su demanda de caracter espacial.

La actividades mineras estaran sujetas a lo dispuesto por el Cadigo Nacional de Minas Ley 685 de 2001, y debe existir estricto control
por parte de la corporacion Autonoma Regional-CORNARE. Asi mismo las areas excluidas para la mineria que sefiala el Articulo 11
del Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE. Asi mismo las areas excluidas para la mineria que sefiala el Articulo 11 del Acuerdo 250

de 2011 de CORNARE.
Produccion .
: Mineria
Zona de Actividad de Fg;zgz‘f Forestal protector - agé?n?;lggéca Servicios
Restauracion de Servicios R‘;:reaci i productor elatirinado &t Comercio mayorista
Ecosistémicos : Ecoturismo 5 Industrial
pasiva el turismo y la Residencial
recreacion
Comercio y Mineria
Investigacion y servicios Residencial Industrias manufactureras con
s Zonal h:‘m““ d'l 3 Desarrollo Industria aspciada Fami-industrias alto riesgo contaminante:
Centros de Investigacid n.y Centros de alainnovacion y el Actividades fabricacion de sustancias y
R llo Investigacion | desarrollo asociada agricolas y productos quimicos,
Universidades a servicios ganaderas curtimbres, fabricacion de
aeronauticos algunas materias primas
Actividades
Innovacion y mer.cantnes' Industria
Zona de Actividad Institucional Desarrollo oo expendlo Residencial en sus diferentes
Equipamientos (Dotacional) Educacion o tipologias
Mineria

5. Resumen régimen de usos del suelo para el Médulo Suburbano de Actividad Multiple:

Zona Uso Principal | Uso Complementario Ru:l‘&m Uso Prohibido Observaciones
Restringido a la fami industria y otras
Servicios mercantiles actividades asociadas a la vivienda: en
como: servicios de Fami-industrias Actividades |a§ areas re§idenciales pueden
construccion, y otras agricolas y Iocahzarsg faml-gmpresas (ya sea de
informacion y actividades ganaderas caréc‘te'r industrias como comercio y
Zona Suburbana comunicaciones, econémicas damale 4 loé servicio al por menor) e industrias
de Actividad c iial actividades financieras y | asociadas ala flosicultivos artesanales, siempre y quando estas no
Mdltiple de la A | de seguros, servicios vivienda ] desplacen el uso primordial qe la vivienda
Autopista PRy A profesionales. y NO generen mayores .|mpaclos
Medellin - gorgener ambientales y sociales
Bogota Floricultivos Actividades Vivienda Actividades de Orden publico y defensa:
para el orden campestre, Este uso esta sujeto a las politicas de
publico y | parcelacion y orden nacional, pero en su localizacion
defensa conjunto deben tenerse en cuenta todos los
residencial impactos espaciales que se generan a los
suburbano usos vecinos como el residencial
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Zona Uso Principal | Uso Complementario aci Uso Prohibido Observaciones
Servicios Aagroindustria e | Algunas (condominio Actividades Industriales de Alto impacto
mercantiles Industrias industrias campestre) ambiental y/o contaminante: Ciertas
como: manufactureras manufactureras actividades industriales como algunas
Transporte y con alto riesgo industrias quimicas que pueden poner en
almacenamien contaminante: riesgo otras actividades y otros usos
to, actividades Fabricacion de (vivienda, actividades de servicios), por lo
de  servicios sustancias  y que deben estar lejos de otros usos
profesionales. productos industriales altamente inflamables, de la
quimicos, poblacion y deben procurar desarrollar su
curtimbres, actividad de manera sostenible de
transformacion acuerdo a los parametros de CORNARE
de algunas
materias primas
Servicios a la | Recuperacion Mineria Restriccion a la Recuperacion de
comunidad: Educacion, | de materiales materiales: estara sujeta al cumplimento
atencion a la salud | (reciclaje) de las normativas tanto de la alcaldia
humana, entre otros. como de CORNARE en materia de
ambiental, y su localizacion debera estar
conforme a los decretos Nacionales como
los Decreto 3600 de 2007 y 4066 de
2008. Dentro de estas actividades
también caben mencionar actividades
como: “Pompas flnebres y actividades
relacionadas”.
Actividades Expendio de bebidas alcohdlicas para el
mercantiles consumo dentro del establecimiento” la
como: Expendio restriccion estara sujeto a cumplir los
de bebidas niveles indicados y establecidos por
alcohdlicas- alcaldia municipal en contaminacion
auditiva y visual como bares y
restaurantes.
Las actividades econdmicas, deben estar
sujetos al cumplimientos de los Decretos
3600 de 2007 y 4066 de 2088, y los de
ocupacion extensiva deben localizarse
sosteniblemente en relacion a la actividad
residencial por su demanda de caracter
espacial.
La actividades mineras estaran sujetas a
lo dispuesto por el Codigo Nacional de
Minas Ley 685 de 2001, y debe existir
estricto control por parte de la
corporacion Auténoma Regional-
CORNARE. Asi mismo las areas
excluidas para la mineria que sefiala el
Articulo 11 del Acuerdo 250 de 2011 de
. = CORNARE.
Industria Servicios  mercantiles | Recuperacion Vivienda en sus | Actividades Industriales de Alto impacto
manufacturera | como: _sgrvicios de [ de materiales | diferentes ambiental y/o contaminante: Ciertas
construccion, transporte | (reciclaje) tipologias actividades industriales como algunas
almacenamnento. industrias quimicas que pueden poner en
servicios profesnc_males, riesgo otras actividades y otros usos
actividades financieras y (vivienda, actividades de servicios), por lo
de seguros. que deben estar lejos de otros usos
industriales altamente inflamables, de la
Zona Suburbana poblacién y deben procurar desarrollar su
Industrial de actividad de manera sostenible de
Belén c i - = acuerdo a los parametros de CORNARE
a‘op"&e‘::nﬂrw mayor y erlgm Actividades Restriccion a la Recuperacion de
’ | agricolas y | materiales: estara sujeta al cumplimento
como: Expendio | ganaderas de las normativas tanto de la alcaldia
de _Bebrdas diferentes a los como de CORNARE en materia de
alg:oh(?hcas. floricultivos ambiental, y su localizacion debera estar
Mineria conforme a los decretos Nacionales como
los Decreto 3600 de 2007 y 4066 de
2008. Dentro de estas actividades
T también caben mencionar actividades ﬂ
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Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

Uso Principal

Restringido

Uso Prohibido

Observaciones

Floricultivos

como: 'Porripas funebres y actividades
relacionadas’.

Servicios a
comunidad
como:
Educacion,
Atencion a
salud humana.

la

Actividades de orden publico y defensa:
Este uso esta sujeto a las politicas de
orden nacional, pero en su localizacion
deben tenerse en cuenta todos los
impactos espaciales que se generan a los
usos vecinos como el residencial

Expendio de bebidas alcohdlicas para el
consumo dentro del establecimiento® la
restriccion estara sujeto a cumplir los
niveles indicados y establecidos por
alcaldia municipal en contaminacién
auditiva y visual como bares y
restaurantes.

Las actividades econémicas, deben estar
sujetos al cumplimientos de los Decretos
3600 de 2007 y 4066 de 2088, y los de
ocupacion extensiva deben localizarse
sosteniblemente en relacion a la actividad
residencial por su demanda de caracter
espacial.

La actividades mineras estaran sujetas a
lo dispuesto por el Cédigo Nacional de
Minas Ley 685 de 2001, y debe existir

estricto control por parte de la
Corporacion Autdnoma Regional -
CORNARE. Asi mismo las areas
excluidas para la mineria que sefiala el
Articulo 11 del Acuerdo 250 de 2011 de
CORNARE.

Zona Suburbana
de
Equipamientos
de la Via Parque
Los Sauces

Industria
manufacturera

Servicios  mercantiles
como: servicios de
construccion, transporte
y almacenamiento,
servicios profesionales,
actividades financieras y
de sequros.

Recuperacion
de materiales
(reciclaje)

Vivienda en sus
diferentes

tipologias

Actividades Industriales de Alto impacto
ambiental y/o contaminante: Ciertas
actividades industriales como algunas
industrias quimicas que pueden poner en
riesgo otras actividades y otros usos
(vivienda, actividades de servicios), por lo
que deben estar lejos de otros usos
industriales altamente inflamables, de la
poblacion y deben procurar desarrollar su
actividad de manera sostenible de
acuerdo a los parametros de CORNARE.

Terminales de
carga, usos de
servicio
asociados a la
logistica de
movilizacion
de carga de los
ambitos
municipal Y
subregional.

Comercio al por mayor y
al por menor.

Actividades
mercantiles
como: Expendio
de Bebidas
alcohdlicas.

Actividades

agricolas y
ganaderas,
incluyendo
floricultivos

los

Restriccion a la Recuperacion de
materiales: estara sujeta al cumplimento
de las normativas tanto de la alcaldia
como de CORNARE en materia de
ambiental, y su localizacion debera estar
conforme a los decretos Nacionales como
los Decreto 3600 de 2007 y 4066 de
2008. Dentro de estas actividades
también caben mencionar actividades
como: “Pompas finebres y actividades
relacionadas”.

Servicios de
reparacion Yy
mantenimiento
de vehiculos
de transporte
pesado.

Infraestructura
de

EBAR, PTAR,
Manejo
residuos
sélidos
especiales,

servicios
publicos como

de

Comercio al por
mayor.

Servicios a la
comunidad
como:

Educacion,
Atencién a

salud humana.

Actividades de Orden publico y defensa:
Este uso esta sujeto a las politicas de
orden nacional, pero en su localizacion
deben tenerse en cuenta todos los
impactos espaciales que se generan a los
usos vecinos como el residencial.

Expendio de bebidas alcohdlicas para el
consumo dentro del establecimiento’ la
restriccion estara sujeto a cumplir los
niveles indicados y establecidos por
alcaldia municipal en contaminacion

restaurantes.
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Uso
Zona Uso Principal | Uso Complementario Restringido Uso Prohibido Observaciones
Estacion de
Transferencia,
centro de
reciclaje y
disposicién de
emergencia de
residuos
glr:‘r):. de Las actividades econdmicas, deben estar
Faenado sujetos al cumplimientos de los Decretos
- 3600 de 2007 y 4066 de 2088, y los de
ocupacion extensiva deben localizarse
sosteniblemente en relacion a la actividad
residencial por su demanda de caracter
espacial.
ici ineri La actividades mineras estaran sujetas a
Mineria : A
asl(renrValtt‘.:tla(:\sami(g:\a i lo dispuesto por el Codigo Nacuona! d_e
to de Minas Ley 685 de 2001, y debe existir
i estricto control por parte de la
:r;:ggcuas ® corporacion Autonoma Regional -
' CORNARE. Asi mismo las areas
excluidas para la mineria que sefiala el
Articulo 11 del Acuerdo 250 de 2011 de
CORNARE.
Compatible o Uso Uso Prohibido
o Uso Princiel Uc.:mphmamdo Restringido
Zonade 2 Industria
Actividad Terminal Actividades Mineria
Terminal de tormastre do mercantiles Residencial en
Transporte de pasajercs ylo Comercio y servicios como: expendio | sus diferentes
Pasajeros y de carga de bebidas tipologias
Estaciones de Es‘:g&”es alcoholicas
Transferencia

PARAGRAFO 1°. Los parqueaderos en superficie quedan prohibidos en los poligonos identificados con los
codigos MIEA_ZACS_02, MIEA_ZACS_03 y MIEA_ZACS_04.

PARAGRAFO 2°. Para los usos restringidos se adoptan las siguientes normas:

a. Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del establecimiento: la restriccion estara sujeto a
cumplir los niveles indicados y establecidos por la alcaldia municipal en contaminacién auditiva y visual
como bares y restaurantes. )

b. Las actividades economicas, deben estar sujetos al cumplimientos del Decreto Unico Nacional 1077 de
2015, y los de ocupacion extensiva deben localizarse sosteniblemente en relacion a la actividad residencial
por su demanda de caracter espacial.

C. Las actividades mineras estaran sujetas a lo dispuesto por el Codigo Nacional de Minas Ley 685 de 2001,
y debe existir estricto control por parte de la Corporacion Autonoma Regional-CORNARE. Asi mismo las
areas excluidas para la mineria que sefiala el Articulo 11 del Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE.

d. Los casinos solo se permiten al interior de los hoteles.

PARAGRAFO 3°. Faciltese al Alcalde Municipal para que mediante Decreto adopte la reglamentacion
especifica de usos conforme el codigo CIIU, Clasificacion Industrial Internacional Uniforme, revision 4 -

adaptada para Colombia por el DANE, emitida mediante Resolucion 000139 del 12 de noviembre de 2012, ello
en cuanto a los suelos rurales de desarrollo restringido”.

ARTICULO 210. El Articulo 324 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 324. ASIGNACION DE USOS PARA LAS CATEGORIAS DE PROTECCION EN EL SUELO

RURALr Asign_ese los usos del suelo para cada una de las categorias de proteccion en el suelo rural del
municipio de Rionegro, tal como se indica en Ia siguiente tabla:
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Categorias de Uso Compatibleo | Uso Restringido o
Proteccién Ao ":"““'é"‘ Complementario. | _ Condicionado | Y5 Prohibido
roteccion y Vivienda en
Preservacion ConsefvaCiOn Forestal Protector sus mog;id;%‘;asé
Ambiental Mineria
Mineria
Vivienda
Proteccion
Proteccion Conservacign Forestal Protector | Forestal Protector — ?::j?\ﬁzzgf
Ambiental Productos Pércalacin 66
Areas de Vivienda
Conservacion y Campestre
Proteccion Proteccion y Forest;l Protector Vivienda Parcelacion de
Ambiental Restauracion Conservacion Apicultura Carbesl Vivienda
Ambiental Forestal Protector - e e Vivienda
Mineria
Productor - Campestre
: orestal Productor
Ecoturismo A grz;‘;‘:j‘;ﬂg“b B Vivienda
Zonas Uso Recreacion Pasiva | oo iema de BPA y Campesina Mineria
Sostenible Silvopastoril y BPG Vivienda Parcelacion de
Agrgforestal Uso sostenible Campestre Vivienda
Apicultura Recreacion pasiva Individual
Ecohoteles
Produccién y
mejoramiento de la
actividad
agropecuaria.
Servicios de
agroturismo. Floricultivos oy :
Plantaciones Vivienda campesina | Mineria extractiva
forestales odeapoyoala de matenales.para e 2
preferiblemente con | actividad productiva. la Ogsztxgibn‘ Dlesg;l%sncubn sc:;':)aol de
especies nativas. Agroindustria et i
Empresas Ingvestigaei()n controlables y Parcelaciones de
dedicadas a la controlada. mitigables. vivienda campestre
administracion de | Coberturas forestales | ,_Anenas de y condominios.
la produccion, protectoras teleoomumgagones Mineria dlferente a
Zonas para la distribucion y Coberturas forestales A y transgmusnén. los matenalgs de
Produccion | comercializacion de productoras. penure. e <I>onstmocgbn.
Agropecuaria - los productos Establecimiento de ki 1?5. o di n}brzdyocuon,
7PA agropecuarios. infraestructuras de BUUCANA istribucion, uso 0
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1. Respetar las sucesiones ecoldgicas existentes (rastrojos altos y bajos).
2. Ladensidad de siembra debe ser de 1.100 arboles

PARAGRAFO 1°. Sin perjuicio de lo establecido en el suelo de proteccion, las rondas hidricas en el suelo rural,
deberan permanecer Gnica y exclusivamente con bosque protector, protector - productor o en cualquier etapa
de sucesion ecolégica, debiendo tener presente para la implementacion de estos usos y actividades:

por hectarea, para el establecimiento de un bosque

3. Para el enriquecimiento en bosque protector - productor la densidad de siembra debe ser de 250 arboles

porcicolas, avicolas, pozos sépticos o cualquiey%

ce
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PARAGRAFO 3°. No podra ubicarse ninguna actividad porcicola o utilizar excretas como abono por aspersion
o por gravedad, a menos de 200 m de las fuentes de agua.

Las personas que deseen adelantar explotacion porcina, en un area mayor de 100 m? o con mas de 100

porcinos, deberan acogerse al convenio de produccion méas limpia, suscrito entre el sector porcicola y
CORNARE.

Sin perjuicio de las licencias y permisos ambientales que requieran, los productores con menos de 100 m?
construidos, deberan contar con el visto bueno de la Unidad de Gestién Ambiental Municipal o la dependencia

que haga sus veces, y dar aplicacion a las normas técnicas contenidas en la “Cartilla Manejo de Elementos de
la Produccion Porcina CORNARE 1997".

PARAGRAFO 4°. Toda construccion en suelo rural debe contar con una certificacion de disponibilidad de
servicios de acueducto, emitido por la Junta Administradora del Acueducto (J.A.A.) 0 empresa de servicios
publicos (E.S.P.) correspondiente; en caso contrario se debe contar con la concesién de agua expedida por

CORNARE y los disefios de las obras de captacion y de sistema de tratamiento debidamente aprobadas por la
misma entidad.

PARAGRAFO 5°. Para la construccion de edificaciones destinadas a desarrollar actividades de cria y levante
de todo tipo de animales, se requerira licencia de construccion y visto bueno previo de la Secretaria de
Desarrollo Econdmico del municipio de Rionegro, o la entidad que haga sus veces.

Estas construcciones respetaran los retiros y normas generales de construccion sefialadas para la zona
homogénea respectiva. Se exigira la utilizacion de cercas vivas con el fin de mitigar la contaminacion.

PARAGRAFO 6°. Las densidades méximas para las parcelaciones productivas seran las establecidas por la
autoridad ambiental CORNARE en el articulo segundo del Acuerdo 173 de 2006 y en el articulo décimo del
Acuerdo 250 de 2011 o las normas que los deroguen, modifiquen o sustituyan, para las zonas agropecuarias y
agroforestales, respectivamente”.

ARTICULO 211. El Articulo 329 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 329. NORMAS ESPECIFICAS PARA FLORICULTIVOS: A partir de la entrada en vigencia del
presente Acuerdo los nuevos floricultivos podran localizarse en las zonas que de acuerdo a la zonificacion de
usos se destina para la produccion agropecuaria (ZPA) y para la produccion sostenible (ZPS), en la Zona
Suburbana de Uso Multiple y en la Zona Industrial de Belén. La construccion de nuevos floricultivos estara
determinada por las normas especificas de establecimiento de los mismos, establecida a continuacion:

1. Para poder funcionar deben hacer parte del “Convenio para una produccion mas limpia” suscrito entre el
sector floricultor y CORNARE.

2. El perimetro del cultivo, tendré un aislamiento en cerca viva.

3. Se les aplicara un indice de ocupacion méximo del 60% del area bruta del predio o predios, en el cual se
deben ubicar pisos duros, parqueaderos, zonas de cargue, sistema de tratamiento de aguas y residuos
sélidos.

4. La construccion (ubicacion de los invernaderos), debe guardar los siguientes retiros especiales:

a. A nacimientos, corrientes de agua y respectivas rondas, lagos y humedales de acuerdo con lo
establecido en el presente Acuerdo en lo referente a las areas de ronda hidrica y areas aferente, retiros

que son inmodificables:
1) A construcciones de vivienda: 30 metros. . '
2) Alavia, segln el plan vial y en especial Ley 1228 de 2008 y el Decreto Unico Nacional 1077 de

2015.
3) Alinderos: 10 metros.

Estos retiros deben estar en cobertura vegetal con arboles omamentales y arbustos, sirviendo co%
zona amortiguadora, frente al impacto ambiental y paisajistico.
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Los invernaderos dedicados a reproduccion de especies (camas madres y bancos de enraizamiento)
estaran ubicados después de los retiros.

5. Se restringe la construccion de nuevos floricultivos y la ampliacion de los existentes en los Modulos
Suburbanos de Interés Economico del Aeropuerto y de Concentracion de Vivienda, asi como en los
poligonos que en virtud del presente Acuerdo se les asigna la categoria de areas de vivienda campestre.
Ademas se restringe el establecimiento o ampliacion de cultivos en zonas de proteccion y conservacion
ambiental y en zonas donde se presente escasez de agua o se tengan limitantes biofisicos, como pendientes
y areas de amenaza y riesgo.

PARAGRAFO 1°, Se respeta el derecho de permanencia de los floricultivos consolidados en los sectores donde
se encuentran localizados actuaimente, hasta el momento en el cual se defina su traslado a los sectores
determinados en el presente Plan o por su cierre definitivo.

PARAGRAFO 2°. Para los floricultivos localizados en los suelos suburbanos y en las areas para vivienda
campestre a que hace referencia el numeral 5° del presente Articulo, se permite una ampliacion hasta del 10%
del area que actualmente ocupan, siempre y cuando no superen el 60% establecido en el numeral 3° de la
presente disposicion”.

ARTICULO 212. NORMAS ESPECIFICAS PARA EL USO DE ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE: Todos los
predios y construcciones con usos de suelo permitido de alojamiento y otros tipos de hospedaje no permanente
en el Municipio de Rionegro, deben cumplir con las siguientes condiciones minimas para su funcionamiento:

1. AREA MINIMA DEL PREDIO. Para el desarrollo de proyectos urbanisticos destinados a los usos de
alojamiento y otros tipos de hospedaje no permanente en los suelos rurales donde el uso es permitido, sera
necesario que el predio objeto de licencia cuente con un area minima de veinte mil metros cuadrados (2
Hectareas).

2. AREA MINIMA Y MAXIMA DE HABITACION. El 4rea de las habitaciones en o proyectos destinados a los
usos de alojamiento y hospedaje, sera:

a. HABITACION ESTANDAR: Area minima veintinueve metros cuadrados (29 m?), &rea maxima de
treinta y ocho metros cuadraros (38 m?).

b. HABITACION JUNIOR SUITE: Area minima treinta y nueve metros cuadrados (39 m?), area maxima
cincuenta y nueve metros cuadrados (59 m?).

c. HABITACION SUITE: Area minima sesenta metros cuadrados (60 m?), area maxima ochenta metros
cuadrados (80 m?).

d. CANTIDAD MAXIMA DE HABITACIONES SUITE Y JUNIOR SUITE: La cantidad maxima de
habitaciones Junior Suite y Suite de los proyectos urbanisticos destinados a los usos de alojamiento y
hospedaje no podra superar el treinta por ciento (30 %) del total de habitaciones.

3. APROVECHAMIENTOS: Se debera dar cumplimiento a lo establecido en el Acuerdo 056 de 2011 y en las
disposiciones contenidas en el presente Acuerdo.

4. RETIROS ENTRE CONSTRUCCIONES. En los predios que no se encuentren entre medianeros, el retiro
minimo lateral y de fondo entre edificaciones sera el establecido en el articulo 346 del Acuerdo 056 de
2011.

5. SATURACION. Los usos de alojamiento y hospedaje, se saturaran a razon de uno (1) cada dos mil metros
(2.000 m) de radio en las demas categorias de suelo rural donde se permita el uso de alojamiento y
hospedaje, previo cumplimiento a lo establecido en la Ley 1558 de 2012 Articulo 4, numeral 3 respecto de
la capacidad de carga para los aprovechamientos turisticos y en el Articulo 589 del Plan de Ordenamiento
Territorial Acuerdo 056 de 2011 y demas normas que lo modifiquen o sustituyan.

6. ACCESIBILIDAD INTERNA Y EXTERNA. Para los fines del presente Decreto, las personas naturales o
juridicas que deseen llevar a cabo proyectos de alojamiento y otros tipos de hospedaje no permanente,
ademas de cumplir con las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial -Acuerdo 056 de
2011y las contempladas en el presente Acuerdo, estan obligados a garantizar el acceso a través de vias
totalmente construidas con la seccion publica establecida en la normatividad urbanistica vigente.

7. CONDICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD Y ACCESO. El area de acceso sera protegida contra la Iluvia/‘
y debera ser independiente el acceso para los huéspedes y para el personal de servicio.

ASCENSOR. Para edificaciones de tres (3) o mas pisos, se debera contar con ascensor.
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9. ACCESOS INDEPENDIENTES A ZONAS DE PARQUEO. Los establecimientos de alojamiento y
hospedaje con servicios complementarios, deberan presentar solucion de parqueo que garantice el cargue
y descargue de mercancias e ingreso y salida de los usuarios de manera independiente.

10. PARQUEADEROS. Se exige maximo una (1) unidad de parqueo para automéviles por cada habitacion y
minimo una (1) celda de parqueo por cada tres (3) habitaciones. Una (1) celda para buses de turismo por
cada cincuenta (50) habitaciones y ademas una (1) celda de parqueo por cada cincuenta metros cuadrados
(50 m2) construidos de servicio complementario.

Para los establecimientos que no tienen servicios complementarios, se requerira de una (1) celda de
parqueo por cada tres (3) habitaciones.
Adicionalmente deberan contar con parqueaderos para bicicletas debidamente dotado.

PARAGRAFO 1°; En todo caso en los suelos rurales de desarrollo restringido debera darse cumplimiento a las
disposiciones consagradas en el articulo 285 del Acuerdo 056 de 2011 o normatividad vigente en lo referente
a la unidad minima de actuacion -UMA.

PARAGRAFO 2°. Se prohibe el fraccionamiento inmobiliario tendiente a la generacion de predios o unidades
de destinacion independientes, por ello no se permite la generacion de unidades inmobiliarias independientes
tendientes al sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal consagrado en la Ley 675 de 2001, debiéndose
mantener una sola unidad inmobiliaria para el area que soportara la destinacion a los usos de alojamiento y
otros tipos de hospedaje no permanente, permitidos para la zona.

PARAGRAFO 3°. Se prohibe la instalacion de mas de un contador por cada uno de los servicios publicos
domiciliarios (energia, acueducto y alcantarillado, cuando exista) con que cuente la edificacion, y los demas
que sean habilitados por las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios (ESP).

Cuando el proyecto requiera de permisos ambientales los mismos no podran ser tramitados de manera
individual, es decir el conjunto habitacional debera contar con un solo sistema de tratamiento de aguas
residuales y se deberan cumplir con todas las obligaciones adicionales de los proyectos en suelo rural,
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 4°. Se prohibe la generacion de mas de un (1) sistema séptico para el tratamiento de aguas
residuales (pozo séptico u otro) generadas con motivo de la actividad econémica de alojamiento y hospedaje,
en los sitios donde no se preste el servicio piblico domiciliario de alcantarillado y previo el cumplimiento de los
requisitos exigidos por las autoridades ambientales.

PARAGRAFO 5°. Se prohibe la generacion de parqueaderos privados para los establecimientos y unidades de
destinacion cuyo uso sea el de alojamiento y hospedaje, en razon de ello, todos los parqueaderos ubicados
dentro del area destinada a los usos indicados, tendran el caracter de parqueaderos comunes.

PARAGRAFO 6. Para los efectos del presente Acuerdo, ninglin establecimiento abierto al pblico, diferente a
los que tienen como uso principal el alojamiento y otros tipos de hospedaje no permanente, asi como tampoco
unidades de destinacion a vivienda, podran desarrollar como actividad complementaria de alojamiento.

PARAGRAFO 7°. En el municipio de Rionegro, solo se autorizan los asentamientos hoteleros, en las zonas
donde el POT lo permita, que se clasifiquen y cumplan con todos los requisitos técnicos para su destinacion a
hotel, aparta hotel, aparta suite y alojamiento rural-lodge, de conformidad con la norma NTSH-006 de agosto
27 de 2009, o la norma técnica que la modifique o sustituya.

PARAGRAFO 8°. Para los agrohoteles y los ecohoteles el area minima de predio o &rea minima de actuacion
(UMA) sera de seis (6) hectareas, el indice de ocupacion (IO) sera del 10% calculado sobre area bruta (AB)
incluyendo en este los pisos duros”.

CAPITULO XXVIII
APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

ARTICULO 213. El Articulo 330 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:
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“ARTICULO 330. MODALIDADES DE PARCELACION: De conformidad con lo dispuesto en el presente
Acuerdo, en el suelo rural del municipio de Rionegro se adoptan las siguientes modalidades de parcelacion:

1. Parcelacién Industrial: Desarrollo urbanistico localizado en suelo rural de desarrollo restringido, destinado
a establecer el uso industrial, siempre y cuando sea permitido y se de cumplimiento a la UMA, dotandolo
con obras de urbanismo, con acceso desde una via piblica y orientado a la division simultanea o sucesiva
en dos 0 mas nuevas parcelas independientes.

2. Parcelacion Habitacional o Residencial: De conformidad las disposiciones sobre la materia contenidas
en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y el Acuerdo 173 de 2006 de CORNARE estas se clasifican
en:

a. Conjunto Residencial Suburbano: Conforme al Acuerdo 173 de 2006 de CORNARE corresponde al
conjunto de viviendas de baja densidad, cuyo uso es la residencia permanente de los propietarios. Es
un conjunto que deriva de un plan urbanistico integral que establece &reas privadas y comunitarias
que se rigen por la propiedad horizontal, la copropiedad o el condominio.

b.  Condominio: Conjunto de edificaciones que en el suelo rural presente construcciones integradas
arquitectonica y ambientalmente, reunidas o confinadas dentro de un indice de ocupacion, que
comparten elementos estructurales y constructivos, areas comunes de circulacion, reunion,
instalaciones técnicas, zonas verdes y de proteccion ambiental, que contengan elementos de
cerramiento y compartan una misma entrada o acceso.

c. Parcelacion Campestre: Conforme al Acuerdo 173 de 2006 de CORNARE es el conjunto de
edificaciones destinadas al uso residencial y recreacional, dispuesto en el suelo clasificado como rural
por el POT donde este uso es permitido, que deriva de un proceso de parcelacion mediante el cual un
predio rural mayor es subdividido en unidades prediales privadas y menores cada una de las cuales
queda vinculada directamente a una via desde la cual se accede a la unidad de vivienda campestre.

3. Parcelaciones Productivas: Estas se clasifican en:

a. Ecoparcelacion: Es el desarrollo orientado a potenciar los servicios ambientales o ecosistémicos en
las categorias de proteccion del suelo rural, destinado a establecer la convivencia del uso residencial
con la produccion de servicios ecosistémicos y/o proteccion forestal del suelo; para ello se dota con
obras de urbanismo, con acceso posible desde una via pablica, debiéndose concentrar las viviendas
en un area no superior al 20% del area total del predio o predios objeto de licencia de parcelacion, el
area restante sera destinada a cumplir con las obligaciones urbanisticas y ala produccion de servicios
ecosistémicos o proteccion forestal.

Las ecoparcelaciones se podran desarrollar en las zonas agroforestales y en las zonas de produccion
sostenible, podran constituirse como condominios y en todo caso estaran sometidas a reglamento de
propiedad horizontal.

b.  Agroparcelacién: Es el desarrollo orientado a potenciar la produccién agropecuaria y forestal en las
areas para la produccion agricola, ganadera, forestal y de explotacion de recursos naturales de las
categorias de proteccion del suelo rural, destinado a establecer la convivencia del uso residencial con
la produccion agropecuaria y forestal del suelo; para ello se dota con obras de urbanismo, con acceso
posible desde una via pablica, y garantizandose que por lo menos el 50% del area del predio o predio
objeto de licencia de parcelacion se dediquen a la produccion agricola, pecuaria o forestal. Este tipo
de parcelacion estara sometida a reglamento de propiedad horizontal,

PARAGRAFO 1°, Las densidades maximas para las parcelaciones productivas seran las establecidas por la
autoridad ambiental CORNARE en el articulo segundo del Acuerdo 173 de 2006 y en el articulo décimo del
Acuerdo 250 de 2011 o las normas que los deroguen, modifiquen o sustituyan, para las zonas agropecuarias y
agroforestales, respectivamente.

PARAGRAFO 2°. La densidad en las parcelaciones residenciales o habitacionales, asi como en las productivas

se determinara sobre el area bruta del predio o predios objeto del tramite de la correspondiente licencia de/x
parcelacion”.

ARTICULO 214. El Articulo 332 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTIQULO 332. CRITERIOS PARA LA DETERMINACION DE DENSIDADES HABITACIONALES: Para la
determinacion de las densidades habitacionales en el suelo rural, se adoptan los siguientes criterios:
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1. Para el desarrollo del modelo de ocupacion del territorio rural, se asignan densidades habitacionales
medias en los centros poblados rurales suburbanos, por cuanto en ellos se busca que haya una mayor
concentracion de vivienda, y de diversidad de equipamientos para la poblacion rural y actividades de
comercio y servicio que apoyen la produccion rural agricola, agroindustrial y pecuaria.

2. El Modulo de Interés Econdmico del Aeropuerto Internacional José Maria Cordova, debera contar con
densidades habitacionales medias, que se soportaran en la gran diversidad de equipamientos y actividades
que se conciben para el sector, alojaran a una porcion importante de las personas que se emplearan en la
propia zona, al tiempo que servira para vigorizar la demanda local de bienes y servicios de tipo cotidiano.

3. Elsuelo rural suburbano, inmediato al perimetro urbano, es el llamado a concentrar la vivienda con el objeto
de evitar la dispersion de ella por todo el territorio rural y disminuir por ende la tendencia a la
suburbanizacion. En vista de ello, sera necesario recurrir a densidades habitacionales mas altas que las
del Acuerdo 173 de 2006, de CORNARE para este tipo de suelo.

4. A los suelos clasificados como de proteccion para la produccion agricola, ganadera, forestal y de
explotacion de recursos naturales, se les asigna un techo méaximo de densidad habitacional en funcion al
area minima de lote o predio.

5. A las areas de proteccion ambiental, se les definen techos de densidades de conformidad con las
determinantes ambientales expedidas por CORNARE como autoridad ambiental competente”.

ARTICULO 215. El Articulo 334 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 334. INDICE DE OCUPACION. De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Unico Nacional
1077 de 2015, el indice de ocupacion para las actuaciones urbanisticas de parcelacion en industria, comercio
y servicios, corresponde al 30% del area neta del predio o predios, después de restarle las obligaciones
urbanisticas, las areas de conservacion y proteccion y demas afectaciones del predio.

El indice maximo de ocupacion para los Centros Poblados Rurales y Suburbanos, y para las Areas para
Vivienda Campestre, es del 30% del area neta del lote.

En los parques, conjuntos o agrupaciones industriales se podré alcanzar una ocupacion hasta el cincuenta por
ciento (50%) de su area, siempre y cuando sus propietarios realicen al municipio de Rionegro, previo al
otorgamiento de la correspondiente licencia de parcelacion, la transferencia de cesiones adicionales gratuitas
con el fin de compensar los impactos ambientales y urbanisticos, las cuales solo se podran localizar en predios
que hagan parte de las microcuencas abastecedoras de acueductos, ecoparques y fuentes hidricas en las que
el presente POT tenga proyectado parques lineales, en especial el Rio Negro, areas que se identifican y
delimitan en los planos con codigos POT_CG_130, POT_CG_132 y POT_IG_416.

El Alcalde Municipal debera expedir mediante Decreto la reglamentacion de la cesion adicional a que hace
referencia el inciso anterior, contando para ello con un término de seis (6) meses a partir de la sancion del
presente Acuerdo, debiéndose tener presente que los avallos comerciales deberan ostentar el caracter de
corporativos, que esta cesion en ningun caso podra ser inferior a la cantidad de metros cuadrados de suelo de
mayor ocupacion con areas construidas que se autoricen por encima del 30%, y que el procedimiento para su
calculo debera considerar entre otros criterios el valor comercial del suelo donde se desarrolla el proyecto y del
suelo donde se hara la compensacion, y el area de mayor ocupacion que se pretende otorgar.

El indice maximo de ocupacion para los Médulos Suburbanos de Concentracion de Vivienda y de Interés
Econémico del Aeropuerto obedece a la establecida en la zonificacion ambiental elaborada en el estudio de
capacidad de carga, acorde a la siguiente tabla, las mismas que se espacializan en el plano con cddigo
POT_CR_340.

Zona indice de Ocupacién (AN)
Zonas No Aptas 0%
Zonas Aptas con Restricciones Moderadas 10%
Zonas Aptas con Restricciones Leves 20%
Zonas Aptas 30%

PARAGRAFO. Para los suelos de la categoria de proteccion, tanto de proteccion ambiental, como los suelcy(
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destinados a la produccion agricola, ganadera y de explotacion de recursos naturales, no se asignan indices
de ocupacion ni de construccion a la vivienda, dado que ese uso, en principio, no esta asociado a un proceso
de aprovechamiento de edificabilidad del suelo sino que la vivienda es un soporte a la actividad agropecuaria o
de proteccion ambiental del predio en el que se ubica".

ARTICULO 216. El Articulo 335 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:
“ARTICULO 335. DETERMINACION DE ALTURAS: Con el propésito de conservar el paisaje y poder integrar

el perfil de las construcciones a los tamarios de la vegetacion nativa, se adopta para el suelo rural del municipio
de Rionegro las siguientes alturas de edificaciones, determinada en niveles (pisos) y metros lineales:

Categoria Subcategoria Zona [ Subzona Altura

Para industria cinco (5) pisos
o quince (15) metros para
areas de administracion y un

(1) piso para areas
Zona de Actividad Maltiple de la Autopista | Poductivas con la altura
Medellin-Bogota TRt
Para comercio y servicios
cinco (5) pisos o quince (15)
metros.
Modulos Para vivienda dos (2) pisos
Suburbanos de de altura o seis () metros
Actividad Multiple Cinco (5) pisos o quince (15)
metros para areas de
Zona Industrial de la Via Belén administracion y un (1) piso
para areas productivas con la
altura requerida.
Zona de Equipamientos de la Via-Parque Via | Cinco (5) pisos o veinte (20)
Los Sauces metros.
Zona de Actividad Terminal de Pasajeros y Tres (3) niveles o veinticinco
Estaciones de Transferencia (25) metros.
Zona de Restauracion de Servicios NA
Ecosistémicos
Zona de Actividad de Servicios
Especializados: Centros de Investigacion y NA
Desarrollo
Suelos Suburbanos Zonas de Actividad Residencial - Subzona de Tres (3) pisos o nueve (9)

Actividad Residencial Concentrada - Centros metros y cuatro (4) o doce
Poblados Suburbanos (La Amalita y Barro (12) metros para proyectos

Blanco) VIS o VIP.
Zona de Actividad Mixta Cinco (%) pisos o quirice (15)
metros.

Sobre las vias de primer y
segundo orden la altura
R maxima sera de cinco (5)

ulo Suburbano i i
! Activi T pisos o quince (15) metros
de Concentracién Zonas de Actividad Residencial - Subzona de tomados desde el nivel de

de Vivienda Actividad Residencial de Media Densidad acceso, al interior la altura
maxima sera de cuatro (4)
pisos 0 méximo de doce (12)
metros.
Sobre las vias de primer y
segundo orden la altura

Zonas de Actividad Residencial - Subzona de |  MaXima seré de cinco (5)

Actividad Residencial de Baja Densidag | P'S9S © quince (15) metros, al
interior la altura maxima sera

de cuatro (4) pisos 0 maximo
doce (12) metros.
Zona de Actividad de Comercio y Servicios Cinca (5) pisos o quince (15)
metros.
Zona de Actividad Equipamientos (Dotacional) Tres (3) pisots omeve(s) =
melr
Zona de Actividad Aeroportuaria NAos
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Zona de Restauracion de Servicios

Ecosistémicos NA
Zonas de Actividad Residencial - Subzona de Tre;o(S) PR :uevg ()
Actividad Residencial Concentrada (Centro T;’ . { cuatro (4) o doce
Poblado Suburbano Sajonia) (14 me (lolss%aﬁ;' yecks

Médulo Suburbano
de Interés

Econdmico del
Aeropuerto

Zonas de Actividad Residencial - Subzona de
Actividad Residencial de Baja Densidad

Sobre las vias de primer y

segundo orden a altura
maxima sera de cinco (5)
pisos o quince (15) metros, al
interior |a altura maxima sera
de cuatro (4) pisos 0 maximo
doce (12) metros.

Zona de Actividad Comercio y Servicios

Cinco (5) pisos o quince (15)
metros.

Zona de Actividad Mixta

Cinco (5) pisos o quince (15)
metros.

Zonas de Servicios Especializados - Subzona
de Actividad de Servicios de Turismo de
Negocios

Cinco (5) pisos o quince (15)
metros para areas
administrativas y para las
demas areas se definira de
acuerdo a la necesidad sin
superar la superficie
limitadora correspondiente
del Aeropuerto.

Zonas de Servicios Especializados - Subzona
de Actividades Complementarias al
Aeropuerto

Cinco (5) pisos o quince (15)
metros para areas
administrativas y para las
demas areas se definira de
acuerdo a la necesidad sin
superar la superficie
limitadora correspondiente
del Aeropuerto.

Zonas de Servicios Especializados - Subzona
de Actividad de Servicios de Salud y
Bienestar

Cinco (5) pisos o quince (15)
metros para areas
administrativas y para las
demas areas se definira de
acuerdo a la necesidad sin
superar |a superficie
limitadora correspondiente
del Aeropuerto.

Zona de Actividad Industria Especializada

Cinco (5) pisos o quince (15)
metros para areas de
administracion y 1 piso para
areas productivas.

Zona de Actividad Terminal de Pasajeros y
Estaciones de Transferencia

Cinco (5) pisos o quince (15)
metros.

Zonas de Servicios Especializados - Subzona
de Actividad Centros de Investigacion y

Cinco (5) pisos o quince (15)
metros para areas
administrativas y para las
demas areas se definira de
acuerdo a la necesidad sin

Desanollo superar la superficie
limitadora correspondiente
del Aeropuerto.
Zona de Actividad Equipamientos (Dotacional) Tres (3) mms:;sr:snueve @
Corredores suburbanos diferentes a los ubicados al interior de los Tres (3) pisos o nueve (9)
Mbdulos Suburbanos de Concentracion de Vivienda y de Interés metros.
Econdmico del Aeropuerto
Dos (2) pisos para
parcelacion y tres (3) pisos
Areas Destinadas a Areas para Vivienda Campestre para condominios, en ningn
Vivienda Campestre caso podra superar los nueve
(9) metros.
Pontezuela, Alto EI Perro, Galicia Parte Alta, |  17es (3) pisos o nueve (9)
E | Contros Poblados Santa Barbara, El Tablazo, Abreo y metros y cuatro (4) o doce
Rurales Cabeceras
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(12) metros para proyectos
VIS o VIP.

Tres (3) pisos 0 nueve (9)

Centros Poblados La Playa, Cimarronas, Galicia Parte Baja, metros y cuatro (4) o doce
Suburbanos Barro Blanco, La Laja, La Amalita, Sajonia (12) metros para proyectos
VIS o VIP.

Adicional a lo dispuesto en la tabla anterior, los siguientes desarrollos o proyectos se sujetaran a las alturas
maximas establecidas:

Vivienda campestre individual: Dos (2) pisos maximo o nueve (9) metros.

. Condominio campesino: Dos (2) pisos o seis (6) metros.

3. Ecohoteles o Agrohoteles: Cuatro (4) pisos o doce (12) metros. Se debera dar cumplimiento a lo
establecido en las normas nacionales sobre la materia.

4. Vivienda campesina: Dos (2) pisos o seis (6) metros.

5. Parcelaciones productivas (agroparcelaciones o ecoparcelaciones): Correspondera la misma altura

maxima establecida para los desarrollos en las areas para vivienda campestre.

N —

PARAGRAFO 1°. Todas las alturas se determinan desde el nivel de acceso, de conformidad con lo dispuesto
en la NSR-10.

PARAGRAFO 2°: En concordancia con lo dispuesto en el Paragrafo 3° del articulo 177 del Acuerdo 056 de
2011 en las zonas donde las condiciones topograficas presenten depresion del terreno (topografia mas baja
que la via principal de acceso), y para conservar las condiciones morfologicas del mismo, se podra disponer de
una mayor altura con el fin de compensar el desarrollo urbanistico y paisajistico, cumpliendo con las demas
obligaciones urbanisticas. En ninglin caso se podra superar la altura maxima contabilizada desde el nivel de
acceso ni la cota correspondiente determinada por la AEROCIVIL. Este mayor aprovechamiento del suelo,
genera participacion de plusvalia y sera liquidada segun la Ley 388 de 1997 y sus Decretos reglamentarios.

PARAGRAFO 3°. La altura maxima incluye cuartos técnicos”.
ARTICULO 217. El Articulo 336 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 336. DENSIDADES, ALTURA E INDICE DE OCUPACION EN CORREDORES VIALES
SUBURBANOS. En los Corredor Viales Suburbanos Las Violetas - Quebrada Piedras Blancas, San Luis,
Cuatro Esquinas - Plan Parcial 10 Tranvia y San Antonio — Quirama, la densidad maxima sera de cuatro (4)
viviendas por hectarea, el indice de ocupacion sera del 30% del 4rea neta segun el Decreto Unico Nacional
1077 de 2015 y la altura méaxima sera de tres (3) pisos 0 nueve (9) metros”.

ARTICULO 218. El Articulo 337 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 337. CONDOMINIOS CAMPESINOS: Estos se podran establecer en las areas para la produccion
agricola, ganadera, forestal y de explotacion de recursos naturales delimitadas en el plano con codigo
POT_CR_300, y de manera especial en los centros poblados rurales y suburbanos delimitados en el plano con
codigo POT_CR_301, los cuales estan sujetos a las siguientes disposiciones:

1. Elindice maximo de ocupacion sera del 30% del 4rea neta del predio, referida al predio o predios en los
cuales se concentran las viviendas en el caso de los centros poblados rurales suburbanos, y el 20% sobre
el area bruta para el caso del suelo agropecuario; indice de ocupacion referido a las areas para la vivienda,
vias y construcciones complementarias.

2. En ningln caso, el 4rea destinada a cada unidad de vivienda podra ser inferiores a 72 m? en primer piso,
incluyendo edificaciones y espacios descubiertos interiores.

3. Por lo menos el 50% del predio restante, debera ser destinado a las actividades propias del suelo rural
(proteccion ambiental y produccion agricola, ganadera, forestal y explotacion de recursos naturales).

4. Ladensidad maxima sera 12 viviendas por hectarea en el suelo rural (areas para la produccion agricola,
ganadera, forestal y para la explotacion de recursos naturales).
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5. Los propietarios deberan dar cumplimiento a las normas estructurales, y en general a las establecidas para
el suelo rural en el presente Acuerdo.

6. El predio podra permanecer en proindiviso, y sus propietarios formularan un reglamento de copropiedad,
que recoja todas las obligaciones aqui establecidas, las cuales constaran en la escritura publica, y ademas
se configuraran como una afectacion voluntaria en la matricula inmobiliaria del predio o predios.

7. Eltipo de saneamiento de aguas residuales, sera de forma colectiva tipo planta de tratamiento de aguas
residuales.

8. Los beneficiarios de los condominios campesinos, deberan demostrar su calidad de nativos o campesinos,
herederos o poseedores dedicados a la actividad campesina, anexando el certificado del SISBEN y
certificado de la Junta de Accion Comunal respectiva.

9. Estos predios podran ser subdivididos de acuerdo a las densidades establecidas en el numeral 4 del
presente Articulo, siempre y cuando cumplan las disposiciones referidas en los numerales anteriores.

PARAGRAFO 1°. Sin perjuicio de las sanciones urbanisticas a que haya lugar, el incumplimiento de la funcion
social y ecologica de la propiedad por parte del propietario del predio, asi como su enajenacion ylo
arrendamiento a terceros, implica la pérdida de los beneficios y la obligacion de cancelar una suma por concepto
de plusvalia, lo mismo ocurrira si el predio se comercializa con terceros.

PARAGRAFO 2°. Los condominios campesinos estan exentos del cumplimiento de las cesiones tipo C
establecidas en los articulos 342 y siguientes del presente Acuerdo.

PARAGRAFO 3°. La presente figura podra ser utilizada por la Administracion Municipal en el marco de la
implementacion de los Planes de Intervencion Integral de Asentamientos Rurales -PIIAR- a que se refiere el
numeral 10 del articulo 64 del presente Acuerdo, caso en el cual la densidad méaxima por hectarea podré ser
de veinte (20) viviendas".

ARTICULO 219. El Articulo 338 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:
“ARTICULO 338. APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS EN EL SUELO RURAL DE DESARROLLO

RESTRINGIDO: Addptese para los suelos rurales del municipio de Rionegro comprendidos en la categoria de
desarrollo restringido el siguiente régimen de densidades:

Categoria Subcategoria Zona | Subzona Densidad
Zona de Actividad Mltiple de la Autopista Cuatro (4) viv/iha, calculada
Medellin-Bogota sobre el area bruta.
Médulos Zona Industrial de la Via Belén NA
Suburbanos de Zona de Equipamientos de la Via-Parque Via NA
Actividad Multiple Los Sauces
Zona de Actividad Terminal de Pasajeros y NA
Estaciones de Transferencia
Zona de Restauracion de Servicios NA
Ecosistémicos
Zona de Actividad de Servicios
Especializados: Centros de Investigacion y NA
Desarrollo
Zonas de Actividad Residencial - Subzona de
Actividad Residencial Concentrada - Centros | Treinta (30) viv/ha, calculada
Suelos Suburbanos Poblados Suburbanos (La Amalita y Barro sobre area bruta
!:I‘Odéllo Sub;arb&no Blanco)
8 LORCOMIacon biE e Veinte (20) viviha, calculada
de Vivienda Zona de Actividad Mixta sokes Gaa Hrlla:
Zonas de Actividad Residencial - Subzonade | Veinte (20) viv/ha, calculada
Actividad Residencial de Media Densidad sobre area bruta.
Zonas de Actividad Residencial - Subzona de Diez (10) viv/ha, calculada
Actividad Residencial de Baja Densidad sobre area bruta.
3 : v Diez (10) viv/ha, calculada
Zona de Actividad de Comercio y Servicios sobire e biuté
Zona de Actividad Equipamientos (Dotacional) NA
Zona de Actividad Aeroportuaria NA
'Md':": l:::r:;bano Zonade Restaqraciép de Servicios NA
Ecosistémicos
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Categoria Su Zona / Subzona Densidad
Econdmico del Zonas de Actividad Residencial - Subzona de . :
Aeropuerto Actividad Residencial Concentrada (Centro Tremtas((,i(r)g \g:le/gat;rz?;culada
Poblado Suburbano Sajonia)
Zonas de Actividad Residencial - Subzona de Diez (10) viv/ha, calculada
Actividad Residencial de Baja Densidad sobre area bruta
s . - Diez (10) viv/ha, calculada
Zona de Actividad Comercio y Servicios sobes Area bruita
- ) Veinte (20) viv/ha, calculada
Zona de Actividad Mixta Sobive Aka bruta.
Zonas de Servicios Especializados - Subzona
de Actividad de Servicios de Turismo de NA
Negocios
Zonas de Servicios Especializados - Subzona
de Actividades Complementarias al NA
Aeropuerto
Zonas de Servicios Especializados - Subzona
de Actividad de Servicios de Salud y NA
Bienestar
Zona de Actividad Industria Especializada NA
Zona de Actividad Terminal de Pasajeros y NA
Estaciones de Transferencia
Diez (10) viv/ha, calculada
Zonas de Servicios Especializados - Subzona | sobre 4rea bruta. (Nota: Solo
de Actividad Centros de Investigacion y aplica para el modulo de
Desarrollo interés econoémico del
aeropuerto)
Zona de Actividad Equipamientos (Dotacional) NA
Corredores suburbanos diferentes a los ubicados al interior de los .
Modulos Suburbanos de Concentracién de Vivienda y de Interés Cuatr:og«rlvén:gabcatl:ulada
Econémico del Aeropuerto el
P Tres (3) viv/ha para
Destinadas a i o parcelacion y cuatro (4)
Vivienda Campestre Areas para Vivienda Campestre viv/ha para condominio,
calculada sobre el area bruta.
Pontezuela, Alto El Perro, Galicia Parte Alta, | Treinta (30) viv/ha, calculada
Centros Poblados Santa Barbara, El Tablazo y Abreo sobre area bruta.
Rurales Veinte (20) viv/ha, calculada
Centros Poblados Cabeceras aobes Aoa Buts.
Centros Poblados La Playa, Cimarronas, Galicia Parte Baja, Treinta (30) viv/ha, calculada
Suburbanos Barro Blanco, La Laja, La Amalita, Sajonia sobre area bruta.

PARAGRAFO 1°. Para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social prioritario (VIP) y vivienda de
interés social (VIS) en los centros poblados rurales y suburbanos la densidad se incrementara a cuarenta (40)
viv/ha calculada sobre el area bruta.

PARAGRAFO 2°. Hasta tanto CORNARE no modifique la densidad maxima para suelos suburbanos
establecida en el Acuerdo 173 de 2006, la densidad adoptada para las zonas y subzonas al interior de los
Mbdulos Suburbanos de Concentracion de Vivienda y de Interés Econémico del Aeropuerto sera de cuatro (4)
viviendas por hectarea”.

ARTICULO 220. El Articulo 339 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 339: APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS Y AREA MINIMA DE PREDIO EN LAS
CATEGORIAS DE PROTECCION EN SUELO RURAL: Adoptese los aprovechamientos para el suelo rural del
Municipio de Rionegro correspondiente a la categoria de proteccion agrupadas como areas de conservacion y
proteccion ambiental y areas para la produccion agricola, ganadera, forestal y de explotacion de recursos
naturales; aprovechamientos que se determinan por el 4rea minima de predio y la densidad maxima por
hectarea, tal como se establece en la siguiente tabla.
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Unidad Minima de 7
Categoria Subcategoria Subdivisién Predial Densidad Méaxima
RFPN del Rio Nare y
; DRMI La Selva, El Capiro
Zonas de Preservacion y Cerros de San Nicolas N.A.
es de 10.000 m?
RFPN del rio Nare y
; demas  suelos de
Zonas Proteccion proteccion es de 10.000 NA.
m2
RFPN del rio Nare, DRMI
La Selva, El Capiro y
Cerros de San Nicolas,
en las zonas de | Una(1)vivienda por hectarea,
; restauracion del Acuerdo | calculada sobre el area bruta.
Zonas de Restauracon | 965" "4e 2011 de | (Lieral d) del articulo Octavo del
CORNARE y en las Acuerdo 250 de 2011).
Areas de Conservacion y g s
Proteccion Ambiental T =
En las zonas de usos de
sostenible al interior de la RFP
del Rio Nare la Unidad Minima
de Subdivision Predial sera de
una hectarea conforme con el
RFPN del rio Nare y AcuerdoZ4§deZO10yen
: demas 4reas protegidas consecuencia la densidad
Zonas de Uso Sostenible donde & maxima sera de una (1) vivienda
e exista esta zona :
es de 10.000 m2 por hectarea (Articulo
Decimotercero del Acuerdo 250
de 2011), ambos de CORNARE,
disposicion que se extiende a las
otras zonas de usos sostenible al
interior de las areas protegidas
por analogia.
Una (1) vivienda por hectarea,
calculada sobre el area bruta.
Excepcionalmente se permitira la
La unidad minima de | SOPSInCoion o legalizacion de
Zonas Agroforestales :3%16»35:1@ predial es de una (1) hectérea cuando dicho
g : predio cuente con folio de
matricula inmobiliaria abierto con
anterioridad al 15 de marzo de
2011,
La unidad minima de
subdivision predial es de
10.000 M? Una (1) vivienda por hectarea,
Se podran  expedir | calculada sobre el drea bruta.
licencias de subdivisiony | Excepcionalmente se permitira la
Areas para la Produccién construccion para | construccion o legalizacion de
Agricola, Ganadera, Forestal y Zona para Produccion predios con  d&reas vivienda en areas inferiores a
Explotacion de Recursos Sostenible inferiores a una (1) | una(1)hectarea cuando dicho
Naturales hectarea siempre y predio cuente con folio de
cuando invoquen, y asilo | matricula inmobiliaria abierto con
acrediten, las | anterioridad al 15 de marzo de
excepciones previstas en 2011.
el articulo 45 de la Ley
160 de 1994
La unidad minima de | Una(1) vivienda por hectarea,
subdivision predial es de calculada sobre el area bruta.
10.000 M2 Excepcionalmente se permitira la
Se podrén  expedir | construccion o legalizacion de
Zona para la Produccion licencias de subdivisiony |  vivienda en areas inferiores a
Agropecuaria construccion para | una (1) hectarea cuando dicho
predios con  d&reas predio cuente con folio de
inferiores a wuna (1) | matriculainmobiliaria abierto con
hectarea siempre y | anterioridad al 15 de marzo de
cuando invoquen, y asi lo 2011.




8%

Concejo de

W ORCELO Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018
S 50 Departamento de Antioquia
de
Categoria Subcategoria A W sy o Densidad Maxima
acrediten, las

excepciones previstas en
el articulo 45 de la Ley
160 de 1994.

PARAGRAFO 1°. Los predios cuyo dominio tienen origen en un acto administrativo de adjudicacion del INCORA
0 INCODER deberan adelantar el tramite de subdivision ante la Agencia Nacional de Tierras o la entidad que
haga sus veces, careciendo de competencia para el efecto el curador urbano o el secretario de planeacion,
segun sea el caso, para otorgar licencias de subdivision para estos casos, conforme lo dispuesto por el articulo
72 de la Ley 160 de 1994.

PARAGRAFO 2°, En las zonas de produccion sostenible (ZPS) o en las zonas de produccion agropecuaria
(ZPA) dado que como uso condicionado se tiene la parcelacion productiva (agroparcelacion o ecoparcelacion)
las densidades méaximas seran las establecidas por la autoridad ambiental CORNARE en el articulo segundo
del Acuerdo 173 de 2006 y en el articulo décimo del Acuerdo 250 de 2011 o las normas que los deroguen,
modifiquen o sustituyan, para las zonas agropecuarias y agroforestales, respectivamente. En todo caso se
debera acreditar la capacidad de carga o soporte del territorio en funcion al proyecto productivo o ambiental y
la densidad se calculara sobre el area bruta del predio o predios y las areas construidas en pisos duros no
podra ser superior al 20% de dicha area bruta.

PARAGRAFO 3°. De conformidad con el paragrafo 2° del articulo 13 del Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE,
la construccion de vivienda en la zona de uso sostenible no podra ocupar mas de un 20% del predio,
garantizando una cobertura boscosa en el resto del mismo

PARAGRAFO 4°, Las densidades maximas para las parcelaciones productivas seran las establecidas por la
autoridad ambiental CORNARE en el articulo segundo del Acuerdo 173 de 2006 y en el articulo décimo del
Acuerdo 250 de 2011 o las normas que los deroguen, modifiquen o sustituyan, para las zonas agropecuarias y
agroforestales, respectivamente.

PARAGRAFO 5°. Acorde con el paragrafo 3° del articulo 13 del Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE, en las
zonas de uso sostenible al interior de la Reserva Forestal Protectora del Rio Nare, no se podran adelantar
desarrollos inmobiliarios bajo la figura de Condominios”.

ARTICULO 221. REGIMEN EXCEPCIONAL AL AREA MINIMA DE PREDIO Y DENSIDADES EN LAS AREAS
PARA LA PRODUCCION AGRICOLA, GANADERA Y DE EXPLOTACION DE RECURSOS NATURALES: En
esta categoria de proteccion en el suelo rural del municipio de Rionegro se adopta el régimen excepcional a las
densidades y areas minimas de predio consagradas en el articulo 339 del Acuerdo 056 de 2011, modificado
mediante el presente Acuerdo:

1. Se permitira la construccion o legalizacion de viviendas en areas inferiores a una (1) hectarea cuando dicho
predio cuente con folio de matricula inmobiliaria abierto con anterioridad al 15 de marzo de 201 1, fechaen
la cual entré en vigencia el Acuerdo 056 de 2011.

2. En las zonas de produccion sostenible y de produccion agropecuaria se podran expedir licencias de

subdivision y construccion para predios con areas inferiores a una (1) hectarea, siempre y cuando invoquen,

y asi lo acrediten, las excepciones consagradas en el articulo 45 de la Ley 160 de 1994, a saber:

a. Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension haga con destino a habitaciones
campesinas y pequefias explotaciones anexas, lo cual debera constar en la respectiva escritura
publica y certificado de libertad y tradicion.

b. Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie menor a la
sefalada para un fin principal distinto a la explotacion agricola, lo cual igualmente debera consta%
en la correspondiente escritura pablica y folio de matricula inmobiliaria.

c. Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea posible considerar, a pesar
de su reducida extension, como “Unidades Agricolas Familiares”.

Para viviendas campesinas el 4rea minima del predio sera de 5.000 m? para las viviendas campestres

individuales el area minima de predio sera la misma extensién, uso que solo se podra permitir en las zonas

del municipio donde este uso es permitido”.
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PARAGRAFO. Para el caso del literal ¢) del numeral 2° del presente articulo, se requerira que el interesado asi
lo acredite ante la dependencia competente en el tema agropecuario en la Administracion Municipal, quien lo
debera establecer mediante resolucion motivada, la cual se anexara a la correspondiente solicitud de licencia
de subdivision. Para el efecto se deberan establecer mediante acto administrativo los términos de referencia o
formatos que deberan ser diligenciados por el interesado.

ARTICULO 222. AISLAMIENTOS: Con el objeto de garantizar el derecho a la intimidad se adoptan las
siguientes normas urbanisticas referidas a los aislamientos o retiros entre edificaciones:

1. Viviendas unifamiliares: Cinco (5) metros a lindero o tres (3) metros a lindero con permiso del vecino, el
cual debera ser aportado con la respectiva solicitud de licencia urbanistica de construccion.

2. En centro poblados rurales y suburbanos: Tres (3) metros a lindero para construcciones de dos (2)
pisos maximo; mas de dos (2) pisos el retiro sera de cinco (5) metros a linderos.

3. Multifamiliares en los médulos suburbanos de concentracion de vivienda y de interés econémico
del aeropuerto: Diez (10) metros a lindero y entre torres dentro del mismo predio seis (6) metros si son
fachadas semiabiertas y doce (12) si son abiertas; esta misma disposicion se aplicara para multifamiliares
en centros poblados rurales o suburbanos.

4, Otros usos:

a. Comercio, servicios e institucionales: Diez (10) metros de aislamiento.

b. Industria: Se establece un aislamiento en veinte (20) metros.

PARAGRAFO: Se exceptiian del cumplimiento de esta disposicion las edificaciones existentes en los centros
poblados rurales y suburbanos, en los cuales se regularan por la norma especifica que sea expedida para tales
efectos.

CAPITULO XXIX
OBLIGACIONES URBANISTICAS

ARTICULO 223. El Articulo 341 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 341. TIPOS DE CESIONES URBANISTICAS EN SUELO RURAL DE DESARROLLO
RESTRINGIDO: Adoptese para el suelo rural de desarrollo restringido del municipio de Rionegro el siguiente
régimen de cesiones urbanisticas:

1. Cesiones Tipo A: Surgen de la necesidad de garantizar la conformacion de una malla vial publica que
permita la permeabilidad del territorio y la accesibilidad a todos y cada uno de los predios, tanto publicos
como privados, que se localizan en el suelo rural de desarrollo restringido. Esta compuesta por:

a. Las vias correspondientes al sistema vial primario de la malla vial publica, que se exceptuan de la obligacion

de construccion, mas no de la cesion de las fajas de suelo respectivas.

Las vias secundarias y terciarias deberan ser construidas y cedidas al municipio de Rionegro.

Cesiones Tipo B: Estan llamadas a conformar un sistema de espacios publicos, que hagan parte a futuro

de la Estructura Ecolégica Principal del Municipio, que apoye el propésito de garantizar la preservacion o

compensacion de las zonas de proteccion ambiental existente en el suelo rural y a equilibrar

ambientalmente el desarrollo de los usos admitidos en ciertas porciones de dicho suelo rural. Estas
cesiones, deben localizarse preferiblemente en el propio predio o médulo objeto de desarrollo, con el fin de
asociarlas a los suelos declarados de proteccion, excepcionalmente este tipo de cesiones podran
compensarse en dinero, con destino al Fondo Urbano, para la adquisicion de las franjas de retiro del rio

Negro en su trayecto rural.

3. Cesiones Tipo C: Son las llamadas a atender las necesidades de la comunidad en materia de
equipamientos, tanto en suelo como en edificacion. Su localizacion se llevara a cabo preferiblemente en
el centro poblado rural mas cercano al predio objeto de desarrollo de acuerdo con los proyectos
identificados en el presente Plan de Ordenamiento Territorial 0 para los equipamientos que determine la
Secretaria de Planeacion o la dependencia que haga sus veces.

N o

PARAGRAFO 1°. En las cesiones tipo A se debera garantizar la continuidad de la malla vial publica, la cual no
podra ser interrumpida por cierres de ninguna indole.
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PARAGRAFO 2°, Las especificaciones de construccion de las vias publicas, obedeceran a las determinaciones
que contemple la normatividad expedida por la autoridad respectiva.

PARAGRAFO 3°. No se computaran como cesiones en suelo rural, las siguientes areas o porciones de ‘suelo,
afectadas o destinadas al cumplimiento o desarrollo de los siguientes usos o actividades, o a garantizar el
adecuado funcionamiento del proyecto urbanistico:

a. Las zonas consideradas de riesgo no mitigable en los estudios detallados por condicion de amenaza y
riesgo por movimiento en masa o inundacion.

b. Las vias internas vehiculares y peatonales que garantizan la accesibilidad individual a los lotes resultantes
del desarrollo, que seran privadas.

c. Elsuelo para areas verdes privadas de uso comdn.

d. Los parqueaderos privados y de visitantes.

e. Elsuelo destinado al servicio de abastecimiento de agua potable.

f.  Elsuelo destinado al sistema de tratamiento y disposicion final de aguas residuales.

g. Elsuelo destinado al servicio de recoleccion de residuos solidos.

PARAGRAFO 4°. Para la contabilizacion y recibo de las areas correspondientes a las cesiones tipo B) y C) se
debera dar aplicacion a los criterios normativos establecidos en el articulo 145 del presente Acuerdo.

PARAGRAFO 5°. Si la cesion tipo C se pretenden compensar en dinero se dispone que para todos los casos
la equivalencia en dinero sera de 2 salarios minimos legales mensuales vigentes por m? de obligacion, recursos
que entraran al Fondo Urbano con destinacion especifica acorde a la respectiva obligacion.

PARAGRAFO 6°. Cuando el sector rural donde se realiza la actuacion urbanistica de parcelacion este
totalmente dotado de espacio publico y equipamiento, los valores recaudados podran destinarse para cubrir
prioritariamente otras zonas rurales preferiblemente en los centros poblados suburbanos (rurales) y en Ultima
instancia se utilizaran para cubrir déficit en el perimetro urbano”.

ARTICULO 224, El Articulo 342 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 342. OBLIGACIONES URBANISTICAS EN PARCELACIONES DE VIVIENDA CAMPESTRE -
RESIDENCIAL. Todo proyecto de parcelacion de vivienda campestre o residencial que se adelante en el
municipio de Rionegro, debera dar cumplimiento a las obligaciones urbanisticas que se establecen en la
presente disposicion.

1. Parcelacion Tradicional:

a. Cesiones Urbanisticas:

Tipo de Cesion Porcentaje Destinacion

Construccion y cesion de las vias de la malla vial publica rural,

presentes en el predio a desarrollar del proyecto urbanistico.

Ptz:lra los desarrollo sobre los corredores viales suburbanos, son de

Cesiones T obligatoria cesion las areas de reserva o exclusion a que se refiere
ipo A (Vias) la Ley 1228 de 2008, asi como las franjas de aisI:miento y las

calzadas de desaceleracion de que trata el Articulo 11° del Decreto

Nacional 3600 de 2007 y el Decreto 4066 de 2008 (incorporados

en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015).

Estas areas seran reforestadas con especies nativas, sin fines

20% del 4rea comerciales y para !a proteccion ambiental.
Cesiones . Tipo B bruta del lote Comq espacio pablico til o efectivo un porcentaje determinado de
(Espacio Publico) dokmks |a cesion debera ubicarse en el acceso ala parcelacion de acuerdo

con gl planteamiento urbanistico, para generar espacio publico
efectivo en la zona de su ubicacion.

Cesiones Tipo C | Un2% del area Deben localizarse en el Centro Poblado Rural o Suburbano mas
Equipamientos) bruta del predio | cercano o donde lo determine |a Secretaria de Planeacion, o la

Nit: 890.907.317-2 ww.chZZejo.rionegro.gov.co

Direccioén: Clle 49 No. 50-05 E-mail: concejo@rionegro.gov.co @ @
Palacio Municipal, Cuarto Piso  Twitter: @concejorionegro

Teléfono: (57 4) 520 45 63 Cédigo Postal (zipcode)054040

150 9001 1000




Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

ensueloy 20 m? | dependencia que haga sus veces para suplir déficits en otras zonas
de edificacion por | del Municipio.
cada parcela o
vivienda.

b. Otras Disposiciones:

1) Cierres. Solo se permiten parcelaciones o urbanizaciones semi-cerradas, admitiéndose cierres a nivel
de lotes individuales.

2) Retiros laterales y posteriores. Para el caso de las parcelas al interior del poligono de vivienda
campestre, los retiros laterales y posteriores seran de 5 metros y el retiro al frente a la via interna, sera
de 13 metros contados desde el eje de la via hasta el frente o fachada.

3) Retiros Obligatorios. En virtud de lo establecido por el Articulo 5 de la Ley 9 de 1989 y el Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015, las franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias, las areas para
la instalacion y mantenimiento de los servicios publicos basicos, y las areas para la conservacion y
preservacion del sistema hidrico, se consideran como espacio publico.

2. Conjunto Residencial Suburbano (Condominio):

a. Cesiones Urbanisticas:

Tipo de Cesién Porcentaje Destinacion
Construccion y cesion de las vias de la malla vial publica rural,
presentes en el predio a desarrollar del proyecto urbanistico.
Para los desarrollo sobre los corredores viales suburbanos, son de
obligatoria cesion las areas de reserva o exclusion a que se refiere
Cesiones Tipo A (Vias) la Ley 1228 de 2008, asi como las franjas de aislgmiento y las
calzadas de desaceleracion de que trata el Articulo 11° del Decreto
Nacional 3600 de 2007 y el Decreto 4066 de 2008 (incorporados
en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.
Estas areas seran reforestadas con especies nativas, sin fines
20% del 4rea comerciales y para la proteccién ambiental.
Cesiones Tipo B brtiks doiiote Como espacio publico util o efectivo un porcentaje Qeterminado de
(Espacio Publico) dotarda la cesion debera ubicarse en el acceso a la parcelacion, de acuerdo
’ con el planteamiento urbanistico, para generar espacio publico
efectivo en la zona de su ubicacién.
Un 2% del area | Deben localizarse en el Centro Poblado Rural Suburbano mas
bruta del predio | cercano, o donde lo determine la Secretaria de Planeacion o la
Cesiones  Tipo C ensueloy 20 m? | dependencia que haga sus veces, ello con el fin de suplir déficits
(Equipamientos) de edificacion por | en ofras zonas del Municipio.
cada vivienda.

PARAGRAFO: Para la obligacion tipo C se adopta de manera complementaria la siguiente tabla para la
determinacion del area de metros cuadrados a construir por unidad de vivienda, la cual seré aplicable a todo
tipo de parcelacion de vivienda campestre o residencial:

Area construida de la vivienda bajo cubierta (m2) Metros cuadrados de equipamiento construido (m2)
Mayor a 400 m2 20m2
Entre 300 y 400 m2 16m?2
Entre 200 y 300 m2 12m2
Entre 100 y 200 m2 8m2
Menor a 100 m2 4m2

ARTICULO 225. OBLIGACIONES URBANISTICAS EN PARCELACIONES PRODUCTIVAS. Todo proyecto

de parcelacion productiva

que se adelante en el municipio de Rionegro en las zonas de uso donde este es

permitido, debera dar cumplimiento a las obligaciones urbanisticas que se establecen en la presente
disposicion, ello en contraprestacion al aprovechamiento urbanistico:

a. Cesiones Urbanisticas:
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Tipo de Cesién Porcentaje Destinacion - o
Construccion y cesion de las vias de la malla vial pablica rural,
presentes en el predio a desarrollar del proyecto urbanistico.
Para los desarrollo sobre los corredores viales suburbanos, son de
Cesiones Tipo A (Vias) obligatoria cesion las areas de reserva o exclusion a que se refiere

la Ley 1228 de 2008, asi como las franjas de aislamiento y las
calzadas de desaceleracion de que trata el Articulo 11° del Decreto
Nacional 3600 de 2007 y el Decreto 4066 de 2008 (incorporados
en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015).

Cesiones Tipo B
(Espacio Pablico)

5% del area bruta
del lote dotado
por cada unidad
de vivienda

Estas areas seran reforestadas con especies nativas, sin fines
comerciales y para la proteccion ambiental.

Como espacio publico Gtil o efectivo un porcentaje determinado de
la cesion debera ubicarse en el acceso a la parcelacion de acuerdo
con el planteamiento urbanistico, para generar espacio publico
efectivo en la zona de su ubicacion.

Un 2% del area
bruta del predio
en suelo y 4 m?

Deben localizarse en el Centro Poblado Rural Suburbano mas
cercano, 0 donde lo determine la Secretaria de Planeacion, o la
dependencia que haga sus veces para suplir déficits en otras zonas

Cesiones Tipo C | porcada 100 m2 | del Municipio.
(Equipamientos) de construccion
bien sea de
vivienda o de
unidad productiva

b. Otras Disposiciones:

1) Cierres: Es posible el cierre de las edificaciones y de las areas de produccion agricola y forestal; las
zonas de proteccion cedidas al municipio quedaran libres de cerramiento.

2) Retiros laterales y posteriores. Para el caso de los condominios y de parcelaciones agro-
residenciales y eco-residenciales, los retiros seran los mismos que para el Poligono de Parcelaciones.

3) Retiros Obligatorios. En virtud de lo establecido por el Articulo 5 de la Ley 9 de 1989 y el Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015, las franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias, las areas para
la instalacion y mantenimiento de los servicios publicos basicos, y las areas para la conservacion y
preservacion del sistema hidrico, se consideran como espacio publico.

4) Cultivos Agricolas ylo Forestales. Deberan dedicar por lo menos el 25% del area bruta del predio
de la parcelacion a su explotacion economica, a través de cultivos agricolas o forestales.

ARTICULO 226. El Articulo 345 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 345. OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA EL DESARROLLO DE USOS INDUSTRIALES,
COMERCIALES Y DE SERVICIOS EN SUELO RURAL DE DESARROLLO RESTRINGIDO. Los proyectos
urbanisticos, que pretendan asentarse en el suelo rural de desarrollo restringido, cuyo uso sea industrial,
comercial y de servicios, ademas del cumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo, de

manera especifica deberan dar cumplimiento a las obligaciones urbanisticas (cesiones) que se adoptan en la
siguiente tabla:

Tipo de Cesién Porcentaje Destinacion
Las vias pertenecientes a la malla vial publica que estén, incluidas
en el predio, con sus calzadas, andenes e infraestructuras,
deberan ser construidas y cedidas al Municipio. No podran ser
objeto de cierre.
Cesiones Tipo A (Vias) Para los desarrollo sobre los corredores viales suburbanos, son de

obligatoria cesion las areas de reserva o exclusion a que se refiere /(
la Ley 1228 de 2008, asi como las franjas de aislamiento y las
calzadas de desaceleracion de que trata el Articulo 11° del Decreto
Nacional 3600 de 2007 y el Decreto 4066 de 2008 (incorporados
en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.
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Tipo de Cesién Porcentaje Destinacién
Estas areas seran reforestadas con especies nativas, sin fines
comerciales y para la proteccion ambiental.
Para los desarrollos de usos comerciales y de servicios, esta
Un 20% del &rea obligacién pod(a contabilizarse como una parte del area dedicada
Cesiones Tipo B bits dal sk | 2 la conservacion o recuperacion de la vegetacion nativa, de que
(Espacio Publico) g arrzllar trata el Articulo 12° del Decreto Nacional 3600 de 2007, pero sera
' cedida al Municipio, y se ubicara en la franja de retiro libre de
construccion de las vias de que trata la Ley 1228 de 2008, o se
compensara en la franja de retiro del rio Negro o donde lo disponga
la Secretaria de Planeacion o la dependencia que haga sus veces.
Cesiones Tipo C | Un20%del area
(Equipamientos) atil construida
para uso
comercial y de
servicios y 10%
del &rea total
construida para
uso industrial.

No seran objeto de cesion al Municipio las siguientes areas, las cuales todo proyecto de parcelacion industrial,
comercial y de servicios, debe generar para su adecuado funcionamiento:

a.

b.
C.

Vias peatonales y vehiculares privadas, cumpliendo con los requerimientos que se establezcan para el
efecto en las normas especificas.

Suelo para areas verdes privadas de uso comun.

Parqueaderos privados y de visitantes en cantidad suficiente para atender la demanda que el proyecto
genere. Salvo en aquellos sitios especificos que determine la Administracion Municipal para tal proposito,
y mediante el cobro de las tarifas correspondientes, no se permitira el parqueo de vehiculos sobre la via
publica.

Las areas dedicadas a los equipamientos colectivos al servicio de las personas que ahi laboran, o de los
visitantes, que deberan ser presentados en la propuesta del proyecto y concertados con la Secretaria de
Planeacion o la dependencia que haga sus veces”.

CAPITULO XXX
CONDICIONES BASICAS PARA LA LOCALIZACION DE USOS INDUSTRIALES EN SUELO RURAL
SUBURBANO

ARTICULO 227. El Articulo 347 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 347. CONDICIONES BASICAS PARA LA LOCALIZACION DE USOS INDUSTRIALES EN
SUELO RURAL SUBURBANO: Adoptese las siguientes condiciones basicas para la localizacion de usos
industriales en el suelo rural suburbano del municipio de Rionegro:

1.

Estar ubicados en el rea cartografica que aparece delimitada en los planos con codigos POT_CR_301y
POT_CR_330 del presente Plan de Ordenamiento Territorial como Zona Suburbana de Actividad Maltiple
de la Autopista Medellin - Bogota, Zona Industrial del Corredor de Belén o en la Zona de Industria
Especializada del Modulo Suburbano de Interés Economico del Aeropuerto y solo mediante el cumplimiento
de las determinaciones que establecen los Decretos Nacionales 3600 de 2007, y 4066 de 2008
(incorporados en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015), o las normas que los modifiquen, sustituyan o
deroguen.

Los aislamientos laterales y posteriores seran como minimo de 20 metros. ' ‘

Las actividades que se desarrollen al interior de las UMA, o de los parques, agrupaciones o conjuntos
industriales, deben funcionar con base en criterios de uso eficiente de energia, agua y aprq\{echam.lgnto
de residuos, de acuerdo a las reglamentaciones que sobre el asunto expidan la Administracion Municipal
o CORNARE.
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4. Las areas para maniobras de vehiculos de carga y las cuotas de estacionamientos, destinados al correcto
funcionamiento del uso industrial, incluyendo las normas de operacion de cargue y descargue, deberan
construirse al interior de los predios que conformen la UMA o el parque, agrupacion o conjunto industrial.

5. El indice de ocupacion, no podran superar el treinta por ciento (30%) del area resultante de descontar del
area bruta del predio, las areas para la localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de
transporte, las redes primarias de servicios publicos, las areas de conservacion y proteccion de los recursos
naturales y paisajisticos y deméas afectaciones del predio, en el caso de la unidad minima de actuacion; o
el cincuenta por ciento (50%) cuando se trate de parques, conjuntos o agrupaciones industriales, y el resto
se destinara, en forma prioritaria, a la conservacion o recuperacion de la vegetacion nativa.
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En ningn caso la extension de los parques, conjuntos o agrupaciones industriales, podra ser inferior a seis
hectareas (6.00 Ha).

La localizacion de usos industriales en suelo rural suburbano, requiere de una clasificacion que tenga en cuenta
el impacto ambiental y urbanistico que produce y que establezca su compatibilidad respecto de Iog demas usos
permitidos en suelo suburbano, regulacion que se incorpora al presente Plan en los siguientes articulos.

De acuerdo a la zonificacion de las actividades y usos del suelo en el Modulo Suburbano de Interés Econdmico
del Aeropuerto existen otras zonas en los cuales el uso industrial, si bien no es el principal se establece como
condicionado o restringido, razon por la cual, la solicitud de licencias urbanisticas para su desarrollo estara
sujeta a concepto previo de la Secretaria de Planeacion, en cuanto a la afectacion que tiene el respectivo
proyecto sobre los recursos naturales renovables y el medio ambiente sin perjuicio de las licencias, permisos y
demas autorizaciones ambientales que resulten exigibles.

En ningun caso, las actividades industriales en suelo suburbano, podran localizarse en suelos de alta capacidad
agrolégica, en areas o suelos protegidos, ni en el area de influencia de desarrollos residenciales aprobados, o
areas verdes destinadas a usos recreativos”.

ARTICULO 228. DEFINICIONES ASOCIADAS A LA DETERMINACION Y MITIGACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES Y URBANISTICOS EN LAS ZONAS INDUSTRIALES: Adoptese las siguientes definiciones
en el ordenamiento territorial para la determinacion y mitigacion de los impactos ambientales y urbanisticos
asociados a los usos industriales en el municipio de Rionegro:

1. Impacto Ambiental: Es la alteracion en el medio ambiente o en alguno de sus componentes, provocada
directa o indirectamente por una accion o actividad en un area determinada. Los impactos ambientales se
pueden presentar en las etapas de pre- construccion, preparacion del sitio, construccion y operacion. De
acuerdo a su origen, los impactos ambientales de los usos industriales se clasifican en:

a. Impacto ambiental por extraccion y aprovechamiento: Se origina por la extraccion y
aprovechamiento de recursos naturales ya sean renovables o no renovables.

b. Impacto ambiental por generacion de efluentes, emisiones, residuos y ruidos: Se originan por la
generacion de residuos solidos, liquidos, gaseosos, material particulado, ruidos y vibraciones, y que
afectan el suelo, el aire, la atmosfera y el agua.

c. Impacto ambiental por ocupacién: Se genera por la ocupacion del territorio y que modifican las
condiciones naturales del suelo y que puede tener impacto sobre el paisaje.

2. Impacto Urbanistico: Es el efecto que produce el desarrollo de una accion o actividad sobre los sistemas
naturales o construidos o sobre los elementos estructurantes que garantizan capacidad de soporte al
territorio y que puede generar conflictos con otros usos y actividades. Los impactos urbanisticos se pueden
presentar en las etapas de pre- construccion, preparacion del sitio, construccion y operacion. La
construccion y operacion de las industrias que se asientan en el territorio, pueden tener efectos sobre:

a. Lamovilidad y el transporte: Se genera por las invasiones de las vias y espacio publico, cuando se
utilizan estas areas como parqueaderos, area de maniobras, espera o descargue, afectando la X
movilidad de la zona y generando congestiones.

b. Los servicios publicos: Se genera por el uso de agua y energia y la generacion de residuos que
sobrepasa la capacidad instalada.

c. Elespacio publico: Sobre el proyecto regional “Estrella Hidrica de oriente” y lared de parques lineales
de los municipios.
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La infraestructura existente: Sobre la Doble calzada Medellin — Bogota y el Aeropuerto Internacional
JM.C.

Impacto Mitigable: Efecto de una accion o actividad que puede causar efectos negativos sobre el medio
ambiente o modificar el entorno natural que puede prevenirse o reducirse a niveles aceptables, permisibles
0 no toxicos, segun la normatividad que aplique para cada actividad, mediante la adopcion de un conjunto
de procedimientos y establecimiento de medidas correctoras.

Tipos de Industrias: Para efectos de la clasificacion de usos industriales, las industrias se clasificaran de
manera general en:

a.

1)

2)

Industria doméstica artesanal: Comprende labores de fabricacion manual, de caracter artesanal y

limpio, de bajo cubrimiento y produccién; y no requiere de tecnologias especiales, no genera impactos

ambientales o urbanisticos, y en caso de generarlos se pueden mitigar para que sea compatible con

el uso residencial y no deteriorar el entorno.

Industria especial: Es aquella industria que por su operacion puede generar altos impactos

ambientales y urbanisticos nocivos, y que representan un peligro para la seguridad de las comunidades

y el medio ambiente, requieren instalaciones aisladas y medidas externas de seguridad. Este tipo de

industria queda prohibida en el territorio. Segun los impactos urbanisticos y ambientales, estas

industrias se clasificaran de la siguiente manera:

Industrias de Bajo Impacto Ambiental (BIA): Es aquella industria donde se elaboran productos de

mediano cubrimiento de produccion y consumo, que puede generar impactos ambientales mitigables

0 no los genera, y no deteriora el entomo; estas industrias pueden ser compatible con otros usos

industriales, comerciales, de servicios e institucionales. Son industrias de BIA las que reunen la

totalidad de las siguientes caracteristicas:

a) Utilizan combustible liquidos como ACPM con consumo de hasta 120 1/dia.

b) No producen contaminacioén del aire por olores, gases, vapores, humos irritantes y material
particulado.

¢) No utilizan combustibles sélidos para el manejo de calderas, hornos de fundicion e incineradores.

d) Producen contaminacion acustica, pero los niveles de ruido con respecto a los predios vecinos no
sobrepasan los 65 decibeles.

e) Producen volimenes aceptables de efluentes del tipo organico biodegradable.

f) Utilizan sustancias inflamables o explosivas como combustibles, con un almacenamiento no
superior a 100 Kg.

) Producen residuos solidos domésticos que no necesitan bodegaje ni tratamientos especiales.

h) Almacenan insumos que no producen contaminacion.

i)  No produce vibraciones.

j) Eldisefio urbanistico y arquitectonico se adapta a la topografia existente y por lo tanto no requiere
de grandes movimientos de tierra que alteren las condiciones del terreno.

k) No interviene cauces naturales.

Industrias de Mediano Impacto Ambiental (MIA): Es aquella industria donde se elaboran productos

de mayor cubrimiento y distribucién a gran escala, que genera impacto ambiental mitigable y que no

deteriora el entorno, pero que por su operacion tiene restricciones de localizacion y solo puede

ubicarse en zonas de uso industrial. Son industrias de MIA las que relinen alguna(s) o la totalidad de

las siguientes caracteristicas:

a) Producen contaminacion aciistica pero sus niveles de ruido con respecto a los predios vecinos no
sobrepasan los 65 decibeles.

b) Utilizan solamente combustible liquido del tipo ACPM, para el manejo de maquinarias, calderas,
hornos, incineradores u otros con consumo entre 120 1/dia hasta 200 1/dia.

¢) Utilizan solamente combustible solido del tipo carbon coke, para el manejo de maquinaria y
calderas con consumo de hasta 200 kg/dia. .

d) Utilizan sustancias inflamables o explosivas como combustibles con un almacenamiento no
superior a 300 Kg. N

e) Producen contaminacion del aire mediante puntos de emision de humos, olores, gases, vapores
o particulas al aire con niveles permisibles por las entidades de cgntrol. .

f)  Producen efluentes liquidos de interés sanitario, en niveles permisnple porlas gntldades Qe coptfgl.

g) Producen residuos solidos industriales que necesitan de bodegaje y tratamiento en disposicion
final. o

h) Producen efluentes que pueden afectar la tratabilidad de las aguas negras o la utilizacion de Iaﬂ

aguas de riego.
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i) Almacenan insumos que producen contaminacion en espacios o instalaciones especiales.

j) Para su construccion, debe realizar movimientos de tierra que modifican las condiciones naturales
del terreno.

k) Requiere intervenir cauces.

3) Industrias de Alto Impacto Ambiental (AIA): Es aquella industria que genera impactos ambientales
no mitigables, que contaminan y deterioran el area de influencia, afectando la vida humana, animal, y
vegetal, porque el volumen de efluentes, emisiones, ruidos y residuos sobre el medio ambiente no
puede ser mitigado para llevarlos a niveles permisibles, y desbordan la capacidad que tiene los
ecosistemas naturales de asimilarlos y recuperarse, este tipo de industria queda prohibida en el
municipio.

Son industrias de Alto Impacto Ambiental las que retnen alguna(s) o la totalidad de las siguientes

caracteristicas:

a) Producen contaminacion acistica con ruidos cuyos niveles de presion sonora con respecto a los
predios vecinos superiores a 65 decibeles.

b) Utilizan combustibles liquidos y sélidos cuyas proporciones de consumo son superiores a 200
1/dia y a 200 Kg/dia respectivamente para el funcionamiento de calderas, maquinaria y
dispositivos de cualquier tipo.

¢) Utilizan sustancias inflamables o explosivas como combustibles, con una capacidad de
almacenamiento superior a 300 Kg.

d) Producen contaminacion al aire mediante puntos de emision de humos, olores, gases, vapores
y/o particulas de cualquier tipo.

e) Producen residuos solidos industriales causando contaminacion del suelo.

f)  Producen efluentes con PH por fuera de los limites que afectan la red de alcantarillado.

g) Producen efluentes liquidos con algun residuo de cromo, mercurio y/o cadmio.

h) Vierten liquidos como grasas y aceites de interés sanitario, toxico o patoégeno al alcantarillado.

i) Almacenan insumos que producen contaminacion o riesgo, en espacios o instalaciones
especiales.

j)  Producen efluentes que pueden afectar la tratabilidad de las aguas negras o la utilizacion de las
aguas de riego.

k) Producen contaminacion electromagnética, radioactiva y/o térmico.

4) Industrias de Bajo Impacto Urbanistico (BIU): El efecto sobre los elementos y sistemas
estructurantes de las actividades es de pequefia magnitud que no requieren tratamientos urbanos
especiales; puede ser compatible con usos industriales, comerciales, de servicios e institucionales.
Son industrias de BIU las que retnen la totalidad de las siguientes caracteristicas:

a) Genera trafico de vehiculos de carga con capacidad hasta de 2 t. con frecuencia de viajes no
superior a la veh/dia.

b) Requieren una potencia de energia instalada hasta 20 KW.

c) Almacenan combustible gaseoso hasta 100 kg.

d) Almacenan combustible liquido hasta 4.000 1.

e) Laboran en jornada diurna Gnicamente.

f) Las actividades de parqueo, maniobras, cargue y descargue se desarrollan al interior del predio.

g) No desarrollan actividades que afecten el funcionamiento dptimo del aeropuerto internacional
JMC.

h) No desarrollan actividades que afecten la movilidad de las areas de influencia.

i) No desarrolla actividades que afecten el funcionamiento de parques lineales y espacios pubicos.

5) Industrias de Mediano Impacto Urbanistico (MIU): El efecto sobre los elementos y sistemas
estructurantes de las actividades industriales es de mediana magnitud, demanda una infraestructura
vial y servicios publicos adecuados para resolver los problemas de trafico vehicular y uso de energia,
especiaimente, y propician usos conexos de impacto zonal o regional; tiene restricciones de
localizacion y solo puede ubicarse en areas industriales.

Son industrias de MIU las que retinen la totalidad de las siguientes caracteristicas:

a) Genera trafico de vehiculos de carga con capacidad entre 2 t. hasta 20 t. con una frecuencia de X
viajes maxima de 20 veh/dia.

b) Requieren una potencia instalada de energia eléctrica hasta de 70 KW.

¢) Almacenan combustibles gaseosos hasta 200 Kg.

d) Almacenan combustible liquido hasta 8.000 1.

e) Almacenan combustible solido.
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f) Laboran en jornada diurna y nocturna.

g) Las actividades de parqueo, maniobras, cargue y descargue se desarrollan al interior del predio.
h) No desarrollan actividades que afecten el funcionamiento 6ptimo del aeropuerto internacional
JM.C.

i) No desarrollan actividades que afecten la movilidad de las areas de influencia.

j) No desarrolla actividades que afecten el funcionamiento de parques lineales y espacios pubicos.
6) Industrias de Alto Impacto Urbanistico (AIU): El efecto sobre los elementos y sistemas

estructurantes de las actividades industriales es de gran magnitud y demandan una infraestructura de

servicios publicos y vial de mayores especificaciones a las existentes o proyectadas y presionan

ademas, los elementos estructurantes naturales y artificiales del territorio, afectando la capacidad de

soporte del mismo, porque sus impactos no pueden ser mitigados. Este tipo de industria queda

prohibida en el territorio.

Son industrias de AlU las que retinen alguna(s) o la totalidad de las siguientes caracteristicas:

a) Genera trafico de vehiculos de carga con capacidad superior a 20 t/dia y una frecuencia de viajes

superior a 20 veh/dia.

b) Requieren una potencia instalada de energia eléctrica superior a 70 KW.

c) Almacenan combustible gaseoso superior a 200 Kg.

d) Almacenan combustible liquido superior a 8.000 1.

e) Desarrollan actividades que afecten el funcionamiento éptimo del aeropuerto internacional J.M.C.

f) Las actividades de parqueo, maniobras, cargue y descargue se desarrollan por fuera del predio.

g) Desarrollan actividades que afecten la movilidad de las areas de influencia.

h) Desarrolla actividades que afecten el funcionamiento de parques lineales y espacios pubicos.

ARTICULO 229. CLASIFICACION DE LAS INDUSTRIAS SEGUN LOS GRADOS DE IMPACTOS
AMBIENTALES Y URBANISTICOS: Segiin los impactos ambientales y urbanisticos, y para efectos de la
clasificacion de los usos industriales, las industrias pueden ser:

1. Industria de bajo impacto: Es aquella industria considerada compatible con otros usos, y debido a los
grados de impacto ambiental y urbanistico que genera se divide en tres (3) tipos asi:

a. Tipo A: Bajo Impacto Ambiental (BIA) y Bajo Impacto Urbanistico (BIU).
b. Tipo B: Bajo Impacto Ambiental (BIA) y Mediano Impacto Urbanistico (MIU).
¢. Tipo C: Industria domestica artesanal.

2. Industria de mediano impacto: Es aquella industria compatible con otros usos pero con restricciones de
localizacion, y debido a los grados de Impacto Ambiental y urbanistico que genera, se divide en dos (2)
tipos o categorias asi:

a. Tipo A: Mediano Impacto Ambiental (MIA) y Bajo Impacto urbanistico (BIU).
b. Tipo B: Mediano Impacto Ambiental (MIA) y Mediano Impacto urbanistico (MIU).

« Industria de alto impacto: Es aquella industria que debido a su magnitud considerable no se permitira su
localizacion en el territorio, porque produce impactos urbanisticos o ambientales de alto impacto que no
pueden ser mitigados para llevarlos a niveles permisibles segun las nomas nacionales y desbordan la
capacidad que tienen los sistemas naturales y construidos para asimilarios; estas industrias se ubican
dentro de los siguientes rangos:

a. TipoA:
Ali):lmpacto Ambiental (AIA) independiente de que el Impacto Urbanistico sea Bajo, Medio o Alto.
Mediano Impacto Ambiental (MIA) y Alto Impacto Urbanistico (AlU).
Bajo Impacto Ambiental (BIA) y Alto Impacto Urbanistico (AlU).

b. Tipo B: Industria especial.

PARAGRAFO: En la siguiente tabla se resume la clasificacion de la Industria segin el grado de impac%
ambiental y urbanistico adoptada:
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Industrias segun el tipo Impactos
de Impacto Tipo Ambiental Urbanistico

Tipo A Bajo Impacto Ambiental (BIA) Bajo Impacto Urbanistico (BIU)

Industria de Bajo Impacto Tipo B Bajo Impacto Ambiental (BIA) Mediano Impacto Urbanistico (MIU)
Tipo C Industria Doméstica Artesanal
Mediano Impacto Ambiental

i Bajo Impacto Urbanistico (BIU
Industria de Mediano HRA ' (MIA) . ne i
Mnpack Tipo B Mediano I"R?f:;’ Ambiental Mediano Impacto Urbanistico (MIU)
Alto Impacto Ambiental (AlA) Puede ser alto, medio 0 bajo
. Mediano Impacto Ambiental A
Alto Impacto Urbanistico (AlU
Industria de Alto Impacto oA (MIA) P (AlU)

Bajo Impacto Ambiental (BIA) Alto Impacto Urbanistico (AlU)
Tipo B Industria Especial

ARTICULO 230. PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR EL IMPACTO AMBIENTAL Y URBANISTICO
PREVIO A LA SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA: Con el fin de que las actividades industriales sean
armonicas con el ambiente y congruentes con la infraestructura disponible, previo a la solicitud de licencia
urbanistica de parcelacion y/o construccion en sus diferentes modalidades, el interesado debera realizar una
auto-declaracion de impactos; para el efecto, las administracion municipal deberan adoptar un formato de auto-
declaracion de impactos para que sea diligenciado por los interesados en desarrollar actividades industriales.

El formato debera ser elaborado por las dependencias encargadas de aprobar, hacer seguimiento y controlar
las actividades industriales; debe incorporar entro otros, criterios normativos que rigen los diferentes impactos
ambientales y urbanisticos vigentes; econdmicos, administrativos. El formato a que hace referencia el presente
articulo debera contener al menos la siguiente informacion:

1. Croquis de localizacion, croquis de distribucion de planta relacionado la maquinaria; descripcion de los
procesos, quipos y diagrama de flujos; hoja de seguridad de materias primas peligrosa.

2. Relacion de las materias primas que utilizan, peligrosas y no peligrosas.

3. Productos a obtener con la actividad industrial.

4. Fuentes de abastecimiento de agua, consumo promedio mensual de agua y usos.

5. Fuente de energia y consumo promedio mensual.

6. Volumen promedio de agua residual en funcion de la fuente generadora (enfriamiento, calderas, etc.), tipo
de tratamiento, porcentaje de reliso, destino del residuo considerado como residuo; componentes de aguas
residuales en descarga final; sitio final de descarga de aguas residuales.

7. Emisiones atmosféricas, equipo que lo genera, tipo de combustibles que utiliza, consumo mensual de los
diferentes combustibles que utilizan, dispositivos o sistemas de control de gases.

8. Relacion de otras emisiones diferentes a las generadas por la utilizacion de combustibles: humo, gases,
particulas, vapores olores, compuestos organicos, volatiles; etapas del proceso donde se generan,
dispositivos o sistemas para el control de las emisiones.

9. Emisiones de ruido, fuentes y equipos que las generan, dispositivos y equipos de control para el control de
las emisiones.

10. Materiales peligrosos: Corrosivos, reactivos, explosivos, toxicos, inflamables, bioldgico infeccioso),
cantidad que utiliza o cantidad que genera promedio mensual, forma en que se almacenan o disponen
(basurero, empresa especializada en recoleccion, confinamiento especializado, etc.).

11. Afectacion del suelo: por movimientos de tierra (Area, volumen, etc.), alteracion de las propiedades del
suelo, de la topografia, aumento de la erosion, aumento de carga de sedimentos a cuerpos de’agua.

12. Alteracion de la red hidrologica: intervencion de cauces, alteracion del regimen hidrolégico.

13. Aumento o no de impuestos.

14. Generacion de empleo en cantidad y calidad.

15. Aquellos otros impactos que las comunidades puedan considerar importantes.

PARAGRAFO 1°, Aquellas actividades que no puedan ser mitigadas a niveles permisibles, segin la

nomatividad vigente y aquellos usos que el municipio considere que no son pertinentes para el territorio, se
consideraran como usos prohibidos.
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PARAGRAFO 2°. Una vez se formule el formato, este debera ser adoptado por el municipio para incorporario
en los procedimientos establecidos para el asentamiento de industrias.

PARAGRAFO 3°. El formulario de auto-declaracion de impactos debera ser evaluado por las entidades
encargadas de aprobar, hacer seguimiento y controlar las actividades industriales y debera aplicar para las
nuevas industrias, las establecidas, las que quieran reubicarse o ampliar. Una vez se viabilice la actividad
industrial, a través de una resolucion administrativa, se podra iniciar el tramite de licencia urbanistica”.

CAPITULO XXXI
SUBDIVISION DE PREDIOS EN SUELO RURAL

ARTICULO 231. El Articulo 348 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 348. NORMAS PARA SUBDIVISION DE PREDIOS EN SUELO RURAL: Ademas de las
determinaciones anteriores, en el suelo rural del municipio de Rionegro, se adoptan las siguientes disposiciones
sobre subdivision de predios:

1. Predios localizados en las Categorias de Desarrollo Restringido: La subdivision de estos predios solo
podra autorizarse por la Secretaria de Planeacion o la dependencia que haga sus veces siempre y cuando

se dé cumplimiento al régimen adoptado en los articulo 185 que modifica el articulo 285 del Acuerdo 056

de 2011 y el 186 del presente Acuerdo referido a la Unidad Minima de Actuacion ~UMA-, salvo las
siguientes dos excepciones:

a. Cuando la subdivision se solicita para la construccion individual de una sola casa de habitacion del
propietario, que no forme parte de una parcelacion, agrupacion de vivienda, condominio, unidad
inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal, el lote minimo
debera ser igual o superior a 3.333 m2.

b. En el caso de los centros poblados rurales y suburbanos la subdivision de los predios estara en
funcion al area minima de predio o lote establecido en el proyecto urbanistico o en el programa de
mejoramiento integral que se adopte para cada centro poblado, a que se refiere el articulo 357 del
Acuerdo 056 de 2011 modificado por el articulo 236 del presente Acuerdo.

2. Predios localizados en las categorias de proteccion: La subdivision de estos predios sélo podra
autorizarse por una sola vez por la Secretaria de Planeacion o la dependencia que haga sus veces, siempre
y cuando, se dé cumplimiento al régimen adoptado en el presente Acuerdo referido a la Area Minima de
Predio ~AMP, no generen mas de tres (3) predios y que no hayan sido objeto de licencias de subdivision a
partir del 25 de enero de 2011.

PARAGRAFO. En los predios localizados en las categorias de proteccion donde de acuerdo a los usos del
suelo definidos en el presente Acuerdo se requiera subdividir o fraccionar un terreno en méas de cuatro (4) lotes
deberan tramitar la licencia de parcelacion en la tipologia de parcelacion productiva (agroparcelacion o
ecoparcelacion)".

ARTICULO 232. El Articulo 349 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 349. OBLIGACIONES PARA LA SUBDIVISION PREDIAL. Para el otorgamiento de la licencia
urbanistica de subdivision predial, la Secretaria de Planeacién o quien haga sus veces debera dar estricta
aplicacion a las siguientes disposiciones:

1. La subdivision de predios no otorga edificabilidad a los lotes resultantes de una licencia de subdivision.

2. Toda subdivision de predios debera garantizar el acceso a cada uno de los lotes resultantes a través de
via vehicular publica o privada.

3. La licencia de subdivision no sera procedente cuando la actuacion urbanistica a adelantar sea la de
parcelacion, en virtud de lo previsto en el inciso segundo del Articulo 2.2.6.1.1.6. del Decreto Unico Nacionﬂ

1077 de 2015

ARTICULO 233. El Articulo 350 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:
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“ARTICULO 350. OBLIGACIONES ADICIONALES DE LOS PROYECTOS EN SUELO RURAL: Todos Iqs
proyectos que se adelanten en las difemetes cateogrias del suelo rural del municipio de Rionegro deben cumplir
las siguientes normas:

1. Los propietarios deberan abstenerse de colocar cualquier elemento que perturbe la tranquilidad entre
vecinos, o afecte el medio ambiente; ademas, quedaran sujetos al cumplimiento de las condiciones para'x'la
conservacion y el mejoramiento de las zonas de producccion agricola, ganadera, forestal y de explotacion
de los recursos naturales. >

2. Los parqueaderos, zonas de cargue, sistemas de tratamiento de aguas residuales y residuos solidos, y
pisos duros que requiera el proyecto deben ser resueltos o instalados en el area neta del lote.

3. Enaras de conservar el paisaje, para el emplazamiento de cualquier construccion, se debe hacer el menor
movimiento de tierra técnicamente posible, contando para ello con la respectiva autorizacion o licencias
urbanisticas expedida por la Secretaria de Planeacion Municipal o la dependencia que haga sus veces;
para lo cual debera dar cumplimiento a las disposiciones consagradas sobre la materia en el presente
Acuerdo, en especial el Acuerdo 265 de 2011 de CORNARE.

4. Los desarrollos individuales con proyectos diferentes a vivienda, se manejaran con el indice de ocupacion
y alturas, establecidos en la zona homogénea correspondiente, mas no con la densidad.

5. Los desarrollos individuales de vivienda, se manejaran en proporcion a la densidad establecida para las
parcelaciones o loteos en la zona homogénea correspondiente.

6. Todo proyecto asentado en el suelo rural debera contar con un sistema eficiente de tratamiento de aguas
residuales de acuerdo a las directrices técnicas establecidas en el Reglamento Tecnico del Sector de Agua
Potable y Saneamiento Basico, el cual sera revisado y aprobado especificamente, dentro del tramite de la
licencia urbanistica correspondiente. )

7. Cuando de conformidad con el ordenamiento juridico vigente, en especial los Decretos Unicos Nacionales
1076 y 1077 de 2015 sea necesario la obtencion de permisos ambientales ante las autoridades
competentes, estos deberan ser exigidos de manera previa al tramite de la correspondiente licencia
urbanistica.

8. Se prohibe cualquier tipo de sumidero de aguas residuales ello con el fin de evitar la afectacion de este
recurso”.

CAPITULO XXXII
PARQUEADEROS O ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 234. OBLIGACIONES ASOCIADAS A LA CONSTRUCCION DE PARQUEADEROS EN SUELO
RURAL: De conformidad con lo dispuesto en el articulo 202 del Acuerdo 056 de 2011, modificado mediante el
presente Acuerdo, en el suelo rural de desarrollo restringido y excepcionalmente para algunos proyectos que
se adelanten en categorias de proteccion en suelo rural se exigira el cumplimiento de obligaciones asociadas
a la construccion de parqueaderos o estacionamientos, en la siguiente proporcion:

1. Parqueaderos privados de vehiculos en desarrollos residenciales: parcelaciones tradicionales,
condominios, conjuntos residenciales suburbanos, agroparcelaciones o ecoparcelaciones y parcelaciones
productivas deberan cumplir como minimo con un (1) cupo o celda de parqueo de vehiculos por cada
vivienda, en proyectos residenciales VIS en centros poblados rurales o suburbanos, deberan cumplir como
minimo con un (1) cupo o celda para parqueo de vehiculos por cada cuatro (4) viviendas.

2. Parqueaderos para visitantes 0 comunes en desarrollos residenciales: parcelaciones tradicionales,
condominios, conjuntos residenciales suburbanos, agroparcelaciones o ecoparcelaciones y parcelaciones
productivas, deberan cumplir como minimo con un (1) cupo de parqueo de vehiculos para visitantes, por
cada tres (3) unidades de vivienda. Los proyectos de Vivienda de Interés Social en los centros poblados
rurales o suburbanos, deberan cumplir como minimo con un (1) cupo de parqueo de vehiculos por cada
seis (6) unidades de vivienda, adicionalmente deberan garantizar el 15% del nimero de unidades de
vivienda en parqueaderos comunes para motocicletas. Los proyectos de Vivienda de Interés Prioritario
(VIP) en los centros poblados rurales o suburbanos, deberan cumplir con un nimero minimo al 30% del
nimero de unidades de vivienda para parqueaderos comunes para vehiculos, adicionalmente deberan }\
garantizar el 15% del nimero de unidades de vivienda en parqueaderos comunes para motocicletas.

3. Laobligacion de construccion de celdas de parqueaderos para desarrollos diferentes al residencial es:
a. En !os usos comerciales y de servicios, el nimero de celdas o cupos para parqueadero de vehiculos
sera el mayor nimero de celdas que se obtenga como resultado de una (1) celda por cada local u
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oficina o por cada 50 m? construidos. Ademas deberan garantizar como minimo un (1) parqueadero
para motocicletas por cada dos (2) locales o uno (1) por cada 100 m? construidos.

b. Enlos usos civicos, dotacionales o institucionales, deberan cumplir como minimo con un (1) cupo para
parqueo de vehiculos por cada 100 m? de area construida.

c. Enlos usos industriales, deberan cumplir como minimo con un (1) cupo para parqueo de vehiculos por
cada 100 m? de area construida.

Los estacionamientos, podran estar dispuestos en superficie, altura, sotano y/o semisétano. En las zonas con
restricciones moderadas que hacen parte de los Modulos Suburbanos de Interés Econdmico del Aeropuerto y
de Concentracion de Vivienda los parqueaderos o estacionamientos no se podran ubicar en sétanos o
semisotanos. Cuando los parqueaderos se ubiquen en sétanos o semisotanos no se contabilizaran como parte
de las alturas maximas a que se refiere el articulo 216 del presente Acuerdo que modifica el articulo 335 del
Acuerdo 056 de 2011.

PARAGRAFO 1°: La Secretaria de Planeacion, podra determinar un mayor cupo de parqueos en los proyectos
diferentes a los residenciales, cuando estos proyectos generen impactos negativos sobre la movilidad
circundante y zona de influencia de su ubicacion.

PARAGRAFO 2°. Los proyectos residenciales que se desarrollen mediante licencia de parcelacion deberan dar
cumplimiento a la obligacion de incorporar minimo el 20% del numero de unidades de vivienda para
parqueaderos comunes de bicicletas, asi mismo los desarrollos correspondientes a usos de comercio y servicio
deberan habilitar areas para el parqueo de bicicletas.

PARAGRAFO 3° En los proyectos residenciales de vivienda de interés prioritario (VIP) que se adelanten en
los centros poblados rurales o suburbanos no se podrén enajenar parqueaderos, lo cual debera ser
estrictamente observado por la Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces".

CAPITULO XXXl
PLANES Y PROYECTOS PARA EL SUELO RURAL

ARTICULO 235. El Articulo 356 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 356. PLANES ESPECIALES: Con el fin de consolidar el modelo de ocupacion establecido en el
Plan de Ordenamiento Territorial se adoptan los siguientes planes especiales para el suelo rural del municipio
de Rionegro:

1. Distrito Agrario, en particular su articulacion con los distritos agrarios de los otros municipios de los Valles
de San Nicolas, buscando una escala territorial adecuada para el manejo de esta figura.

2. Plan Especial de Manejo y Proteccion del Conjunto Histérico del Centro Poblado Rural Suburbano El
Tablazo, el cual debera ser formulado y adoptado mediante Decreto suscrito por el Alcalde.

3. Proyectos urbanisticos y programas de mejoramiento integral a que se refiere el siguiente articulo.

4. Formulacion y adopcion de las Unidades de Planificacion Rural — UPR - segin en el presente Acuerdo”.

ARTICULO 236. El Articulo 357 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 357. PROYECTOS URBANISTICOS Y PROGRAMAS DE MEJORAMIENTO INTEGRAL PARA
LOS CENTROS POBLADOS RURALES: Con el objeto de disponer de proyectos urbanisticos que orienten el
desarrollo planificado de los Centros Poblados Rurales, se debe adelantar durante la vigencia del Plan de
Ordenamiento Territorial para cada uno de estos el disefio vial, de espacios publicos y equipamientos que
soporten su desarrollo.

En especial, se debera priorizar los poligonos que al interior de los centros poblados rurales se les deﬁnela/?
intervencion de mejoramiento integral, con el objeto de ser planificadas adecuadamente.

Estos proyectos o0 programas deberan contener como minimo:
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1. Las medidas de proteccion, para evitar que se afecten la estructura ecologica principal y los suelos
pertenecientes a alguna de las categorias de proteccion de que trata el Articulo 4 del Decreto 3600 de
2007.

La precision de los usos del suelo, de conformidad con lo previsto en de este Acuerdo.

Las normas para la parcelacion de las areas que se puedan desarrollar de acuerdo con las normas
generales y las densidades maximas, las cuales han quedado contempladas en el presente Acuerdo.

La definicion de las cesiones obligatorias para las diferentes actuaciones.

La localizacion y dimensionamiento de la infraestructura basica de servicios publicos.

La definicion y trazado del sistema de espacio publico del centro poblado.

La definicion y trazado del sistema vial, con la definicion de los perfiles viales.

La definicion y localizacion de los equipamientos colectivos, tales como educacion, bienestar social, salud,
cultura y deporte, entre otros”.
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CAPITULO XXXIV
PLANES PARCIALES

ARTICULO 237. El Articulo 362 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 362. TIPOS DE PLANES PARCIALES: En virtud de las modificaciones propuestas en la presente
revision del Plan de Ordenamiento Territorial, para la clasificacion del suelo del municipio de Rionegro, se
generan areas especificas dentro de los perimetros de expansion y urbano, que deberan ser desarrolladas en
principio, bajo la figura de plan parcial, de conformidad con la reglamentacion especifica para estas establecidas
en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015. Consecuentemente con lo anterior, se establecen tres (3)
tipos de planes parciales discriminados de la siguiente forma:

1. Planes parciales de desarrollo: Estos se deben formular en los suelo de expansion a los cuales se les
asigna el tratamiento de desarrollo, los cuales sélo podran desarrollarse mediante la formulacion y adopcion
del plan parcial del respectivo poligono; asi mismo a los suelos ubicados en los poligonos con tratamiento
de desarrollo en suelo urbano, salvo la excepcion establecida en el articulo articulo 2.2.2.1.4.1.3. del
Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

2. Planes parciales de renovacion: Estos se deben formular para las areas del suelo urbano en las cuales
se asigne el tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo.

3. Plan parcial de mejoramiento integral: Este sera de iniciativa publica y se debera formular en el nico
poligono de mejoramiento integral existente en el suelo de expansion urbana (poligono C3_MI_078B)".

ARTICULO 238. El Articulo 363 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 363. SUELOS SUJETOS A LA FORMULACION DE PLAN PARCIAL: De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, estaran sujetos a
la formulacion de plan parcial, los suelos urbanos y de expansion con tratamiento de desarrollo y las areas con
tratamiento de renovacion, tal como se identifican en el plano con codigo POT_IG_410.

PARAGRAFO 1°, Para el caso de los predios ubicados en el suelo urbano y cuyo tratamiento urbanistico sea
el de desarrollo, corresponde a la Secretaria de Planeacion del municipio de Rionegro, o la dependencia que
haga sus veces, determinar la aplicabilidad del articulo 2.2.2.1.4.1.3. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015,
caso en el cual no sera necesaria la formulacion, concertacion y adopcion del plan parcial, debiéndose proceder
conI el tramite de la correspondiente licencia de urbanismo, debiendo observar, en todo caso, las siguientes
reglas:

a. Elplan parcial o la licencia de urbanizacion deberan comprender la totalidad del poligono de tratamiento.
b.  Cuando el area de planificacion - poligono de tratamiento - supere las diez (10) hectareas se debera
formular, concertar y adoptar plan parcial.

c. Cuando'el area de planificacion - poligono de tratamiento — no supere las diez (10) hectareas de extension, /@
se podra desarrollar mediante Plan Urbanistico General -PUG - o licencia de urbanizacion’.
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PARAGRAFO 2°. No quedaran sometidos al régimen adoptado en el Paragrafo 1° del presente articulo los
predios en los cuales se solicite licencia de urbanizacion para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés
prioritario (VIP) o interés social (VIS)".

ARTICULO 239. AREA DE MANEJO ESPECIAL O PREEXISTENCIAS EN PLANES PARCIALES:
Corresponde a las areas o inmuebles existentes al interior del area de planificacion que pueden no ser incluiras
en las principales actuaciones o trasformaciones a ser desarrolladas por el plan parcial, aunque hacen parte
del ejercicio de planificacion y se benefician de este, por ende no hacen parte del reparto de cargas y beneficios;
este es el caso de edificaciones en buen estado y consolidadas, porque se trata de un asentamiento
conformado, areas con licencias de urbanismo vigentes o porque son areas ya cedidas a espacios publicos,
estas areas se deben descontar del area total.

CAPITULO XXXV
ACTUACIONES URBANAS INTEGRALES Y MACROPROYECTOS

ARTICULO 240. El Articulo 406 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 406. ACTUACION URBANA INTEGRAL. De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 113 de
la Ley 388 de 1997, para los efectos del presente Acuerdo, se entiende por actuaciones urbanas integrales, el

desarrollo de programas y proyectos derivados de las politicas y estrategias contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

Las actuaciones urbanas integrales, son aquéllas que retnen las siguientes caracteristicas:

1. Estar contempladas en el Plan de Ordenamiento Territorial, 0 en los planes parciales debidamente
aprobados.

2. Garantizar un impacto estructural sobre politicas y estrategias de ordenamiento urbano, la calidad de vida
y la organizacion espacial de la ciudad, debidamente evaluados a través de los estudios técnicos
correspondientes.

3. Integrar siempre un componente de gestion urbana del suelo, y por lo menos otros dos componentes de la
accion sectorial del Municipio, sobre la estructura espacial de la ciudad.

4. Contemplar mecanismos para la actuacion conjunta y concertada del sector piblico con el sector privado.

La ejecucion de actuaciones urbanas integrales, se desarrollaran mediante macroproyectos urbanos.

En el municipio de Rionegro se definen los sectores Rio Negro Centro y Chipre, los cuales se delimitan en el
plano con codigo POT_IG-411, dada su importancia y la necesidad de contar con una reglamentacion mas
especifica previo a su desarrollo bien sea mediante planes parciales o licencias de urbanizacion, de acuerdo a
los criterios normativos que se adoptaran en el presente Acuerdo”.

ARTICULO 241. MACROPROYECTOS URBANOS: Son el conjunto de acciones técnicamente definidas y
evaluadas, orientadas a la ejecucion de una operacion urbana de gran escala, con capacidad de generar
impactos en el conjunto de la estructura espacial urbana y de orientar el crecimiento general de la ciudad.

Todos los macroproyectos urbanos, deberan involucrar como minimo las siguientes caracteristicas comunes:

1. Contemplar el desarrollo de acciones, que permitan la solucion integral y coordinada del problema
considerado.

2. Vincular al proyecto, las diversas instancias plblicas y privadas directamente concemidas, mediante la
utilizacion de mecanismos de concertacion idoneos, convenidos en el acuerdo urbano que lo sustenta.

3. Establecer los procedimientos mediante los cuales el Municipio, participara en la captacion de las plusvalias
urbanas resultantes de las acciones urbanisticas contempladas para el desarrollo del respectivo
macroproyecto, y una equitativa distribucion de cargas y beneficios entre todos los agentes involucrados e%
la operacion, al tenor de los instrumentos que la Ley crea o modifica con dicho proposito.

190



Concejo de

Rionegro Continuacién Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

ARTICULO 242. LINEAMIENTOS NORMATIVOS PARA LAS AREAS DEFINIDAS COMO ACTUACIONES
URBANAS INTEGRALES: Adoptese los siguientes lineamientos normativos para el desarrollo de las areas
definidas como actuaciones urbanas integrales en el Plan de Ordenamiento Territorial:

1. Los macroproyectos podran definir nuevas centralidades urbanas y fortalecer la vocacion de la ciudad.
Deberan regular de manera especifica las alturas, los aislamientos, las tipologias de vivienda, definir los
lineamientos arquitectonicos de disefios y las caracteristicas del espacio publico del area objeto de
planificacion.

3. No podran reclasificar el suelo en el caso del AUI de Chipre, esta sera suelo de expansion hasta que no se
formule el correspondiente plan parcial y se urbanicen estos suelos.

4. Debera contener los estudios detallados definidos en el POT para las porciones de suelos que al interior
de cada AUI se han definido con condicion de riesgo 0 amenaza por inundacion 0 movimiento en masa.

5. El macroproyecto debera definir las cargas generales y la distribucion de las mismas en el nivel
subsiguiente de planificacion, las cuales estan asociadas a riesgos, estructura ecoldgica principal, servicios
publicos y movilidad.

6. El Macroproyecto: Identificara en su componente socio-econdmico los proyectos estructurantes.

7. El'macroproyecto debera definir la articulacion con la estructura ecoldgica principal a una escala 1:10.000.

8. También establecera los arreglos institucionales que se deberan surtir con las empresas de servicios
publicos domiciliarios.

9. Definir los instrumentos de gestion y financiacion que seran utilizados, pudiendo estos definir los que
tecnica, financiera y juridicamente sean viables.

10. El macroproyecto se adoptara por Decreto expedido por el Alcalde.

CAPITULO XXXVI
TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUCTIVO

ARTICULO 243. TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUCTIVO. Es el proceso por el cual se
transfieren los derechos de edificacion de in determinado inmueble ubicado en un area de emision, a otro
inmueble ubicado en un area o poligono de recepcion.

La transferencia de potencial constructivo tiene como finalidad la proteccion de areas urbanas de la presion
inmobiliaria producto del inevitable crecimiento demografico y desarrollo econdmico, orientando ese crecimiento
hacia las areas que se deseen desarrollar y evitando la destruccion de las zonas de mayor interés de
conservacion, compensando econdmicamente a los propietarios de los inmuebles a conservar, por el costo que
esa conservacion les signifique.

Este sistema genera una menor rigidez en las formas de uso del suelo, y permite disminuir drasticamente el
gasto publico destinado a la conservacion patrimonial, ya que es el sector privado el que, comprando esos
derechos de edificacion, le brinda a los propietarios de inmuebles o terrenos de conservacion la posibilidad de
mantenerios o mejorarlos.

ARTICULO 244. OBJETIVOS DE LA TRANSFERENCIA DEL POTENCIAL CONSTRUCTIVO. La
transferencia de potencial constructivo, permite cumplir los siguientes objetos:

1. Conservar areas o zonas urbanas con valor historico arquitectonico o ambiental, de la presion a la que son
sometidas como consecuencia del crecimiento y la expansion del Municipio y evitar de este modo que las
mismas sean eliminadas.

2. Promover la urbanizacion con mayores densidades y altura de zonas que tienen las dimensiones y

caracteristicas ambientales y de infraestructura potencialmente aptas para la misma.

3. Sostener la politica de conservacion de los inmuebles con valor histérico, arquitectonico o ambiental,

otorgando compensaciones pecuniarias justas entre las distintas zonas de la ciudad.

4. Apoyar el desarrollo del mercado inmobiliario y de la construccion brindando condiciones que aunen el

incentivo, con las regulaciones que impidan la destruccion de los bienes con valor historico, arquitectonico

0 ambiental y promuevan a su vez la revitalizacion de las areas menos desarrolladas o mas degradadas
de la Ciudad.
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PARAGRAFO. Facultese al Alcalde del municipio de Rionegro para que en un término de seis (6) meses,
contados a partir de la entrada en vigencia del presente Acuerdo reglamente la transferencia del potencial
constructivo.

CAPITULO XXXVII
OPERACION URBANA

ARTICULO 245. OPERACION URBANA. Pretende fomentar transformaciones urbanisticas y estructurales en
zonas de la cuidad con mayor rapidez de ejecucion y con menor gasto de recursos publicos. Esto implica la
posibilidad de recalificar ambientes urbanos deteriorados, o areas centrales sobre las cuales haya interés de
preservacion o mejorar la vialidad de una zona.

Es un instrumento de asociacion entre el sector publico y la empresa privada, a través del cual, ciertas
intervenciones se promueven en determinadas areas de la ciudad. El sector piblico disefia el proyecto, coordina
la construccién de infraestructura y las formas de ocupacion de esas areas, y el sector privado aporta los
recursos para la ejecucion de las obras.

Los recursos obtenidos por esta operacion se aplican en el propio perimetro, en desarrollo de obras de
infraestructura, areas verdes, equipamientos y, en casos especiales, en viviendas de interés social.

Las operaciones urbanas se pueden proponer tanto por el sector publico como por la iniciativa privada.

CAPITULO XXXVIII
CONSORCIO INMOBILIARIO O URBANIZACION ASOCIADA

ARTICULO 246. CONSORCIO INMOBILIARIO O URBANIZACION ASOCIADA. Constituye el mecanismo
para la gestion asociada del territorio, cuando se presenta alguna o algunas de las siguientes caracteristicas:

1. Se requiere el desarrollo de proyectos estratégicos, donde las entidades publicas no son las propietarias
del suelo.

2. Elinterés de combinar el conocimiento, experiencia y eficiencia especificas tanto del sector privado como
del sector publico, en determinados aspectos y procesos para combinarlos entre si, potenciandolos.

3. La posibilidad de combinar recursos publicos y privados, para lograr economias de escala, tal es el caso
de las Empresas de Economia Mixta creadas para desarrollo de proyectos.

4 Elinterés de combinar la utilizacion de instrumentos de gestion reservados al ambito de lo publico, junto
con herramientas de gestion privada que posean ventajas, logrando asi la generacion de importantes
sinergias. Ejemplo de esto, consiste en poder combinar instrumentos de intervencion en el suelo —gestion
plblica- junto con la utilizacion de encargos fiduciarios-gestion privada-, para el manejo eficiente de los
recursos.

PARAGRAFO. Los convenios consorcios urbanisticos, aunque no se encuentran expresamente establecidos
por la legislacion colombiana, pueden ser utilizados como mecanismo de gestion asociada del territorio, en
aplicacion del articulo 4 de la Ley 388 de 1997. Los convenios deberan quedar debidamente firmados y
formalizados.

ARTICULO 247. DEFINICION DE URBANIZACION ASOCIADA. Consiste en una forma de urbanizar entre el
poder pablico y Ia iniciativa privada que busca la promocion de inversiones urbanas en areas no provistas de
infraestructura sobre las cuales pesa una presion de ocupacion.

Los convenios urbanisticos pueden ser definidos como los compromisos asumidos por la administracion y otras
personas, publico o privado, que tiene por objeto la colaboracion en el mejor y mas eficaz desarrollo de la
actividad urbanistica. Estos convenios tienen por finalidad materializar el acuerdo al que hayan llegado las
partes involucradas en un proyecto de intervencion urbana, facilitando la gestion y mitigando los impactos
negativos que una determinada intervencion pueda generar.
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El articulo 36 de la Ley 388 de 1997, permite el desarrollo de esta clase de acuerdos al establecer de manera
genérica que las actuaciones urbanisticas de parcelacion, edificacion y urbanizacion pueden ser desarro!ladas
directamente por entidades publicas o mediante formas de asociacion entre el sector publico y el sector privado.

ARTICULO 248. OPERACIONES INTERLIGADAS. Implica la concesion onerosa de excepciones a la
normatividad vigente, en aplicacion de las disposiciones contenidas en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997.
Las operaciones interligadas pretenden:

1. Captar recursos para destinarlos al desarrollo de programas de Vivienda de Interés Social en sus diferentes
modalidades. ' '

2. Brindar altemativas para omitir excesiva reglamentacion, detallista que en muchas ocasiones se convierte
en obstaculo para el desarrollo local.

Las operaciones interligadas representan una flexibilizacion puntual de la legislacion urbanistica que acaba por
proporcionar su supervivencia, postergando una revision mas profunda, buscando en todo caso, el
cumplimiento de los objetivos de desarrollo contenidos en las normas estructurales de Plan de ordenamiento.

La aplicacion de este instrumento de gestion esta sujeta, tanto al analisis urbanistico como al analisis financiero
de la propuesta, analisis y propuesta que para gozar de plena validez y ser oponible a terceros, debe de ser
estudiada previamente por una Comision mixta reglamentada por la Administracion Municipal.

Para garantizar la transparencia y la legitimidad de la operacion, la Administracion Municipal realizara una
divulgacion de las operaciones acordadas y presentara informe semestral de ejecucion al Concejo municipal.

PARAGRAFO. Las operaciones interligadas solo seran aplicables a las zonas de mejoramiento integral.

CAPITULO XXXIX
PLAN DE IMPLANTACION

ARTICULO 249. PLAN DE IMPLANTACION. El Plan de implantacion es un instrumento por medio del cual la
Administracion Municipal, precisa la norma especifica para el desarrollo de proyectos urbanisticos y
constructivos que por sus condiciones especiales, generan un alto impacto urbano en la zona donde se
pretendan desarrollar y, por lo tanto, su puesta en funcionamiento hace necesaria la ejecucion de infraestructura
fisica complementaria.

El plan de implantacion tiene por objeto evitar los impactos urbanisticos negativos en las zonas de influencia de
los predios en los que se vayan a desarrollar los proyectos urbanisticos calificados como de gran impacto”.

ARTICULO 250. APLICACION. Las actividades que requieren de Plan de implantacion de que trata el articulo
anterior, son las siguientes:

1. Establecimientos comerciales o dotacionales con un area de lote, igual o superior a mil quinientos metros
cuadrados (1.500 m?).

2. Establecimientos cuya infraestructura fisica fue disefiada y construida para albergar una determinada
actividad y quiera desarrollar otra permitida, pero que requiere de una infraestructura fisica diferente.

3. Establecimientos que al momento de aprobacion del presente acuerdo se encuentren destinados a uso
educativo, recreativo o cultural que pretendan ser sustituidos por otra actividad diferente.

4. Los establecimientos de alojamiento y otros tipos de hospedaje no permanentes, asi como sus servicios
complementarios, por ser considerados como de uso de gran impacto.

PARAGRAFO 1°. El Plan de implantacion sera requisito previo para la implementacion, operacion o desmonte
de las actividades relacionadas en el presente articulo.

PARAGRAFO 2°. La expedicion de la Resolucion mediante la cual se apruebe y adopte el Plan de Implantacion

sera cor_mgiici()n previa y necesaria para que proceda la solicitud de licencia urbanistica ente la Secretaria de
Planeacion o los Curadores Urbanos, cuando estos Gltimos existan.
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PARAGRAFO 3°. La Secretaria de Planeacién o la dependencia que haga sus veces, determinara los
requerimientos especificos y estudios de detalle exigidos para la elaboracion del Plan de Implantacion, en
aquellos proyectos que se estime necesario”.

ARTICULO 251. SOLICITUD. Podran solicitar la adopcion de Planes de Implantacion, los titulares de derechos
reales principales o los poseedores de los predios que sean objeto de dichos planes.

ARTICULO 252. CONDICIONES DEL PROYECTO. El Plan de Implantacion establecera las condiciones que
debe cumplir el proyecto en relacion con:

1. Laintegracion con los sistemas generales que contempla el Plan de Ordenamiento Territorial.

2. Ladescripcion general del proyecto, incluyendo el plan de ocupacion, especificacion de los usos y servicios
complementarios, la volumetria, las alturas y la disposicion de areas finales, dimensionando antejardines y
aislamientos.

El programa de areas y usos.

Los indices de ocupacion y construccion.

Las etapas de desarrollo previstas.

El desarrollo de los indicadores urbanos y arquitectonicos que se establecieron en la conducta preliminar.
Una detallada descripcion de las operaciones y de las acciones planteadas para el adecuado
funcionamiento del uso, las cuales se deben referir como minimo al mejoramiento del espacio publico;
desarrollo de servicios complementarios; obligaciones sobre la dotacion de servicios publicos domiciliarios
si se hace necesario complementar o sustituir circuitos o redes locales; condiciones de acceso peatonal y
vehicular y, si fuere necesario obligaciones adicionales de parqueadero de visitantes.

8. El cronograma detallado que discrimine el plan de ejecucion del proyecto y sus etapas de desarrollo.

N eW

ARTICULO 253. PROCEDIMIENTO PARA FORMULACION Y ADOPCION DEL PLAN DE IMPLANTACION.
El procedimiento para elaborar, tramitar y aprobar el Plan de Implantacion es el siguiente:

1. Consulta preliminar. El interesado solicitara al municipio la definicion de la viabilidad de la solicitud y
suministrara la informacion basica para su formulacion. Para ello el interesado informara sobre el uso que
se pretende desarrollar, los servicios que se prestaran y el namero de usuarios estimados.

2. Respuesta de la Administracion Municipal: La Secretaria de Planeacion, para definir la viabilidad de la
aplicacion del Plan de Implantacion formulara consultas a las Secretarias de Habitat, Desarrollo Territorial,
Gobiemo y Desarrollo Econémico, o las dependencias que hagan sus veces, y para cada caso particular a
las autoridades que tengan que ver con el tema y establecera:

a. Ladeterminacion del area de influencia sobre la cual se debera realizar el diagnéstico.

b. Elsefialamiento de los indicadores urbanisticos y arquitectonicos que debe suministrar el interesado
para evaluar la funcionalidad del proyecto.

¢. Las afectaciones por los componentes de la estructura ecologica y los sistemas generales (vial,
transporte, equipamientos, entre otros), definidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, asi como la
capacidad de las redes para soportar el uso.

d. La norma del sector, acorde con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial en lo relativo a:
las areas de actividad y definicion de usos: El tratamiento urbanistico y las recomendaciones para el
desarrollo del Plan de Implantacion.

e. Las condiciones especiales que para el uso propuesto, sean necesarias para garantizar la mitigacion
de los impactos negativos que se puedan generar.

3. Formulacién: Constituya el estudio y la decision sobre la adopcion de la propuesta, las acciones y las
actuaciones urbanisticas para el o los predios objetos del Plan de Implantacion. El interesado debe
presentar ante la Administracion Municipal un documento de diagnéstico en el que se desarrollen los
diferentes aspectos establecidos en la consulta previa; la descripcion precisa de las condiciones actuales
del espacio publico y la infraestructura de servicios publicos del sector; asi como la integracion con los
sistemas generales que contempla el Plan de Ordenamiento Territorial.

Asi mismo, sera necesario que se presente una descripcion general del proyecto, incluyendo el plan de
ocupacion, especificacion de los usos y servicios complementarios, la vo_lumetria, las alturas y la
disposicion de areas finales, dimensionando antejardines y aislamientos. Tamplép deben desarrollarse Ios/%
indicadores urbanos y arquitectonicos que se establecieron en la consulta preliminar.
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El interesado debe presentar una detallada descripcion de las operaciones y de las acciones planteadas
para el adecuado funcionamiento del uso, las cuales se deben referir como minino al mejoramiento y la
articulacion del espacio publico; el desarrollo de servicios complementarios; la adecuacion o ampliacion de
la red vial intermedia o local y las condiciones de acceso vehicular y peatonal; la exigencia adicional de
estacionamientos, si se requiere.

4. Aprobacion y adopcion. Una vez estudiada la propuesta, la Secretaria de Planeacion se pronunciara
definitivamente sobre la misma expidiendo una Resolucion, en un término de treinta (30) dias habiles.

El acto administrativo mediante el cual se adopta el Plan de implantacion contendra las normas y
compromisos que regiran para los predios ubicados en el area reglamentada, las condiciones ambientales
y las determinaciones sobre el manejo y la reposicion de infraestructuras de servicios publico domiciliarios”.

CAPITULO XL
PARTICIPACION EN PLUSVALIA

ARTICULO 254. El Articulo 429 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 429. HECHOS GENERADORES DE PARTICIPACION EN PLUSVALIA EN LA PRESENTE
REVISION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL: De conformidad con lo dispuesto en la Ley 388
de 1997 y en el presente Acuerdo, como hechos generadores de participacion en plusvalia en el municipio de
Rionegro conforme los planos identificados con los codigos POT_IG_421 y POT_IG_422 se adoptan los
siguientes:

En el suelo urbano y de expansion:
Incorporacion de suelo rural a expansion urbana.
Mayor aprovechamiento.

Cambio en la zonificacion de los usos del suelos

® a0 =

En el suelo rural:

Incorporacion de suelo rural a suburbano.
Mayor aprovechamiento.

Cambio en la zonificacion de los usos del suelos

cowN

PARAGRAFO. También constituyen hechos generadores de participacion en plusvalia en la presente revision
y ajuste del Plan de Ordenamiento Territorial, tanto para el suelo urbano como para el rural, la ejecucion, por
parte del Municipio, de obras publicas previstas en el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que
lo desarrollen, que generen mayor valor en los terrenos, siempre y cuando no se utilice 0 no se haya utilizado
para su financiacion la contribucion de valorizacion”.

ARTICULO 255. El Articulo 430 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 430. DELIMITACION DE LAS ZONAS BENEFICIARIAS CON HECHOS GENERADORES EN EL
PRESENTE PLAN. De conformidad con lo sefialado en el Articulo 74, de la Ley 388 de 1997, y en el Articulo
429 del presente Acuerdo, en los planos con codigos POT_IG_421 y POT_IG_422 de éste Plan de
Ordenamiento Territorial, se especifican y delimitan las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias acciones
urbanisticas que constituyen hechos generadores de plusvalia, igual debera hacerse en los instrumentos que
lo desarrollen y complementen, las cuales seran tenidas en cuenta, sea en conjunto o cada una por separado,
para determinar el efecto de la plusvalia, o los derechos adicionales de construccion y desarrollo, cuando fuere
del caso, tal como se indicé anteriormente.

En los planes parciales, que se adopten, en los poligonos de tratamiento de renovacion y desarrollo en suelo
urbano y de desarrollo en suelo de expansion, tanto de iniciativa pblica como privada o mixta, se evaluaran
los posibles hechos generadores que se presentan por los aprovechamientos que se asignan en el presente
Acuerdo, para ser utilizados una vez aprobado el correspondiente plan parcial. En el mismo Decreto que
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apruebe el plan parcial, se decidira el cobro de la participacion en plusvalia. El procedimiento para el calculo
del efecto plusvalia, se iniciara cuando se adopte el respectivo plan parcial.

Similar procedimiento se implementara cuando se adopten las Unidades de Planificacion Rural en los Modulos
de Interés Econémico del Aeropuerto y Suburbano de Concentracion de Vivienda".

ARTICULO 256. El Articulo 4° del Acuerdo 023 de 2012 quedara asi:

ARTICULO 4°. TARIFA DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA Y FORMA DE PAGO: El porcentaje de
participacion del municipio o las entidades beneficiarias en la plusvalia, que debera liquidar la Secretaria de
Hacienda generadas por las acciones urbanisticas, sera:

1. Para quienes cancelen dentro de los primeros doce (12) meses, contados a partir de la notificacion de la
liquidacion del calculo del efecto plusvalia, la tarifa a cancelar sera del treinta por ciento (30%).

2. Para quienes cancelen después de los doce (12) meses y antes de los veinticuatro (24) meses, contados
a partir de la notificacion de la liquidacion del calculo del efecto plusvalia, la tarifa a cancelar sera del
cuarenta por ciento (40%).

3. Para quienes cancelen después de los veinticuatro (24) meses, contados a partir de la notificacion de la
liquidacion del calculo del efecto plusvalia, |a tarifa a cancelar sera del cincuenta por ciento (50%).

Sobre esta base, se aplicaran los descuentos a los cuales se refiere el pentltimo inciso del articulo 84 de la Ley
388 de 1997. Las formas de pago se regiran por lo establecido en el mismo articulo y las normas que lo
modifiquen o complementen.

PARAGRAFO. Cuando sobre un mismo inmueble se produzcan, simultaneamente, dos o mas hechos
generadores, en razon de las decisiones administrativas detalladas en los articulos precedentes, en el célculo
del mayor valor por metro cuadrado, se tendra en cuenta los valores acumulados, cuando a ello hubiere lugar”.

ARTICULO 257. PREDIOS EXENTOS DEL PAGO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA: Adéptese como
predios exentos del pago de la participacion en plusvalia los siguientes:

Todos los predios publicos.

Predios de usos publico.

Los que estén declarados como bienes de interés cultural.

Los equipamientos publicos.

Los predios ubicados en poligonos con tratamiento de mejoramiento integral, incluyendo los centros
poblados rurales y suburbanos a los cuales se les haya asignado este tratamiento.

6. Todos los predios que sean destinados al desarrollo de proyectos de vivienda de interés prioritario ~VIP.

O O3 P =

CAPITULO XLI
PAGO POR SERVICIOS AMBIENTALES

ARTICULO 258. CONCEPTO DE PAGO POR SERVICIOS AMBIENTALES: Es el incentivo econémico en
dinero o en especie que reconocen los interesados de los servicios ambientales a los propietarios, poseedores
u ocupantes de buena fe exenta de culpa por las acciones de preservacion y restauracion de &reas y
ecosistemas estratégicos, mediante la celebracion de acuerdos voluntarios entre los interesados y beneficiarios
de los servicios ambientales; definiendo en consecuencia los elementos del PSA, sus beneficiarios, las
acciones, modalidades y elementos basicos de los proyectos de PSA, entre otros.

Los servicios ambientales que se priorizan o destacan para el PSA del municipio de Rionegro son, entre otros,
calidad y regulacion hidrica, culturales y espirituales, reduccion y captura de gases de efecto invernadero, y
conservacion de la biodiversidad.

ARTICULO 259. IMPLEMENTACION DE ESQUEMAS DE PAGO POR SERVICIOS AMBIENALES: Con el
propésito de hacer de Rionegro una ciudad verde, amable y sostenible en la vigencia del corto plazo del Plaﬂ
196



‘n/ ,l

Concejo de

Rionegro Continuacién Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

de Ordenamiento Territorial se disefiara y reglamentara el esquema de pago por servicios ambientales —PSA-
de acuerdo a los servicios ambientales identificados en el articulos anterior, como una forma de compensacion
para los propietarios o poseedores de inmuebles que en virtud de dicho Plan y el presente Acuerdo se han
considerado parte de la Estructura Ecologica Principal, asi como areas de conservacion y proteccion ambiental,
en virtud de los servicios ambientales que estos prestan.

El esquema o proyecto de PSA debe contener un minimo de aspectos que han quedado claros en la ley, como
lo son los siguientes:

1. Identificacion, delimitacion y priorizacion de las areas y ecosistemas estratégicos, de conformidad con la
normatividad que aplique en la materia.

Identificacion de los servicios ambientales.

Seleccion de predios.

Estimacion del valor del incentivo.

Identificacion de fuentes financieras y mecanismos para el manejo de recursos.

Formalizacion de los acuerdos.

Registro de los proyectos.

Monitoreo y seguimiento.

PN WD

Las areas priorizadas para la implementacion de esquemas de pago por servicios ambientales corresponden a
las identificadas en el plano con cédigo POT_IG_425.

CAPITULO XLII
PROGRAMA DE EJECUCION

ARTICULO 260. El Articulo 468 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 468. PROGRAMA DE EJECUCION. Adoptese como programa de ejecucion del Plan de
Ordenamiento Territorial del municipio de Rionegro para las vigencias del corto, mediano y largo plazo los
proyectos establecidos en la tabla correspondiente a este programa la cual se identifica como Anexo IV -
PROGRAMA DE EJECUCIONES, la cual hace parte integral del presente Acuerdo”.

CAPITULO XLIlI
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 261. El Articulo 582 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 582. NORMA ESPECIFICA: El Alcalde Municipal en un término de doce (12) meses, contados a
partir de la sancion del presente Acuerdo, expedira mediante Decreto las normas especificas 0 normas basicas
de urbanismo y construccion.

PARAGRAFO: Hasta tanto se expida la norma especifica se dara aplicacion a las normas especificas
contenidas en el Acuerdo 056 de 2011, que en virtud del presente Acuerdo se derogan y en las demas
disposiciones vigentes que regulen la materia.”

ARTICULO 262. El Articulo 587 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 587. REGIMEN DE TRANSICION: Con el fin de garantizar la seguridad juridica y la confianza
legitima de los particulares en el Estado (Municipio) se adopta el siguiente régimen de transicion.

licencias urbanisticas, en los términos establecidos en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.
Los poligonos sujetos a planes parcial para los cuales se hayan expedido las determinantes urbanisticas,

siempre y cuando estas se encuentren vigente, ello conforme lo dispuesto por el Decreto Unico Nacional
1077 de 2015.

Los titulares de proyectos que hayan realizado cesiones anticipadas al municipio de Rionegro.
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4. Los proyectos que puedan acceder a licencias para saneamiento de cesiones conforme a lo dispuesto en
el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

PARAGRAFO: Las licencias de urbanizacién y parcelacion otorgan derechos de construccion y desarrollo a
sus titulares, en virtud de ello sus titulares tienen derecho a la expedicion de las respectivas licencias de
construccion con fundamento en las normas vigentes al momento de la expedicion de las licencias de
urbanizacion y parcelacion.

PARAGRAFO 2°. Para las zonas o subzonas al interior de los Modulos Suburbanos de Concentracién de
Vivienda y de Interés Economico del Aeropuerto José Maria Cordova se establece una aplicacion condicional
de las densidades establecidas, con excepcion de los centros poblados suburbanos La Amalita, Barro Blanco
y Sajonia, en consecuencia la Secretaria de Planeacion o la dependencia que haga sus veces, solo podra
expedir licencias urbanisticas con dichas densidades hasta tanto CORNARE adelante la modificacion del
Acuerdo 173 de 2006, de lo contrario dichas licencias solo podran autorizar las densidades maximas
establecidas en dicho Acuerdo”.

ARTICULO 263. El Articulo 590 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 590. PLANOS. Con el presente Acuerdo se protocolizan los siguientes planos, los cuales hacen
parte integral del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Rionegro:

1. Planos de Diagnéstico:

ITEM DESCRIPCION CODIGO

1 Red hidrica POT_DG_01

2 | Estructura Ecolégica Principal POT_DG_02

3 | Perimetro Sanitario y Redes Primarias de Alcantarillado Cabecera Municipal POT_DG_03

4 | Perimetro de Acueducto y Redes Primarias Cabecera Municipal POT_DG_04

5 Bocatomas y Microcuencas Abastecedoras de Acueducto POT_DG_05

6 | Catastro Minero POT_DG_06

7 | Subdivisién predial POT_DG_07

8 | Densidad de vivienda POT_DG_08

9 | Division Politico Administrativa Rural POT_DG_09

10 | Division Politico Administrativa Urbana POT_DG_10

11 | Conflicto de Usos del Suelo (POMCA del Rio Negro) POT_DG_11

13 | Coberturas (POMCA del Rio Negro) POT_DG_12

12 | Zonas de Vida POT_DG_13

14 | Microcuencas municipales POT_DG_14

2. Planos de formulacion:
ITEM DESCRIPCION CODIGO

COMPONENTE GENERAL
1 | Estructura General del Territorio POT_CG_100
2 | Clasificacion del Suelo: Urbano, de Expansion y Rural POT_CG_110
3 | Categorias del Suelo Rural POT_CG_120
4 | Areas de Conservacion y Proteccién Ambiental POT_CG_130
5 | Ecoparques POT_CG_132
6 Areas para la Produccion Agricola, Ganadera, Forestal y de Explotacion de Recursos POT CG_133

Naturales
7 [ Patrimonio Histérico, Cultural y Arquitectonico POT_CG_134A
8 | Delimitacion Centro Historico, Sectores Normativos y Niveles de Intervencion POT_CG_134B
9 | Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios — Subsistema de Acueducto POT_CG_135A
10 Sistema .de Servicjos Publicos Domiciliarios — Subsistema de Alcantarillado y POT _CG_1358

Saneamiento Basico
11 | Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios — Subsistema de Energia POT_CG_135C
12 | Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios — Subsistemas de Aseo y Gas POT_CG_135D
13| Amenaza por Inundacion en Suelo Rural POT_CG_136A /8
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DESCRIPCION ___cobico
14 | Amenaza por Inundacién en Suelo Urbano y de Expansion POT_CG_136B
15 | Amenaza por Movimiento en Masa en Suelo Rural POT_CG_136C
16 | Amenaza por Movimiento en Masa en Suelo Urbano POT_CG_136D
17 | Zonas con Condicion de Amenaza por Movimiento en Masa en Suelo Rural POT_CG_136E
18 éz;:: :g: Condicion de Amenaza por Movimiento en Masa en Suelos Urbano y de POT_CG_136F
19 | Zonas con Condicion de Riesgo por Inundacion en Suelo Urbano y Rural POT_CG_136G
20 Zonas con Condicién de Riesgo por Movimiento en Masa en Suelos Urbano, de POT_CG_136H
Expansion y Rural
21 | Tratamiento de Amenaza y Riesgo por Inundacion en Suelos Urbano y de Expansion POT_CG_136I
22 | Tratamiento de Amenaza y Riesgo por Inundacién en Suelo Rural POT_CG_136J
2 ‘é;a;:rr‘nslg:‘to de Amenaza y Riesgo por Movimiento en Masa en Suelos Urbano y de POT_CG_136K
24 | Tratamientos Amenaza y Riesgo por Movimiento en Masa en Suelo Rural POT_CG_136L
25 | Sistema de Espacio Publico POT_CG_140
26 | Sistema de Equipamientos POT_CG_150
27 | Sistema Vial y de Transporte POT_CG_160
COMPONENTE URBANO
1 | Clasificacion del suelo Urbano y de Expansion POT_CU_200
2 | Areas de Conservacion y Proteccion Ambiental en Suelo Urbano y de Expansion POT_CU_201
3 | Servicios Publicos Domiciliarios Suelo Urbano POT_CU_202
4 | Espacio Publico Urbano POT_CU_203
5 | Equipamientos Urbanos POT_CU_204
6 | Jerarquia Vial Urbana POT_CU_205
7 | Aptitud Geolégica Urbana POT_CU_206
8 | Tratamiento Urbanisticos POT_CU_210
9 | Areas para atender demanda de Vivienda de Interés Social POT_CU_211
10 | Usos del Suelo POT_CU_220
11 | Densidades Urbanas POT_CU_230
12| Alturas Urbanas 5 POT_CU_240
i : COMPONENTE RURAL
1| Categorias de Proteccion en Suelo Rural POT_CR_300
2 | Categorias de Desarrollo Restringido en Suelo Rural POT_CR_301
3 | Espacio Publico en Suelo Rural POT_CR_302
4 | Equipamientos en Suelo Rural POT_CR_303
5 | Jerarquia Vial en Suelo Rural POT_CR_304
6 | Servicios Publicos Domiciliarios en Suelo Rural POT_CR_305
7 | Modelo de Ocupacion Rural POT_CR_310
8 | Tratamientos en Suelo Rural Suburbano POT_CR_320
9 | Zonificacion Usos del Suelo POT_CR_330
10 | Indice de Ocupacion en Médulos Suburbanos POT_CR_340
11 | Densidades de Vivienda POT_CR_350
INSTRUMENTOS DE GESTION Y FINANCIACION e

1 | Areas Sujetas a Planes Parciales POT_IG_410
2 | Actuaciones Urbanas Integrales POT_IG_411
3 | Unidades de Planificacion Rural -UPR POT_IG_412
4 | Programa de Ejecuciones Movilidad y Transporte Suelo Rural POT_IG_414
5 | Programa de Ejecuciones Movilidad y Transporte Suelo Urbano POT_IG_415
6 | Programa de Ejecuciones Espacio Publico POT_IG_416
7__| Programa de Ejecuciones Equipamientos Suelo Rural POT_IG_417
8 | Programa de Ejecuciones Equipamientos Suelo Urbano POT_IG_418
9 | Programa de Ejecuciones Servicios Piblicos POT_IG_419
10 | Areas Generadoras de Plusvalia Zona Urbana POT_IG_421
11 | Areas Generadoras de Plusvalia Zona Rural POT—IG—422
12 | Derechos de Construccion y Desarrollo en el Suelo Urbano POT—IG-423
13 | Derechos de Construccion y Desarrollo en el Suelo Rural POT-IG-424
14_| Aveas priorizadas para PSA POT_IG_425
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Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

ARTICULO 264. FACULTAD PARA INTEGRACION NORMATIVA: Facultese al Alcalde para que en un
término de dos (2) meses contados a partir de la sancion del presente Acuerdo, compile los Acuerdos 056 de
2011, 023 de 2012 y 028 de 2016 con el contenido del presente Acuerdo.

En el mismo término el Alcalde por intermedio de la Secretaria de Planeacion ajustara la cartografia a lo
aprobado en el presente Acuerdo conforme con lo establecido en el Decreto Ley 019 de 2012, articulo 190 el
cual adiciono el Paragrafo 3° al articulo 12 de la Ley 388 de 1997.

7 ARTICULO-264A-El articulo 355 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 355. CORRECCION DE ZONAS DE PROTECCION AMBIENTAL EN TERRENOS CON
PENDIENTES MAYORES AL 75% Y ZONAS AGROFORESTALES: De conformidad con lo dispuesto en el
articulo décimo sexto del Acuerdo 250 de 2011 expedido por el Consejo Directivo de Comare, el municipio de
Rionegro a través de la Secretaria de Planeacion, o la dependencia que haga sus veces, realizara la
interpretacion de las escalas en relacion con el criterio de pendientes asociado a las zonas de proteccion
ambiental en terrenos con pendientes mayores al 75% y las zonas agroforestales, para lo cual el interesado de
una licencia urbanistica, presentara el levantamiento altiplanimétrico tomando como referencia la cartografia
oficial y las normas del IGAC a una escala mayor a las establecidas en la cartografia que se protocoliza con el
presente Acuerdo, de tal manera que su evaluacion documentada mediante informe técnico y en cartografia,
permita una mejor lectura de las caracteristicas del area analizada, lo cual sera la base técnica para la toma de
decisiones.

La desafectacién, cuando a ello haya lugar, se realizara mediante Resolucion motivada expedida por la
Secretaria de Planeacion, bien sea de manera independiente o en el mismo acto de otorgamiento o negacion
de la licencia urbanistica.

Cuando se cuente con curadores urbanos, el tramite de desafectacion por pendientes, sera previo al inicio del
tramite de la licencia urbanistica respectiva.

PARAGRAFO. Mediante estudios técnicos que comprendan levantamientos altiplanimétricos, coberturas,
fuentes hidricas, conectividad ecoldgica, inventario de fauna y flora, entre otros aspectos de caracter ambiental,
los propietarios privados de los predios ubicados al interior del Ecoparques Carcavas del Aeropuerto podréan
solicitar a la Secretaria de Planeacion, que previa evaluacion técnica favorable y mediante acto administrativo
motivado desafecten total o parcialmente dichos predios, caso en el cual las areas desafectadas les sera
aplicable el régimen de usos del suelo, aprovechamientos urbanisticos y demas normas urbanisticas que
corresponden a la Zona de Servicios Especializados — Subzona de Actividad Centros de Investigacion y
Desarrollo”.

ARTICULO 265. DEROGATORIAS: Derdguese las siguientes disposiciones Paréagrafos 1°, 2° y 3° del articulo
31, articulos 38, 39, 41, 42, 43, 54, 55, 56, 57, 59, 60, 62, 109, 116, 134, 135, 136, 137, 138, 183, 222, del 229
al 257, 258, 259, 260, 261, 269, 273, 274, 290, 291, 292, 293, 294, 295, 311, 312, 313, 314, 325, 326, 331, 333,
Paragrafo 2° del articulo 343, articulos 407, 408, 409, 440, el Titulo VIl comprendido por los articulos 469 al
560, y el articulo 581, todos del Acuerdo 056 de 2011; el inciso segundo del Paragrafo 3° del articulo 1° los
articulos 8 y 10 del Acuerdo 023 de 2012; y las demas disposiciones que le sean contrarias.

ARTICULO 266. VIGENCIA. El presente Acuerdo rige a partir de su sancion y publicacion.

COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en el Concejo de Rionegro-Antioquia, a los veinticinco (25) dias del mes de
enero de dos mil dieciocho (2018). }
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RECIBIDO EN LA ALCALDIA MUNICIPAL DE RIONEGRO, ANTIOQUIA,

EL 7 DE FEBRERO DE 2018

De conformidad con el Decreto 1333 de 1986 Cédigo de Régimen Municipal y la
Ley 136 de 1994; el presente Acuerdo se SANCIONO por el Alcalde Municipal, el
siete (7) de febrero de dos mil dieciocho (2018).

Enviese tres (3) ejemplares a la Gobernacion de Antioquia, Division Juridica.

PUBLIQUESE Y EJECUTESE

ANDKES/JULIAN RENDON CRRDONA

Alcalde

CONSTANCIA SECRETARIAL: El 7 de febrero de 2018
El dia de concursp.se publicé este Acuerdo

q

JOSE GREGORIOBRJUELA PEREZ
Secretario de Gep



