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ACUERDO No. 003
Del 06 de mayo de 2015

POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE DEL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GUARNE - ANTIOQUIA

EL HONORABLE CONCEJO DEL MUNICIPIO DE GUARNE, ANTIOQUIA

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial las conferidas
por el Articulo 313 numerales 1, 2, 7, 2 y 10 de la Constituciéon Politica, Articulos 41 y
siguientes de la Ley 152 de 1994, Articulo 3 numeral 2 y Articulos 32 y siguientes de
la Ley 136 de 1994, la Ley 388 de 1997, la Ley 1523 de 2012, el Decreto Ley 019 de

2012, los Decretos Nacionales 879 de 1998, 4002 de 2004, 097 de 2006 y3600 de

2007, y demds normas reglamentarias.

ACUERDA

PRIMERA PARTE
DISPOSICIONES PRELIMINARES

TITULO |
ASPECTOS GENERALES

Articulo1. ADOPCION DE LA REVISION Y AJUSTE AL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Conforme a lo dispuesto por la Ley 388 de 1997, los
Decretos Nacionales 879 de 1998 y 4002 de 2004, addptese para el Municipio de
Guarne el presente Acuerdo que contiene la revision y ajuste del Plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial, Acuerdo 061 de 2000 y la integracién normativa de los
Acuerdos 035 de 2007 y 071 de 2010.

Articulo 2. ADOPCION DE LOS DOCUMENTOS TECNICOS COMPLEMENTARIOS Y LA
CARTOGRAFiA.Hacen parte integrante del presente Acuerdo, los documentos
“Memoria Justificativa”, “Evaluaciéon, Seguimiento y Diagnostico”, el *“Documento
Técnico de Soporte” con sus mapas y anexos (Estudio de Amenaza, Vulnerabilidad
y Riesgo; Estudio Usos del Suelo Industrial), y el presente articulado.

PARAGRAFO.AdOptense los siguientes planos de diagndstico y formulacion
correspondientes a la presente revision y ajuste del Plan Bdsico de Ordenamiento
Territorial, los cuales complementan y/o modifican los adoptados mediante |os
Acuerdos Municipales 061 de 2000, 035 de 2007 y 071 de 2010:
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1. MAPAS DE DIAGNOSTICO

NUM. NOMBRE
] D_Acuerdo_250_2011_Cornare
2 D_Acuerdo_251_2011_Cornare
3 D_Acuerdo202_2008_cornare
4 D_Amenaza y Riesgo
5 D_Coberturas
6 D_Pendientes
7 D_R_Avenidas_Torrenciales
8 D_Subdivision Predial
9 D_Cuencas
10 D_Geomorfologia
11 D_R_Inundacion
12 D_Titulos Mineros
13 D_R_Movimiento_Masa
14 D_Subcuencas
15 D_Zonas_Vida

2. MAPAS DE FORMULACION:

a. Componente General

COoDIGO NOMBRE

CG_001 | Clasificacion del Suelo

CG_002 |Suelos de Proteccion

CG_003 |Sistema Natural y Ambiental

CG_004 |Sistema de Movilidad y Comunicacion

CG_005 |Sistema de Espacio PUblico

CG_006 |Sistema de Patrimonio

CG_007 |Sistema de Equipamientos

CG_008 |Sistema de Amenaza y Riesgo

CG_009 |Sistema de Servicios PUblicos

CG_010 |Categorias de Proteccién (Suelo Rural)

CG_011 | Categorias_desarrollo_restringido

CG_012 |Superficie_Limitadora_Aeropuerto

CG_013 | Areas Generadoras Plusvalia
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b. Componente Rural

C.

COoDIGO

NOMBRE

CR_035

Suelo de Proteccion

CR_029

Sistema de Espacio PUblico

CR_030

Sistema de Patrimonio

CR_032

Sistema de Amenaza y Riesgo

CR_033

Sistema de Equipamientos

CR_034

Sistema de Movilidad

CR_036

Categorias de Proteccién

CR_038

Usos del Suelo

CR_039

Tratamientos e Intervenciones

CR_040

Densidades de Vivienda

CR_005

Division Veredal-PoliticoAdministrativa

CR_043

UPR

CR_044

Programa de Ejecucion

CR_045

Titulos Mineros

CR_46

VOR_Aeropuerto

Componente Urbano

COoDIGO NOMBRE

CU_001

Clasificacion del Suelo

CU_002

Modelo de Ocupacion

CU_020

Suelos de Proteccion

CU_004

Sistema Estructurate Natural

CU_005

Sistema Estructurate Artificial

CU_006

Sistema EstructurateArtificial+Natural

CuU_014

Sistema Patrimonio

CU_015

Sistema Servicios Publicos

Cu_017

Sistemma de Amenaza y Riesgo

Cu_018

Sistema de Equipamientos

CU_016

Espacio PUblico

CU_019

Sistema de Movilidad y Transporte

CU_021

Suelos de Expansién

CuU_022

Planes Parciales Urbano y Expansion

Cu_024

Tratamientos Urbanisticos

CuU_023

Usos del Suelo

CU_025

Areas Morfoldgicas Homogéneas
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CU_027 |Division Politico Administrativa

Articulo 3. DEFINICION DE PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El Plan
Bdsico de Ordenamiento Territorial (PBOT) del municipio de Guarne es el
instrumento establecido por la Ley 388 de 1997 y sus normas reglamentarias,
mediante el cual la Administraciéon, concertadamente con los particulares, los
estamentos, las instituciones publicas y privadas, y la autoridad ambiental (CAR),
fija objetivos y estrategias, traza politicas y acciones para regular la intervencién en
el territorio a corto, mediano y largo plazo.

Contempla una base técnica y parficipativa que se fraduce en principios
generales para orientar la accidén sobre el espacio fisico del Municipio,
reconociendo el papel del Municipio en la dindmica econdmica de la regién y del
pais, valorando los recursos humanos y potenciando el equilibrio social de sus
habitantes en el marco de las instituciones de gobierno representativas, eficaces y
transparentes. Define un ordenamiento del territorio municipal, complementando
la planificacion fisica urbana vy territorial con un desarrollo ambiental, socio-
econdmico y politico, en la bUsqueda de una ciudad competitiva en el dmbito
nacional e internacional.

Articulo 4. AMBITO DE APLICACION. El presente Acuerdo se aplica en toda la
extension del municipio de Guarne, conforme a los limites establecidos por el
Instituto  Geogrdfico Agustin Codazzi — IGAC y las respectivas Ordenanzas
Departamentales.

Articulo 5.  PRINCIPIOS GENERALES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL: En el marco
de la Ley 388 de 1997 son principios del ordenamiento territorial en el municipio de
Guarne:

La funcidn social y ecoldgica de la propiedad.

La prevalencia del interés general sobre el particular.
La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.
Funcion puUblica del urbanismo.

rowbN =

Articulo 6. PRINCIPIOS RECTORES DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. Ademds de los principios de ordenamiento territorial establecidos en
el Articulo 2° de la Ley 388 de 1997, la ejecucion del Plan Bdsico de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Guarne, asi como de los instrumentos que lo desarrollan,
se orienta y se fundamenta en los siguientes principios rectores:

1. PBOT, UN INSTRUMENTO CON VISION DE REGION. Las politicas, proyectos,
programas e insfrumentos que se desprendan del Plan Basico de Ordenamiento
han de ser estructurados bajo un enfoque urbano - rural Municipal, enmarcado
en una mds amplia concepcién de desarrollo Zona del Altiplano del Oriente
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Antioqueno o Valles de San Nicolds y regional, armdénico, coordinado vy
concertado.

2. ORDENAMIENTO TERRITORIAL AL SERVICIO DEL DESARROLLO SOSTENIBLE Y EL
BIENESTAR SOCIAL. Como principio, orienta al Municipio ante los retos del
ordenamiento territorial de garantizar a los diversos sectores poblacionales el
acceso a los servicios publicos, la vivienda, la infraestructura, el suelo, el
equipamiento y la plena realizacion de los derechos ciudadanos; de igual
forma, da asiento a las consideraciones de tipo filoséfico, que establecen que
persona y planeta constituyen una y la misma expresion de la vida, formando
una cadena que debe mantenerse en constante equilibrio, permitiendo un
acercamiento al territorio para reconocerlo como espacio de convivencia, de
inferaccidn, donde conviven los compromisos personales y colectivos que
hardn realidad la sostenibilidad ambiental y el desarrollo humano.

3. PBOT, UN INSTRUMENTO PARA CONSOLIDAR LA COMPETITIVIDAD MUNICIPAL Y
SUBREGIONAL: Establecer y dinamizar el conjunto de factores que hagan mads
competitiva la escala municipal en cuanto a la infraestructura vial y de
fransporte, la calidad de los servicios publicos, la base econdmica urbana y
rural, el clima para negocios, la calidad de vida urbana y de los centros
poblados, la posicion geoestratégica y la calidad del capital humano, para
contribuir a construir asi un modelo econdmico y social mds justo y duradero.

4. PBOT, UN INSTRUMENTO PARA LOGRAR INTERVENCIONES TERRITORIALES EN
EQUILIBRIO: Realizar intervenciones territoriales que garanticen la regulaciéon y
aprovisionamiento de agua para el consumo humano, la industria, el agro y los
demds sectores y la prestacion adecuada de los servicios publicos en general.
El Plan Bdasico de Ordenamiento Territorial sustenta el conjunto de sus politicas,
objetivos, estrategias y proyectos en los principios de prevalencia del interés
publico y la funcién social y ecoldgica de la propiedad, a partir de la igualdad
de los ciudadanos ante la ley, de forma que se logre generar un proceso de
ordenamiento que haga de Guarne un Municipio mds humano para el disfrute
de todos.

5. PBOT, UN INSTRUMENTO PARA RECOBRAR LA ARMONIA EN MEDIO DE LA
DIVERSIDAD: Impulsar la conciencia de que el paisaje, su conservacion y disfrute
es patrimonio por excelencia de los habitantes del municipio. Por lo tanto deben
coexistir en forma armoénica el relieve, el mosaico vegetal, las intfervenciones
humanas de pueblos y ciudades, los sistemas de produccion agropecuaria,
comercial e industrial y las redes de comunicacién vial, para brindar mejores
niveles de calidad de vida y oportunidades de desarrollo en el sector.

6. PBOT, UN INSTRUMENTO PARTICIPATIVO: El nuevo enfoque del municipio
colombiano y las vigentes disposiciones sobre ordenamiento territorial, exigen
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un proceso colectivo de construccion de ciudad que se ha expresado, merced
a un esfuerzo responsablemente participativo, en la formulaciéon del Plan Basico
de Ordenamiento Territorial y que debe por tanto acompanar sus fases de
ejecucion, seguimiento, evaluacién y ajuste, asi como los procesos de discusion,
concertacion y formulaciéon de los demds instrumentos complementarios
consagrados por la ley.

7. PBOT, UN INSTRUMENTO PARA EL AUMENTO DE LA GOBERNABILIDAD Y DE LA
AUTONOMIA SOBRE EL TERRITORIO: El fortalecimiento del poder politico — social
es clave para propiciar un marco de accién con autonomia territorial, acorde
con el desarrollo humano sostenible que oriente las interrelaciones con 10s
municipios vecinos y de frontera, la armonia entre las diversas formas de
ocupacion del territorio, el establecimiento de reglas para concertar los usos y
ocupacion del suelo, la instauracion del proceso permanente de planeacién y
el pacto entre los lideres para lograr la equidad en el desarrollo campo —
Municipio.

8. PBOT, UN INSTRUMENTO FLEXIBLE: La formulacidn del Plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial, asi como sus respectivas revisiones y ajustes, han de
permitir la consagracién de objetivos y politicas para el funcionamiento de un
sistema de planificacion espacial del municipio, que posibilite su agil ajuste y
complementacion, acorde con las cambiantes circunstancias y las cotidianas
demandas ciudadanas.

PARAGRAFO. Los principios como guias que orientan los procesos de intervencién
sobre los cuales se fundamenta la accidn del ordenamiento territorial, establecen
un marco de referencia filoséfico que aporta claridad al municipio, para la
consolidacién de su modelo de ocupacion.

Articulo 7.  FINES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. El ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una funcién publica, para el cumplimiento de los
siguientes fines:

1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de
fransporte y demds espacios publicos, y su destinacion al uso comun, y hacer
efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios puUblicos
domiciliarios.

2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del
inferés comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion
social de la propiedad a la cual le es inherente una funcidén ecoldgica,
buscando el desarrollo sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribuciéon equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion del patrimonio cultural y natural.
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4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales.
Articulo 8. OBIJETIVOS. El presente Acuerdo tiene por objetivos los siguientes:

1. Armonizar y actualizar el Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial a las
disposiciones nacionales, regionales y municipales vigentes, asi como a la
realidad y a los retos actuales del municipio de Guarne.

2. Establecer los mecanismos que permitan al municipio, en ejercicio de su
autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el uso equitativo vy
racional del suelo, la preservacion y defensa del patrimonio ecoldgico y cultural
localizado en su dmbito territorial y la prevencidén de desastres en
asentamientos de alto riesgo, asi como la ejecucion de acciones urbanisticas
eficientes.

3. Garantizar que la utilizaciéon del suelo por parte de sus propietarios se ajuste a
la funcién social y ecoldgica de la propiedad y permita hacer efectivos los
derechos constitucionales a la vivienda digna, el saneamiento bdsico y a los
servicios publicos domiciliarios, y velar por la creaciéon y la defensa del espacio
publico, asi como por la proteccion del medio ambiente y la prevencion de
desastres.

4. Promover la armoniosa concurrencia de la Nacién, las entidades territoriales,
las autoridades ambientales y las instancias y autoridades administrativas y de
planificacion, en el cumplimiento de las obligaciones constitucionales y legales
que prescriben al Estado el ordenamiento del territorio, para lograr el
mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes.

5. Hacer efectivos los principios del ordenamiento territorial como son la funcion
social y ecoldgica de la propiedad, la prevalencia del interés general sobre el
particular y la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios.

Articulo 9. VIGENCIA DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. De
conformidad con las Leyes 388 de 1997 y 902 de 2004 y sus Decretos
Reglamentarios, el Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial del municipio de
Guarne, adoptado mediante el presente Acuerdo tendrd una vigencia igual al
tiempo que faltare para la culminacion de la presente Administracidon Municipal y
los proximos tfres (3) periodos constitucionales de la administracion municipal, los
cuales corresponderdn:

Corto Plazo: 2016 -2019
Mediano Plazo: 2020 - 2023
Largo Plazo: 2024 — 2027

PARAGRAFO: También se compurtard como parte de la vigencia de corto plazo el
tiempo comprendido entre la fecha de expedicion del presente Acuerdo y el 31
de diciembre de 2015.
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Articulo 10. VIGENCIA DE LOS CONTENIDOS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. Conforme al Arficulo 28 de la Ley 388 de 1997, Articulo 2° de la Ley 902
de 2004 y los Articulos 8, 9, 10y 11 y al paragrafo del Articulo 9° del Decreto 879 de
1998 los componentes del Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial tendrdn la
siguiente vigencia:

1.

El Componente General es de cardcter estructural y se define como el largo
plazo, entendido éste como el tiempo que faltare para la culminacién de la
presente  Administracion Municipal y de los proximos tres (3) periodos
constitucionales de las administraciones municipales. Por lo tanto, su contenido
prevalece sobre los demds y su modificacién solamente puede emprenderse
con motivo de la revision general del Plan o excepcionalmente a iniciativa del
Alcalde Municipal, con base en motivos y estudios técnicos debidamente
sustentados.

Los contenidos de mediano plazo del Componente Urbano tendrdn una
vigencia igual al tiempo que faltare para la culminacidon de la presente
Administracion  Municipal 'y dos (2) periodos constitucionales de las
administraciones municipales mds. Los contenidos de corto plazo tendrdn una
vigencia igual al tiempo que faltare para la culminacion de la presente
Administracion Municipal y un (1) periodo mds. Los contenidos urbanos de corto
plazo y los programas de ejecucion regirdn como minimo durante un periodo
constitucional de la Administracion Municipal, habida cuenta de las
excepciones que resulten légicas en razén de la propia naturaleza de las
actuaciones contempladas o de sus propios efectos.

Los contenidos de mediano plazo del Componente Rural tendrdn una vigencia
igual al tiempo que faltare para la culminacion de la presente Administracion
Municipal y dos (2) periodos constitucionales de las administraciones
municipales mds. Los contenidos de corto plazo tendrdn una vigencia igual al
tiempo que faltare para la culminacién de la presente Administracidon Municipall
y un (1) periodo mds. Los contenidos rurales de corto plazo y los programas de
gjecucion regirdn como minimo durante un periodo constitucional de la
Administraciéon Municipal, habida cuenta de las excepciones que resulten
l6gicas en razdn de la propia naturaleza de las actuaciones contempladas o
de sus propios efectos.

) C,API'TULO 2
DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA

Articulo 11. DIVISION POLITICO - ADMINISTRATIVA. Se adopta la siguiente divisién
Politico — Administrativa que corresponde a 37 veredas y cuya informacion
suministrada por la Direccion de Sistemas de Informacion y Catastro del
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Departamento de Antioquia y que se incorpora en el Plan de Bdsico de
Ordenamiento Territorial con el fin de unificar criterios, la cual corresponde con el
plano identificado con el cédigo PBOT_CR_005.

Las veredas en las cuales se divide el territorio del municipio de Guarne con Ias
siguientes:

Vereda Area (Has) Vereda Area (Has.)
Guamito 84.72 Hojas Anchas 331,75
La Enea 232,50 Canoas 305,42
Chaparral 396,30 Toldas 242,18
Alto de La Virgen 229,05 Piedras Blancas 810,60
San Ignacio 659,86 Charanga 263,62
Barro Blanco 381,35 Guapante 1479,07
La Mosca 169,58 El Palmar 244,58
Juan XXIII 149,45 Berracal 145,03
El Colorado 423,66 Garrido 236,02
La Mejia 369,82 Bellavista 207,70
La Brizuela 791,99 La Clara 775,39
Yolombal 958,49 Montanez 364,67
San Antonio 38,73 Batea Seca 317,14
La Hondita 365,67 Romeral 285,13
La Mosquita 923,73 El Molino 318,82
La Cabana 15,02 El Zango 330,14
San Isidro 211,08 La Honda 1182,71
El Salado 220,54 San José 403,58

La Pastorcita 227,42

Articulo 12. DIVISION ADMINISTRATIVA EN EL SUELO URBANO: En la divisidon
administrativa, la sectorizaciéon urbana es una herramienta que permite planificar
el espacio publico e inversibn en equipamientos, en consecuencia se adopta la
siguiente division administrativa en suelo urbano para el municipio de Guarne:

DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA
ALCORES

SECTOR 1 SAN VICENTE

SANTO TOMAS

CENTRO

SECTOR 2 CENTRO PLAZA

SAN FRANCISCO

LA CANCELARIA

SECTOR 3 LAURENT

SECTOR 4 SAN ANTONIO |
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SAN ANTONIO |l
UNIDAD DEPORTIVA
SECTOR 5 CAMILO TORRES

LA CABANA

PARAGRAFO: La divisién administrativa del suelo urbano del municipio de Guarne
corresponde con el plano identificado con el cddigo PBOT_CU_025.

10
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SEGUNDA PARTE
COMPONENTE GENERAL

TiTULO 1
OBJETIVOS, ESTRATEGIAS Y POLITICAS DE LARGO Y MEDIANO PLAZO

) CAPITULO 1
VISION Y MODELO DE ORDENAMIENTO

Articulo 13.  VISION MUNICIPAL: Al afio 2027, Guarne serd un municipio modelo de
desarrollo; integrado con la regidén, viable, sostenible y competitivo; con calidad de
vida, que trabaja por la proteccién del paisaje, de sus recursos naturales, el espacio
publico, la inclusion y la educacion; dotado de la movilidad, los equipamientos, la
infraestructuras y los servicios publicos necesarios para el hdbitat, la industria limpia,
el desarrollo rural sostenible, el turismo y el deporte, donde se puede vivir con
dignidad y seguridad, en sana convivencia.

Articulo 14.  COMPONENTES DEL MODELO: Por su funciéon y forma de apropiacion
en el municipio de Guarne, se pueden diferenciar fres dreas especificas:
Proteccidon, ocupaciéon y produccidn, que tienen caracteristicas urbanas, rurales y
suburbanas.

1. Areas con caracteristicas de ruralidad - proteccion:

Las areas de proteccion y conservacion ambiental.

La estructura ecoldgica principal.

Las dreas de proteccion para la produccidn sostenible.
Las zonas agroforestales.

Las zonas de restauracion ecoldgica.

Las areas de interés ambiental.

Las dreas de vivienda campestre no tradicional: San José.

Q"0 Qa00T0 R

2. Areas con caracteristica de suburbanidad - produccién:
a. Suelos suburbanos:

1) Zona suburbana de actividad multiple industrial “EL Tranvia™.

2) Zona suburbana de apoyo a las actividades aeroportuarias.

3) Corredor Suburbano de Actividad Mdltiple Industrial de la Doble
Calzada.

4) Corredor Suburbano de Comercio y Servicios de Apoyo a las
Actividades Turisticas y Aeroportuarias.

5) Corredor Suburbano de Comercio y Servicios de Apoyo a las
Actividades Turisticas y Agrarias.

6) Corredor Suburbano de Comercio y Servicios de Apoyo a las
Actividades Turisticas y Residenciales.
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b. Corredores paisqjisticos, turisticos e industrial.

c. Las Areas de Vivienda Campestre tradicional: La Reserva, La Clara y La
Brizuela

d. Las Areas para la localizacién de equipamientos

Areas con caracteristicas urbanas - ocupacion:
a. Zona urbana
b. Centros poblados rurales:

1) Chaparral

2) Sanlgnacio

Articulo 15. ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DEL MODELO DE OCUPACION MUNICIPAL:
Definen el modelo de ocupaciéon tanto del suelo urbano, como del suelo rural, 1os
elementos estructurantes del territorio, que corresponde a los Sistemas
Estructurantes y a la clasificacion del suelo:

1.

SISTEMA NATURAL Y AMBIENTAL:Incluye la Estructura Ecoldgica Principal del
municipio, las dreas de interés ambiental, dreas de restauracion ecoldgica
(Nodo Guarne), los cerros y altos, las dreas de interés para la proteccion del
recursos hidrico, las dreas de bocatomas de acueductos y las dreas de
proteccion y conservacion ambiental definidas por el Decreto 3600 de 2007 vy el
Acuerdo 250 de 2011, expedido por Cornare.

SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:Corresponde a los servicios
puUblicos domiciliarios, que a su vez se constituyen en suelos de proteccion,
segun el Decreto 3600 de 2007, incluye escombrera, relleno sanitario y/o
estacion de transferencia, lineas de alta tensiéon, y bocatomas.

SISTEMA DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE:Es el conjunto de infraestructuras, modos
de transporte, y formas de desplazamiento de personas y bienes para acceder
a las actividades y servicios.

SISTEMA DE AMENAZA NATURAL Y ANTROPICA:Incluye suelos de proteccién del
Decreto 3600 de 2007, que corresponde a las dreas de amenaza y riesgo por
movimiento en masa e inundacion; cuando los riesgos no sean mitigables, se
consideraran suelos de proteccidn ambiental.

SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO:Estd constituido por elementos naturales,
construidos y complementarios, donde encontramos las rondas hidricas como
elementos naturales, el sistema orogrdfico, y las dreas de interés natural y
paisajistico.

SISTEMA DE PATRIMONIO:Estd constituido por el patrimonio histérico, cultural,
arquitectdnico y arqueoldgico.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS:Corresponde al sistema de equipamientos y se
articula con el sistema de espacio publico y corresponden a las dreas, espacios
o edificaciones donde se concentrara la prestacion de servicios publicos o
privados para que atiendan las necesidades bdsicas y colectivas de las
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comunidades urbanas o rurales. Se constituyen en suelos de proteccion, segun
el Decreto 3600 de 2007.

PARAGRAFO 1°.Los elementos estructurantes del modelo de ocupacién para el
suelo municipal, se identifican en el plano identificado con el cédigo PBOT_CR_006.

PARAGRAFO 2°.Cada uno de las dreas y elementos identificados en el modelo,
constituye zonas de actividad; las actividades y usos permitidos, compatibles,
complementarios y promovidos, no podrdn generar conflictos entre si, por lo tanto
se debe desarrollar y garantizar las condiciones de convivencia que minimicen y
eliminen los impactos negativos.

PARAGRAFO 3°.Cada drea albergara la mayor diversidad de usos complementarios
y compatibles, y deberd garantizar la capacidad de soporte para que las
actividades que en él se desarrollen, no generen tensiones y conflictos.

) CAPITULO 2
POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS TERRITORIALES DE LARGO Y MEDIANO PLAZO

Articulo 16. POLITICAS TERRITORIALES DE LARGO Y MEDIANO PLAZO. Addptese
para el ordenamiento territorial del Municipio de Guarne las siguientes politicas de
largo y mediano plazo:

1. La protecciéon del medio ambiente, su paisaje natural, espacio publico y sus
recursos naturales:Un municipio que prioriza la conservacién y protecciéon de sus
recursos naturales, y su oferta de bienes y servicios ambientales, que promueve
el ahorro, uso eficiente y racional de los recursos; especialmente los hidricos, la
biodiversidad y el suelo. Que promueve estrategias encaminadas a la
mitigacion de las manifestaciones del cambio climdtico, las tendencias del
calentamiento global y sus efectos sobre el territorio.

2. La consolidacién de la movilidad, los equipamientos, la infraestructuras, la
estructura ecoldgica y los servicios pUblicos como un sistema sostenible:Los
sistemas estructurantes del territorio son complementarios y deben darse de
manera concomitante, como un sistema que arficule y armonice de manera
efectiva lo rural, 1o urbano y lo supramunicipal. Que consolide el sistema de
movilidad y equipamientos como espacios colectivos prioritarios de interés
publico donde se desarrollen actividades de sano esparcimiento, de bienestar
social, salud, recreaciéon, deporte y cultura.

3. La promocioén de la calidad de vida, la inclusién y la educacion, en una
sociedad que vive segura, digna y en sana convivencia: Que promueve la
cultura ciudadana desde el rescate de los valores humanos y civicos,
democrdticos y éticos, el conocimiento, para las competencias
tfransformadoras en sociedad, que aseguren la sostenibilidad del territorio,
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enmarcado en el modelo de ocupacion; que garanticen la seguridad vy
dignidad de sus habitantes en sana convivencia.

4. Laintegracion a laregion, viable, sostenible y competitivo: Guarne vinculado,
integrado y articulado a la regién y al mundo, integrado espacial vy
ambientalmente al desarrollo del Oriente Antioqueno, en una relacidén de
complementariedad y cooperacién econdmica, a través de los flujos
terrestres y aéreos, su espacio publico y sus recursos naturales.

5. Lliderazgo en la region en ruralidad sostenible e industria limpia: intfroducir
prdacticas de producciéon limpia y de responsabilidad ambiental, bajo la
estrategia de desarrollo sostenible, en todo el territorio apto para la industria y
el campo; ademds de la consolidacion de la estrategia econdmica regional del
“Distrito Agrario”.

6. La promocion para el habitat, la industria, el turismo y el deporte: generar en el
municipio ambientes propicios para la vivienda urbana, rural y campestre,
estimulando su uso y habitabilidad, en aras de fortalecer el sentido de
pertenencia e identidad de sus habitantes; ambientes propicios para la
industria, promoviendo la competitividad territorial a través de la estrategia de
produccion mas limpia, que logre un desarrollo social y econdmico equilibrado,
respetando la capacidad de soporte de los ecosistemas; asi como el
fortalecimiento de ambientes que promuevan el turismo y el deporte, como
actividades significativas que contribuyen a la economia y desarrollo del
municipio.

Articulo 17. OBJETIVOS TERRITORIALES DE LARGO Y MEDIANO PLAZO. Addptese
para el ordenamiento territorial del Municipio de Guarne los siguientes objetivos de
largo y mediano plazo:

1. A nivel Fisico-Espacial:

a. Implementar gestiones que permitan integrar espacial y ambientalmente el
municipio con el desarrollo de la Regidn, promoviendo acciones urbanisticas
que permitan optimizar el uso y aprovechamiento del suelo.

b. Conformar un sistema de movilidad eficiente y funcional, que permita la
articulaciéon y conexiéon de los espacios rurales, suburbanos y urbanos del
nivellocal y regional; y la eficiente dotacion de vias, equipamientos publicos,
espacios publicos y servicios publicos; en calidad, disponibilidad vy
accesibilidad, para el desarrollo integral de sus habitantes.

c. Garantizar la cobertura, calidad y acceso de todos los habitantes a los
servicios publicos domiciliarios, asi como de infraestructuras necesarias de
redes y equipamientos para el servicio y acceso eficiente a los servicios
puUblicos domiciliarios y de transporte.

d. Articular los elementos que componen el sistema estructurante del
municipio, para constituir una red jerarquizada de ejes y nodos, que ordene
el territorio y asegure un desarrollo equilibrado y funcional del mismo.

CONCEJO MUNICIPAL

E-MAIL concejoguarne@une.net.co
Tel. 551 06 15; Fax. 551 18 83



mailto:concejoguarne@une.net.co

15

MUNICIPIO DE GUARNE

3.

4.

GUARNE

G

) &
'Sor v peS°

CONCEJO

A nivel Ambiental:

Priorizar la conservacion y proteccion de los recursos naturales: las dreas con
alto valor ambiental, agricola, forestal y paisajistico, la oferta de bienes vy
servicios ambientales, la biodiversidad y los recursos hidricos.

Promover mecanismos de adaptacion y mitigacion al cambio climdatico,
promoviendo el ahorro, uso eficiente y racional de los recursos; especialmente
los hidricos, la biodiversidad y el suelo, en todos los sectores.

Consolidar la Estructura Ecoldgica Principal municipal y regional, y sus
elementos, incluyendo la Red Ecolégica; como soporte fundamental del
desarrollo del municipio.

Crear y promover programas que fortalezcan la capacidad de respuesta local
y su resiliencia, asi comoincrementar la capacidad de las comunidades para
enfrentar futuros escenarios de emergencia.

A nivel Econdémico:

Implementar estrategias para el fomento de actividades productivas que
cuenten con dreas de investigacion para la innovacién, la formacion vy la
asistencia técnica al Distrito Agrario, haciendo mds competitiva su operacion.
Promover el desarrollo sostenible, donde los usos industriales, agroindustriales,
de comercio, servicios, residenciales e institucionales, se inserten en el territorio
y convivan de manera armoénica en una relacion de complementariedad.
Generar infraestructuras de comercio y servicios en la zona de interés
econdmico del aeropuerto como complemento a las actividades
aeroportuarias, que de apoyo a la exportaciéon de productos agricolas del
distrito agrario y dé soporte a las actividades industriales y turisticas.

Incorporar procesos tecnoldgicos y de investigacién que promuevan la difusidon
del conocimiento y el establecimiento de convenios con entidades
académicas, tecnoldgicas y de investigacion cientifica para el fortalecimiento
de la competitividad y el desarrollo productivo local.

A nivel Socio-Cultural:

a. Mejorar los equipamientos en los diversos sectores de acuerdo a las
determinaciones del sistema urbano municipal y a las infraestructuras de
educacion, cultura, salud, bienestar social, fransporte, recreacion y deporte,
administracién publica y demds equipamientos de servicios.

b. Implementar programas que promuevan la calidad de vida, la inclusién, la
seguridad y la educacion, el rescate de los valores humanos y civicos,
democraticos y éticos.

Articulo 18. ESTRATEGIAS TERRITORIALES DE LARGO Y MEDIANO PLAZO. Addptese
para el ordenamiento territorial del Municipio de Guarne las siguientes estrategias
territoriales de largo y mediano plazo:

CONCEJO MUNICIPAL

E-MAIL concejoguarne@une.net.co
Tel. 551 06 15; Fax. 551 18 83



mailto:concejoguarne@une.net.co

16

MUNICIPIO DE GUARNE

GUARNE

G

) &
'Sor v peS°

CONCEJO

Consolidar un crecimiento hacia adentro para completar el tejido urbano, con
un desarrollo urbanistico de los predios que en la vigencia del PBOT, aun no se
han desarrollado, estableciendo bordes de proteccion para frenar la
expansidon hacia la periferia urbana.

Generar un sistema de espacio publico con incorporacion efectiva de
elementos estructurantes naturales mds destacados, tales como su orografia e
hidrografia articulando a las espacialidades urbana y rural.

Potenciar el parque lineal de la quebrada La Mosca como eje estructurante
infegrado espacial y ambientalmente al desarrollo urbanistico del municipio.
Jerarquizar un sistema de centralidades a partir del nicleo tradicional vy
representativo como lo es el parque principal, completado con un subsistema
de centralidades barriales, un sistema vial y de transporte perimetral a partir de
la via circunvalar, en equilibrio dindmico con el drea urbana vy rural.

Formular una politica de vivienda y hdbitat, especialmente en el campo del
interés social y determinar los lugares especificos para su desarrollo.

Precisar la politica de proteccion de las zonas y edificaciones de interés
patrimonial.

Consolidar el desarrollo urbano, que promueva un urbanismo que responda a
los requerimientos de un desarrollo sostenible, con calidad en vivienda, servicios
publicos, movilidad y transporte, equipamientos y espacio publico.

Generar oportunidades para los habitantes del municipio a través del acceso
al suelo, el crecimiento equilibrado y la utilizacién racional y sostenible del
territorio.

Aplicar las plusvalias generadas por el desarrollo urbanistico del nuevo modelo
de ocupacién del municipio para el desarrollo de nuevos proyectos de
vivienda VIS y VIP, espacio publico, infraestructura vial y equipamientos.
Fomentar un sistema de espacio publico con una incorporacion efectiva de
elementos naturales destacados, un sistema vial y de transporte perimetral y
circunvalar y el desarrollo de corredores paisaijisticos a lo largo de todas las
quebradas, para aumentar la calidad urbanistica del municipio.

Formular y desarrollar un plan vial para conciliarlo con el Plan vial y de
transporte del nivel subregional.

Articular vialmente la cabecera urbana con las veredas del suelo rural.
Incentivar la construccidon de parqueaderos publicos y privados para evitar la
contaminacién (congestion) de las vias de la localidad.

Elaborar un plan de embellecimiento de fachadas en el casco urbano central.
Apoyar la actividad agricola y la generacidon de empleo inclusivos para la
poblacion.

Fortalecer la cultura del reciclaje en el municipio, fanto en comunidades rurales
como urbanas.

Implementar proyectos eco-turisticos turistico y gastrondmico para la
generaciéon de empleo.
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aaq.

bb.

CcC.

dd.

ee.

ff.

9g.

Integrar espacial, ambiental y vialmente el municipio al desarrollo territorial de
los Valles de San Nicolds, el cual aporta significativamente a la regién con su
paisajismo, su medio ambiente y su espacio publico.

Arficular los elementos que componen el sistema estructurante natural del
municipio, para constituir una red jerarquizada de ejes y nodos, que ordene el
territorio y asegure un desarrollo equilibrado y funcional del mismo.

Propender por la proteccion ambiental del territorio y los incentivos pertinentes
para la conservacion del patrimonio natural y cultural.

Impulsar el desarrollo de un municipio libre de toda contaminacién, con mayor
proteccion a los bosques, a las fuentes hidricas, a las cuencas, a la flora y a la
fauna en general.

Mantener las coberturas necesarias, para regular la oferta hidrica y prevenir la
erosion y sedimentacion.

Brindar ala comunidad urbana y rural del municipio de Guarne, bienestar social
infegral con equidad e inclusion social, mediante la participaciéon en
actividades y servicios socioculturales que refuercen el tejido social ya
existente.

Apoyar las actividades artisticas y culturales, con el fin de fortalecer potenciales
artisticos y la construccion de dichos escenarios.

Fortalecerlas instituciones puUblicas que promuevan la convivencia armdnica,
la asociatividad, la participaciéon y la organizacion social de sus habitantes.
Conformar una imagen arquitecténica amable y ordenada, a mediano plazo.
Recuperar las orillas de las quebradas, invadidas por construcciones, a
mediano plazo.

Conformar el Sistema de Espacio PUblico Municipal mediante la articulacion de
sus centralidades, sistema vial y parques lineales, integrando todos sus
componentes, constituyéndose asi como el elemento ordenador del territorio
por excelencia, a corto plazo.

Promover el sistema de parques lineales de las quebradas La Mosca, como
patrimonio paisajistico urbano, que posibilita la conformacién de grandes areas
de espacio publico para el esparcimiento e interaccién social, a mediano
plazo.

Valorar y conservar el entorno del conjunto Santa Ana declarado patrimonio
histérico-cultural Nacional, a corto plazo.

Generar la infraestructura fisica necesaria para la comunidad urbana vy rural
del municipio para la prestacidén de servicios sociales y culturales que permitan
el bienestar social en la poblacién, a mediano y corto plazo.

Construir un hdbitat sano y de calidad, con la vivienda como elemento
fundamental en la conformacion de la morfologia de la ciudad, a mediano y
cortfo plazo.

Implementar un plan de embellecimiento de fachadas principales y posteriores
y culatas de los inmuebles que se encuentran localizados aledanos a los
parques lineales propuestos, a corto plazo.
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hh.

Ii

Kk.

Promover la articulacion peatonal de los escenarios de encuentro ciudadano
plazas, plazoletas vy sitios culturales, deportivos y recreativos, los cuales se
encuentran segregados, a mediano y corto plazo.

Impulsar las cesiones urbanisticas tipo A, B y C como mecanismo para la
creacion de espacio publico, zonas verdes efectivas, infraestructura vial y
construccion de equipamientos comunales de cardcter publico para el
municipio, a mediano y corto plazo.

Disminuir el déficit de espacio publico a través de las obligaciones urbanisticas
tipo A, B y C, generadas por las actuaciones de los particulares, publicas o
mixtas, a mediano y corto plazo.

Implementar algunos de los instrumentos de gestion de la Ley como
herramienta legal para generar el espacio publico municipal, a mediano vy
corto plazo.

Valorar el espacio publico como principal atributo estructurante del suelo
urbano, elemento fundamental para la integracion social y la construccion de
valores ciudadanos, a corto plazo.

mm. Reglamentarlos asentamientos de los usos y actividades urbanas de manera

nn.

OO0.

PP.

qaq.

rr.

SS.

tt.

que se logre una funcionalidad territorial en los cinco sectores urbanos y mitigar
los conflictos existentes, a corto plazo.

Mejorar las condiciones de habitabilidad en los sectores urbanos que presentan
déficit y deterioro en la calidad de los atributos de la vivienda, espacio publico
y equipamiento colectivo, a mediano y corto plazo.

Gestion para la generacion de suelo para vivienda de interés social tanto en el
suelo urbano como en el de expansidon urbana, identificando terrenos aptos
para ello, asi como para financiar el acceso a esta, a mediano y corto plazo.
Mejorar y generar los equipamientos que la comunidad solicita a través de las
obligaciones urbanisticas fipo C, generadas por las actuaciones de los
particulares, a mediano y corto plazo.

Estimular la ruralidad sostenible y la industria limpia no contaminante, a partir
de incentivos tributarios.

Implementar programas culturales y civicos tendientes a preservar la identidad
el arraigo de los guarnenos y de las futuras generaciones, a corto plazo.
Configurar las dreas que hacen parte de la estructura ecoldégica como
elemento vital para la sostenibilidad del municipio, a corto plazo.

Estimular acciones coordinadas que propendan por la reduccion de la
vulnerabilidad, generacion de una cultura de la prevencién, el fomento del
liderazgo y la cooperacion en la region.

TiTULO 1
CONTENIDO ESTRUCTURAL DEL PLAN

CAPiTpLo 1
CLASIFICACION DEL SUELO
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Articulo 19. CONCEPTO DE CLASIFICACION DEL SUELO: De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 30 de la Ley 388 de 1997, el territorio municipal se clasifica
en suelo urbano, rural y de expansion urbana. Al interior de estas clases se podrdn
establecer las categorias de suburbano y de proteccion. La clasificacion del
territorio se refiere a la definicion explicita de los perimetros que determinan los
suelos urbanos, de expansion, rurales y de proteccidn.

Igualmente, segun el numeral 1 del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, la clasificacion
del suelo hace parte de las Normas Urbanisticas Estructurales, las cuales solo
pueden ser modificadas “con motivo de la revision general del Plan o
excepcionalmente a iniciativa del alcalde municipal o distrital, con base en
motivos y estudios técnicos debidamente sustentados™.

Articulo 20. SUELOS DE PROTECCION: De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 35 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 4° del Decreto 3600 de 2007,
constituyen suelos de proteccidon y conservacion ambiental, los siguientes:

1. En el suelo rural:
a. Las dreas del Sistema Nacional de Areas Protegidas:

1) Del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP): Reserva Forestal
Protectora Nacional del Nare.

b. Las dreas de proteccién del Acuerdo 250 de 2011:

1) Las dreas estratégicas para proteccion ambiental definidas en los POMCAS.

2) Laszonas de alto riesgo de desastres por inundacion y movimiento en masa.

3) Cobertura de bosque natural en sus diferentes grados de intervencion vy
bosque natural secundario.

4) Las rondas hidricas de las corrientes de agua y nacimientos.

5) Las dreas o predios con pendientes mayores al 75%.

2. En el suelo urbano y de expansion urbana:

Rondas hidricas.

Bosques naturales.

Pendientes mayores al 75%.

Zonas de riesgo alto por inundacion.

Zonas de riesgo alto por movimiento en masa.

©00 00

PARAGRAFO: Estas dreas delimitadas se desarrollan en los componentes urbano y
rural y hacen parte del sistema estructurante natural y ambiental.
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Articulo 21. CONCEPTO DE SUELO URBANO: El articulo 31 de la Ley 388 de 1997,
define el suelo urbano como aquellas areas del territorio municipal destinadas a
usos urbanos por el Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial, que cuenten con
infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado,
posibilitdndose su urbanizaciéon y edificacion segun sea el caso.

Articulo 22. ACTUALIZACION DEL PERIMETRO URBANO: Area Urbana 154.5026 km2

1. Actudlizacién por Inclusién de nuevas dreas: Se incluyen los desarrollos
ejecutados como lo son las urbanizaciones Comfama y San Antonio parte alta,
gue no se enconfraban dentro del perimetro urbano, pero que se asentaron
con posterioridad; ademas de la zona nororiental del sector San Anfonio; que
por enconfrarse dentro del perimetro sanitario y al estar integrado a la malla
urbana del municipio, adopta aftributos urbanos que viabilizan su
incorporacion.

2. Actudlizacion por exclusiéon de dreas: Se excluyen del perimetro urbano las
dreas que se encuentran por fuera del perimetro sanitario y las que por sus
condiciones fisicas son clasificadas como zonas inestables y de inestabilidad
potencial, las cuales pasan a ser suelos de proteccion dentro del suelo de
expansion, en procura de su estricta conservacion y propiciando la adquisicion
por parte de la Administracion Municipal a fravés de la entrega de cesiones
urbanisticas, de tal forma que puedan consolidarse como dreas recreativas y
paisajisticas dirigidas a la estructuracion del sistema de espacio publico.

Articulo 23. DELIMITACION DEL PERIMETRO URBANO: Se constituye entfonces como
suelo urbano el conformado por la cabecera municipal delimitada por el siguiente
perimetro con un drea aproximada de153.45 Ha., el cual corresponde al plano
identificado con el cédigo PBOT_CG_001.

El perimetro urbano del municipio de Guarne, inicia al norte, en el punto N° 1 en la
interseccién con la quebrada La Mosca, vereda La Cabana, predio N°
3182001000002100033; por este, en sentido nororiental seguimos con los puntos N°
2.3,4,5 con limites del predio N° 3182001000002100034; continuando con los puntos
N° 6,7,8,9,10 limites del predio N° 3182001000002100037;de alli continuando con los
puntos N° 11 y 12 limite del predio N°3182001000002100003; en sentido sur con los
puntos N° 13, 14, 15, 16, 17 y 18 limite del predio N° 31820010000020003%0 y los puntos
N° 19, 20, 21 limites del predio N° 3181001001002200044; bordeando el predio N°
3181001001002200019 en los puntos N° 22, 23, 24, 25, 26, 27; para continuar con la
interseccién con una fuente hidrica afluente de la quebrada Basto Norte en los
puntos N° 28 y 29; en sentido noroccidente hasta el punto N° 30 continuando hasta
la intersecciéon en el punto N° 31 con la Quebrada Basto Norte; continuando aguas
debajo de la quebrada Basto Norte con los puntos N° 32, 33, 34, 35 limites del predio
N° 3182001000002000387; continuando en sentido sur con los puntos N° 36, 37, 38,
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39, 40, 41, 42, 43, 44; de este punto en sentido norte continuando con los puntos N°
45, 46, y 47 en limites del predio N° 3182001000002000446; por este limite en la
intfersecciéon con la quebrada Basto Sur y sus afluentes en los puntos N° 48, 49, 50,
51, 52, 53 por limite de los N° 3182001000001800102, N° 3182001000001800230 vy
3182001000001800236 respectivamente; continuando por el costado oriental hacia
el sur con los puntos N° 54, 55, 56,57 limitrofe del predio N° 3182001000001800236;
continuando hacia el sur con los puntos N° 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64, 65 interseccion
con uno de los afluentes de la quebrada Basto Sur; de ahi continuando en el
costado oriental con los puntos N° 66 y 67 que bordean el predio N°
3181001001008500027; siguiendo con los puntos N° 68 y 69 en el predio N°
3181001001014600007; por este punto continuando con los puntos 69, 70 71, que
bordean los predios N° 3181001001014600010, N° 3181001001014600008 y N°
3181001001014600009; confinuando con los puntos N° 72 y 73 limite del predio N°
3181001001014700003; de ahi en sentido sur con los puntos N° 74 y 75 que bordean
al predio N° 3182001000001800247; continuando con los puntos N° 76, 78, 78hasta
la interseccidn de la calle 47 limite de los predios N° 3181001001013400011, N°
3181001001013400015, N° 3181001001013400014, N° 3181001001013400013 y N°
3181001001013400001; por este mismo sentido bordeando el predio N°
3181001001013400001 hasta llegar al punto N° 79, interseccion de la calle 46;
continuando hasta el punto N° 80 interseccidon de la calle 45 pasando por los
predios N° 3181001001013400017, N° 3181001001013400025, N°
3181001001013400024, N°3181001001013400023; continuando en ese mismo sentido
hasta el punto N° 81 interseccion de la calle 44, pasando por los predios N°
3181001001013400010, N° 3181001001013400009, N° 3181001001013400020, N°
3181001001013400018, N° 3181001001013400008, N° 3181001001013400007
respectivamente; continuando por la calle 44 con los puntos N° 82 y 83 bordeando
los predios N° 3181001001013400019, N°  3181001001013400006,  N°
3181001001013400022, N° 3181001001013400003, N° 3181001001013400002
respectivamente; de este punto hasta la interseccion de la calle 43 con el punto
N° 84 bordeando el predio N° 3182001000001700172; continuando por la calle 43
en los puntos N° 85 y 86 hasta la interseccién con la fuente hidrica bordeando los
predios N° 3182001000001700127 y N° 3182001000001700126 respectivamente; de
este punto en sentido sur bordeando la via en los puntos N° 88, 89, 90 y 91 en limite
con los predios N° 3182001000001700139, N° 3182001000001700126, N°
3182001000001700065 y N° 3182001000001700122; confinuando en el costado
oriental con los puntos N° 92, 93, 94 y 95 limites del predio N° 3182001000001700062;
de ahi con los puntos N° 96 y 97 limite del predio N° 3182001000001700058;
contfinuando con los puntos N° 98, 99 limite del predio N° 3182001000001700053;
contfinuando con los puntos N° 99 al 106 interseccion de la quebrada San Antonio
bordeando el predio N° 3182001000001700124; de ahi aguas arriba de afluente de
la quebrada La Mosca por los punfos N° 107 al 110 que bordean los predios N°
3182001000001700135, N° 3182001000001700157, N° 3182001000001700158, N°
3182001000001700159, N° 3182001000001700160 y N° 3182001000001700075;
contfinuando con los puntos N° 111 al 118 bordeando la zona de expansién San
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Antonio ll; continuando con los puntos N° 119 al 122 en interseccidén con la
quebrada La Mosca, bordeando la zona de expansion San Antonio lll y los predios
N° 3181001001015100015, N° 3181001001015100016 y N° 3181001001015100013;
continuando aguas abajo por la quebrada La Mosca por los puntos N° 123 a 129
bordeando los predios N° 3182001000001401003 y N° 3182001000001400295
respectivamente; de este punto iniciado en el costado occidental hacia el norte
con los puntos N° 130 al 137 bordeando la autopista Medellin-Bogotd; por este
punto bordeando el barrio Camilo Torres en los puntos N° 138, 139, 140 y 141;
continuado por los puntos N° 142, 143, 144 que bordean la Autopista Medellin-
Bogotd; por este punto bordeando por el sector de La Brizuela en los puntos N° 146,
147, 148, 149, 150, 150a, 151a, 152, 153, 154, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162,
163, 164, 165, 166, 167, 168, 169, 170 171, 172 limitando con los predios N°
3181001001007300001 (parte), N° 3181001001007300054, N° 3181001001007300052,
N° 3181001001007300053, N° 3182001000001600462, N° 3182001000001600659, N°
3182001000001600247, N° 3181001001007300050, N° 3181001001007300051 N°
3181001001007300053 N° 3182001000001600339, N°© 3182001000001600411, N°
3182001000001600338, N° 3182001000001600340, N° 3182001000001600374, N°
3182001000001600618, N° 3182001000001600619, N° 3182001000001600621, N°
3182001000001600622, N° 3182001000001600623, N° 3182001000001600624, N°
3182001000002200276, N° 3182001000002200242 respectivamente, hasta llegar al
punto N° 172, interseccion de la autopista Medellin-Bogotd; por este punto hacia el
norte bordeando el limite de la autopista Medellin-Bogotd por la vereda El Salado
hasta llegar al punto N° 179; atravesando la autopista en sentido occidente oriente
por los puntos N° 180 181 en interseccion con la quebrada La Mosca vy la carrera
52; y desde dalli hasta el punto de partida (punto N°1).

PARAGRAFO: El perimetro urbano del municipio de Guarne estd comprendido entre
las siguientes coordenadas:

PUNTO X Y PUNTO X Y
1 848268,199 1187156,914 90 849472,656 1185938,448
2 848294,645 1187172554 91 849459,984 1185913,198
3 848320,781 1187178,267 92 849433,781 1185880,839
4 848354,172 1187179,476 93 849469,936 1185862,583
5 848399,020 1187163,822 94 849506,314 1185814,396
6 848417,727 1187169,454 95 849546,508 1185766,164
7 848422,324 1187186,224 96 849529,940 1185737,184
8 848436,195 1187159,759 97 849566915 1185691,019
9 848464,612 1187161,900 98 849614,269 1185655,847
10 848494,258 1187180,075 99 849648,698 1185648,636
1 848550,325 1187188,762 100 849679,631 1185616,517
12 848606,076 1187193,668 101 849700,271 1185573,819
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13 848616,443 1187139,392 102 849725,955 1185561,886
14 848589,401 1187126,709 103 849723,222 1185545,100
15 848627,908 1187103,435 104 849706,612 1185544,554
16 848609,177 1187076,508 105 849709,485 1185527,913
17 848588,661 1187046,573 106 849762,412 1185525,228
18 848596,503 1187041,583 107 849785,246 1185506,843
19 848587,590 1187007,073 108 849830,478 1185495,503
20 848639,213 1186931,017 109 849897.,841 1185459,851
21 848689,334 1186919,731 110 849952,597 1185431,625
22 848755,146 1186915,753 111 849941,184 1185384,043
23 848805,500 1186915,664 112 849977.416 1185364,404
24 848816,601 1186909,872 113 849974,114 1185313,999
25 848821,435 1186938,869 114 849976,952 1185286,308
26 848796,861 1186952,255 115 849963,456 1185252,212
27 848811,409 1186990,398 116 849946,205 1185211,307
28 848820,661 1187022,375 117 849935,839 1185187,712
29 848831,859 1187016,771 118 849883,318 1185163,643
30 848874,501 1187097,981 119 849866,179 1185231,255
31 848930,682 1187069,758 120 849792,246 1185186,737
32 848919,360 1187048,111 121 849736,790 1185182,290
33 848895,596 1187060,481 122 849685,696 1185182,039
34 848862,527 1186999,247 123 849644,095 1185067,265
35 848833,653 1186942,428 124 849595,771 1184960,777
36 848821,096 1186905,553 125 849533,719 1184846,909
37 848835,224 1186848,913 126 849492,696 1184775,291
38 848831,156 1186781,602 127 849477,509 1184790,659
39 848851,798 1186748,517 128 849442,146 1184765,290
40 848884,604 1186706,099 129 849413,682 1184768,617
4] 848912,778 1186652,943 130 849457,523 1184964,838
42 848925,620 1186658,729 131 849473,495 1185083,414
43 848943,175 1186622,722 132 849451,857 1185081,017
44 849023,860 1186562,732 133 849339,584 1185382,825
45 849042,539 1186594,135 134 849283,268 1185483,584
46 849154,736 1186641,469 135 849176,150 1185641,124
47 849178,243 1186777,333 136 849085,300 1185767,623
48 849242,388 1186777,080 137 848956,237 1185889,513
49 849261,994 1186756,051 138 848886,369 1185800,363
50 849324,464 1186789,790 139 848861,597 1185823,106
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51 849376,990 1186753,751 140 848823,205 1185895,951
52 849365,538 1186712,637 141 848859,833 1185936,695
53 849330,921 1186658,230 142 848712,466 1185987,302
54 849353,859 1186621,478 143 848538,782 1186059,056
55 849392,743 1186564,930 144 848442,626 1186155,260
56 849411,390 1186578,602 145 848421,803 1186169,792
57 849427,938 1186551,530 146 848365,309 1186130,705
58 849353,953 1186517,062 147 848323,118 1186091,212
59 849312,033 1186486,829 148 848306,203 1186077,208
60 849286,319 1186475,394 149 848266,210 1186050,977
61 849283,503 1186438,291 150 848283,242 1185971,545
62 849225,798 1186439,576 150a 848308,371 1185956,925
63 849216,498 1186409,405 151 848374,651 1185978,755
64 849231,564 1186394,138 151a 848414,709 1185924,335
65 849184,111 1186376,195 152 848380,461 1185889,288
66 849217,358 1186331,725 153 848386,913 1185798,395
67 849238,280 1186340,208 154 848353,166 1185710,953
68 849249,409 1186330,506 155 848272,140 1185807,670
69 849279,509 1186350,838 156 848174,878 1185875,912
70 849326,211 1186336,476 157 848156,875 1185847,919
71 849344,143 1186362,785 158 848053,106 1185855,345
72 849362,016 1186355,181 159 848041,683 1185880,745
73 849408,723 1186357,410 160 847934,847 1185879,999
74 849438,572 1186320,774 161 847953,744 1185953,406
75 849486,663 1186258,297 162 847993.995 1185992,692
76 849404,826 1186222,732 163 848037,436 1185973.324
77 849366,298 1186251,478 164 848060,366 1185988,978
78 849340,135 1186240,697 165 848169,046 1186009,616
79 849345,097 1186225,878 166 848118,397 1186054,262
80 849374,577 1186174,328 167 848091,734 1186125,227
81 849386,744 1186154,399 168 848054,278 1186201,653
82 849397,543 1186169,427 169 848139,994 1186183,185
82a 849420,657 1186183,473 170 848230,905 1186240,320
82b 849431,866 1186166,720 171 848300,359 1186304,840
82c 849444,712 1186174,461 172 848373,651 1186330,802
82c 849454,922 1186162,200 173 848370,263 1186468,868
83 849459,302 1186164,844 174 848351,727 1186583,048
84 849479,229 1186133,107 175 848292,865 1186761,324
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85 849453,202 1186103,536 176 848238,685 1186908,447

86 849409,070 1186073,607 177 848202,146 1186999,465

87 849426,028 1186057,981 178 848174,221 1187091,375

88 849441,603 1186016,190 179 848163,752 1187202,745

89 849481,375 1185983,340 180 848209,344 1187192,852

181 848246,063 1187189,601

Articulo 24. SUELO DE EXPANSION URBANA: El suelo de expansidn urbana del
municipio de Guarne se gjusta teniendo en cuenta las condiciones fisico espaciales
relacionadas con el aspecto ambiental, amenazas y riesgos, cobertura de servicios
publicos domiciliarios, la conectividad con la actual malla urbana y el andlisis
demogrdfico; en consecuencia se adopta como suelo de expansidon urbana los
siguientes poligonos, los cuales de identifican y delimitan en el plano identificado
con el cédigo PBOT_CG_001:

CODIGO NOMBRE AREA M2
S1-DE-1 Alcores 238784
$3-DE-2 La Charanga 295293
$3-DE-3 San Antonio | 67264
S4-DE-4 San Antonio |l 34524
S4-DE-5 San Antonio |ll 34150
S4-DE-6 San Antonio IV 30592

Arficulo 25. DELIMITACION DEL SUELO DE EXPANSION URBANA: Los suelos de
expansion urbana adoptados para el municipio de Guarne se delimitan bajo las
siguientes coordenadas:

1. Poligono S1-DE-1 - Alcores:

PUNTO X Y PUNTO X Y
1 848616,44 1187139,39 42 849029,36 1187464,55
2 848606,08 1187193,67 43 849038,28 1187467,86
3 848632,87 1187219,44 44 849048,47 1187466,08
4 848662,28 1187259,14 45 849060,15 1187452,28
5 848679,01 1187292,59 46 849072,79 1187436,94
) 848684,12 1187335,93 47 849069,39 1187418,49
7 848648,53 1187372,04 48 849051,94 1187383,14
8 848619,51 1187405,64 49 849041,38 1187361,41
9 848564,23 1187456,93 50 849031,43 1187338,44
10 848528,75 1187512,17 51 849002,54 1187323,14
11 848520,48 1187558,75 52 848979.81 1187305,89
12 848491,82 1187601,51 53 848965,93 1187274,57
13 848452,89 1187628,95 54 848962,03 1187226,65
14 848414,36 1187665,69 55 848947,32 1187193,77
15 848466,22 1187680,00 56 848931,04 1187144,20
16 848505,46 1187723,79 57 848922,90 1187117,84
17 848563,94 1187795,00 58 848902,22 1187089,14
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18 848572,64 1187782,23 59 848874,52 1187097,98
19 848595,82 1187763,16 60 848852,75 1187055,79
20 848609,01 1187739,85 61 848831,86 1187016,77
21 848624,15 1187728,93 62 848820,66 1187022,37
22 848629,78 1187676,34 63 848812,94 1187008,39
23 848654,05 1187671,21 64 848812,06 1186990,05
24 848662,15 1187643,41 65 848816,28 1186987,75
25 848681,58 1187629,26 66 848796,86 1186952,26
26 848702,41 1187609,49 67 848821,44 1186938,87
27 848719,51 1187569,83 68 848816,60 1186909,87
28 848739,57 1187552,85 69 848798,50 1186916,72
29 848769,45 1187548,70 70 848755,15 1186915,75
30 848793,30 1187526,45 71 848725,45 1186915,95
31 848829,94 1187489,65 72 848689,33 1186919,73
32 848834,41 1187496,16 73 848649,16 1186925,58
33 848869,45 1187488,71 74 848625,69 1186946,86
34 848900,40 1187492,94 75 848587,59 1187007,07
35 848932,06 118748721 76 848587,27 1187026,13
36 848957,37 1187503,42 77 848596,50 1187041,58
37 848993,09 1187516,98 78 848588,66 1187046,57
38 849009,09 1187491,96 79 848609,20 1187076,54
39 849018,91 1187466,67 80 84862791 1187103,44
40 849006,44 1187460,61 81 848606,44 1187114,19
41 849007,04 1187457,57 0 848589,40 1187126,71
2. Poligono $3-DE-2 - La Charanga:
PUNTO X Y PUNTO X Y
1 849379,17 1186978,98 47 849349,56 1186564,71
2 849551,28 1186759,60 48 849331,90 1186589,37
3 849632,51 1186705,88 49 849332,46 1186589,81
4 849679,72 1186636,88 50 849324,91 1186613,80
5 849661,69 1186619,09 51 849326,05 1186613,70
6 849633,95 1186620,81 52 849327,35 1186637,60
7 849596,99 1186625,82 53 849310,65 1186650,67
8 849564,53 1186550,04 54 849318,52 118668291
9 849550,75 1186514,83 55 849317,62 1186701,76
10 849538,83 1186484,34 56 849351,02 1186686,63
1 849520,98 1186491,56 57 849382,59 1186738,30
12 849508,98 1186471,65 58 849359,73 1186768,10
13 849495,11 1186420,99 59 849324,46 1186789,79
14 849470,32 1186422,96 60 849293,29 1186776,78
15 849446,50 1186417,27 61 84926201 1186756,06
16 849417,53 1186421,42 62 849222,75 1186779.51
17 849394,51 1186408,19 63 849177,95 1186780,89
18 849376,87 1186389,73 64 849166,89 1186764,08
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19 84939147 | 118637513 65 849169,55 118669221
20 84940872 | 118635741 66 849154,74 1186641,47
21 84936202 | 1186355,18 67 84911315 1186620,03
22 84934414 | 118636278 68 849050,93 1186589,75
23 84933493 | 118635294 69 84902386 1186562,73
24 84932515 | 1186349,04 70 849023,72 118656235
25 84932621 1186336,48 71 849023,22 1186563,18
26 849302,26 | 118633690 72 848987,78 1186584,92
27 849279 41 1186337,31 73 848951,54 1186605,19
28 849279,51 1186350,84 74 848925,62 1186658,73
29 849267,49 | 1186350,54 75 848912,78 1186652,94
30 84926714 | 1186350,84 76 848893,65 1186690,98
31 849249,41 1186330,51 77 848859,05 1186739,14
32 84923828 | 118634021 78 848830,59 1186784,05
33 849217,37 | 118633171 79 848833,18 1186827,07
34 84920510 | 1186350,74 80 848833,79 1186867,83
35 849184,11 1186376,20 81 84882121 1186905,45
36 849231,56 | 1186394,14 82 848833,53 1186942,03
37 849216,50 | 1186409,40 83 848892,78 1186950,40
38 84922688 | 118643657 84 848971,13 1186964,95
39 84928350 | 118643829 85 849053,92 1186989,72
40 84928187 | 118646290 86 84912577 1187034,55
47 84929361 1186476,58 87 849206,69 1187061,17
2 84932469 | 118649405 88 84925821 1187121,90
43 849357,92 | 118651668 89 84931321 1187158,29
44 849386,54 | 1186530,33 90 849352,29 1187059,78
45 849379,37 | 118654286 91 849361,82 1187018,90
46 849363,94 | 1186544,40 92 849379,17 1186978,98
3. Poligono $3-DE-3 - San Antonio I:
PUNTO X Y PUNTO X Y
1 84940504 | 118622273 22 849478,40 1185972,90
2 849441,08 | 118624024 23 84947142 1185996,14
3 849486,85 | 1186257,95 24 849441,60 1186016,19
4 849510,64 | 118626302 25 849431,23 1186043,53
5 849533,61 1186251,35 26 849411,38 1186073,58
6 849557,47 | 118620860 27 849411,66 1186073,68
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PUNTO X Y PUNTO X Y
7 849557,51 1186194,55 28 849452,85 1186102,35
8 84959009 | 118621261 29 84943236 1186140,90
9 849608,14 | 118618528 30 84938391 1186115,71
10 849630,08 | 1186166,13 31 849354,57 1186165,61
1 84966353 | 1186152,10 32 849354,55 1186165,72
12 84969873 | 118613301 33 849332,82 118615897
13 84969737 | 1186117,52 34 849302,62 1186198,17
14 849746,91 1186102,17 35 849277,25 1186239,17
15 84973583 | 1186080,52 36 849279,27 1186255,17
16 849694,49 | 118604084 37 849285,64 118626352
17 84965224 | 1186010,91 38 849327,29 1186280,37
18 849609,10 | 1185973,15 39 849358,78 1186257,31
19 84950020 | 1185920,55 40 849608,70 1185985,74
20 849460,31 1185913,45 47 84954836 1185951,76
21 84944319 | 1185957,34
4. Poligono S4-DE-4 - San Antonio Il:
PUNTO X Y PUNTO X Y
1 85014695 | 1185338,39 24 84997538 | 1185276,97
2 850126,06 | 1185332,28 25 849976,83 | 1185290,81
3 850114,86 | 1185317,44 26 849968,35 | 1185311,35
4 850093,17 | 1185301,93 27 84997598 | 1185328,43
5 85007198 | 118528678 28 849981,68 | 1185347,51
6 850054,37 | 1185260,46 29 849977,42 | 1185364,40
7 850054,11 | 1185260,28 30 849956,12 | 1185377,13
8 85002875 | 1185241,38 3] 849940,84 | 1185385,26
9 850008,06 | 1185227,69 32 849939,59 | 1185419,39
10 84998973 | 1185196,34 33 849952,60 | 1185431,62
11 84997591 | 1185179,05 34 849994,97 | 1185439,82
12 84994978 | 1185154,66 35 850013,05 | 1185445,02
13 849920,53 | 1185150,93 36 850019,35 | 118545535
14 849899,12 | 1185140,29 37 850037,47 | 1185468,93
15 849888,07 | 1185134,11 38 850053,17 | 1185472,09
16 849883,32 | 1185163,60 39 850086,30 | 1185425,33
17 849883,32 | 1185163,64 40 850114,81 | 1185389,76
18 849938,29 | 1185187,42 41 850141,84 | 1185368,12
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19 849938,09 | 1185209,68 42 849883,32 | 1185163,64
20 849948,66 | 1185211,02 43 84988332 | 1185163,60
21 849956,30 | 118522877 44 849888,07 | 1185134,11
22 849951,57 | 1185235,71 0 850163,02 | 1185332,65
23 84995899 | 118525444
5. Poligono S4-DE-5 - San Antonio lll:
PUNTO X Y PUNTO X Y
1 849883,32 1185163,60 17 849710,00 | 1185044,18
2 849884,05 1185141,29 18 84967371 | 1185058,03
3 849895,92 1185127,71 19 849640,67 | 118506847
4 849899,69 1185108,58 20 849640,44 | 118506855
5 849888,77 1185096,21 21 849654,45 | 1185083,89
6 849863,33 1185085,52 22 84966375 | 118509829
7 849846,51 1185069,97 23 84967128 | 1185122,90
8 849843,18 1185050,64 24 849679,08 | 118515498
9 849854,75 1185029,86 25 84968570 | 1185182,04
10 849867,54 1185009,21 26 849705,71 1185180,26
11 849861,12 1184994,51 27 849746,08 | 1185182,90
12 849826,73 1184987,11 28 84979225 | 1185186,74
13 849801,92 1184990,48 29 849842,51 | 1185216,89
14 849786,74 1185006,66 30 849866,18 | 1185231,25
15 849767,78 1185021,57 31 849882,16 | 118519569
16 849747,62 1185031,79
é. Poligono $4-DE-4 — San Antonio IV:
PUNTO X Y PUNTO X Y
1 850102,53 | 118553246 12 85027751 1185356,62
2 850128,12 | 1185528,75 13 850255,16 1185341,59
3 850136,53 | 118551559 14 850217,90 1185332,46
4 850177,35 | 1185533,16 15 850174,87 1185321,32
5 850208,35 | 118549703 16 850159,26 1185333,99
6 850256,23 | 1185447,73 17 850143,50 1185362,23
7 850286,14 | 118541896 18 850103,02 1185406,21
8 850310,54 | 1185394,75 19 850077,62 1185442,09
9 850326,55 | 118538077 20 850058,40 1185473,30
10 850311,71 1185361,47 21 850079,87 1185484,46
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Articulo 26. CONSIDERACIONES PARA EL DESARROLLO DE LOS SUELOS DE
EXPANSION: El desarrollo de las dreas que conforman el suelo de expansidn urbana,
sélo podrd realizarse mediante la formulacion y adopcion del respectivo plan
parcial.

| 850293,07 1185373,75 | ‘ 22 850095,84 1185506,24

Los predios ubicados en los suelos de expansidon se entenderdn incorporados all
suelo urbano cuando acrediten la calidad de dreas urbanizadas de conformidad
con lo dispuesto en el Arficulo 31 del Decreto Nacional 2181 de 2006, o la norma
que lo modifique o sustituya.

En aplicacion del Decreto Nacional 2181 de 2006, articulo 29 inciso segundo,
mientras no se aprueben los respectivo Planes Parciales, en las zonas de expansion
urbana sdélo se permitirdn desarrollos de usos agricolas y forestales. De ninguna
manera se permitird el desarrollo de parcelaciones para vivienda campestre.

Articulo 27. SUELO RURAL: De conformidad con el articulo 33 de la Ley 388 de 1997,
“constituyen esta categoria los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones
de oportunidad, o por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacion de recursos naturales y actividades andlogas”. El Decreto 3600 de 2007
amplié las determinantes para el ordenamiento del suelo rural y desarrollo dos
categorias para su ordenamiento que corresponde a la categoria de protecciény
a la categoria de desarrollo restringido.

Arficulo 28. CATEGORIAS DEL SUELO RURAL: En concordancia con el Decreto 3600
de 2007, se identifican, para el suelo rural, las categorias de Proteccion vy la
categoria de Desarrollo Restringido; y en concordancia con el Acuerdo 250 de 2011
expedido por Cornare se identifican las dreas de proteccidn.

1. CATEGORIA DE PROTECCION: Pertenecen a esta categoria las dreas de
conservacion y proteccion ambiental que a su vez hacen parte del Sistema
natural y ambiental; las dreas de amenaza y riesgo que hacen parte del sistema
de amenaza natural y antrépica; las dreas del sistema de servicios publicos, que
corresponde al sistema de servicios publicos; las dreas para la produccion
agricola y ganadera y de explotacion de los recursos naturales. Las dreas e
inmuebles considerados como patrimonio cultural hacen parte del sistema de
patrimonio, y se desarrollan en el capitulo correspondiente, ya que estos deben
ser declarados como BIC y para ellos se debe surtir el proceso de declaratoria.
En los planos identificados con los cédigos PBOT_CG_002 y PBOT_CG_006 se
identifican y delimitan las dreas que pertenecen a la categoria de proteccion.

2. CATEGORIA DE DESARROLLO RESTRINGIDO: Pertenecen a esta categoria los
suelos suburbanos, las dreas de vivienda campestre, los centros poblados y las
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dreas para la localizacidon de equipamientos, estos Ultimos a su vez, hacen parte
del sistema de equipamientos, que se articula al sistema de espacio publico.
Las areas del suelo rural del municipio de Guarne definidas bajo esta categoria
de suelo se definen y delimitan en el plano identificado con el cdédigo
PBOT_CG_011.

) SECCION 1
CATEGORIA DE PROTECCION EN SUELO RURAL

Arficulo 29. AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL: Incluye las
dreas que deben ser objeto de especial proteccién ambiental de acuerdo con la
legislacion vigente y las que hacen parte de la estructura ecoldgica principal, que
conforman a su vez el Sistema estructurante natural y ambiental del municipio,
identificadas, definidas y delimitadas en el capitulo correspondiente a Los Sistemas
Estructurantes:

1. Las dreas del sistema nacional de dreas protegidas:

a. Del Sistema Nacional de Areas Protegidas (SINAP): Reserva Forestal Protectora
Nacional del Nare.

2. Las dreas de proteccion del Acuerdo 250 de 2011:

—_

Las dreas estratégicas para proteccion ambiental definidas en los POMCAS.

La zonas de alto riesgo de desastres.

3. Cobertura de bosque natural en sus diferentes grados de intervencion y bosque
natural secundario.

4. Lasrondas hidricas de las corrientes de agua y nacimientos.

5. La dreas o predios con pendientes mayores al 75%.

A

PARAGRAFO: Estas dreas se identifican y delimitan en el plano con codigo
PBOT_CG_003 el cual hace parte integral del presente Acuerdo.

Arficulo 30. AREAS PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA Y DE
EXPLOTACION DE RECURSOS NATURALES: Incluye los terrenos que deban ser
mantenidos y preservados por su destinacion a usos agricolas, ganaderos,
forestales o de explotacién de recursos naturales. De conformidad con lo dispuesto
en el pardgrafo del articulo 3° del Decreto 097 de 2006, en estos terrenos no podrdn
autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivision, parcelaciéon o edificaciéon de
inmuebles que impliquen la alteracién o transformacion de su uso actual. Dentro
de esta categoria se incluirdn, entre ofros, y de conformidad con lo previsto en el
articulo 54 del Decreto-ley 1333 de 1986, los suelos que segun la clasificacién del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, IGAC, pertenezcan a las clases |, I y I, ni
aquellos correspondientes a otras clases agroldgicas, que sean necesarias para la
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conservacion de los recursos de aguas, control de procesos erosivos y zonas de
proteccion forestal.

PARAGRAFO: Estas dreas se identifican y delimitan en el plano con codigo
PBOT_CG_010 el cual hace parte integral del presente Acuerdo.

) SECCION 2
CATEGORIAS DE DESARROLLO RESTRINGIDO EN SUELO RURAL

Articulo 31. SUELO RURAL SUBURBANO: Constituyen esta categoria las dreas
ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas
de vida del campo y la ciudad, diferentes a las clasificadas como dreas de
expansidon urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso,
de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios
pUblicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido enla Ley 99 de 1993y en
la Ley 142 de 1994. Podrdn formar parte de esta categoria los suelos
correspondientes a los corredores urbanos interregionales.

En concordancia con el modelo de ocupacion adoptado para el municipio de
Guarne, para los suelos suburbanos se adoptan dos subcategorias que
corresponden a Corredores Suburbanos y Zonas Suburbanas; cada corredor y
cada zona se regula de manera independiente y se describen en el componente
rural del presente Acuerdo y se identifican y delimitan en el plano con cdédigo
PBOT_CG_011

Arficulo 32. AREAS DE VIVIENDA CAMPESTRE: Su finalidad es concentrar la vivienda
campestre en dreas especificas del territorio para evitar su dispersion manera
desarticulada y desorganizada, restringir la suburbanizacion del suelo rural, y disminuir
la subdivision y la presidn sobre los suelos de proteccion ambiental y de proteccion
para la produccién. Son dreas donde se presenta una presion por el cambio de usos
agricolas a usos urbanos, donde los usos urbanos son mds rentables que los usos
agrarios, donde la valorizacion del suelo es tan alta, que revertir la tendencia y volver
a los usos agrarios es practicamente imposible, o donde el paisaje rural se convierte
en el mayor atributo para desarrollar proyectos urbanisticos turisticos o residenciales
que apoyan y complementan los usos agrarios, como ocurre con las dreas de
parcelacion no tradicional y condominio no fradicional.

Las dreas de vivienda campestre, requerirdn de la formulacion de un esquema rural
vial, como condicién previa para su desarrollo. Hasta tanto el municipio no adopte
el plan vial, todo tramite de licencia urbanistica en la modalidad de parcelacion,
deberd presentar un estudio de movilidad para el drea del proyecto y de su drea de
influencia, con el fin de garantizar la movilidad en la zona. Se exceptiua de esta
obligacion, las dreas que se limiten y accedan directamente con una via de primer
0 segundo orden.
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Se establecen para el municipio de Guarne dos subcategorias que corresponde a
las areas de vivienda campestre tradicional y a las dreas de vivienda campestre no
tradicional, de acuerdo a la modalidad de parcelaciéon, que se desarrollan en el
Componente Rural del presente Acuerdo y se identifican y delimitan en el plano con
PBOT_CG_O011.

Articulo 33. AREAS PARA LA LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS:Las dreas para la
localizacion de equipamientos hacen parte del Sistemma de Infraestructura
Complementaria, que a su vez se articula al Sistema de Espacio Publico,
identificadas en el siguiente Capitulo correspondiente a los Sistemas Estructurantes.

Articulo 34. CENTROS POBLADOS RURALES: Los centro poblados rurales, hacen
parte de la Red de Cenfros Poblados Rurales, propuesta que se desarrolld a través
del Proyecto de Simultaneidad en el ano 2000; para el municipio de Guarne se
identifican y delimitan los siguientes centros poblados rurales, tal como se indica en
el plano con coédigo PBOT_CG_011.

1. Chaparral: 91,81 Has.
2. SanIgnacio: 30,50 Has.

CAPITULO 2
SISTEMAS ESTRUCTURANTES

SECCION 1
SISTEMA ESTRUCTURANTE NATURAL Y AMBIENTAL

Articulo 35. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL: Corresponde al conjunto de
elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los procesos ecoldgicos
esenciales del territorio, cuya finalidad principal es la preservacién, conservacion,
restauraciéon, uso y manejo sostenible de los recursos naturales renovables, los
cuales brindan la capacidad de soporte para el desarrollo socioecondmico de las
poblaciones.

La Estructura Ecoldgica Principal es el eje natural estructural del Ordenamiento
Territorial Municipal y la base ambiental que soporta el territorio; contiene los
principales elementos naturales y construidos que dan sustento a los procesos
ecoldgicos principales y determinan la oferta ambiental del territorio, a partir de la
cual se articulan los sistemas urbanos y rurales. La finalidad de los elementos
naturales y construidos son la proteccién, conservacion, restauracion, uso y manejo
sostenible de los recursos naturales.
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La estructura ecoldgica principal se sustenta en los sistemas hidrografico, orografico
y en los ecosistemas estratégicos, estd conformada por el Sistema Nacional,
Regional o Municipal de Areas Protegidas y sus componentes; el sistema de espacio
publico (parques rurales y dreas verdes constituidas como espacio publico), las
dreas de interés ambiental; los suelos de proteccidn ambiental; las dreas de
especial importancia ecosistémica, los ecosistemas estratégicos; y los corredores
ecologicos (O red ecoldgica), que corresponden a los retiros de la red hidrica
(rondas hidricas y nacimientos), y las zonas de amortiguacion. La red de zonas y
corredores que conforman la Estructura Ecoldgica Principal son de dimensiones y
naturaleza diversa, para que la Estructura Ecoldgica Principal funcione
adecuadamente, todos sus elementos deben estar conectados, para garantizar la
continuidad de los procesos ecoldgicos esenciales.

Los corredores ecoldgicos son una estrategia de conservacion, proteccion y
mantenimiento de la biodiversidad que permite conectar e integrar los elementos
o0 nodos de la Estructura Ecolégica Principal, ya que muchas de las zonas
protegidas se encuentran aisladas y rodeadas por dreas modificadas e
intervenidas por el hombre. Es una franja de conectividad entre dreas protegidas
con una biodiversidad importante con el fin de contrarrestar la fragmentacion de
los hdbitats. Pretende unir espacios con paisajes, ecosistemas y hdbitats naturales
o modificados, que facilitan el mantenimiento de la diversidad bioldgica vy los
procesos ecoldgicos, facilitando la migracion, y la dispersion de especies de flora 'y
fauna silvestres. Estas dreas se integran a través de elementos del paisaje que por
su estructural lineal y continua permiten conectar funcionalmente los hdbitats y
ecosistemas naturales estratégicos, garantizando la migracién de las poblaciones
de flora y fauna, y su dispersion e intercambio genético. Estos elementos son los
retiros de la red hidrica (rondas hidricas y nacimientos), las zonas de amortiguacion
y los corredores ambientales que se requieran incorporar con el fin de conectar las
dreas aisladas. Los corredores ecoldgicos contribuyen a la consolidacion de la
Estructura Ecoldgica Principal.

La red de nodos y corredores que conforman la Estructura Ecoldgica Principal son
de dimensiones y naturaleza diversa, para que la Estructura Ecoldgica Principal
funcione adecuadamente y garantice la continuidad de los procesos ecoldgicos
esenciales, fodos sus elementos deben estar conectados.

La estructura ecoldgica del municipio corresponde a la red hidrica y sus retiros, a
los nacimientos de agua vy sus refiros, a los suelos de proteccion y conservacion
ambiental, a las dreas de interés ambiental y a las zonas de restauracion ecologia.

Las dreas de retiro a las fuentes hidricas hacen parte del sistema de espacio publico
y corresponden a corredores paisajisticos y ecoldgicos, en estas dreas solo se
podrdn realizar intervenciones para proyectos de parque lineales, infraestructura
de servicios publicos e infraestructura de movilidad, siempre y cuando no generen
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obstrucciones al libre escurrimiento de |la corriente y se fundamente en estudios y
disenos técnicos previamente concertados con Cornare, los cuales deben plantear
las acciones preventivas, de control, de mitigacion o de compensacién de las
afectaciones ambientales que pudieren generarse.

Hacen parte de la Red Ecoldgica los suelos de protecciéon establecidos en el PBOT,
en virtud del Acuerdo 250 de 2011 expedido por CORNARE; los suelos de proteccion
constituidos por las zonas y dreas de terrenos que por sus caracteristicas
geogrdficas, paisqjisticas y ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad
puUblica para la ubicacién de infraestructuras para la localizacidn de servicios
publicos domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesgo no mitigable para la
localizaciéon de asentamientos humanos, fiene restringida la posibiidad de
urbanizarse.

Hacen parte también de la red ecoldgica aquellos corredores de la red ecoldgica
y/o bidtica que sirven de relacion entre los elementos antes mencionados y
conjuntamente con ellos conforman la red ecolégica como un todo articulado.

La estructura ecoldgica principal para el municipio de Guarne corresponde a la
identificada en el plano con cddigo PBOT_CG_003.

Articulo 36. AREAS DEL SISTEMA NACIONAL DE AREAS PROTEGIDAS (SINAP) -
RESERVA FORESTAL PROTECTORA DEL NARE: Las dreas de reserva forestal protectora
corresponde espacios geogrdficos en el que los ecosistemas de bosque mantiene
su funcidén, aunque su estructura y composicion haya sido modificada, y los valores
naturales asociados se ponen al alcance de la poblacidn humana para destinarlos
a su preservacion, uso sostenible, restauracion, conocimiento y disfrute. Estas dreas
gue pueden ser de propiedad publica o privada y se reservan para destinarla al
establecimiento o mantenimiento y utilizacidn sostenible de los bosques y demds
coberturas vegetales naturales.

Incorpdérese ordenamiento territorial ambiental la delimitacidn, zonificaciéon vy
régimen de usos definido por las autoridades ambientales competentes para el
drea correspondiente a la Reserva Forestal Protectora Nacional del Nare, creada
mediante el Acuerdo del INDERENA N° 031 de 1970 aprobado por Resolucion
Ejecutiva N° 024 de 1971 del Ministerio de Agricultura, y redelimitada mediante la
Resolucion 1510 de Agosto 05 de 2010 expedida por el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial.

Las veredas del municipio de Guarne que hacen parte total o parcialmente de la
Reserva Forestal Protectora Nacional del Nare son: San Isidro, San Ignacio, La
Honda, La Brizuela y Piedras Blancas, que representan un drea de 1601 has.
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Articulo 37. OBJETIVOS DEL AREA DE RESERVA FORESTAL: Los objetivos del drea de
Reserva Forestal Protectora Nacional del Nare, conforme al arficulo 2 de la
Resolucion 1510 de 2010 son los siguientes:

Proteger, conservar y restaurar los ecosistemas andinos y subandinos que adn
existen en la zona.

Proteger las subcuencas hidrograficas que conforman la cuenca del Rio Nare,
dentro del Area de Reserva Forestal Protectora a fin de garantizar la calidad y
cantidad de los flujos hidricos hacia los embalses de Piedras Blancas y La Fe.
Proteger las dreas de recarga de acuiferos, a fin de asegurar el suministro de
agua de las poblaciones que se abastecen de ellas.

Proteger el hdbitat de especies de flora y fauna existentes en el drea que se
encuentran en algun grado de amenaza, se encuentran vedadas o que son
endémicas de la regidén, tales como el  Quercushumboldtii,
CouepiaplatycalyxLicaniacabrerae, Licaniasalicifolia, Dicksoniasellowiana,
Talaumaespinalii, Cedrelamontana, Meliosmaantioquensis, entre ofras.
Constituirse en escenarios propicios para el desarrollo de actividades de
educacion ambiental, recreacién pasiva, ecoturismo y el esparcimiento,
especialmente enfocada a resaltar la importancia de los ecosistemas existentes
en laregién y los bienes y servicios ambientales que de ellos se derivan.
Contribuir a la conservacion de la zona de patrimonio arqueoldgico de la
nacion, histéricamente establecida en este territorio entorno a los pobladores
antiguos y sus costumbres.

Contribuir a la conectividad e integraciéon de ecosistemas propios de la region,

en el marco de la estrategia de gestidon SIRAP Parque Central de Antioquia.

Articulo 38. ZONIFICACION AMBIENTAL: Incorpdrese al PBOT del municipio de
Guarne la zonificacion ambiental de la Reserva Forestal Protectora Nacional del
Nare establecida en la Resolucidén 1510 de 2010 expedida por el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, hoy Ministerio de Ambiente y Desarrollo
Sostenible, la cual se identifica y delimita en el plano con cédigo PBOT_CG_003:

ZONA DE
PRESERVACION

Se refiere a aquellos espacios que tienen poca o ninguna alteracién,
degradacién o transformacién y en donde, por su estructura y composicion
floristica, predomina la cobertura vegetal original.

Por ser fundamentales para garantizar la generacién y oferta de bienes y
servicios ambientales, asi como por contener los valores de mayor
significancia en biodiversidad, debe permanecer ajena a infervenciones
humanas, a fin de que las condiciones naturales se mantengan en el largo
plazo.

Se consideran zonas de preservacion, en razén de presentar limitaciones o
suficientemente severas para restringir su uso, las que cumplen cualquiera de
las siguientes caracteristicas:

e Pendiente superior al 75%.
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e Cobertura en bosque natural primario.
e Areas de retiro de los cauces principales de la red hidrica.
e Relieve escarpado con condiciones de susceptibilidad alta al deterioro.
e Altoriesgo de desastre.
Es un espacio dirigido al restablecimiento parcial o total a un estado anterior,
de la composicion, estructura y funcidn de la diversidad bioldgica. Se refiere
a dreas que han sufrido alteraciones de los ecosistemas por diferentes eventos
ZONA DE y requiere de actividades especiales de manejo para recuperarlas, de
RESTAURACION | manera que atienda en la mejor forma posible al logro de los objetivos de

conservacion del drea. El 53% del drea es bosque plantado, con alto
porcentaje de sucesidn natural, seguido de bosque natural fragmentado en
un 19%.

ZONA DE USOS
SOSTENIBLE

Caracterizada por bajas pendientes, fraccionamiento y comercializacion de
la propiedad rural y su uso actual de vivienda campesina, campestre vy
proyectos de reforestacion. En esta zona existe diversidad de actividades que
se vienen desarrollando, aunque no a gran escala y sin especializacién de
competitividad econdmica. Entre ellas tenemos:

Subzona para el aprovechamiento sostenible

Corresponde a las dreas de Aptitud Forestal, del Acuerdo 016 de 1998, que
confiene procesos de parcelaciones, vivienda campesina, proyectos de
Reforestaciéon. Hace parte de esta zona aproximadamente el 11% del dreq,
con 1184 Ha.

Subzona para el desarrollo

Son espacios donde se desarrollan actividades controladas, agricolas,
forestales, ganaderas, industriales, habitacionales no nucleadas con
restricciones en la densidad de ocupacién y la construccién y ejecucién de
proyectos de desarrollo, bajo un esquema compatible con objetfivos de
conservacion. Aungque un buen porcentaje del drea estd cubierta de bosque,
60%, otfro porcentaje similar comprende cultivos y pastos.

Articulo 39. FUNCION AMORTIGUADORA: Corresponde a aquella funcién que
permite mitigar los impactos negativos que las acciones humanas en las dreas del
territorio circunvecino y colindante puedan causar a la Reserva Forestal Protectora
Nacional del Nare, tal como lo define el articulo 31 del Decreto 2372 de 2010.

1. Determinantes para el cumplimiento de la funcidn amortiguadora. El Acuerdo
243 de 2010 de CORNARE establecid en su articulo 4, las determinantes para el
cumplimiento de la funcién amortiguadora.

a. Paralas zonas adyacentes alas zonas de preservacion y restauracion dentro de

la reserva:

1) Sicorresponden a una zona de proteccién definida por las normas existentes o
de aptitud forestal (definida en el Acuerdo 016 de 1998 de CORNARE, derogado
por el Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE), el régimen de usos aplicable en
dichas zonas continuard siendo el establecido en dichas normas o aquellas que
la sustituyan o modifiquen.
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2) Si corresponden a una zonificacion diferente, se deberdn tener en cuenta los

b.

siguientes lineamientos:

a) Establecer, mantener y garantizar dentro de la colindancia con el limite de
la reserva, la existencia de una cobertura boscosa no inferior al 70% de los
predios a desarrollar en legal y debida forma.

b) Para usos agropecuarios se deberdn implementar prdacticas de
conservacion de suelos en todas las actividades agropecuarias, asicomo el
uso racional de agroquimicos, con tendencia a la aplicacion de agricultura
bioldgica.

c) Oftros usos serdn los establecidos en el plan de ordenamiento territorial de los
municipios

Para las zonas adyacentes a las zonas de uso sostenible dentro de la reserva:

1) Si corresponden a una zona de proteccién definida por las normas existentes o

de apfitud forestal (definida en el Acuerdo 016 de 1998 de CORNARE, derogado
por el Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE), el regimen de usos aplicable en
dichas zonas continuard siendo el establecido en dichas normas o aquellas que
la sustituyan o modifiquen.

2) Sicorresponden a una zonificacién diferente:

a) Para usos agropecuarios se deberdn implementar prdcticas de
conservacion de suelos en todas las actividades agropecuarias, asi como el
uso racional de agroquimicos, con tendencia a la aplicacién de agricultura
bioldgica.

b) Oftros usos serdn los establecidos en el plan de ordenamiento territorial de los
MunNicipios.

Equilibrio y coherencia con la Reserva Forestal Protectora del Nare: Para los
predios localizados en zonas de amortiguacién colindante con la Reserva
Forestal Protectora del Nare, se tendrdn en cuenta las siguientes
consideraciones:

a. Cuando un predio localizado en la zona de proteccidon ambiental definida
en este Acuerdo, limite con zona de uso sostenible de la Reserva Forestal
Protectora del Nare, se implementardn mecanismos de compensacidén que
la Ley permita.

b. Para el resto de los usos regulados en la zonificacion de este Acuerdo, no
existe ningun desequilibrio y se aplicardn las normas establecidas por
CORNARE vy el PBOT adoptado mediante el presente Acuerdo Municipal o
las normas que los desarrollen o complementen.

Arficulo 40. AREAS DE PROTECCION DEL ACUERDO 250 DE 2011: Se consideran

zonas de proteccion ambiental aquellas que permiten asegurar la continuidad de
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los procesos ecoldgicos y evolutivos naturales para mantener la diversidad
bioldgica, garantizar la oferta de bienes y servicios ambientales esenciales para el
bienestar humano y garantizar la permanencia del medio natural. Se adoptan
como zonas de proteccion ambiental las siguientes:

Las dreas estratégicas para proteccion ambiental definidas
en los POMCAS.

Las zonas de alto riesgo de desastres: Corresponde al Sistema
Zonas de | Estructurante por Amenaza y Riesgo.

proteccion Cobertura de bosque natural en sus diferentes grados de
intervencion y bosque natural secundario.

Las rondas hidricas de las corrientes de agua y nacimientos.
Las areas o predios con pendientes mayores al 75%.

Articulo 41. AREAS ESTRATEGICAS DEFINIDAS COMO PROTECCION EN LOS
POMCAS: El Plan de Ordenacion y Manejo de Cuencas Hidrogrdficas -POMCA- es
un instrumento de planificaciéon que tiene como objetivo conservar o restablecer
el equilibrio entre el aprovechamiento social y econdmico de los recursos naturales
y la conservacion de la estructura fisica y bidtica de la cuenca; es una norma de
superior jerarquia y determinante de los Planes de Ordenamiento Territorial que se
constituye en un instrumento que busca la gestidon Integral y Sostenible del agua.

Para el municipio de Guarne, se incorporan como determinantes ambientales los
Planes de Ordenacién y Manejo de las cuencas rio Aburra, La Honda y La Brizuela.

Arficulo 42. POMCA RiO ABURRA. Incorpérese como determinante ambiental del
ordenamiento territorial del municipio de Guarne la delimitacion, zonificacion y
régimen de usos de los recursos naturales y del medio ambiente establecido en el
Plan de Ordenacién y Manejo de la Cuenca del rio Aburrd por parte de la Comisidn
Conjunta  de dicha cuenca hidrogrdfica conformada por CORNARE,
CORANTIOQUIA y el Area Metropolitana del Valle de Aburrd mediante el Acuerdo
No. 02 de 2007, cuya delimitacion y zonificacion corresponde con el plano con
PBOT_CG_003.

La zonificacién ambiental del POMCA del rio Aburrd corresponde con la siguiente
tabla:

La incorporacion de la zona de conservacién ambiental tiene el fin

de conservar y preservar los recursos natfurales y en particular el

ZONA DE mantenimiento de la cobertura boscosa natural como soporte de la

Z biodiversidad y el rendimiento hidrico de la cuenca. Comprenden
CONSERVACION . : o -

esta categoria las zonas identificadas como vegetacion boscosa

AMBIENTAL nativa, que corresponden a las dreas que tienen cobertura vegetal

de bosque intervenido y de rastrojos altos, las dreas consideradas

como nucleos del Parque Central de Antioquia — a excepciéon de la
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ZONA DE
PROTECCION
AMBIENTAL

ZONA DE
RECUPERACION
AMBIENTAL

ZONA DE
PRODUCCION

CONSOLIDACION
DE USOS URBANOS

zona del Parque Arvi - las zonas delimitadas como ecosistemas
estratégicos, o como dreas protegidas, los retiros a humedales
(cuerpos de aguas lénticos de origen natural) y los corredores
riberenos. La corriente seleccionada para el establecimiento de
corredores riberenos de conservacion ambiental, para los municipios
de Guarne, San Vicente y Barbosa la constituye la quebrada Ovejas.
Es la unidad de planificacién y manejo que se establece con el fin
de propender por la proteccién y resguardo de los recursos naturales
y el patrimonio cultural y arqueoldgico presentes en la Cuenca. En
esta categoria se incluyen las zonas de recarga de aguas
subterrdneas, retiros a nacimientos y corrientes, algunos corredores
riberefos no identificados en la zona de conservacién, zonas de alta
pendiente y zonas con amenaza alta por movimientos en masa.
Son elementos constitutivos de la zona de proteccién ambiental las
zonas conectoras del Parque Central de Anfioquia; Las zonas de
pendiente alta con pendientes mayores al 100% o 45°, susceptibles
de presentar procesos erosivos y de remociéon en masa importante y
acelerada; Las zonas de recarga de aguas subterrdneas que
presenten condiciones adecuadas; Retiros a nacimientos vy
corrientes y corredores riberenos de proteccion ambiental,
entendidos como las zonas aledanas a los rios y quebradas que se
han querido reservar con el fin de que dichas corrientes tengan un
espacio para divagar de manera natural; Zonas de patrimonio
cultural y arqueoldgico y Zonas clasificadas como espacios publicos
verdes y cerros futelares.

Se acoge la zona de Recuperacidén ambiental con la finalidad de
desarrollar acciones tendientes a la recuperacidén ambiental para su
posterior uso agricola, pecuario, forestal o diversos usos urbanos,
dependiendo del contexto donde se encuentre cada zona. Hacen
parte de esta zona, las zonas erosionadas y las zonas criticas por la
calidad del aire.

En esta unidad de planificacidn se encuentran las zonas de
produccién agroindustrial, de produccidén minera y las disponibles
para la produccidn agropecuaria y forestal. En estas zonas se
permite el desarrollo de actividades productivas cumpliendo con
criterios de sostenibilidad ambiental. Se incluyen unas dreas
destinadas al desarrollo  de actividades de produccion
agroindustrial, minera, agropecuaria, y forestal definida con base en
los usos del suelo que se proponen para el municipio

Se entiende como Uso Urbano, el uso que para su desarrollo requiere
de unainfraestructura urbana, lograda a través de procesos iddneos
de urbanizacién y de construccién, que le sirven de soporte fisico, es
decir los usos relacionados con la vivienda, la industria, el comercio,
servicios y obras de infraestructura.

Articulo 43. POMCA DE LA QUEBRADA LA HONDA. Incorpdrese como determinante
ambiental del ordenamiento territorial del municipio de Guarne la delimitacion,
zonificaciéon y régimen de usos de los recursos naturales y del medio ambiente
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establecido en el Plan de Ordenaciéon y Manejo de la Cuenca de la quebrada La
Honda, adoptado por el Consejo Directivo de CORNARE mediante el Acuerdo 235
de 2010, cuya delimitacion y zonificacion corresponde con el plano con cddigo
PBOT_CG_003.

La zonificaciéon ambiental del POMCA dela quebrada La Honda corresponde con
la siguiente tabla:

Areas protegidas del Acuerdo 016 de 1998,
AREAS DE PROTECCION | modificado por el Acuerdo 250 de 2011.
AMBIENTAL Proteccidon del recurso hidrico.
Proteccidon de recursos naturales.

AREAS DE RECUPERACION | Procesos erosivos.

AMBIENTAL
AREAS PARA EL Aptitud agroforestal.
DESARROLLO Apftitud forestal.
SOCIOECONOMICO Aptitud silvopastoril.
SOSTENIBLE

Articulo 44. POMCA LA QUEBRADA LA BRIZUELA.Incorpdrese como determinante
ambiental del ordenamiento territorial del municipio de Guarne la delimitacion,
zonificaciéon y régimen de usos de los recursos naturales y del medio ambiente
establecido en el Plan de Ordenaciéon y Manejo de la Cuenca de la quebrada La
Brizuela, adoptado por el Consejo Directivo de CORNARE mediante el Acuerdo 175
de 2006, cuya delimitaciéon y zonificacion corresponde con el plano con codigo
PBOT_06_R_POMCA

La zonificacion ambiental del POMCA de la quebrada La Brizuela corresponde a la
zonificacion adoptada por el Acuerdo 250 de 2011.

Articulo 45. COBERTURA DE BOSQUE NATURAL EN SUS DIFERENTES GRADOS DE
INTERVENCION Y BOSQUE NATURAL SECUNDARIO: A pesar de la deforestacion que
se observa en el municipio, para ampliar la frontera agricola o para desarrollos de
vivienda, aun existen algunos relictos de bosque natural dispersos que deben ser
conservados, de conformidad con lo dispuesto en el Acuerdo 250 de 2011 de
CORNARE.

Articulo 46. RONDAS HiDRICAS DE LAS CORRIENTES DE AGUA Y NACIMIENTOS: Las
rondas hidricas corresponden al drea contigua al cauce permanente de corrientes,
nacimientos o depésitos de agua, comprendida por la faja de proteccion (Fp) y las
dreas de proteccidn y conservacion ambiental (APC), necesarias para la
amortiguacion de crecientes y equilibrio ecoldgico de la fuente hidrica.
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Para la determinaciéon de las rondas hidricas se fomd como base la geomorfologia
regional del municipio, tal como se establece en el Anexo 1 del Acuerdo 251 de
2011 de CORNARE y con base en la cartilla “Elementos ambientales a tener en
cuenta para la delimitacion de retiros a corrientes hidricas y nacimientos de agua
en el Suroriente Antioqueno”, asi también como la metodologia propuesta por el
Ministerio de Ambiente denominada como la guia para el acotamiento de las
rondas hidricas de los cuerpos agua de acuerdo a lo establecido en el Articulo 206
dela Ley 1450 de 2011.

1.

Ronda hidrica de la quebrada La Mosca. Para la quebrada La Mosca se
adopta una ronda hidrica minima de cincuenta (50) metros y como maximo la
mancha geomorfoldgica, la cual puede llegar en alguno sectores a mds de
doscientos (200) metros en cercanias de la Planta de Tratamiento de Aguas
Residuales —-PTAR, de acuerdo con los siguientes criterios:

a. Cuando la mancha de inundacion del periodo de retorno de los 100 anos
(TR= 100), en dreas rurales sea inferior a 50 m, la ronda hidrica serd de 50
meftros.

b. Cuandola mancha de inundaciéon para el factor de retorno de los 100 anos
(TR=100), en dreas rurales sea superior a 50 m de la faja de proteccion (Fp),
la ronda hidrica corresponderd a la mancha de inundacion.

c. Cuando la mancha de inundacion del periodo de retorno de los 100 anos
(TR=100) en dareas urbanas sea inferior a 30 metros, la ronda hidrica serd de
30 metros.

d. Cuando la mancha de inundacion del periodo de retorno de los 100 anos
(TR=100) en dareas urbanas sea superior a 30 metros de la faja de proteccion
(Fp). la ronda hidrica corresponderd a la mancha de inundacion.

2. Ronda hidrica otras quebradas urbanas. Para las quebradas La Brizuela, El

Salado, Montanés, Bastico, Basto Norte, Basto Sur, La Charanga y San Felipe,
junto con sus afluentes tributarios, se adopta como ronda hidrica entre diez (10)
y quince (12) metros.

Para las quebradas de menor orden con I[dmina de agua permanente y para
los afluentes secundarios canalizados mediante obras ingenieriles como los que
cruzan la autopista Medellin-Bogotd y algunos afluentes secundarios en La Clara
y La Honda se establece una ronda hidrica dada por un bufer de diez (10)
metros.

3. Retiro a nacimientos. Las dreas de proteccién hidrica para todos los nacimientos

dentro del municipio de Guarne se regulan de la siguiente manera:
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Para los nacimientos de fuentes abastecedoras de acueductos urbanos y
veredales se establecerd como retiro o ronda hidrica un radio de cien (100)
metros.

Dentro del suelo urbano y de expansion se establece en las zonas de
encharcamiento un buffer de 30 m para los nacimientos de todas las fuentes
hidricas, en las cuales se tendrd en cuenta el limite natural dado por las
divisorias de aguas.

En las demds dreas fuera de la zona urbana, el retiro a los nacimientos de
fuentes hidricas, estd basado en los pardmetros geomorfoldgicos e
hidrolégicos de la tabla del numeral 5 del presente articulo.

Segun la siguiente tabla, el orden 4, estd dado para la quebrada La Mosca,
el orden 3, corresponde a las quebradas La Brizuela, El Salado, Basto Norte,
Basto Sury San Felipe, el orden 2 a las quebradas tributarias con una longitud
entre 5y 10 km como Bastico y el orden 1, restringido al nacimiento red
hidrica y las quebradas pequenas estacionales de menos de 5 km de
longitud.

ORDEN TIPO DE AFLUENTE
5 Rio Negro
4 Quebradas La Marinilla, La Mosca, Cimarronas, Ovejas y rio San Matias
3 Afluentes de las quebradas principales
2 Quebradas tributarias entre 5y 10 Km.
1 Nacimiento Red Hidrica, quebradas pequenas < 5 Km

4. Ronda Hidrica en Suelo Rural: Para las fuente hidricas que discurren por el suelo
rural del municipio de Guarne se establece las siguientes rondas hidricas:

GEOFORMAS ORDEN SAI (m) X RONDA HIDRICA

5 50 10 60

4 40 10 50

VEGAS Y TERRAZAS 3 25 10 35
2 10 10 20

1 0 10 10

5 40 10 50

4 30 10 40

COLINAS BAJAS 3 20 10 30
2 5 10 15

1 0 10 10

5 40 10 50

4 30 10 40

COLINAS ALTAS 3 15 10 25
2 2 10 12
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S 30 10 40
LADERAS Y ESCARPES g gg }8 gg
LARGAS Y EMPINADAS : 20 10 20
| 0 10 10

PARAGRAFO1°. Para la ronda hidrica de las cuencas donde existen POMCAS, se
acogerdn las rondas hidricas establecidas en ellos. Para el caso de las rondas que
sean inferiores a 10 metros, se establecerd una ronda minima de 10 meftros.

5. Rondas Hidricas a Nacimientos en Suelo Rural: Para las fuentes hidricas
existententes en el suelo rural del municipio de Guarne se adoptan las siguientes
rondas hidricas de acuerdo al orden de la fuente adoptado en el numeral 3 del
presente Articulo:

GEOFORMAS ORDEN = SAI(m) | X RONDA HIDRICA
4 40 10 30
VEGAS Y 3 25 10 30
TERRAZAS 2 10 10 30
1 0 10 35
44 4 30 10 30
3 20 10 30
COLINAS BAJAS 5 E 0 3
1 0 10 40
4 30 10 30
3 15 10 35
COLINAS ALTAS ) ) 0 40
1 0 10 50
LADERAS Y 4 25 10 40
VERTIENTES 3 20 10 45
LARGAS Y 2 e 19 20
EMPINADAS 1 0 10 60

PARAGRAFO 2°.Para los nacimientos de fuentes abastecedoras de acueductos
urbanos y veredales se establecerd como ronda un radio de cien (100) metros.

é. Areas de proteccion hidrica para lagos y humedales. Para lagos y humedales
se establece un Area de Proteccion Hidrica (APH) minima de veinte (20) metros
medidos a partir del espejo de agua, zona hUmeda o de amagamiento, de
conformidad con lo establecido en el Acuerdo 251 de 2011, Anexo 1, segun los
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cuales, pendientes superiores al 75% y dreas con presencia de bosques
naturales por fuera del retiro propuesto, deberdn incorporarse al darea de
proteccion hidrica.

PARAGRAFO 3°. Las rondas hidricas tanto en los nacimientos como en los cursos de
aguas se identifican y establecen en el plano de diagnostico con cdédigo
PBOT_CG_007.

Articulo 47. AREAS O PREDIOS CON PENDIENTES MAYORES AL 75%: De conformidad
con el Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE, addéptese como zonas de proteccion
ambiental las dreas o predios con pendientes mayores al 75%, las cuales se
encuentran dispersos en el territorio y deben ser objeto de proteccidén ya que su
infervencion desencadena procesos erosivos y perdidas del suelo que terminan
sedimentando las fuentes de agua, disminuyendo su capacidad hidrdulica y
generando desbordamientos que afecta las comunidades asentadas cerca de las
quebradas. Estas dreas se identifican en el plano de diagnostico con cddigo
PBOT_CG_005.

Arficulo 48. AREAS DE RESTAURACION ECOLOGICA DEL ACUERDO 250 DE 2011:
Corresponde a las zonas que contenian ecosistemas cuyos procesos ecoldgicos
eran importantes y que debido a actividades realizadas por el hombre han visto
disminuidas o eliminadas estas caracteristicas pero que pueden y deben ser
recuperadas con fines de conservacioén. En el municipio de Guarne corresponden
al Nodo Guarne adoptado en el Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE, que incluye
drea de las veredas El Colorado, El Palmar, Guapante, Juan XXIll, La Charanga, La
Clara, La Mejia y Yolombal.

Fl Nodo parte del Alto del Aguila en El Palmar, sigue por el Alto de Morrito, Alto del
Roble, Alto de La Mesa, Alto del Organo vy finaliza en el Alto de Las Cruces
localizado en la vereda El Colorado, cuenca con una drea aproximada de 1024
Has, y se identifica y delimita en el plano diagnostico con codigo PBOT_CG_005.

Articulo 49. ZONAS AGROFORESTALES DEL ACUERDO 250 DE 2011.Corresponden a
las zonas con pendientes entre 50% - 75%. Se encuentran dispersos en el territorio,
permiten la proteccién del agua y de los suelos con ceniza volcdnica, deben
permanecer minimo con un 80% de cobertura boscosa. Los usos asociados a los
sistemas agrosilvopastoriles se promoverdn en las zonas agroforestales, dada la
clasificacion agrologica. Estas dreas se identifican en el plano de dignostico con
codigo PBOT_CG_005.

Articulo 50. AREAS DE INTERES AMBIENTAL DEL ACUERDO 250 DE 2011:
Corresponden a aqguellos sitios que por fradicidn han sido reconocidos por sus
calidades paisajisticas, y que deben ser protegidas con fines turisticos. Deberdan ser
delimitadas por la Secretaria de Planeacion o por quien haga sus veces para ser
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reglamentadas y afectadas en su uso. Estas dreas deberdn articularse al sistema de
espacio publico, como elementos naturales.

PARAGRAFO:Se identifican como candidatos a dreas de interés ambiental en el
municipio de Guarne las siguientes, las cuales se identifican en el plano de
diagnostico con c6digoPBOT_CG_005.

Cuchillas Alto del Organo

Alto de Las Cruces

Caida Brizuela

Alto de la Mosca, o alto de La Mosquita
Alto de Guarne

Chorro Clarin

Vivero y bosque Piedras Blancas

Plan Alto de Santa Elena, parte alta de Guarne
La mayoria

Corredor paisajistico San Ignacio -. Hondita
Cuevas Alto de la Bandera

Malecdn de La Mosca

Cerro Verde

Alto de Las Yeguas

Alto El Morrito

El Boquerdn

Alto de la Virgen

Alto de La Mesa

Alto de La Sierra

Alto de Canoas

Alto de La Bandera

Alto del Aguila

Alto del Roble

Monteoscuro

Cuevas Alto de La Bandera
Parque Ecoldgico Piedras
Blancas

Parque Regional Ecoturistico

Arvi

SECCION 2
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 51. CONCEPTO DE SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS: El
sistema de servicios puUblicos domiciliarios, es el constituido por todas aquellas
infraestructuras o componentes aislados que, conformando redes o
independientemente, sirven para dotar con las diferentes modalidades de
servicios publicos a todos los desarrollos ubicados en las diferentes clases y
tipologias de suelos y de usos del suelo; requisito indispensable, necesario vy
estratégico para desarrollar el modelo propuesto.

Los servicios puUblicos domiciliarios son los servicios de acueducto, alcantarillado,
aseo, energia eléctrica, telefonia publica bdsica conmutada, telefonia mévil rural
y gas, hacen parte del sistema estructurante e interactian con los otros sistemas.

Las zonas de servicios publicos, son las dreas destinadas a la ejecucion de
proyectos y obras de infraestructura y redes para la dotacion, ampliacion,
abastecimiento, distribucién, almacenamiento, regulacion y prestacion de los
servicios publicos, asi como las relacionadas con la instalacion, mantenimiento y el
control ambiental necesario para prevenir los impactos que genera la
infraestructura misma del servicio, de manera que se aisle convenientemente a la
comunidad del riesgo potencial para su vida, salud y tranquilidad. Igualmente,
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estas zonas, se consideran zonas de utilidad publica y recibirdn el tratamiento de
suelo de proteccion, segun el Decreto 3600 de 2007, Articulo 4°. Categorias de
proteccién en suelo rural, numeral 4: Areas del sistema de servicios publicos
domiciliarios. Dentro de esta categoria se localizardn las zonas de utilidad publica
para la ubicacién de infraestructuras primarias para la provision de servicios
publicos domiciliarios, con la definicidn de las directrices de ordenamiento para sus
dreas de influencia.

El ordenamiento y regulaciéon de los sistemas de servicios publicos domiciliarios se
establecen en los respectivos planes maestros.

El Sistema de Servicios PUblicos Domiciliarios se encuentra integrado por los
siguientes subsistemas:

1. Subsistema de acueducto: Es el conjunto de redes, infraestructuras vy
equipamientos necesarios para la prestacidn del servicio publico de
acueducto. Incluye las infraestructuras para el  abastecimiento,
almacenamiento, y tratamiento; y las redes matrices, secundarias y locales para
su distribucion.

2. Subsistema de alcantarillado sanitario: Es el conjunto de redes e infraestructura
necesarias para recoger y fransportar las aguas residuales hacia las plantas de
tfratamiento de aguas residuales; incluye las redes locales, secundarias, matrices
y troncales de alcantarillado sanitario y los interceptores de aguas residuales,
muchos de ellos se localizan en el suelo urbano.

3. Subsistema de tratamiento de aguas residuales: Es el conjunto de
infraestructuras especializadas para el tratamiento de las aguas residuales;
incluye planta de fratamiento de aguas residuales (PTAR).

4. Subsistema general para la gestion y manejo integral de residuos: Es el conjunto
de infraestructuras y equipamientos necesarios para la gestion y manejo de los
residuos; incluye la recolecciéon, ftransporte, caracterizacion, valoracion,
aprovechamiento, tfratamiento y disposicién final. El sistema delbe promover el
reciclaje, la reutilizacion, la transformacién y el aprovechamiento total de los
residuos, como estrategia para minimizar la disposicidon final de los residuos.
Dentro de los residuos encontramos residuos domésticos, industriales, peligrosos,
lodos y biosdlidos, orgdnicos, de construccion, entre otros.

5. Subsistema saneamiento bdsico en el suelo rural: El saneamiento bdsico en el
suelo rural tiene como objeto garantizar la adecuada disposicion de aguas
residuales, aguas lluvias y residuos, con la minima afectacién de los recursos
naturales. Componen el sistema de saneamiento bdsico:
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a Recoleccion, tratamiento y disposicion de aguas residuales.
b Gestidon y manejo integral de residuos.

PARAGRAFO: Los elementos que infegran el sistema de servicios publicos
domiciliarios se identifican en el plano con cédigo PBOT_CG_009.

Articulo 52. FAJAS DE RETIRO: Se determinan en el municipio de Guarne las
siguientes fajas de terreno como retiro obligatorio:

1. Las fajas de proteccion a las fuentes hidricas, y nacimientos, acorde con las
disposiciones acogidas en el sistema natural y ambiental.

2. Las fajas de retiro al eje de la via de acuerdo a las secciones viales, acorde con
las disposiciones del componente del sistema de movilidad y transporte

3. Las fajas de protecciéon a las lineas de energia, las cuales se determinan segun
la capacidad de las lineas, asi:

a. Pararedes de 13.3 KV y voltgje linea a linea, la distancia horizontal minima de
postes y redes de energia a balcones, dreas accesibles a peatones, ventanas
no resguardadas, muros y voladizos serd de 1.52 m.

b. Distancia vertical de redes a balcones y cubiertas accesibles a peatones es de
4.57 m.

DISTANCIA MINIMA

KV LINEA A . Egg'&;‘;g;“
EDIFICACION
ENTRE 34.4 Y 44 KV 3.5m. 7m.
110 A 120 KV 8m. 16 m.
HASTA 230 KV 16m. 32 m.

La ubicacién de postes de energia en las zonas urbanizadas a la fecha, deberdn
realizarse en sitios donde no obstaculicen la circulaciéon peatonal, preferiblemente
sobre zonas verdes, con una distancia minima de 0.30 m. respecto al cordén de la
calzada vehicular.

Para las zonas con tratamiento de desarrollo y proyectos urbanisticos nuevos, la
canalizacion de redes eléctricas deberd ser de baja tension hasta 13.2 KV y se hard
bajo tierra.

Articulo 53. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE EN EL AREA URBANA DEL
MUNICIPIO DE GUARNE:

1. Quebrada La Brizuela: La quebrada La Brizuela surte el acueducto urbano del
Municipio de Guarne y a la Asociacion de Usuarios del Acueducto veredal La
Brizuela, en consecuencia en esta fuente se deberdn tener presente los
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siguientes lineamientos para asegurar el servicio ambiental de suministro de
agua para consumo humano:

a. Continuar con la concesidn vigente para el acueducto municipal de
Guarne con un caudal otorgado de 46,12 1/s.

b. Continuar con la concesién vigente para el acueducto veredal La Brizuela,
con un caudal otorgado de 1,6 I/s.

c. De manera conjunta con CORNARE se debe establecer el mecanismo para
la legalizacidn de los usuarios que requieren el agua para uso doméstico,
agricola y pecuario.

2. Quebrada La Honda: La cuenca de la quebrada La Honda, pertenece a la
subcuenca de la Quebrada La Mosca; la quebrada nace en Piedras Blancas y
tiene un drea aproximada de 2.426,9 ha y un rango altitudinal enfre 2.100 y 2.800
msnm., s& encuentra al occidente del municipio, comprende la totalidad del
territorio de las veredas San Ignacio, Barro Blanco y La Honda, y una parte de
las veredas La Hondita y La Brizuela y abastece de agua las veredas La Honda,
Barro Blanco, San Ignacio y los sectores La Palma, El Porvenir y Mangalarga. El
90% de la cuenca pertenece al parque Arvi, y el 10% Poblacion rural del
municipio de Guarne, se encuentran asentada en la cuenca La Honda.

Articulo 54. PROPUESTA DE TRASVASE PARA AUMENTAR LA DISPONIBILIDAD DE
AGUA: Ante la necesidad del municipio de Guarne de aumentar la disponibilidad
de agua con el fin de atender el incremento de la demanda, se define como
proyecto a mediano plazo en el programa de ejecuciones adelantar el
correspondiente estudio con el fin de establecer la viabilidad analizar ofras fuentes
Hidricas que sirvan a aumentar el servicio del acueducto Urbano.

Arficulo 55. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE EN AREAS RURALES: El
abastecimiento de agua potable para las dreas rurales es suministrado por medio
de los Acueductos Veredales o Comunitarios, que a su vez es administrada por las
Juntas Administradoras de Acueductos Veredales. Para su operacién, deben tener
la respectiva aprobacion de CORNARE en relacion con la concesidon de agua.

Los componentes del Sistema de Abastecimiento de agua potable en el suelo rural
son: Captacién, fuente de captacidn (microcuenca), tipo de captaciéon
(Bocatoma, pozo, aljibe), desarenador, planta de tratamiento, planta de
almacenamiento, conduccién (Lineas de aducciéon, circulacion, distribucion y
conexion domiciliaria). El diseno de los elementos que constituyen el sistema de
abastecimiento de agua potable debe cumplir con el Reglamento de Agua
Potable y saneamiento Bdsico — RAS, 2000 o la norma que lo adicione, modifique,
complemente o sustituya.

Articulo 56. ADQUISICION DE PREDIOS DE INTERES PARA ACUEDUCTOS

CONCEJO MUNICIPAL

E-MAIL concejoguarne@une.net.co
Tel. 551 06 15; Fax. 551 18 83



mailto:concejoguarne@une.net.co

50

MUNICIPIO DE GUARNE

GUARNE

s

o
R &

% &
980 o

CONCEJO

MUNICIPALES: Para efectos de adelantar la adquisicion de dreas de interés para
acueductos municipales en el municipio de Guarne, se declaran de interés publico
las dreas que abastecen la microcuencas La Brizuela, La Honda y las demds que
abastecen los acueductos municipales (Multiveredal Juan XX I, Alto de la Virgen,
Bellavista (Vereda la Mosca), Canoas, El Colorado, El Molino (Vereda Romeral), El
Palmar, El Salado, EI Sango, Hondita -Hojas Anchas (Veredas la Honda y Hojas
Anchas), La Clara, La Clarita (Vereda la Clara), La Mejia, La Mosquita, Piedras
Blancas, Romeral, San Antonio, San Isidro, San José, Yolombal), de conformidad
con lo previsto en el articulo 111 de la Ley 99 de 1993 y el Decreto Reglamentario
953 de 2013, pudiendose implementar de manera transitoria esquemas de pago
por servicios ambientales (PSA).

PARAGRAFO 1°. Se prioriza para adquirir los predios o para implementar un esquema
de pago por servicios ambientales — PSA, la microcuenca La Brizuela, requiriéndosele
adicionalmente la construccidn de obras de saneamiento ambiental para las
viviendas que se encuentran en la microcuenca.

PARAGRAFO 2°. El municipio dedicard un porcentaje no inferior al 1% de sus ingresos
corrientes para la adquisicion y mantenimiento de dichas zonas o para financiar
esquemas de pago por servicios ambientales. Estos recursos, se destinardn
prioritariamente a la adquisicion y mantenimiento de las mismas. Ademds para
efectos de dar aplicacién a lo previsto en el Decreto Nacional 4065 de 2008, estas
dreas se definen como zonas de reserva para sistemas estructurantes o generales
pudiéndose redlizar las compensaciones en estas zonas para el incremento del
indice de ocupacién en parques industriales.

Articulo 57. LIMITES DE DESCARGA DE VERTIMIENTOS Y PORCENTAJES MiNIMOS DE
REMOCION DE LOS SISTEMAS DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES: En
cumplimiento de lo dispuesto en los Acuerdos 198 y 202 de 2008 de CORNARE, los
limites de descarga de vertimientos y porcentajes minimos de remocion de los
sistemas de tratamiento de las aguas residuales en el corredor de la Autopista
Medellin — Bogotd, que va desde el limite del municipio de Guarne con Medellin
hasta el limite del municipio de El Santuario con Cocornd, en una franja de 500
metros a lado y lado del borde de la via, deben garantizar una eficiencia minima
de remociéon del 95% de la materia orgdnica (DBOs) y de los sélidos suspendidos
totales (SST), y contar con permiso de vertimientos.

El permiso de vertimientos y el sistema de tratamiento de las aguas residuales
deberdn aprobados por CORNARE de conformidad con lo dispuesto en el Decreto
3930 de 2010, la norma que la derogue, modifique o complemente, previamente al
otorgamiento de la licencia de parcelacion o construccion.

PARAGRAFO: Para los demds suelos rurales del municipio de Guarne los usos del suelo
y los proyectos que se emplacen deberdn garantizar el cumplimiento de la
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normatividad vigente en materia de vertimientos, en especial el Decreto 3930 de
2010y las normas que lo reglamenten, deroguen o sustituyan.

Articulo 58. RELLENO SANITARIO: Dado que el municipio de Guarne dispone
actualmente sus residuos solidos en el Relleno Sanitario La Pradera, el cual dada la
habilitacion del Vaso “La MUsica™ que le asegura una vida Util adicional de quince
(15) anos, en el corto plazo de vigencia del presente Plan Bdsico de Ordenamiento
Territorial se deberd formular un Plan de Contingencia en el marco de la
actualizacién o revision del PGIRS.

SECCION 3
SISTEMA DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE

Articulo 59. CONCEPTO DE SISTEMA DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE: El sistema de
movilidad es el conjunto de infraestructuras, modos de fransporte, y la forma de
desplazamiento de personas y bienes para acceder a las actividades y servicios.
Su finalidad es satfisfacer las necesidades internas de viaje y conexidon con el
entorno, con los municipios de la regién, con la nacién, y con el mundo; con el fin
de aumentar la productividad y competitividad del territorio. Hacen parte del
sistema de movilidad el subsistema vial, de ftfransporte, de fransporte no
motorizado, las secciones viales, los circuitos de movilidad, y la red de transporte
de carga. De la capacidad de conectar un lugar con ofros depende el
infercambio de bienes y la circulaciéon de las personas; y la capacidad y calidad
de las infraestructuras y servicios de transporte determina la accesibilidad, el grado
de accesibilidad es un factor clave en el desarrollo de los territorios en un contexto
de globalizacién.

Arficulo 60. JERARQUIA VIAL URBANA: Addptese para el municipio de Guarne la
siguiente jerarquia vial urbana, cuya claosificacidon se realiza teniendo en
consideracion el orden de magnitud de los flujos de indole urbano, ordendndolos
en: Travesia, Arteria, Colectora y de Servicio, la cual corresponden con las
siguientes definiciones y con el plano identificado con el codigo PBOT_CU_019.

1. VIA DE TRAVESIA - VT: Via que permite altas velocidades, cruza la zona urbana,
atrae viajes cuyo origen y destino estdn fuera del drea bajo consideracion.

2. VIA ARTERIA -VA: Presenta continuidad a lo largo de toda la marcha urbana y
se extiende a la periferia, siguiendo vias rurales. Conecta en forma directa las
vias de fravesia o primarias. Compuesta por una o dos calzadas. Permite el
movimiento rdpido con longitudes de viaje considerables y posibilita el
fransporte publico colectivo.

3. VIA COLECTORA -VA: Recoge y distribuye el frafico proveniente de, o con
destino a las vias locales o de servicio. Apta para el uso de transporte publico.
Nacen en una arteria y mueren en otra. Tiene menor accesibilidad que la via
de servicio. No tiene continuidad a lo largo de la mancha urbana. Atiende
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volumenes de trdnsito moderado incluyendo el transporte publico colectivo
pero en menor magnitud que las vias arterias.

4. VIA DE SERVICIO O CALLE MINIMA -VS: Se caracteriza por permitir recorridos
cortos y manejar bajas velocidades. Admite el acceso a las propiedades y
zonas adyacentes. No debe atraer transito que no tenga relacién directa con
la zona a la cual sirve. Restringir en lo posible transporte publico de carga. Estas
vias son propuestas por los urbanizadores cumpliendo cierta normatividad. Se
les lama también vias locales.

PARAGRAFO 1°. Ademds de esta jerarquia vial, se deben identificar vias que sean
solamente peatonales, respetando la norma de seccidén de la calle minima, ya que
el sistema de movilidad se fundamenta en la concepcién integral y equilibrada del
espacio publico como elemento articulador de las relaciones fundamentales tanto
vehiculares, pero también peatonales y ambientalmente sostenibles. Para el
municipio de Guarne, se propone la conformacion de la Isla peatonal central, bajo
el concepto de trafico esencial y zona 30.

La solucion de transporte peatonal, combinado con ciclo rutas, podran permitir
que el municipio de Guarne en el futuro minimice la contaminacion.

PARAGRAFO 2°. Se prohibe la construccién de parqueadero dentro de la isla
peatonal, salvo las preexistencias dentro de ésta zona.

PARAGRAFO 3°.Los parqueaderos deben ubicarse fuera de la isla peatonal y su via
de acceso debe cumplir con el concepto de calle minima.

Arficulo 61. JERARQUIA VIAL RURAL: Para el suelo rural del municipio de Guarne se
adopta la siguiente jerarquia vial, la cual corresponde con el plano identificado
con el cédigo PBOT_CG_004 y que a continuacidn se describe:

1. Vias arteriales o de primer orden:
a Corredor vial suburbano: Doble Calzada Medellin — Bogotd

PARAGRAFO 1°.Para que esta via no pierda su funcionalidad se requiere que los
predios que se desarrollen adyacentes a ella, accedan por medio de vias de
servicio.

2. Via intermunicipal o de segundo orden:

a. Corredores suburbanos:

1) Doble calzada Medellin — Bogotd — Aeropuerto Internacional JMC
2) Guarne - San Vicente (Crucero — Guamito)

3) Via Santa Elena
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b. Corredores viales turisticos y paisaqijisticos:
1) Autopista — Piedras Blancas — Santo Domingo (Medellin)
2) Guarne - Yolombal

PARAGRAFO 2°. Para que el corredor vial suburbano de la doble calzada Medellin
— Bogotd - Aeropuerto Internacional José Maria Coérdoba, no pierda su
funcionalidad se deberd implementar ademdas, vias de servicio.

3. Vias veredales o de tercer orden: Se destacan los siguientes corredores viales:

a. Corredores viales turisticos y paisqgjisticos, de apoyo a las actividades
turisticas y agrarias:

1) Autopista - La Hondita — Santa Elena

2) Autopista - Alto de La Virgen

3) Autopista - Piedras Blancas — Parque ecoldgico

4) Autopista - La Honda - La Planta - Piedras Blancas

5) Via Aeropuerto — Canoas — La Honda

6) Autopista - La Clara — Guapante

7) Autopista — La Clara — San Antonio parte alta

b. Corredor vial de apoyo a las actividades industriales El Tranvia

PARAGRAFO 3°. Para los corredores viales turisticos y paisajisticos, en consideracién
a su importancia dentro del modelo, se deben contemplar circuitos, andenes,
equinorutas, ciclorutas y zonas de proteccion al peatdn, de tal manera que se
garantice la movilidad en la zona y su capacidad de carga. La actividad turistica
en estas dreas puede convertirse en un potencial econdmico importante para el
municipio y deberd promoverse en estas dreas usos y actividades que permitan
promover la actividad turistica y agraria en ellas.

4. Vias de servicio en dreas rurales: Son las servidumbres y caminos que no
corresponde a vias arteriales. Para que el sistema vial funcione, quedaran con
retiros laterales de 7 m del eje de la via o de camino actual, con seccidn total
de 14 ml.

PARAGRAFO 4°. En lo siguiente tabla se presenta la sintesis de la jerarquia vial rural,
la cual se adopta mediante el presente Acuerdo:

Autopista-El Molino-El Palmar Municipal Terciaria
Autopista-Romeral Municipal Terciaria
Autopista-La Pastorcita-Alto La Virgen Municipal Terciaria
La Mejia-El Palmar-Girardota Municipal Terciaria
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La Pastorcita-Escuela Municipal Terciaria
Autopista-Batea Seca Municipal Terciaria
Santo Domingo Sabio-Piedras Blancas-Autopista Municipal Secundaria
Montanez-La Mejia Municipal Terciaria
Autopista-San Isidro Municipal Terciaria
Guarne-Montanez-Autopista Municipal Terciaria
Guapante-El Pinar-San Vicente Municipal Terciaria
Autopista-San Isidro-Piedras Blancas Municipal Terciaria
Autopista-La Brizuela-Piedras Blancas Municipal Terciaria
Guarne-Yolombal Departamental | Secundaria
Autopista-Piedras Blancas-Parque Ecoldgico Municipal Terciaria
San Antonio-La Pascuita Municipal Terciaria

La Clara-San Antonio Parte Alta Municipal Terciaria

La Clara-Guapante Municipal Terciaria

La Honda-La Planta-Piedras Blancas Municipal Terciaria
Anillo-Autopista-Fonda San José (Por la antigua via El | Departamental | Terciaria
Tranvia)

Anillo Piedras Blancas-La Honda Municipal Terciaria

La Clara-La Clarita Municipal Terciaria
Acceso Hojas Anchas-Via Tranvia Municipal Terciaria
Autopista-Aeropuerto Nacional Secundaria
Via Aeropuerto-San José Municipal Terciaria
Piedras Blancas-El Ramal-Barro Blanco Municipal Terciaria

La Honda-Pueblito Municipal Terciaria
Autopista-Bellavista Municipal Terciaria
Colegio Hojas Anchas-Via Tranvia Municipal Terciaria
Chaparral-El Colorado Municipal Terciaria

El Congo-Barro Blanco-El Rosario Municipal Terciaria
Guamito-Yolombal Municipal Terciaria
Pueblito-Piedras Blancas-El Ramal Municipal Terciaria
Crucero-Guamito Nacional Secundaria
La Hondita-Santa Elena Nacional Terciaria

El Juncal-Via Tranvia Municipal Terciaria
Juan XXlll-La Alegria-Guamito Municipal Terciaria
Autopista-Casa de Piedra-Via Tranvia Municipal Terciaria
Autopista-Crucero-Via Tranvia Municipal Terciaria

La Playa-Hojas Anchas-Guarne Departamental | Terciaria
Garrido-Berraca Municipal Terciaria
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Via Tranvia-Inspecciéon Toldas-Cuchillas Municipal Terciaria
Autopista-Anillo Garrido Municipal Terciaria
Via Aeropuerto-Canoas-La Honda Municipal Terciaria
Anillo La Mosquita-Variante Aeropuerto Municipal Terciaria
Via Tranvia-Garrido Municipal Terciaria
Via Aeropuerto-La Mosquita-Toldas Municipal Terciaria
Bellavista-Chaparral Municipal Terciaria
La Chimenea-La Clara-Guarne Municipal Terciaria
Guarne-El Encanto Municipal Terciaria
Autopista-Escuela El Sango Municipal Terciaria
Autopista Medellin — Bogotd Nacional Primaria
Salado -La Brizuela Municipal Terciaria

Articulo 62. ZONAS DE RESERVA PARA CARRETERAS DE LA RED VIAL NACIONAL. Se
adopta de manera general las siguientes fajas de retiro obligatorio o drea de
reserva o de exclusion para las carreteras que forman parte de la red vial nacional,
de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1228 de 2008:

1. Carreteras de primer orden sesenta (60) metros.
2. Carreteras de segundo orden cuarenta y cinco (45) metros.
3. Carreteras de tercer orden treinta (30) metros.

PARAGRAFO 1°. El metraje determinado se tomard la mitad a cada lado del eje de
la via. En vias de doble calzada de cualquier categoria la zona de exclusidon se
extenderd minimo veinte (20) metros a lado y lado de la via que se medirdn a partir
del eje de cada calzada exterior.

PARAGRAFO 2°. Para pasos urbanos, de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto 2976 de 2010, se determina un drea de reserva o de exclusion de 19 m,
contados a partir del borde exterior de la respectiva calzada de la doble calzada
Medellin — Bogotd. En dicha drea de reserva o exclusion, se deberd construir vias
de servicios para los diferentes desarrollos urbanisticos publicos y privados que a
partir de la enfrada en vigencia del Acuerdo que adopta la presente revision, se
desarrollen. La sesion vial para las vias de servicio, serd de 14 m.

PARAGRAFO 3°. Para efecto de habilitar las zonas de reserva, se declaran de inferés
publico las franjas establecidas en el articulo 2° de la Ley 1228 de 2008.

Articulo 63. VIAS PROYECTADAS: LA ViA PERIMETRAL: En la presente revision vy
ajuste del Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial se establecen como vias
proyectadas la construcciéon de la via perimetral urbana, adoptada en el Plan
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Intfegral de Desarrollo desde 1991, que bordea la media ladera oriental de la
cabecera desde la urbanizacion Alcores de La Cabana, pasando por la base del
Cerro Alto de la Cruz, conectdndose a la Carrera 48, prosiguiendo por el barrio San
Francisco hasta llegar al Centro de Comercializacion y Transporte y de alliconectar
a la carrera 50 para configurar la paralela suroriental. Asi mismo esta via servird
para delimitar la expansion urbana en el sector central. El trazado de esta via
corresponde con el definido en el plano identificado con el cédigo PBOT_CU_019.

SECCION 4 ]
SISTEMA DE AMENAZA Y RIESGO, NATURAL Y ANTROPICA

Arficulo 4. SISTEMA DE AMENAZA Y RIESGO, NATURAL O ANTROPICA: Incluye las
siguientes dreas:

Amenaza y riesgo por movimiento en masa.
Amenaza y riesgo por inundacion.

Amenaza sismica.

Amenaza por incendio forestal.

Amenaza por tfransporte de materia peligroso.
Amenaza y riesgo asociado a actividades industriales.

cOoA~LN -~

PARAGRAFO. Incluye las zonas que presentan alto riesgo para la localizacién de
asentamientos humanos por amenazas o riesgo o por condiciones de insalubridad.

SUBSECCION 1
AMENAZA, VULNERABILIDAD Y RIESGO EN EL SUELO RURAL

Articulo 65. AMENAZA MOVIMIENTO EN MASA: La amenaza por movimiento en
masa para el municipio de Guarne se clasifica mediante tres valores, de acuerdo
a los resultados de los estudios de amenaza y riesgo realizados por CORNARE en el
ano 2012 en todos los municipios de su jurisdiccion. De manera general,
aproximadamente un 60% del municipio tiene una media amenaza de ocurrencia
de movimientos en masa. Ademds, los sitios mds complejos y con valores mds altos
se encuentran ligados a las zonas de mayor pendiente, principalmente en la
cuenca de la quebrada La Honda y en la parte alta de la cuenca de la quebrada
La Mosca. los Planos en los cuales se identifica, delimita y zonifica la amenaza por
movimiento en masa son los identificados con los cédigos PBOT_CG_008,
PBOT_CR_032y PBOT_DG_0083.

El municipio de Guarne es calificado de manera general con amenaza media ante
procesos de remocion, debido a las condiciones geogrdficas y a la susceptibilidad
que presentan los materiales superficiales, para el caso particular de los suelos
derivados del Batolito Antioqueno con los que cuenta el municipio, sumado al
inadecuado uso del suelo en la mayoria del territorio. Este factor sumado a la
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vulnerabilidad que se tenga por nUcleos zonales, puede representar un riesgo
significativo que debe considerarse a la hora de planificar el desarrollo municipal.

Articulo 66. AMENAZA POR INUNDACION: Los niveles de amenaza por inundacion
muestran las zonas que pueden ser afectadas por eventos de inundacion, estas
dreas en conjunto conforman corredores estrechos y largos que coinciden con los
terrenos de cauces vy llanuras aluviales, sitios que debido a su localizacion en la
parte central o baja de las cuencas son zonas mds propensos a las inundaciones.

Para el municipio de Guarne se fiene que los sitios que cumplen con estas
caracteristicas son la cuenca media y baja de la quebrada La Mosca y algunos
tramos de las cuencas de las quebradas La Honda, La Brizuela, El Salado, Ovejas y
Chaparral. Las veredas donde se presenta amenaza por inundacion alta son
principalmente Bellavista, Chaparral, Toldas, Garrido y la zona urbana. El Plano en
el cual se identifica, delimita y zonifica la amenaza por inundacién es el
identificado con el cédigo PBOT_DG_002 y PBOT_CR_032.

Articulo 67. AMENAZA POR AVENIDAS TORRENCIALES: Las principales cuencas
hidrologicas que componen a Guarne cuentan con un gradientfe medio y baja
probabilidad de avenidas torrenciales. Sin embargo, en la parte la alta de las
cuencas de las quebradas La Honda y La Mosca, se tienen geoformas escarpadas,
en donde existe la posibilidad de aumentar rdpidamente la Idmina de agua
provocando avenidas forrenciales como la ocurrida en la quebrada San Felipe, en
la zona urbana de Guarne. El Plano de diagnostico en el cual se identifica, delimita
y zonifica la amenaza por avenida torrencial es el identificado con el cddigo
PBOT_DG_001.

Articulo 68. VULNERABILIDAD A DESASTRES POR FENOMENOS GEOLOGICOS: La
mayoria de la poblacidén del municipio de Guarne cuenta con una mediana
capacidad para enfrentar una situaciéon de emergencia o desastre frente a los
movimientos en masa, avenidas torrenciales e inundaciones, no obstante
localmente existen grupos comunitarios altamente vulnerables y sin la organizacion
suficiente para enfrentar un evento desastroso.

El 65% del territorio de Guarne, desde todos los componentes de vulnerabilidad, es
medio. Esto es importante ya que gran parte del territorio fiene condiciones que al
ser conjugadas con la amenaza, forman un escenario de riesgo alto, ante la
ocurrencia catdstrofes u otras anomalias.

La vulnerabilidad tofal es el resultado de la fusibn de un conjunto de
vulnerabilidades; se analizaron cuatro aspectos de la vulnerabilidad global y con
base en los datos de las encuestas del SIRPAZ y la metodologia utilizada por
CORNARE (2012), se obtuvo los resultados que se sintetizan a continuacion:

CONCEJO MUNICIPAL

E-MAIL concejoguarne@une.net.co
Tel. 551 06 15; Fax. 551 18 83



mailto:concejoguarne@une.net.co

58

MUNICIPIO DE GUARNE

GUARNE

G

kY &
CisokYP“OGQ'
CONCEJO
Tipo Vulnerabilidad | _. . ¢ . . VULNERABILIDAD
7 Fisica | Economica | Social | Ambiental
Nucleo Zonal TOTAL
Hojas Anchas 3.5 3,0 2,9 2,0 3.0 Media
Chaparral 4,3 3.0 2,9 2,5 3,5 Alta
Romeral 3.4 2,7 2,4 1,0 2,5 Media
Yolombal 3,5 3,0 2,5 2,0 2,8 Media
Piedras Blancas 3,5 3.0 2,5 2,0 2.8 Media
San Ignacio 1,5 2,7 2,9 1.0 2,2 Baja
Zona Urbana 0,5 2,2 2,7 1,0 1,8 Baja
Promedio 2,9 2.8 2.7 1,0
Vulnerabilidad Media Media Media Baja

Los resultados de vulnerabilidad fisica, que son determinados por la densidad de
infraestructura vial, densidad de viviendas, el saneamiento bdsico y la calidad de
la infraestructura de los bienes inmuebles del municipio, nos determina que se
encuentra en una vulnerabilidad media frente a los niveles de vulnerabilidad
global, arrojando un promedio de 2.9. Sin embargo, se destacan los problemas en
el nucleo zonal de Yolombal donde se tienen problemas en las vias terciarias. En la
zona urbana se tienen varios problemas relacionados con la alta densidad,
deficiente calidad constructiva, sin buenas cimentaciones e invasion civil de los
cauces hidricos.

La vulnerabilidad econdmica, arrojé un nivel de 2,8, que refleja un grado medio de
desarrollo institucional del municipio y su capacidad para afrontar un desastre. Por
su parte la social que es la columna vertebral de la gestion del riesgo, tiene un
promedio de 2,7, que permite deducir una conexa participacién comunitaria en
las juntas de accion comunal en Guarne, ya que en la mayoria de las veredas existe
este organismo democrdtico, optimizando asi el indice de gobernabilidad
municipal.

La vulnerabilidad ambiental es muy baja con un puntaje de 1.0, esta calificacion
se debe, de un lado, a las caracteristicas biofisicas propias de los ecosistemas en
Guarne tales como, la topografia de moderadas pendientes, la actividad
morfodindmica, los tipos de suelos y el alto volumen de precipitacion. De otfro lado
también hay una vulnerabilidad ambiental derivada del modo de producciony de
los procesos de extraccion o explotaciéon de los recursos naturales, reflejadas en el
uso de las tierras por encima de sus potencialidades, las técnicas y métodos usados
en la mineria artesanal y exploracion de materiales en zona de reserva de la vereda
La Honda, ademds, del manejo inadecuado de las aguas servidas y de escorrentia,
la tala y la pérdida de la cobertura boscosa con el avance de las dreas
agropecuarias.

Articulo 69. RIESGO POR MOVIMIENTO EN MASA: En los planos de riesgo por
movimiento en masa que corresponde a los identificados con los cddigo

CONCEJO MUNICIPAL

E-MAIL concejoguarne@une.net.co
Tel. 551 06 15; Fax. 551 18 83



mailto:concejoguarne@une.net.co

59

MUNICIPIO DE GUARNE

GUARNE

s

o
R &

% &
980 o

CONCEJO

PBOT_CG_008, PBOT_CR_032 y PBOT_DG_003, es posible observar tres intervalos
que agrupan los diferentes niveles de riesgo presentes en el municipio de Guarne,
en donde predomina con mas de un 70% el grado medio, seguido del nivel bajo
con 20% concentradndose en los alrededores de la zona urbana.

Articulo 70. RIESGO POR INUNDACION: Los niveles de riesgo por inundacion
muestran la jerarquizaciéon de las zonas que pueden ser afectadas por eventos de
inundacién, estas dreas en conjunto conforman corredores estrechos y largos que
coinciden con los terrenos de cauces y llanuras aluviales, sitios que debido a su
localizacién en la parte central o baja de las cuencas son zonas mdAs propensos a
las inundaciones.

En el municipio de Guarne se tiene sectores con niveles de riesgo alto por
inundaciéon a lo largo de varios framos a través de la cuenca de la quebrada La
Mosca y en la cuenca baja de la quebrada La Honda principalmente en la zona
de su desembocadura. Los Planos en los cuales se identifica, delimita y zonifica el
riesgo por inundacién son los identificados con los cdédigos PBOT_DG_002 y
PBOT_CR_032.

Articulo 71. ZONA DE CONTROL A INUNDACIONES: Se denominan Zonas de
Control a los terrenos de una cuenca que en virtud de sus caracteristicas influyen
en la ocurrencia de una inundacion o una avenida torrencial; estas dreas hacen
parte de los terrenos elevados de las cuencas, que apdarecen en el mapda
calificados segun la influencia que presentan para que ocurra un evento de
inundacién. Los terrenos se califican en tres intervalos: alto, medio y bajo, segun
influyen o favorezcan la ocurrencia de una inundacién en la corriente principal de
la cuenca a la cual drenan.

La ufilidad de las zonas de control, es que permiten reconocer en cada cuenca y
con relacion los sectores que presentan niveles de riesgo por inundacién, cuales
son las dreas que la favorecen la ocurrencia de inundacion y sobre las cuales se
debe actuar para controlar los eventos criticos.

El municipio de Guarne, en mds de un 40%, fiene zonas de confrol media vy
especificamente en las veredas Bellavista, Toldas y parte de San Ignacio y La
Honda se presentan zonas de confrol altas; por ende estas zonas deben interferirse
en busca de un cambio de la cobertura existente por una cobertura arbdrea que
favorezca la retencién y que influya en la disminucién de las inundaciones. El Plano
en el cual se identifican las zonas de control de inundaciones es el identificado con
el cédigo PBOT_DG_004.

SUBSECCION 2
AMENAZA, VULNERABILIDAD Y RIESGO EN EL SUELO URBANO
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Articulo 72.  AMENAZA MOVIMIENTO EN MASA: Dentro de los procesos de
remocioén, identificados y mapificados, se tienen como los mds recurrentes, los
deslizamientos planares, rotacionales y complejos, seguidos de la reptacion, los
deslizamientos por socavacion lateral.

Para entender los resultados graficos de este trabajo de zonificacion, mediante el
método de algebra de mapas o andlisis multivariable, es fundamental visualizar
como cada una de los rangos de la clasificacion representan una serie de
potencialidades y restricciones. A continuaciéon se expone la interpretaciéon de los
cinco niveles de amenaza por remociéon trabajados.

El Plano en el cual se identifica, delimita y zonifica la amenaza por movimiento en
masa es el identificado con el cédigo PBOT_CU_017.

Articulo 73. AMENAZA POR INUNDACION Y TORRENCIALIDAD: Las inundaciones
son fendmenos hidrolégicos recurrentes potencialmente destructivos, que hacen
parte de la dindmica de evolucion de una corriente. Se producen por lluvias
persistentes que generan un aumento progresivo del nivel de las aguas contenidas
dentro de un cauce superando la altura de las orillas naturales o artificiales,
ocasionando un desbordamiento y dispersion de las aguas sobre las llanuras de
inundacién y zonas aledanas a los cursos de agua normalmente no sumergidas.

Los fendmenos de inundacion, se presentan Unicamente en las llanuras aluviales y
enlas dreas de baja pendiente, que por falta de alcantarilado o su mantenimiento,
favorece la acumulacién de aguas y generacién de encharcamientos e
inundaciones. En este trabajo la zonificacién de las amenazas por inundacién, se
restringe a las llanuras aluviales, ya que para el segundo escenario, el fendmeno
serd evaluado desde el punto de vista del riesgo porque alli los factores de
vulnerabilidad fisica son los determinantes.

Con base en la cartografia de la llanura de los afluentes hidricos en la cabecera
de Guarne, se realizd una zonificacion mostrada anteriormente. Esta amenaza se
califica en tres variables: zonas altfamente inundables, probablemente inundables
y zonas altfamente torrenciales.

El Plano en el cual se identifica, delimita y zonifica la amenaza por inundaciones y
torrencialidad en masa es el identificado con el cddigo PBOT_CU_017.

Articulo 74. AMENAZA SiSMICA: Segun la zonificacién de la amenaza sismica NSR
2010, existe un nucleo en el centro de la region CORNARE de amenaza intermedia
que tendria una aceleraciéon de 50 a 100 gales por encima de la gravedad,
especialmente paralos municipios de las regionales Valles de San Nicolds y algunos
de Aguas y Porce-Nus. Luego se tiene una curva concéntrica para aceleraciones
enfre 100 y 150 gales de mayor amenaza, que cubre la mayor parte de la

CONCEJO MUNICIPAL

E-MAIL concejoguarne@une.net.co
Tel. 551 06 15; Fax. 551 18 83



mailto:concejoguarne@une.net.co

61

MUNICIPIO DE GUARNE

GUARNE

M
_ S
. &
qsok Y P“Oe@

CONCEJO

jurisdiccion, especialmente los municipios de la regional Paramos y Bosques. Y por
Ultimo, se tiene una curva concéntrica de amenaza intermedia a alta que puede
experimentar aceleraciones entre 150 y 200 gales, que cubre a Puerto Triunfo,
Sonsén Parte Baja, parte de San Carlos, San Rafael y San Roque.

El municipio de Guarne presenta una amenaza intermedia y segun los Ultimos
estudios, se prevé sismos infernos menores de 3.5 en la escala de Richter y la mayor
amenaza externa son sismos con magnitud mayor a 8 provenientes de las
sismofuentes de Murindd y Urrao.

El Plano en el cual se identifica, delimita y zonifica la amenaza sismica es el
identificado con el cédigo PBOT_CG_003.

Articulo 75.  COMPONENTES DE LA VULNERABILIDAD: La vulnerabilidad de un
elemento particular de la sociedad estd definida como el grado de pérdida que
esta pueda sufrir como resultado de una amenaza. La naturaleza de la
vulnerabilidad y su evaluaciéon varian segun el elemento expuesto representado
en personas, estructuras sociales, estructuras fisicas o bienes y actividades
econdmicas.

En el suelo urbano del municipio de Guarne se analizaron las siguientes
vulnerabilidades:

1. Vulnerabilidad social.

2. Vulnerabilidad econdmica.
3. Vulnerabilidad fisica.

4. Densidad de poblacion.

La vulnerabilidad global es el resultado del andlisis multivariable de los
componentes expuestos anteriormente, ésta evalla la exposicion ante una
amenaza de una poblacién en particular, junto con la capacidad de respuesta
ante un desastre y la habilidad para enfrentarlo y recuperase.

Articulo 76. VULNERABILIDAD TOTAL MOVIMIENTO EN MASA: La vulnerabilidad
global, aligual que la amenaza y el riesgo se calificd en variables que van desde
baja hasta alta. Para la zona urbana de Guarne, la zonificacion muestra un patron
por barrio y predio de tendencia media hacia el centro y alta en la periferia de la
zona urbana y en las mdrgenes de las quebradas.

Arficulo 77. VULNERABILIDAD TOTAL A INUNDACION Y TORRENCIALIDAD: Esta
vulnerabilidad en Guarne, solo acoge los predios y caracteristicas zonales dentro
de las llanuras aluviales, ya que son estas infraestructuras las que pueden verse
afectadas por crecientes lentas y sUbitas.
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Articulo 78. ZONIFICACION DEL RIESGO: El riesgo es definido, como Ia
probabilidad de ocurrencia en un lugar dado y en un momento determinado de
un fendmeno natural potencialmente peligroso para la comunidad y susceptible
de causar dano a las personas y a sus bienes.

Con los datos de la amenaza y vulnerabilidad analizados anteriormente, se realizé
la interpretacion de los pardmetros del riesgo y una zonificacion de datos
ponderados de inundaciones y movimientos en masa.

Articulo 79. RIESGO POR MOVIMIENTO EN MASA. El mapa de riesgos por
movimiento en masa, es el resultado de la combinacion matemdtica de la
amenaza y la vulnerabilidad. En la cabecera urbana de Guarne, dio como
resultado regiones con alta preponderancia de riesgo bajo hacia el centro del
casco urbano y medio alto hacia los extremos surorientales y occidentales,
coincidiendo en gran parte con la mapificacion de la amenaza.La zonificaciéon
del riesgo por movimiento en masa corresponde con el plano identificado con el
PBOT_CU_017.

Arficulo 80. RIESGO POR INUNDACION: Las inundaciones representan un
fendmeno periddico, que estd ligado a lluvias mdaximas excepcionales y la
ubicacién de las viviendas sobre llanuras inundables. En la zona urbanizada de
Guarne, gran parte de la llanura aluvial se encuentra urbanizada que se comporta
como una superficie impermeable que tiene un efecto de retardo en la infiltracion,
por lo que se favorece encharcamientos e inundaciones, un ejemplo de ello son
las inundaciones en el barrio La Ramada.

En la cabecera urbana de Guarne, se dan tres tipos de inundaciones: las primeras
son repentinas y ocurren en la parte media y alta de las quebradas Basto Norte, La
Charanga y Basto Sur, asociadas a estrechamientos en el cauce por intervenciones
antrépicas y falta de capacidad hidrdulica del algunas obras de paso. El segundo
tipo de inundaciones son las lentas, que frecuentemente se generan sobre terrenos
planos que desaguan muy lentamente en las llanuras de las quebradas La Mosca
y las desembocaduras de La Brizuela y Montanés. Y la tercera se relaciona a
eventos de alta torrenciales e inundaciones repentinas por aguaceros intensos en
las quebradas San Felipe y la parte alta de Basto Norte.

Con base en la cuantificacién de la vulnerabilidad se logré identificar cuales
predios tienen condiciones baja de resiliencia y resistencia a inundaciones y que
presentan mayor riesgo.La zonificacidon del riesgo por movimiento en masa
corresponde con el plano identificado con el codigo PBOT_CU_017.

Articulo 81. ZONIFICACION GEOLOGICA: El objetivo final que se busca con la
zonificacion de la aptitud geoldgica para el uso y ocupacion, es generar un mapdad
del uso potencial del suelo en la zona urbana y de expansion de Guarne, como un
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instrumento de planificacién, en el que se delimiten mediante varios criterios, las
dreas restrictivas, las rondas hidricas y las zonas aptas junto con las estables para
desarrollar a futuro.

Arficulo 82. APTITUD GEOLOGICA PARA USO Y OCUPACION DEL SUELO: La
zonificaciéon de la aptitud del suelo es producto de la sumatoria de las variables
naturales que se incluyen en el andlisis geomorfolégico, y su objeto es dar una
imagen concisa y sistemdtica del relieve, los fendmenos ligados al mismo y las
caracteristicas mds relevantes de las formaciones superficiales. Ademds, reine en
un solo producto la clara representacion de los mapas de amenaza vy riesgo que
son insumos indispensables para un acertado conocimiento de las restricciones y
potencialidades del suelo.

La zonificacién geolégica de la zona urbana del municipio de Guarne
corresponde con el plano identificado con el codigo PBOT_CG_003.

Articulo 83. RIESGOS DE ORIGEN TECNOLOGICO, QUIMICO E INDUSTRIAL:
Considerando la localizacién de industrias en los corredores suburbanos de la
Autopista Medellin — Bogotd vy la localizacion de dreas destinadas para el uso
industrial, de comercio industrial y de servicios, se hace necesario incorporar la
gestion del riesgo de origen tecnoldgico, industrial y quimico, ya que es evidente
el riesgo inherente a la actividad econdmica por ellos desarrollados, como
proyecto de corto plazo.

SECCION5
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 84. CONCEPTO DE SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO: De acuerdo con lo
establecido por la Ley 9 de 1989, Articulo 5: “Entiéndase por espacio publico el
conjunto de inmuebles publicos y los elementos arquitectdnicos y naturales de los
inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacién, a la
satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los
limites de los intereses individuales de los habitantes”.

El espacio publico es el conjunto de dreas, bienes y elementos pUblicos y privados,
que son patrimonio de todos, cuya finalidad es satisfacer las necesidades de
circulacién, recreacién, integracion de los equipamientos y movilidad municipal.

lgualmente de acuerdo con lo establecido por el Decreto Nacional 1504 de 1998
en su Articulo 2, se define el espacio publico como “el conjunto de inmuebles
publicos y los elementos arquitectdnicos y naturales de los inmuebles privados
destinados por naturaleza, usos o afectacion a la satisfaccion de necesidades
urbanas colectivas que trascienden los limites de los intereses individuales de los
habitantes”. Asi, el espacio publico comprende los bienes de uso publico (aquellos
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inmuebles de dominio puUblico cuyo uso pertenece a todos los habitantes del
territorio nacional, destinados al uso o disfrute colectivo equipamientos) y los
elementos arquitecténicos, espaciales y naturales de los inmuebles de propiedad
privada que por su naturaleza, uso o afectacion satisfacen necesidades de uso
publico.

Todos estos componentes deben articularse de manera tal que sean identificables
como espacios propios de identidad y convocatoria, con alta calidad de manera

que i

nviten a ser recorridos. Estos elementos del espacio publico en términos

técnicos, estdn compuesto de la siguiente manera:

1. Elementos naturales del espacio publico:

a

b

C

64

Areas de preservacion y conservacion orografica como: Montafas, cerros,
colinas, altos y cuchillas, que corresponde a las dreas de interés ambiental.
Areas de preservacion y conservacion hidrogréfica como: Rios, quebradas,
embalses, humedales y rondas.

Areas de interés ambiental y paisajistico como: Parques naturales, bosques,
dreas de control ambiental y zonas o dreas verdes de separadores,
antejardines, barreras o franjas de proteccion.

PARAGRAFO: En el suelo urbano del municipio de Guarne los elementos del sistema
orogrdfico tienen una extension de 49.60 Ha y las rondas hidricas de 44.87 Ha.

2. Elementos construidos del espacio publico:

a

b

Areas para circulacion peatonal como: Puentes peatonales, andenes, ciclo
rutas y alamedas.

Areas para circulacién vehicular como: Puentes vehiculares, calzadas e
intersecciones.

Areas para el encuentro vy la articulacién urbana como: Plazas, plazoletas,
pargues, escenarios deportivos y culturales.

Areas de interés y conservacion cultural y arquitecténica como: Sectores
conjuntos de bienes de interés cultural, monumentos, murales, esculturas y
fuentes, que corresponden a su vez al Sistema estructurante de Patrimonio.
Areas y elementos privados que hacen parte del perfil vial como:
Antejardines y fachadas.

3. Elementos complementarios del espacio pUblico:

Flementos de vegetaciéon como: Arboles y jardines.

Elementos de mobiliario urbano como: Bancas, luminarias, juegos infantiles,
canecas, pasamanos, teléfonos publicos, buzones, bolardos, semdforos,
banos publicos, canecas y paraderos.
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c Elementos de senalizacion como: Senales de trdnsito y nomenclatura.

4. Patrimonio natural: El patrimonio natural del municipio, estd representado en
sus montanas, cerros, planicies e hidrografia, los cuales recibird un tratamiento
de suelos de proteccion. Como su ordenador principal se encuentra la
quebrada La Mosca, afluente del rio Negro que forma parte del sistema
estructurante general del municipio, asociado a los parques lineales de La
Brizuela, La Honda, Piedras Blancas y Bastos Sur y Norte, que deben conservarse
y protegerse como recurso natural y paisajistico y como reserva urbana para la
prestacion de servicios ambientales, con continuidad en la parte rural.

Los parques lineales de la red hidrica de la quebrada La Mosca, la Brizuela,
Basto Norte, la Charanga, Bdstico y San Felipe, el Parque Recreacional y
Ecoldgico de Piedras Blancas y los espacios abiertos de cardcter recreativo y
deportivo y los espacios que presentan valor patrimonial y el sistema de colinas
circundantes alineadas al cerro de la Cruz que bordean la cabecera
municipal.

En el tema del paisaje el municipio cuenta con grandes atributos, frente a este
componente estructural los parques lineales deben definirse como espacios de
valor ambiental y pafrimonial, asi como el sistema de cerros y bordes

montanosos de la cabecera como patrimonio natural paisgjistico y ecoldgico.
(Bordes orientales y occidentales).

5. Areas verdes efectivas: Constituida por los parques, plazas, plazoletas,
arborizacion, jardines y espacio publico verde y las dreas de proteccion y
conservacion, se debe prestar especial importancia al parque central del
municipio como el lugar por excelencia para la interaccion ciudadana.

En términos generales si el espacio reglamentario estd determinado en el
Acuerdo Municipal 061 de 2000 por un indicador de 15m?/habitante, el cual a
la fecha no se cumplid, pues se tiene 2.1 m2/habitante, los modelos y los
indicadores realizados por el equipo técnico para la revision y ajuste del PBOT
2013-2027 proponen ofertar 9.0 mt2/habitante, de acuerdo con los indicadores
propuestos por la organizacion mundial de la salud. A pesar de lo exigente de
la meta aun con este indicador, se espera que dicho indice se incremente
principalmente a través de la adecuacién de las actuales zonas verdes no
efectivas, con la recuperacion del drea céntrica, especialmente con los
parques lineales de La Mosca, La Honda y La Brizuela.

Arficulo 85. COMPONENTES DEL ESPACIO PUBLICO MUNICIPAL: Los elementos del
espacio publico se constituyen en patrimonio ecoldgico, paisgjistico, natural,
arqueoldgico vy cultural para los habitantes del municipio y por tanto no podrdn
destinarse a otros usos ni cambiar su régimen sino en virtud de una modificacion
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del PBOT, tal como lo establece el articulo15 de la Ley 388 de 1997.
Algunos componentes del espacio publico:

Unidad Deportiva La Equidad.

Parque Santander.

La Plazoleta Santa Ana.

Centro Integrado de Comercio y Transporte.
Parque San Francisco.

Parque Juan Pablo II.

oL~

Articulo 86. PARQUES LINEALES: Los parques urbanos hacen parte del Sistema de
Espacio PUblico Municipal, que a su vez hace parte de la red hidrica principal de
los municipios que conforman la subregidn de Valles de San Nicolds.

El pargque lineal urbano de La Mosca, se ha definido como proyecto prioritario del
espacio publico en el municipio, con el fin de suplir el déficit de espacio publico
efectivo en el drea urbana.

El Sistema de parques lineales se convierte en articulador por excelencia del
espacio publico municipal, constituyéndose en elemento de confinuidad del
espacio publico subregional, urbano y rural del municipio.

Articulo 87. LINEAMIENTOS DISENO Y CONSTRUCCION PARQUE LINEAL. El parque
lineal urbano debe estar articulado al ordenamiento del territorio municipal y
subregional; debe constituirse en el eje estructurante de un sistema urbano de
pargues publicos lineales y espacios abiertos de convocatoria: parques, plazas,
plazoletas, etc; debe permitir, como espacio, el rescate de la interaccidén social,
para el uso y disfrute de la comunidad y del turismo; debe permitir articular el
paisaje natural con el paisaje intervenido, bajo la premisa de construccién de
nuevos paisajes urbanos; debe ser el eje articulador del sistema de centralidades
centros.

Su esencia espacial debe ser la continuidad a lo largo de la red hidrica.

El enlace y articulacion del Sistema de Espacio Publico Urbano y Rural: estard
constituido por los elementos estructurantes de dichos sistemas: La Red Vial y La
Red Hidrica Principal.

El parque lineal urbano de la quebrada La Mosca articulado a la red subregional
de parque lineales garantizard la continuidad y el enlace del sistema de espacio
pUblico Municipal; como proyecto del mediano plazo y el parque lineal en la zona
rural, como proyecto del largo plazo, permitirdn al municipio contar con un gran
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sistema de parques diversos, segun las dindmicas y potencialidades ambientales y
sociales.

SECCION 6
SISTEMA DE PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL, ARQUITECTONICO Y
ARQUEOLOGICO

Arficulo 88. CONCEPTO DE SISTEMA DE PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL Y
ARQUITECTONICO.Las dreas e inmuebles considerados como patrimonio cultural
corresponden a suelos que pertenecen a la categoria de proteccion; segun el
numeral 3, del articulo 4 del decreto 3600 de 2007, “incluye, enfre oftros, los sitios
histéricos y arqueoldgicos y las construcciones o restos de ellas que hayan sido
declarados como bienes de interés cultural en los términos de la Ley 397 de 1997 y
las normas que la adicionen, modifiquen o complementen’.

Este sistema incluye los sitios histéricos y arqueoldgicos y las construcciones o restos
de ellas que hayan sido declarados como bienes de interés cultural en los términos
de la Ley 397 de 1997 vy las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan,
reconociéndolos como componente estructurante del presente Plan.

Arficulo 89. ELEMENTOS HISTORICOS, ARQUITECTONICOS Y CULTURALES DEL
MUNICIPIO CON DECLARATORIA DE BIC: Incorpdrese al Plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial del municipio de Guarne los siguientes elementos
historicos, arquitectdnicos y culturales existentes en el municipio con declaratoria
de Bien de Interés Cultural:

Nombre Declaratoria Localizacion
Capilla Santa Ana Resolucién 035 del 31-10-1995 Punto, 231-232. X: 1180618.
Monumento Nacional Y: 1186764
Plaza Capilla Santa Resolucién 009 del 20-10-1987. Punto, 230. X: 1180583. Y:
Anta Monumento Nacional 1186761

Articulo 90. INVENTARIO DE POSIBLES CANDIDATOS LICBIC: De conformidad con
lo establecido en el Decreto Nacional 763 de 2009, addptese el siguiente inventario
de posibles candidatos a integrar la Lista Indicativa de Candidatos a ser Bienes de
Interés Cultural -BIC:
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Parque Principal Santander

Iglesia Nuestra Senora de la Candelaria

Capilla Santa Ana: Posee declaratoria como BIC, mediante
la Resolucién N. 009/1987 — Monumento Nacional

Plaoza Capilla Santa Ana: Posee declaratoria como BIC,
mediante la Resolucién N. 009/1987 — Monumento Nacional.
Centro La Rondalla: Centro de Convenciones.

Ecoparques Siete Cueros: V. Alto de La Virgen

Fuerte Ecoldégico y Palacio Nacional del Figue

Parque Comfenalco: V. Piedras Blancas

Unidad deportiva La equidad

Patrimonio urbanistico: Plaza Capilla de Santa Ana

Templo Nuestra Senora de La Candelaria: Parque principal
Casa de la Familia Sadnchez Montoya o casa de Lalo
Sdnchez: Parque principal

Casa Roja: Parque principal

Granero o tienda de Jesusito Zapata: Parque principal
Granero y/o tienda de la Familia SGnchez: Parque principal.
Casa Arias Garcia: C. 52 N.57 - 104

Casa Sadnchez Rave

La Cabana

Casa del Maestro José Luis Zapata

Centro Administrativo municipal Los Comuneros

Fonda La Vieja Cabana

Restos de la antigua Estacion del tranvia

Estacién de carga de El Tranvia

Monumento San Vicente

Puente de Medellin

Escuela Francisco Martin Henao

Colegio La inmaculada

Casa de Lisandro Zapata: V. Garrido

Casa de José Maria Garreno: V. Garrido

Fonda Garrido

Casa La Libertad

Casa fonda de Juan de Dios

Salado de Milingo
Salado de los Hincapié
La pascuala y La torre
Salado Juan de la Cruz
Salado Chaverra

Alto de Las Cruces
Estrecho de La Honda
Cueva del Indio

El Hoyo Biyuri
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Salado Los Vanegas

Salados de Mazo, Campo Escuela, El Vivero

Caminos de Cieza de Ledn (Guarne - Enciso —Cerro Pan de
AzUcar - Laguna de Guarne)

Camino El Sango (Camino real).

Camino El Tambo (Salado de Pozo Real — quebrada El Rosario
— Alto Quincena — Alto del Oro — Alto de las Cruces — Salado
La Honda)

El Salado -

Camino De Mazo - Brizuela — La Honda (Comunicaba Valles
de Aburra y San Nicolds)

Huertas elevadas de la cuenca de Piedras Blancas (1243
huertas identificadas)

Sitios arqueoldgicos: El Molino, La Alcantarila, Campo
Escuela, Mazo, La Laguna de Guarne, La Concha.

Vertiente occidental de la cuenca de la quebrada de la
Honda: A partir del sector conocido como El Pescadero, por
toda la cuchilla de Barro Blanco en la vertiente occidental,
hasta los nacimientos de la quebrada La Brizuela en el Alto
de Brizuela. Se encuentran canalizaciones indigenas de
quebradas; construcciones indigenas en piedra, en varias de
las estrellas fluviales de los afluentes de la quebrada La
Honda; muros acompanantes de quebrada y de caminos;
probables asientos de pequenos caserios; plataformas de
vivienda; salados con abundante material cerdmico
indigena; el viejo camino prehispdnico que comunico el
Valle de Aburra con el Valle de San Nicolds; vy, El Alto de La
Honda desde donde fue avistado lo que los conquistadores
denominaron el Valle de Arvi.

PARAGRAFO: En la siguiente tabla se codifican algunos inmuebles y sitios de interés
cultural correspondiente a los candidatos a LICBIC.

NOMBRE VEREDA TIPO TIPO_1 CODIGO
Escuela Manuel José Sierra | 10 dela Municipal Arquitectonico - 21
Virgen Historico
Santuario de la Virgen Alto de la Reaional Arquitecténico - Y,
Santificadora Virgen 9 Histérico
. Yacimiento -
Campo Circundado Romeral Municipal Camino 24
Romeral S
Prehispdnico
Casa Santa Rita A | Municipal | Arauitectonico - 20
Pastorcita Historico
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Casala Sierra y

Arquitectoénico -

Monumento al Sagrado Batea Seca | Municipal e 18
. , Historico
Corazdn de Jesus
. L Yacimiento -
Sitio Arqueoldgico Batea La ' Municipal Camino 54
Seca Pastorcita L
Prehispdnico
Sitio Arqueoldgico El Yacimiento -
g 9 El Salado Municipal Camino 49
Salado S
Prehispdnico
Casa la Cabana La Cabana | Municipal Arquitectonico - 17
Histérico
Vivero y Bosque de Piedras Piedras . Elemento Natural -
Regional S 33
Blancas Blancas Paisqjistico
Piedras Yacimiento -
Chorro Clarin Municipal Camino 32
Blancas -
Prehispdanico
Piedras Yacimiento -
El Salado Chorrillos Municipal Camino 55
Blancas S
Prehispdnico
Piedras Yacimiento -
Salado Poso Real Municipal Camino 54
Blancas S
Prehispdnico
Piedras Yacimiento -
Sitio Arqueolégico La Mina Municipal Camino 52
Blancas -
Prehispdnico
o L . Yacimiento -
Sitio Argueolog|co El Piedras Municipal Camino 53
Viaducto Blancas L
Prehispdnico
-, L . Yacimiento -
Sitio Arqueoldgico El Piedras Municipal Camino 50
Carmelo Blancas L
Prehispdnico
Sitio Arqueoldgico los Piedras . Yoom@n’ro )
Municipal Camino 51
Atehortua Blancas S
Prehispdnico
Caida la Brizuela La Brizuela Municipal Elemer.w’ro.lN.o’ruroI ) 29
Paisqjistico
Alto de la M La Brizuela | Municipal Flemento Natural - 30
Paisqijistico
Casa de Reinaldo . . Arquitecténico -
Atehortua La Brizuela Municipal Historico 16
o L Yacimiento -
Sifio AquGO|Ogl.CO Altos La Brizuela Municipal Camino 44
del Rosario s
Prehispdnico
. L . Yacimiento -
Sifio Arqueologico Mina La Brizuela Municipal Camino 46

Rica

Prehispdnico
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Yacimiento -
Sepultura de Indios La Brizuela Municipal Camino 45
Prehispdnico
Yacimiento -
Salado Chaverra La Honda Municipal Camino 38
Prehispdnico
Yacimiento -
Salado Vonegos. Y Sqlqdo La Brizuela Municipal Camino 43
Chupadero Chicharrdn L
Prehispdnico
Yacimiento -
Cuchilla la Honda La Brizuela Municipal Camino 47
Prehispdnico
Yacimiento -
Alto de las Cruces La Honda Municipal Camino 39
Prehispdnico
Sitio Arqueoldgico la Barro . Yocm@n’ro )
Municipal Camino 36
Pascuala y la Torre Blanco s
Prehispdanico
Yacimiento -
Salado de Juan de la Cruz La Honda Municipal Camino 37
Restrepo L
Prehispdnico
Yacimiento -
Estrecho de la Honda La Honda Municipal Camino 40
Prehispdnico
Casa de Rubén Amariles | San Ignacio | Municipal Aqu|jre<,:’r.on|co ) 23
Historico
Yacimiento -
Salado los Hincapié San Ignacio | Municipal Camino 35
Prehispdnico
Yacimiento -
Salado de Milingo La Honda Municipal Camino 34
Prehispdnico
Casa la Floresta La Mosquita | Municipal Arqufreg’r.omco ) 9
Historico
Casa Llano La Mosquita | Municipal Arquﬁeg’r_omco ) 8
Histoérico
Casa de la Teneria Hojas Municipal Arquitectonico - 10
Anchas Historico
Yacimiento -
Hoyo de Biyuri San José Municipal Camino 42
Prehispdnico
Cascada de la Honda La Honda Municipal Elemer'w’roﬂN.o’ruroI ) 27
Paisqjistico
Casa Fonda Juan de Dios . Arquitectoénico -
Hoyos Giraldo Toldas Municipal Histérico 0
Inspeccién Municipal de la Toldas Municipal Arquitecténico - 6

Honda

Historico
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. Arquitectoénico -
Casa Flores Toldas Municipal L 7
Historico
Casa de Encuentros Toldas Regional Arqwfre(,:’r.omco - 04
Ronddalla Historico
Casa la Libertad Garrido Municipal Arquﬁeclz’r.omco i 4
Historico
Casa de Lisandro Zapata Garrido Municipal Arquﬁeclz’r.omco i 2
Historico
Casa de José Maria Garrido Municipal Arqwfre(,:’r.omco - !
Garreno Historico
Fonda Garrido Garrido Municipal Arquitectonico - 3
Historico
Casa de Mauricio Hoyos Chaparral Municipal Arqwfrec,:’r.omco ) 11
Historico
Yacimiento -
La Cueva del Indio Chaparral Municipal Camino 4]
Prehispdnico
Casa de Juan de Dios Juan XX Municipal Arquﬁe(,:’r_omco - 13
Herrera Historico
Casa de Antolin Herrera Juan XXIlI Municipal Arquﬁe(,:’r_omco ) 12
Historico
Alto del Organo El Colorado | Municipal Elemer'\’roﬂNg’ruroI ) 28
Paisqijistico
Yacimiento -
Salado de los Uribes Guapante | Municipal Camino 48
Prehispdnico
Alto de Guarmne La Municipal Flemento Natfural - 31
Charanga Paisqjistico
Fonda San José San José Municipal Arqufreg’r.omco ) 15
Historico
Casa la Clara La Clara Municipal Arqufreg’r.omco ) 14
Historico
Represa Piedras Blancas Piedras Regional Arquﬁe(,:’r_omco ) 25
Blancas Historico
Casa de Maquinas EPM La Honda Regional Arquﬁe(,:’r_omco ) 26
Historico
SECCION 7

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 91. CONCEPTO: Corresponden a las dreas, espacios o edificaciones y
elementos de uso publico o privado, dependiendo de su propiedad y del servicio
gue presten, donde se concentrara la prestacidon de servicios publicos o privados
para que atiendan las necesidades bdsicas y colectivas de la comunidad. Se
ubicaran de manera estratégica conformando la red de equipamientos
municipales, priorizando su construccidn en los sectores mds alejados, marginales
y deprimidos. Se promoverdn los equipamientos colectivos de educacién, salud,
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recreacion, cultura, deporte, seguridad, y de apoyo a las actividades agrarias y
turisticas. Su ubicacion se establecerd de acuerdo al dmbito de prestacion
del servicio y deberdn contribuir a la calificacion y consolidacion del sistema de
equipamientos municipales, en correspondencia con 1os requerimientos vy
preferencias de la poblacién.

Articulo 92. CRITERIOS ORIENTADORES DEL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS: Como
criterios orientadores del Sistema de Equipamientos del municipio de Guarne se
establecen los siguientes:

1. La distribucion de la infraestructura y el equipamiento deberdn contribuir a la
cohesion social armodnica y al equilibrio entre las comunidades de las veredas y
barrios.

2. El equipamiento comunitario serd la base para la implementacion de la
sectorizacion municipal a través del desarrollo e integracidon de centros de
servicios.

3. LaInfraestructura y el equipamiento generardn espacios para la identificacion
y apropiacioén sociocultural sobre el territorio.

4. La descentralizacion vy jerarquizacion de los equipamientos estd orientada a
maximizar la cobertura a nivel subregional.

Arficulo 93. AMBITO DE LOS EQUIPAMIENTOS: Addptese para el municipio de
Guarne los siguientes dmbitos o jerarquia para los equipamientos existentes y
proyectados:

1. Ambito Regional:Lo conforman las edificaciones e infraestructuras localizadas
en el territorio del Municipio, que ofrecen caracteristicas de alto y mediano
impacto supramunicipal. La localizaciéon de este tipo de equipamientos se hard
de acuerdo a su categoria, al uso del suelo, funcionalidad e intensidad de usos.

2. Ambito Municipal: Conforman este grupo, los equipamientos de significativo
impacto municipal urbano y rural, y establecidos para la prestacion de aguellos
servicios publicos o privados, de los que requiere satisfacerse colectivamente el
Municipio en su conjunto.

3. Ambito sectorial, barrial o veredal: Estd conformado por aquellos
equipamientos con impacto urbano o rural, dispuestos para la prestacién de
servicios puUblicos o privados y que de acuerdo a su categoria, atienden las
necesidades colectivas de la poblacién correspondiente a uno o varios
sectores.

Articulo 94. CLASIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS: Los equipamientos de
escala municipal y regional, como componentes de los sistemas estructurantes, se
agruparan de acuerdo a las siguientes categorias:
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TIPO DE DESCRIPCION DE AMBITO EXISTENTES EN EL MUNICIPIO
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Institucion educativa la
Inmaculada Concepcion.
I.LE. Santo Tomas de Aquino,
I.E. Santo Tomas de Aquino
Nueva Sede.
Y Instifuciones  educativas  en
Instituciones de
ST . Chaparra, Juan XXIII, El
educacion: Universidades, .
L Colorado, La Clara, Bellavista,
centros tecnoldgicos vy :
. P . Piedras, Blancas, Romeral,
Educativos técnicos, planteles de | Regional .
L . - Yolombal, La Mosquita, Canoas
educacion media, bdsica .
reescolar.  Seminarios Juan Maria Gallego, C.E.R. La
én’r?e ofros ' ! Trinidad (segunda etapa), San
’ Isidro, La Charanga, El Salado,
Guamito, Garrido, Mejia, La
Eneaq, Alto de la Virgen
Parque Educativo Elida del
Conocimiento,
Salones comunales, casas
juveniles, casas de cultura,
museos, teatros, centros | Regional .
.. Teatro Municipal
Culturales civicos y culturales, y
; . I Casa de la Cultura
galerias de exposicidn, | municipal
bibliotecas, y auditorios,
entre ofros.
Centros de  atencién
ambulatoria (CAA),
unidades primarias de
atencion en salud (UPA), Hospital Nuestra Senora de la
unidades bdsicas de Candelaria.
atencion en salud (UBA), . Ampliacién de instalaciones vy
- Regional . .
De salud celn’rros de atencion y oferta de los equipamientos en
médica inmediata (CAMI), municiodl salud.
centros de rehabilitacion y P Construccién de un Centro de
reposo, centros geridtricos, Atencion a la Discapacidad en
instituciones privadas de el municipio
salud y empresas sociales
del estado (Nivel |, Il y lll de
atencién), entre otros.
_ Centro de desarrollo infantfil
Salas  cunas,  jardines -
; . . Carrusel de los Suenos, centro de
infantiles, guarderias, : : .
. . bienestar al anciano y sociedad
De bienestar casas vecinales, hogares - ;
Municipal | San Vicente de Paul.

social

de Dbienestar, centros
locales de atencion a
grupos vulnerables, etc.

Construccién, adecuacién o
mejoramiento  de las sedes
comunales de las Juntas de
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Accién Comunal que no
disponen de este equipamiento
(Camilo Torres, Candelaria Baja,
Centro Plaza, Santo Tomas,
Barro Blanco, Batea Seca, Bella
Vista, Berracal, El Aguacate, El
Pinar, Garrido, Guamito,
Guapante, Juan XXIll, La Clara,
La Clarita, La Charanga, La
Enea, La Honda, La Hondita, La
Mejia, La Mosquita, La Palma, La
Pastorcita, San José, San Miguel,
Sierra Linda).
Construccién de una casa
gerontoldgica.
Construccién de otro Centro de
Desarrollo  para la primera
infancia.
Parroquia La Candelaria, Iglesia
Santa  Ana, Parroquia San
Antonio. Iglesia La Clara, iglesia
Templos, edificaciones . Alto de la Virgen, Iglesia Piedras
o Regional ) . .
De culto para el culto religioso, y Blon;os,.lgles.m Yolombal, iglesia
conventos y catedrales, I Garrido, iglesia Chaparral.
Municipal . .
etc. Iglesia pentecostal Unida,
estudios de Biblias y Tratados e
Iglesia Cristiana Centro de Fe vy
Esperanza
Centro de atencion
inmediata (CAI),
Comando estaciones, Estacion de Policia
subestaciones de policia, Estacion de Bomberos oficiales
estaciones de bomberos, Defensa Civil
unidades operativas de la
Seguridad Cruz Roja y Defensa Civil, . Adecuacion de un centro de
. Regional 9 . .
civdadana cuarteles, batallones vy atencidn  inmediata  en la
escuelas militares y de Unidad Espacial de
policia, bases de la Fuerza Funcionamiento-UEF- Chaparral
Aérea Colombiana, Ampliacién de las instalaciones
estaciones para del Comando de Policia.
Prevencion de desastres,
etc.
Comisarias  de  familig, Fiscalia
Defensay unidades permanentes de . Comisaria de Familia
s e R . Regional L
justicia justicia, carceles, Juzgados Civil 1y 2
canfones, juzgados vy Inspeccion de Policia
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fribunales, casas de Sijin
justicia, etc.
Plozas de mercado vy Construccidon de equipamientos
mercados ocasionales, de apoyo a la produccidén
plantas de  faenado, agraria en el centfro poblado de
frigorificos y centros de San Ignacio y en el corredor
acopio rurales, etc. suburbano de comercio vy
servicios de apoyo a las
actividades turisticas y agrarias.
A Construccién de la de la plaza
Abastecimiento .
. Regional | de mercado.
de alimentos .,
La construccidon de una central
mayorista  sobre la doble
calzada Medellin - Bogotd que
favorezca el acopio y
distribuciobn  de  mercancias
procedentes del municipio y de
los municipios circundantes de
la zona Valles de San Nicolds.
Ferias de exposiciéon
Recintos feriales | dentro de espectdculos, | Regional
etc.
Funerarias y salas de
. velacién, cementerios y
Cementerios y .
. . crematorios, morgues, - .
servicios . - Municipal | Cementerio
. Instituto de  Medicina
funerarios
Legal, parques
cementerios, etc.
Sede de la Alcaldia
(Palacio Municipal),
notarias, inspecciones de
policia, sedes de
. . enfidades administradoras .
Servicios de la Regional
. ./ de salud (EPS), fondos de .
administracion ; y Alcaldia
Ublica pensiones (AFP) Y municipal
P administradoras de riesgos
profesionales (ARP), sedes
administrativas de
entidades publicas y de
servicios publicos, etc.
Subcentrales y centrales
. . telefonicas, subestaciones
Servicios : ; . ., .
dblicos y de y ,es’roaones de energia | Regional, | Construccidn de terminal de
P eléctrica, tanques y | municipal | fransporte
fransporte
plantas de bombeo vy

tfratamiento del
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EQUIPAMIENTO | UNIDADES DE SERVICIO Y PROPUESTOS
acueducto y el
alcantarillado, rellenos
sanitarios, estaciones de
fransferencia, terminales
de carga y de pasaqjeros,
aeropuertos, etfc.
Cancha municipal, parque
infantil Maria auxiliadorag,
- pargue Juan Pablo Il o "Lleritas",
Canchas multiples y ; - .
. ) parque infantil y ecoldégico San
. . dotaciones deportivas al . . . .
Equipamiento ) . : Regional | Francisco, parque infantil y zona
R aire libre, coliseos vy .
recreativo y . - y verde San Antonio, parque
. polideportivos, clubes ! . .
deportivo municipal | infantil y zona verde Laurent,

campestres y deportivos,
estadios, etc.

cancha sintefica San Antfonio,
cancha Municipal, cancha de
tejo, coliseo Municipal, unidad
Deportiva.

Articulo 95. SERVICIOS RURALES Y URBANOS BASICOS: Para el suelo rural del
municipio de Guarne se define la siguiente clasificacion de equipamientos:

1.

Equipamientos Educativos: Conjunto de edificaciones que disponen de los

medios necesarios para ofrecer a las comunidades servicios y actividades que

permitan  mejorar

la calidad espacial,

pedagdgica,

administrativa y

tecnoldgica de la educacion; promocionar la educacién media; posibilitar la
asistencia de los estudiantes a las clases creando un plan de rutas escolares
integrales y apoyar proyectos de mejoramiento nutricional para beneficiar la
poblacidén mds vulnerable.

Se debe priorizar, la construccidn de los siguientes equipamientos educativos
en el drea rural:

a. Construccion y/o mantenimiento de infraestructura educativa rural vy
dotacion suficiente y adecuada de las instalaciones que lo requieran (a
corto plazo Romeral (cubierta), Juan Maria Gallego, C.E.R. La Trinidad
(segunda etapa), San Isidro y La Charanga (construccion); El Salado,
Guamito y Garrido.

o

Construir el tercer nivel de la |. E. Hojas Anchas (a mediano y largo plazo).

c. Comprar predios para la ampliaciéon del C.E.R Barro Blanco y para la |. E.
Chaparral-sede alterna, que lo estdn requiriendo (ambas a corto plazo).

o

Crear a mediano y largo plazo un corredor de ciclo-rutas veredales.

e. Construccion, mejoramiento, dotacion y funcionamiento de los restaurantes
escolares faltantes en el drea rural.
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Para el drea urbana se propone la adopcion de ciudadelas educativas
entendidas como los equipamientos colectivos y socio-culturales al servicio de
la comunidad y de propiedad municipal que integra la educacidén técnica y
tecnoldgica, asi como la educacion bdsica y media en un espacio geogrdfico,
gue ademds, concentra actividades culturales, recreativas y sociales.

1) Conformacion de la ciudadela educativa de Santo Tomas de Aquino.
2) Construccion de una biblioteca municipal.

2. Equipamientos Culturales: Conjunto de edificaciones que disponen de los
medios necesarios para ofrecer a las comunidades servicios y actividades
culturales y que se pueden clasificar en centros de patrimonio (bibliotecas,
museos, fundaciones culturales, etc.), centros de artes escénicas, audiovisuales
y plasticas (Cines, teatros, auditorios, etc.); centros de desarrollo comunitario
(casa de cultura); centros de formacién y espacios para uso cultural; entre
ofros.

Se requiere mayor cobertura en el drea rural, considerando que el municipio la
mayor poblacion (70%), se ubica en el drea rural, estos deberdn ubicarse de
manera estratégica en el territorio rural, priorizando su ubicacion en los centros
poblados que se adoptan, y serd el Municipio quien determine, junto con las
Junta de Accion Comunal-JAC- la ubicacion en otras dreas del territorio.

3. Equipamientos de salud: Conjunto de edificaciones que disponen de los medios
necesarios para ofrecer a las comunidades servicios de salud que permitan
mejorar su calidad de vida, donde se preste atencidn en servicios de salud,
jornadas de salud y se promocionen programas de vida saludable.

a. Ampliacion de instalaciones y oferta de los equipamientos en salud.
b. Construccion de un Centro de Atencidna la Discapacidad en el municipio.

4. Equipamientos de bienestar social, participacién social y comunitaria:Conjunto
de edificaciones que disponen de los medios necesarios para ofrecer a las
comunidades servicios de bienestar social que permitan mejorar su calidad de
vida, donde se preste atencion a la primera infancia, adulto mayor; donde se
promocionen programas de bienestar social.

En la actualidad en el Municipio, las JAC estdn realizando trabajo comunitario
en sus comunidades reuniéndose periddicamente para planear y ejecutar
actividades que traen mejora a la calidad de vida de sus habitantes. En este
sentido algunas JAC y grupos organizados requieren de un salén para realizar
actividades de integracidon y conformar tejido social. Por tanto se propone:

a. Construccion, adecuacion o mejoramiento de las sedes comunales de las
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Juntas de Accién Comunal que no disponen de este equipamiento (Camilo
Torres, Candelaria Baja, Centro Plaza, Santo Tomas, Barro Blanco, Batea
Seca, Bella Vista, Berracal, EI Aguacate, El Pinar, Garrido, Guamito,
Guapante, Juan XXIlI, La Clara, La Clarita, La Charanga, La Enea, La Honda,
La Hondita, La Mejia, La Mosquita, La Palma, La Pastorcita, San José, San
Miguel, Sierra Linda).

b. Construccién de una casa gerontoldgica.

c. Construccioén de otro Centro de Desarrollo para la primera infancia.

5. Equipamientos deportivos y recreativos: Corresponde a la infraestructura
deportiva y recreativa. En los escenarios deportivos se desarrollan una o mds
actividades deportivas, por lo general estos escenarios permiten el
esparcimiento de las comunidades, se caracterizan por ser espacios y zonas
verdes, juegos infantiles, canchas, zonas de comidas y deportivas.

a. Implementar la construccion, dotacidon y mantenimiento permanente en el
drea urbana y rural de infraestructura para la educacion fisica, la recreacion
y el deporte (unidades deportivas, canchas, placas polideportivas, parques
infantiles).

b. Habilitar espacios para la recreacién y prdctica de actividades deportivas
en los planteles educativos.

c. Gestionarla compra de fterrenos para la construccion de una zona hUmeda,
un Skateparck, un gimnasio y varios parques infantiles. Estos Ultimos con el
objetivo de que sean diddcticos y que faciliten el desarrollo motriz para se
aprenda a manejar el espacio mediante obstdculos naturales.

6. Equipamientos de seguridad: Los equipamientos de seguridad ciudadana se
emplazardn en sectores del municipio donde sean demandados por la
comunidad, priorizando:

a. Adecuacion de un centro de atencidén inmediata en la Unidad Espacial de
Funcionamiento-UEF- Chaparral
b. Ampliacién de las instalaciones del Comando de Policia.

7. Equipamientos de apoyo a la produccién agraria: Conjunto de edificaciones que
disponen de los medios necesarios para que las comunidades rurales puedan
tener en las dreas rurales y urbanas espacios especializados dedicados a las
actividades agricolas, forestales y pecuarias; corresponden a las dreas de
comercio y servicios para la compra de insumos, talleres de reparacién, dreas
para formacion y capacitacidén en programas especificos, acceso a
tecnologias de la informacién, centros de comercializacion, y todas aquellas
ofras actividades que requieran desarrollar con el fin de fortalecer la
productividad agraria del municipio, donde ademds, se promueva la
asociatividad y la organizacioén social de las comunidades. Estos equipamientos
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serdn también apoyo a la estrategia de desarrollo econdémico del Distrito
Agrario y se ubicaran de manera estrategia en todo el territorio rural de tal forma
gue se beneficien las comunidades rurales, priorizando su construccion en las
zonas mas alejadas y marginales del municipio. En este sentido se proponen:

a Construccidon de equipamientos de apoyo a la produccién agraria en el
centro poblado de San Ignacio y en el corredor suburbano de comercio y
servicios de apoyo a las actividades turisticas y agrarias.

b Construccion dela terminal de tfransportes, sobre laautopista medellin
Bogota.

Equipamiento de cementerio y servicios funerarios: Emprender a largo plazo la
reubicacién del actual cementerio, ya que a su alrededor, se estd
consolidando el uso residencial que no es compatible con el de servicios
funerarios, conforme a la Resolucién Nacional 1447 de 2009, expedida por el
Ministerio de la Proteccién Social.

Equipamientos de servicio publico y transporte: Debido a la inexistente
infraestructura de las terminales para el servicio publico, se considera en el
mediano plazo la construccién de la terminal de transporte en inmediaciones
de la doble calzada Medellin — Bogotd.

Equipamientos de culto: Se entiende por equipamientos de Culto la actividad
asociada a un culto, religion o confesion que se realiza colectivamente de
manera sistematica y predominante en un inmueble denominado para tal fin.
El drea de celebracién (capilla, templo, sinagoga, mezquita o similar) es
considerado el espacio principal de los equipamientos de culto y debe tener
un manejo cuidadoso de las vias de evacuacidon y escape y demds
adecuaciones que garanticen la seguridad de los asistentes. Se reconocen
como parte de los usos principales de los equipamientos de culto aquellas
actividades auxiliares que dan soporte al desarrollo adecuado de las
actividades de celebracion; asistencia y beneficencia residencia y formacién
religiosa.

Comprende las dreas adminstrativas, los salones de ensenanza, la vivienda del
oficiante y demds espacios indispensables para el respectivo culto. Se
ocnsideran usos complemetarios al equipamiento de culto las actividades
destinadas a comercio y servicios siempre y cuando cumplan con la norma
constructiva y urbanistica de cada uso en particular y, con las normas del
sector donde se ubiquen. Si la ctividad de culto se presta en un inmueble con
otros suso predominantes (centros hospitalarios, universidades, aeropuertos,
hoteles, centros comerciales, colegios, multifamiliares, etc,)se entenderd como
servicio de culto, no como equipamiento de culto. En este caso, cada uso en
particularse regir por la norma constructiva y urbanistica establecida para el
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servicio y con las normas del poligono de tratamiento donde se ubique.

PARAGRAFO: Los equipamientos existentes en el suelo urbano vy rural del municipio
de Guarne se identifican en los planos con cédigos PBOT_CG_007 y PBOT_CU_018.

TiTuLo m ]
PROYECTOS ESTRATEGICOS

Articulo 96. CONCEPTO: Son los proyectos que pertenecen al sistema
estructurante y se busca con ellos impactar en muchas direcciones el desarrollo del
territorio. Los sistemas estructurantes estdn relacionados con el sistema de espacio
publico, el sistema de equipamientos, el sistema de movilidad y transporte, y el
sistema de servicios publicos. Se incorpora ademds, otros proyectos del orden
regional ya que su desarrollo impacta de manera positiva el desarrollo del territorio.

Articulo 97. CONFORMACION DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL: El
Municipio de Guarne deberd adelantar, en el corto plazo de la vigencia del
presente Plan Bdasico de Ordenamiento Territorial, los estudios necesarios que
tendrdn por objeto actualizar la informacién sobre los elementos de la EEP
municipal, articulada con la EEP regional, localizarlos, y delimitarlos; ademds
deberd actualizar la red ecoldgica y reglamentarla.

Articulo 98. PLAN MAESTRO DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO MUNICIPAL: En el
corto plazo de la vigencia del presente Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial, se
deberd formular el Plan Maestro del Sistema de Espacio PUblico Municipal. Para su
formulacion se debe efectuar el andlisis consecuente con: La geomorfologia
del Territorio - El sistema estructurante general - organizacion de los recorridos
procesionales, rituales, cotidianos, la estructura de los parques, los inmuebles de
patrimonio histérico, arquitectonico, las dreas de interés paisqjistico, y la estructura
de movilidad del peatdn, otros sistemas de movilidad, los servicios y equipamientos,
entro otros elementos.

La principal intervencién en el municipio de Guarne se deberd hacer sobre el parque
lineal de la quebrada La Mosca.

Arficulo 99. INSTRUMENTOS DE GESTION PARA LOS SUELOS DE PROTECCION
AMBIENTAL Y PROTECCION PARA LA PRODUCCION: Para potenciar y garantizar la
funcidon ecoldgica y ambiental de los suelos de proteccion, se hace necesario
desarrollar instrumentos que promuevan el uso y manejo adecuado por parte de sus
propietarios o su traspaso al dominio publico, por ello se hace necesario desarrollar
estudios que permitan establecer las bases juridicas y técnicas para definir
instrumentos como las compensacién, los derechos de construccion y desarrollo, y
las plusvalias ambientales, ente ofros instrumentos, que puedan aplicarse a la
totalidad del territorio (urbano y rural), sin restringirlas a lo urbano; los suelos de
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proteccién deben ser compensados de manera efectiva y se convierten en las dreas
ideales para generar derechos de construccion, asi como otros insfrumentos que
permitan al Estado ser propietarios de dreas estratégicas ya sea para la proteccion
ambiental o para desarrollar actividades agricolas, por ello en el mediano plazo se
deberdn definir y adoptar mediante Acuerdo Municipal dichos instrumentos de
gestion, complementarios a los existentes y que se establecen en el presente
Acuerdo.

Articulo 100. CORPORACION PARQUE LINEAL DE LA QUEBRADA LA MOSCA:Con el
objeto de asegurar el adecuado desarrollo de uno de los mds importantes ejes
estructurantes de la regidn y el municipio, el Alcalde Municipal en el corto plazo
de la vigencia del Plan Basico de Ordenamiento Territorial presentard al Concejo
Municipalun proyecto de Acuerdo con el objeto de ser facultado para promover y
participar a nombre del Municipio, con otras entidades estatales o privadas,
en la creacion y el desarrollo de una entidad del orden municipal o
supramunicipal, cuyo objeto serd la adquisicion, el mantenimiento en propiedad, el
desarrollo, y la administraciéon de las tierras, que conforman las zonas de retiro de la
quebrada La Mosca, en todo el frayecto que cruza terrenos de Ia jurisdiccion
municipal, asi como también, la de sus afluentes principales, y las ofras dreas
colindantes con dichos retiros, que por necesidades de integracion o proteccién,
circunstancias, precios u ofras condiciones especiales, deban ser adquiridas
para conformar con todas ellas el Parque Lineal de la quebrada La Mosca.

En el Proyecto de Acuerdo, que deberd ser presentado al Honorable Concejo
Municipal, en desarrollo del presente Articulo, el Concejo, establecerd el tipo de
recursos de la entidad, el tipo de sociedad o entidad a conformarse, 10s recursos
a aportar, aportes de capital si hubiere lugar a ellos, tipos de aportes, y los
porcentajes de participacion de los socios, y los beneficios tributarios, si hubiera
lugar a ellos.
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Articulo 101. FORMULACION DE LA UPR LA MOSQUITA: La formulaciéon de la UPR La
Mosquita, la cual se delimita y adopta en el presente Acuerdo, se debe realizar en
un plazo no superior a los doce (12) meses siguientes a la adopcion del presente
Acuerdo, con el objeto de articular el ordenamiento de esta parte del territorio
municipal con las actividades del Aeropuerto Internacional José Maria Cérdoba,
por cuanto esta Zona Suburbana de Apoyo a las Actividades Aeroportuarias se
concibe como una Zona de Manejo Especial, y corresponde a uncentro de
actividades aeroportuarias que permitird la convivencia de usos urbanos vy rurales,
donde se promoverdn los usos asociados a la actividad aeroportuaria para impulsar
y apoyar el desarrollo del Aeropuerto Internacional José Maria Cérdoba. Esta zona
se articula a su vez con la doble calzada Medellin — Bogotd vy limita con el Mddulo
de Interés Econdmico del Aeropuerto Internacional JM.C. adoptado por el
municipio de Rionegro y que corresponde también a suelo suburbano, de la
categoria de desarrollo restringido.

La reglamentacion de Unidad de Planificacion Rural se deberd realizar de
conformidad con lo pardmetros establecidos en el presente Acuerdo Municipal y en
especial lo dispuesto en el Decreto 3600 de 2007.

Articulo 102. PROGRAMA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL: Con el fin de mejorar la
condiciones del hdbitat en los centros poblados rurales que se definen y adoptan
en el presente proceso de revision y ajuste del Plan Bdsico de Ordenamiento
Territorial, como proyecto estratégico se establece la formulacion y ejecucién de
programas de mejoramiento integral para el sector El Sango y Chaparral en el
corto Plazo y para el centro poblado de San Ignacio en el mediano plazo.

Articulo 103. DISTRITO AGRARIO: ESTRATEGIA DE DESARROLLO ECONOMICO, SOCIAL
Y AMBIENTAL. El Distrito Agrario es una estrategia que permite articular los
municipios, proteger a las comunidades campesinas que habitan todavia el
territorio, proteger la produccién de alimentos, promover las actividades forestales
y agroforestales, la insercion armdnica de otros usos considerados hasta hace poco
como urbanos y que hoy hacen presencia en el territorio y que bien orientados
apoyan los usos agrarios, y llevar las ventajas de la ciudad al campo para que sus
pobladores no se desplacen a otras dreas.

Es un proyecto de nivel regional, que busca conformar un sistema productivo
articulado, que aborde no solo el ciclo productivo, sino el ciclo econdmico
completo para los productos del agro.

La delimitacion del distrito agrario en el nivel regional corresponde con el plano con
codigo PBOT_CR_038, tiene un drea aproximada de 40.000 Has, fue delimitado en
el ano 2000. La adopcion de la estrategia debe hacerse bajo la consideracion de
que el Distrito Agrario corresponde a un modelo espacial de organizacion vy
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estructuracion del espacio econdmico territorial que identifica y reconoce la
tradicion y vocacion agricola del oriente. Los Distritos, son sistemas productivos
geogrdficamente localizados que cuentan con una intensa division local de
actividades entre empresas especializadas en los procesos de produccion y
distribucion de un sector industrial o una actividad dominante, en este caso la
actividad dominante es agraria. Puede desarrollarse sobre todos los suelos del
municipio, incluido los suelos urbanos, admite la localizacidn de diversas
actividades y deberd realizarse de tal manera que garantice su permanencia en
el tiempo.

El Distrito Agrario debe concebirse como una estrategia de desarrollo econdémico,
ambiental y social de orden regional, donde se incentivan y promueven las
actividades relacionadas con el sector agricola, forestal, pecuario, ganadero,
agroindustrial, residencial, turisticos, comercial, de servicios, e institucional; la
proteccion de las comunidades campesinas y rurales, y el apoyo eficaz alas a la
produccién agropecuaria, forestal, agroforestal y a las actividades rurales; ya que
a su interior se admiten usos de proteccidn, produccion y ocupacién. Proteccion
del suelo y los recursos naturales; produccion agricola, ganadera forestal, pecuaria
y agroindustrial; y usos de ocupacion, ya sea vivienda rural dispersa o concentrada,
comercio, servicios e institucionales. Ademds, se debe considerar que de acuerdo
a las funciones que hoy cumplen muchas de las zonas urbanas de los municipios,
estas dreas deberdn hacer parte de la estrategia del Distrito Agrario, ya que
muchas de ellas conservan una vocacion, tradicion, funciones y actividades
agricolas.

El Distrito Agrario, potencializa y especializa la vocacién del territorio haciéndolo
mas competitivo; la estrategia combina eficiencia productiva, a partir de la
articulacion y conformacioén de un sistema local de empresas con una fuerte
especializaciéon y una fuerte identidad con el territorio en el que operan con el fin
de crear una Marca Regién. Desde al PBOT se deja previsto la revaluaciéon del
actual modelo del distrito Agrario municipal y regional. Es importante recordar que
el Distrito Agrario es un acuerdo a nivel regional que como tal, deberd ser
concertado con los ofros municipios de la Zona Valles San Nicolds, con el propdsito
de conformar un sistema productivo arficulado y complementario, que aborde no
solo el ciclo productivo, sino el ciclo econdmico completo para los productos del
agro, la generacion de empleo, y la participacion del Estado, de las organizaciéon
que apoyan el desarrollo rural y de la empresa privada; es por ello, que se
establecen las siguientes etapas para promover e implementar de manera
eficiente la estrategia del Distrito Agrario Regional.

En este marco se deberd tener en cuenta:

1. INTEGRACION DEL DISTRITO: Etapa que comprende la gestiéon de la cadena
productiva, la capacitacion a todos los integrantes de la misma, la promocion
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de la asociatividad de las comunidades, y las instituciones publicas y privadas
que se consideran pueden consolidar y fortalecer la cadena productiva.

En esta etapa se incluyen todos recursos técnicos y logisticos, asi como las
infraestructuras viales y de todo tipo, necesarias para su alcanzar un éptimo
desarrollo del Distrito Agrario.

Las mayores infraestructuras que requiere esta actividad corresponden a las
vias rurales que han de canalizar el transporte de insumos hacia el Distrito
Agrario, y de productos de éste a los sitios de mercado; igualmente constituyen
el canal de acceso para el Circuito Turistico de Horticultura Sana previsto en el
Plan Turistico del Oriente (Destino Verde de Antioquia). Esas vias son, en el
presente, la Autopista Medellin - Bogotd, la via Autopista - San Vicente Ferrer y
a futuro la via Autopista - Tunel Aburra - Oriente y las que surjan del plan de
infraestructura vial de los niveles zonal y subregional. Para ello, se dejoé previsto,
sobre el corredor Suburbano de la Autopista Medellin — Bogotd la localizacion
de las actividades, infraestructuras y equipamientos que apoyan la
productividad del Distrito Agrario, y consolidacion de la red de equipamientos
rurales.

2. INCORPORACION DE VALOR AGREGADO: En esta etapa se dejardn previsto los
programas necesarios para agregar valor al proceso de transformaciéon de los
productos (procesos de certificacion de calidad, diseno y desarrollo de nuevos
productos o innovacioén de los y existentes, entre otros).

3. INCORPORACION DE TECNOLOGIAS: Es indispensable monitorear y evaluar las
tecnologias; convenios de biotecnologias, aplicacidon de protocolos,
produccion limpia, orgdnica, gestion de la sostenibilidad y el acompanamiento
permanente para la aplicacién prdactica de conocimiento en todos los
procesos desarrollados.

4. INTERNACIONALIZACION: Se traduce en la exportacion de los productos (fuera
de los limites municipales) con una marca que las integre, promocione,
comercialice y negocie, ddndoles reconocimiento a nivel mundial.

Ademds de lo anterior, es importante conformar un centro de servicios paralelo
y fransversal en todos los momentos y etapas del desarrollo del Distrito, este
centro serd concebido como fuente de apoyo en informacion, transferencia
de tecnologia, asesorias en financiaciéon, gerencia de proyectos y proceso de
capacitacién entre otros. La ubicacidn debe ser concertada entre los
municipios que conforman el Distrito Agrario para que cumpla las funciones
que se les ha asignado.
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Ademds de la produccidn, se debe apoyar el abastecimiento, distribucion y la
comercializacion de los productos, contribuyendo a la consolidacion de la
Marca Regidn, para lo cual articulard los equipamientos e infraestructuras
existentes y proyectadas, para fortalecer el Distrito Agrario y lograr de esta
maneraq, la internacionalizacion de la zona.

El desarrollo del Distrito Agrario, serd de largo plazo y deberd tener revisiones
periddicas para establecer los indicadores respectivos y avanzar en la
construccion de un modelo del orden regional - no municipal - todo ello,
articulado al objetivo de preservacion de los suelos aptos para labores
agricolas y el mejoramiento de la productividad.

5. ACCIONES PARA DESARROLLAR LA ESTRATEGIA DEL DISTRITO AGRARIO: Como ya
se dijo, el Distrito Agrario admite una diversidad de usos que tiene como fin
principal fortalecer el sector agrario, es por esto que al interior del drea de
planificacion econdmica del Distrito, se admiten usos relacionados con la
vivienda campestre (Agroparcelacion), la vivienda rural de apoyo a la
produccion agricola, la vivienda concentrada, los usos comerciales, de
servicios, turisticos, industriales y agroindustriales; siempre y cuando
complementen y promuevan la actividad principal que es la agraria. Por ser
estratégico en el modelo consideramos que los equipamientos colectivos, las
dreas de parcelaciéon y el uso turistico deben tener un trato especial por los
beneficios que se derivan cuando se permiten que se inserten de manera
armoénica en el territorio.

6. EQUIPAMIENTOS: Corresponden a las dreas, espacios o edificaciones donde se
concentrara la prestacion de servicios publicos o privados para que atiendan
las necesidades bdsicas y colectivas de parte de una o mds veredas. Se deben
ubicar de manera estratégica y se priorizara su construccién enlos sectores mads
alejados de la zona urbana, marginales y deprimidas.

Los equipamientos son lugares y/o elementos de cardcter pUblico o privado,
que dependiendo de la propiedad y del servicio que presten, sostienen el
desarrollo de actividades multisectoriales diferentes a la vivienda. El
equipamiento es un indicador de la capacidad funcional del Municipio o de
parte de él.

Por sus caracteristicas, singularidades y por las condiciones de accesibilidad,
estos equipamientos podrdn prestar servicios a la poblacién rural local vy
regional. Su ubicacion se establecerd de acuerdo al dmbito de prestacion del
servicio y deberdn contribuir a la calificacién y consolidacién del sistema de
equipamientos rurales.

CONCEJO MUNICIPAL

E-MAIL concejoguarne@une.net.co
Tel. 551 06 15; Fax. 551 18 83



mailto:concejoguarne@une.net.co

MUNICIPIO DE GUARNE

GUARNE

G

) &
'Sor v peS°

CONCEJO

La distribuciéon de la infraestructura y el equipamiento comunitario deberdn
contribuir al equilibrio entre las comunidades y veredas, generando espacios
para la identificacion y apropiacion sociocultural sobre el territorio y serdn los
elementos del sistema de equipamientos que permitan mejorar las condiciones
de vida de las comunidades rurales.

Los equipamientos como componentes de los sistemas estructurantes, se
agrupan y clasifican en: Educativos, culturales, de salud, de bienestar social,
deportivo y recreativo, y de apoyo a la produccién agraria. Oftros
equipamientos colectivos importantes son las iglesias, templos, hoteles, y los
asociados a las actividades econdmicas de apoyo a la vivienda.

7. PARCELACION DE VIVIENDA NO TRADICIONAL: En los suelos rurales aparecen
otros usos y actividades que no han sido considerados como urbanos. Pero esta
tendencia es imposible revertirla, y por esto, se hace necesario que en estas
dreas convivan de manera armonica y complementaria otros usos como los
residenciales, comerciales, industriales, agroindustriales, institucionales, de
servicios 'y turisticos. La parcelacion de vivienda no tradicional
(Agroparcelaciéon), que se desarrollan en las dreas de vivienda campestre y
que pertenecen a la categoria de desarrollo restringido del decreto 3600 de
2007, son desarrollos urbanisticos. Esta modalidad de parcelacion se propone
con el fin de armonizar las actividades agricolas con las residenciales vy
turisticas, su diseno y ubicaciéon busca la integracion con el entorno rural, y que
promueve la proteccion y conservacion de los recursos naturales, en especial
aquellos relacionados con el paisaje rural, la biodiversidad, el respeto por las
fradiciones y la cultura local.

El proceso de agroparcelacion de un predio de mayor extension, da origen a
tres dreas asi: En un tercio del predio se concentra la vivienda; el segundo tercio
se dedica a las actividades agricolas o forestales y debe ser entregada al
municipio, y el tercer tercio soporta las cargas del urbanismo (vias, zonas
comunes de uso privado y equipamiento de la parcelacién). Con los tercios
gue se dedican alas actividades agricolas o forestales, o a soportar las cargas
del urbanismo, se busca en primer lugar promover los usos rurales y agrarios, y
en segundo lugar, se busca que las comunidades rurales campesinas
asentadas en las zonas aledanas, tengan acceso a la fierra para desarrollar
actividades agricolas o forestales, ya sea bagjo la figura de comodato o
arrendamiento, segun sea el caso.

Una de las mayores dificultades que hoy tienen los municipios es la construccion
de equipamientos colectivos rurales, especialmente por falta de recursos; esta
modalidad de desarrollo urbanistico, ademds de armonizar las actividades
agricolas y rurales con las residenciales y turisticas; generara suelo para las
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actividades agricolas, y permite, via obligaciones urbanisticas obtener recursos
para la construccion de equipamientos colectivos.

TURISMO RURAL: Son las actividades que realizan las personas durante sus viajes
en lugares diferentes al de su entorno habitual. Los proyectos turisticos que se
proponen para estas dreas deberdn contribuir y garantizar la proteccion,
recuperacion y cuidado de los recursos naturales y los valores ambientales y
paisajisticos de las zonas donde se desarrollan y ser compatibles con la
vocacion agraria. Los hoteles, hospedajes o alojamientos, se deben integrar
con el entorno natural y garantizar la convivencia de los usos turisticos y
hoteleros con los usos agricolas y forestales.

Al igual que los desarrollos de agroparcelacion, la construccion de los
proyectos hoteleros permite a los municipios obtener recursos para la
construccion de equipamientos, generar dreas para espacio publico y ayudan
a mejorar las infraestructuras viales.

El Municipio serd facilitador para la conformacion de empresas que se
dediquen a la administracion de la produccion, distribucion y comercializacion
de los productos agricolas de los suelos dedicados a la produccion.

Articulo 104. DISPOSICIONES RELACIONADAS CON EL DISTRITO AGRARIO.

1.

Al Municipio corresponde censar los campesinos y sus predios, diferenciando
aquellos dispuestos a trabajarlos en el marco del Distrito Agrario, de quienes no
quieren participar en la estrategia.

Los predios censados e inscritos en el programa del Distrito Agrario, no pagardn
sino una proporcion del impuesto predial anual.

La proporcion restante se constituird en un crédito anual durante cinco anos y/o
cinco anualidades; si el propietario del predio renueva al cabo de los cinco
anos su permanencia en el programa, le serd condonado el monto del predial
acreditado en el primer ano, y asi sucesivamente cada ano y de manera
indefinida por quinquenios.

Si por alguna circunstancia el propietario decide retirarse o vender el predio,
deberd cancelar lo adeudado al Municipio, es decir cuatro o cinco
anualidades dependiendo del momento del refiro.

Al Municipio corresponde desarrollar, o preferiblemente contratar el desarrollo
de los programas del Distrito Agrario, los cuales tendrdn como propdsito central,
entre ofros, contrarrestar los factores naturales, econdmicos y socio-culturales
que desintegran las comunidades campesinas.

Con el fin de atender los factores naturales de desestabilizacion, deberd
impulsar la planeacion de la finca, de la cuenca, de la vereda y de la region,
de manera que se haga el mejor uso de los recursos de suelo, agua, fauna y
flora, se transformen las prdcticas que amenazan la sostenibilidad, y se atiendan
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los espacios no cultivados con vegetacion arbdérea productiva o en otros casos,
con vegetacion restauradora y de proteccion.

7. Con el fin de atender los factores econdmicos, deberd proveer la mads

apropiada de las infraestructuras al Distrito Agrario, haciéndolo ganar en
competitividad, y asistird para que la comercializacion de los productos se haga
en condiciones de equidad, eventualmente apoyando la comercializacion
directa por parte de los agricultores y sus organizaciones, y creando mercados
campesinos que funcionen los fines de semana en sitios estratégicos de cruce
de vias y/o estableciendo convenios al efecto con los municipios del Oriente y
del Valle de Aburrd y con aquellos ofros que consideren estratégicos.

8. Asi mismo proveerd la asistencia técnica, para lo cual establecerd oficinas

localizadas en lugares centrales y de facil acceso para las veredas, en las areas
de localizacién de equipamientos.

9. Con el fin de atender los factores socioculturales, monitoreard los cambios que

a lo largo del tiempo se presentan en la actitud y en la vinculacion de los
pobladores, respecto a la agricultura como forma de vida, de modo que se
puedan anficipar tendencias que amenacen las comunidades con el fin de
entenderlas y contrarrestarlas.

PARAGRAFO 1°. La desestabilizacion de las comunidades, v la precarizacion de Ias
familias que resulta del crecimiento vegetativo, y la subdivisidon de los predios por
herencia, serd contrarrestado mediante programas de poblamiento, segun sea el
caso, para asi conservar y dejar las tierras agricolas en tal uso.

PARAGRAFO 2°. Especial atencién prestard a los programas educativos y culturales,
para que de una manera democrdtica y en consecuencia dialogada vy
participativa, se afiancen proyectos de vida que acrecienten el orgullo de ser
agricultor, y se refuerce la vocacion agricola en las veredas, procurando educar
en estos valores a las generaciones futuras.

Adicionalmente, el trabajo municipal y continuo en el Distrito Agrario, procurard
integrar, cohesionar y desarrollar lazos de solidaridad y cooperacién en los
vecindarios, y ademds formard lideres con capacidad para intervenir en el orden
municipal y regional, de modo que el Distrito Agrario cuente con voceros
destacados en los dmbitos en los cuales se foman las decisiones del desarrollo y de
la asignaciéon presupuestal.

PARAGRAFO 3°. Los predios de propietarios no inscritos en la estrategia del Distrito
Agrario, se regulardn por lo dispuesto para los predios con usos campestres, donde
la vivienda no se considera como apoyo a las actividades agricolas.

PARAGRAFO 4°. La planeacién del uso de la tierra en los predios del Distrito Agrario,
podrd disponer el tipo de cerca viva aconsejable, de modo que no se desmejoren
las condiciones de cultivo de las tierras agricolas.
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PARAGRAFO 5°. El Municipio de Guarne a fravés a través de la administracion
Municipal realizard el censo de los predios que se acogerdn al distrito agrario y
reglamentara en el corto Plazo el presente Articulo numerales 1 al 9.

Articulo 105. SOBRE EL DISTRITO AGRARIO MUNICIPAL Y LOS DISTRITO AGRARIOS
SUPRAMUNICIPALES. Dado que el 30 de julio de 2014, la Asamblea Departamental
de Anfioquia adopta la Ordenanza N. 37, “Por la cual se conforman los Distritos
Agrarios Supramunicipales en el Departamento de Antioquia”, que busca integrar
y ordenar un espacio geogrdfico, social y territorial del orden supramunicipal con
el fin de promover el desarrollo agricola, proteger las comunidades campesinas y
consolidar las organizaciones sociales; definiendo como su objeto“Conformar e
institucionalizar los Distrito Agrarios Supramunicipales en el Departamento de
Antioquia como dreas de desarrollo rural sostenible y como parte de las categorias
de proteccion en suelo rural definidas en el art. 4 del Decreto 3600/2007, en
especial las dreas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de los
recursos naturales establecidas por los municipios mediante Acuerdo Municipal”, la
Administracion municipal de Guarne deberd informar, una vez se adopte la
Revision y Ajuste del PBOT, al Departamento Administrativo de Planeacion de la
Gobernacién de Antioquia, las dreas que integran el Distrito Agrario Municipal y las
zonas de prioridad agraria.

PARAGRAFO.Cada Distrito Agrario Supramunicipal deberd formular un Plan de
Desarrollo Rural Sostenible, que serd elaborado por el Consejo Coordinador con el
apoyo de la Gobernacién de Antioquia y en consulta con las comunidades
campesinas, estos Planes deberdn concebirse en armonia con el Plan de Desarrollo
Departamental, los Planes de Desarrollo Municipal y los Planes de Ordenamiento
Territorial de los municipios que lo integran, como lo determina la Ordenanza,
convirtiéndose en un proyecto de interés regional.

Articulo 106. FORMULACION DEL PLAN MUNICIPAL DE ADAPTACION AL CAMBIO
CLIMATICO: El municipio deberd formular en el corto y mediano plazo el Plan
Municipal de Adaptacion al Cambio Climdtico, que tiene como objetivo sentar las
bases para que el municipio fortalezca su capacidad de adaptacion a los
impactos del cambio climdtico; los objetivos a corto plazo permiten hacer
intervenciones sobre los efectos del cambio climdatico de manera inmediata, que
son evidentes y que afectan especialmente la poblacién mds vulnerable; a
mediano y largo plazo, los objetivos permitirdn emprender acciones a nivel local,
para hacer frente a los impactos actuales y proyectados del cambio climdatico. Los
lineamientos de adaptacién frente a los efectos del cambio climdtico, se definen
en el Documento Técnico de Soporte - Componente General |, numeral 2.3.3.1
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TERCERA PARTE
COMPONENTE URBANO

TITULO 1
ORDENAMIENTO DEL SUELO URBANO
(Area Urbana 154.5026 km2)

CAPITULO 1
MOVILIDAD Y TRANSPORTE

Articulo 107. JERARQUIA VIAL DESDE EL ENFOQUE FUNCIONAL: Desde el enfoque
funcional se adopta para el suelo urbano y de expansidon urbana del municipio de
Guarne la siguiente Jerarquia vial, segun el orden de magnitud de los flujos de
indole urbano, ordendndolos en: Travesia, Arteria, Colectora, de Servicio vy
Peatonal:

1.

Via De Travesia: via que permite altas velocidades, cruza la zona urbana, atrae
vigjes cuyo origen y destino estdn fuera del drea bajo consideracion.

En la via de travesia, el carril deberd tener un ancho de 3,50 m; minimo dos
carriles por sentido y reserva para tercer carril. Debe disenarse con separador
central, sin cruces a nivel y sin acceso directo a la zona adyacente. Con
especificaciones de diseno tales que admitan velocidades de 100 Km/h. No es
posible permitir sobre este tipo de via, el tfrdnsito peatonal, el estacionamiento
de vehiculos, las actividades de cargue o descargue, ni acceso directo a los
predios adyacentes.

La franja de derecho de via es de sesenta (60) metros (30 metros a lado y lado
del eje de via). Esta via corresponde para el municipio de Guarne a la Doble
calzada Medellin-Bogota.

Isla Peatonal Central: La isla peatonal, se caracteriza por atender solamente el
desplazamiento peatonal y aunque se puede localizar en todos los sectores de
la zona urbana del municipio, por la estrechez y discontinuidad presentada en
los andenes de la zona cenfral, (considerdndose esta como centro de
actividades), se hace necesario implementar una “isla peatonal central” con
trafico esencial, que contemple la ampliacién de andenes y dos corredores
ortogonales de gran capacidad peatonal que atraviese todo el suelo urbano,
que reduzca en gran medida los riesgos de accidentalidad y que permita a los
habitantes del municipio poder desplazarse por todo el territorio de forma
segura y comoda.

Es asi, como para la zona urbana del municipio de Guarne se adopta como
“Isla peatonal central”, la conformada por el siguiente anillo:
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a Calle 53 tomando un costado de la quebrada El Basto hasta encontrarse

con la carrera 52 (el framo entre la carrera 51 y la carrera 52 debe abrirse
utilizando los retiros de la quebrada El Basto).

b La calle 49 se comunica con la carrera 48, utilizando una via ubicada por el

retiro de la quebrada Basto Sur.

c Lacarrera 48 debe tener continuidad desde la Quebrada Basto sur, hasta la

calle 53 para cerrar el anillo y debe estudiarse su prolongaciéon por lo menos
hasta el encuentro con la quebrada El Basto.

PARAGRAFO 1°: Para el drea delimitada como Isla Peatonal Central se adoptan los
siguientes criterios o lineamientos:

a

En esta isla peatonaltendrd prioridad el peatdén sobre el vehiculo, en
consecuencia tendrd circulacion vehicular restringida prefiriendo el trénsito
esencial al opcional para no perjudicar la vida econdmica de la zona, para
labores tales como mantenimiento, emergencia, cargue y descargue de
mercancias regidos con normatividad para tamanos y horarios. Podrdn
circular a velocidades méximas de 30 Km/h (Zona 30).

Las caracteristicas que tendrd dicho anillo son: andenes minimo de 1.50 m
respectivamente, y minimo dos carriles de circulacion de 3.50 m cada uno;
preferiblemente donde sea posible se disena un tercer carril para brindar
facilidades en horarios valle (no pico) a las labores de cargue y descargue y
estacionamiento de vehiculos de muy corta duracion, para fortalecer la
actividad comercial y de servicios a lo largo del anillo.

Si al construirlos dos andenes, lo que queda solo permite un carril se construye,
y sino se elimina y se deja todo a un mismo nivel. Es decir, sila distancia entre
paramentos es menor de 6.50 m no puede existir trdfico vehicular
permanente, en este caso se propone que la calzada y el andén vayan a un
mMismo nivel.

Al interior de este anillo, se tratard de eliminar o disminuir los estacionamientos
fuera de via publica. Cabe anotar que estas vias interiores del anillo,
permitirdn el ingreso de trdnsito esencial como ambulancias, carro de
bomberos, vehiculos de valores, entre otros; regulado por horas.

La circulacién vehicular a fravés del anillo se realizard en sentido contrario de
las agujas del reloj, y serd alimentado por vias radiales que ingresardn al anillo
por medio de giros a la derecha o saldrdn de este hacia las vias radiales
igualmente con giros en ese sentido.

Debe tenerse en cuenta en esta planificacion la posibilidad de identificar
otros anillos alrededor del anillo peatonal. La calle 54 del municipio podria ser
considerada un subanillo (una calzada con dos carriles) que conecte con el
anillo central, dada la aproximacion de sus caracteristicas geométricas de via
actual, con el concepto de calle minima. La longitud de este subanillo va
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desde la Quebrada El Basto, y llega a la salida del municipio hacia la vereda
Montanez.

3. Via Arteria: La via arteria, presenta continuidad a lo largo de toda la marcha
urbana y se extiende a la periferia, hasta las vias rurales; conecta en forma
directa conlas vias de travesia o primarias. Compuesta por una o dos calzadas.
Permite el movimiento rédpido con longitudes de viaje considerables y posibilita
el transporte publico colectivo.

Las vias arterias se dividen en Arteria Mayor y Arteria Menor; la arteria mayor es
aquella que posee separador centfral. Para el municipio de Guarne, no se
definieron arterias mayores por la estrechez de sus vias; pero en el caso de que
en un futuro se constituyan, deberdn concebirse de la siguiente forma:
Separador central de 5 m, que permita bahia central de giro a la izquierda;
calzada de 2 carriles a cada lado (3,5 m cada carril), zona verde de 3m a cada
lado que admite la ubicacion de parada de buses y andenes a 1,5 m aladoy
lado, secciéon total 28 mts (14 m del eje vial). Sobre este tipo de via se puede
permitir actividades de cargue y descargue, siempre y cuando se establezca
normatividad para ello; el estacionamiento de vehiculos no serd permitido.

En el caso de la via arteria menor, su seccidon se podrd acomodar al frazado
urbano existente, siempre y cuando se respete como seccidn minima el
concepto de “calle minima”, que mds adelante se desarrollard.

En las dreas donde haya vias existentes y estén con construcciones
consolidadas a ambos lados, (se refiere a zonas céntricas existentes) se le
permitird a la via arteria menor tener una modificaciéon, y esta consiste en
eliminar de su seccidon la zona verde, quedando solo, con una calzada de 7 m
y andenes a ambos lados de 2 m.

Para las dreas existentes, de la zona urbana del municipio, se adoptan las
siguientes arterias menores:

a. La carrera 52D en toda su extensién, la cual conecta en sus dos extremos
con la doble calzada Medellin-Bogotd, ésta necesita estudiarse entre la
calle 42 y la calle 38 al menos dos calles que la conecten con el parque
lineal de la quebrada La Mosca.

b. La Carrera 52 desde el sector de La Cabana hasta la calle 53 (posible
prolongacion) y desde la calle 49 hasta la Calle 44 interseccién con el
puente vehicular, que conecta a Guarne con la doble calzada.

c. La Carrera 51 con Calle 58, hasta el limite con el anillo en la calle 53, y
desde el anillo o calle 49 hasta el limite con Calle 42.

d. LaCarrera 50 con Calle 58, hasta el limite con el anillo enla calle 53, y desde
el anillo o calle 49 hasta la Quebrada La Felipa, y se debe prolongar hasta
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la Carrera 52D bordeando toda la quebrada. Esta arteria atraviesa
completamente el municipio de Norte a Sur.

e. La Calle 44 desde el Puente vehicular de la entrada del municipio, hasta el
limite de la zona oriental de Guarne.

4. Via Colectora: La via colectora, recoge y distribuye el frafico proveniente de, o
con destino a las vias locales o de servicio. Apta para el uso de transporte
publico. Nacen en una arteria y mueren en otra. Tiene menor accesibilidad
que la via de servicio. No tiene continuidad a lo largo de la mancha urbana.
Atiende volimenes de transito moderado incluyendo el transporte publico
colectivo pero en menor magnitud que las vias arterias.

Al igual que las vias arterias, estas se dividen en colectora mayor y colectora
menor; es asi, como se propone para el drea consolidada de la zona urbana
del municipio, vias colectoras menores, con la siguiente seccién: una calzada
con dos carriles de 3.5 m de ancho, cada uno; zona verde de 3 m a ambos
lados, que permitan la ubicacién de bahias de parada de buses sobre ambos
costados, igualmente andenes sobre los dos costados de 1.5 m cada uno
(seccion total 16 m).

Para la zona urbana del municipio de Guarne, se adoptan las siguientes vias
colectoras menores para su adecuacidon en cuanto a su geometria vy
funcionalidad:

a. La calle 58 y su posible prolongacion hasta el parque de la Quebrada La
Mosca.

b. La calle 57 desde la quebrada la mosca hasta la carrera 50.

La calle 56 desde la mosca hasta la carrera 49.

La calle 55, desde la carrera 52 hasta la carrera 48 (proyecto via perimetral)

y estudiar la posibilidad de continuarla hasta el parque lineal de la

quebrada La Mosca.

e. La calle 54 desde la carrera 52 hasta la carrera 48 y estudiar la posibilidad
de prolongarla hasta la quebrada La Mosca. El municipio debe contratar
un estudio de detalle del sistema vial, vehicular y peatonal de laisla central.

Qo0

PARAGRAFO 2°. Para el anillo unidireccional se debe estudiar Ia posibilidad de
prolongar la calle 49 hasta la quebrada La Mosca. La calle 48 desde la carrera 51
hacia el oriente. La calle 47 desde la quebrada La Mosca hasta la carrera 48A
(para poder cerrar el circuito, conviene comunicar la carrera 48A con las vias
paralelas a la quebrada Basto sur. La calle 46 desde la quebrada La Mosca hacia
el oriente. La calle 45 desde la carrera 52 hacia el oriente. La calle 42 desde la
quebrada La Mosca hacia el oriente.
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PARAGRAFO 3°.Para las nuevas urbanizaciones o desarrollo urbanisticos, se exige
gue la seccidn vial requerida cumpla los pardmetros de la calle minima.

5.

Via De Servicio: Se caracteriza por permitir recorridos cortos y manejar bajas
velocidades. Admite el acceso a las propiedades y zonas adyacentes. No
debe atraer trdnsito que no tenga relacion directa con la zona a la cual sirve.
Restringir en lo posible transporte publico de carga. Estas vias son propuestas
por los urbanizadores cumpliendo cierta normatividad. Se les llama también
vias locales, y se propone dentro de esta revision y ajustes implementar el
concepto de calle minima.

Las vias del municipio de Guarne a las cuales no se les definié como arterias o
colectoras, se consideran vias de servicio.

Via Peatonal: Su caracteristica principal es que permite el trdnsito peatonal en
forma exclusiva y se pueden ubicar en cualquier sector del municipio. Reduce
en forma contundente los riesgos de accidentes y da libertad al peatdn de
desplazarse por todo el suelo de forma segura y cémoda.

La construccion de una red peatonal accesible debe establecer pardmetros
de continuidad, fluidez e integracion, que garanticen el desplazamiento facil,
coémodo y seguro en todas las direcciones posibles del entorno urbano,
teniendo en cuenta la relacidén entre la vivienda, el espacio publico, los
edificios y el servicio de transporte como vinculo entre ellos.

El desarrollo de la accesibilidad en el espacio publico debe relacionar los sitios
donde se concentran las actividades, en dreas centrales de la ciudad y en
donde por la especializacién de zonas institucionales, comerciales y de
servicios se requieran. En el municipio de Guarne se debe garantizar un nivel de
accesibilidad a los servicios bdsicos en salud, educacioén, zonas recreativas y
lugares integradores.

En el drea central de la zona urbana del municipio, dado que los
establecimientos comerciales de comidas invaden el espacio publico de la
zona alrededor del Parque Principal, siendo los mds afectados los peatones
gue se quedan sin andén para circular y deben compartir via con los vehiculos
exponiendo sus vidas, es primordial convertir los cuatro costados del Parque en
vias peatonales bajo el concepto de Zona 30, es decir, que permita el frdfico
esencial (bomberos, ambulancias, carro de valores) solo a bajas velocidades
(velocidad maxima permitida 30 km/h) y a determinadas horas para vehiculos
de carga, con pacificadores de fransito; con andenes a un solo nivel cuando
la seccion no lo permita y desagUes en el centro de la via. Se debe prohibir la
construccion de parqueaderos en esta zona central. Estacionamiento en via
publica en esta zona tampoco debe permitirse.

CONCEJO MUNICIPAL

E-MAIL concejoguarne@une.net.co
Tel. 551 06 15; Fax. 551 18 83



mailto:concejoguarne@une.net.co

MUNICIPIO DE GUARNE

GUARNE

G

) &
'Sor v peS°

CONCEJO

Para las demds vias peatonales en la zona urbana del municipio se debe
cumplir con el concepto de calle minima.

7. Ciclo rutas: Teniendo en cuenta que la quebrada La Mosca, bordea toda la
zona urbana del municipio en su costado Occidental, es factible que alo largo
de estq, se desarrolle un proyecto de ciclo rutas, con via paralela peatonal; de
tal forma que se construya una red segura, coherente, directa, atractiva y
coémoda. Adicionalmente se mejora la alameda de la quebrada, mediante
infraestructura adecuada, iluminacién para mayor seguridad en  sus
alrededores y mantenimiento peridédico a esta fuente hidrica.

El fipo de via mds adecuada para la circulaciéon en bicicleta en la zona urbana
del municipio seria las “sendas bici”, las cuales son vias para bicicletas
segregadas del trafico motorizado y peatonal destinadas exclusivamente para
el uso de la bicicleta. Por sus caracteristicas éstas son las mds seguras ya que
cuentan con frazado vy plataforma independiente de las vias, en uno o dos
sentidos.

El proyecto estariac conformado por una ciclo ruta, con una calzada
bidireccional de 2.5 m de ancho, sin altura de andén entre la seccion y la
calzada para que no sea barrera para los ciclistas en el momento de conectar
con las demds calles de la zona urbana del municipio, mediante las vias de
servicio y de esta manera tenga entrada y salida a la zona del anillo central;
ademds, de una via peatonal de 2.7 Km de longitud aproximadamente (desde
el extremo Norte de Guarne en el sector La Cabana, bordeando toda la
Quebrada La Mosca, hasta finalizar la zona urbana), con seccidon minima de
circulacién de 2.50 m libres de cualquier obstdculo. Debe tener una franja de
amoblamiento, localizada entre la franja de circulacién y la calzada con un
ancho minimo de 1.50 m. Es importante ofrecer facilidades para parqueo de
las bicicletas, para comodidad y seguridad de las personas que van a utilizar
la ciclo ruta, y que desean realizar cualquier tipo de diligencia.

8. La Calle Minima: La calidad de la vivienda estd infimamente relacionada con
la via adyacente a la misma. Son muchas las experiencias en Colombia en las
cuales las calles inicialmente concebidas se vuelven disfuncionales en el
tiempo, ejemplo de estos son las calles peatonales que por presidn de los
mismos habitantes se han frasformado lamentablemente en pésimas vias de
servicio, y vias de servicios que por el cambio de usos de suelo se han
convertido en un caos para la movilidad en los municipios.

Para evitar esta posibilidad en el municipio de Guarne seadopta el concepto
de calle minima, la cual inicialmente ofrecerd una gran calidad ambiental a la
zona y permitird que si lamentablemente los residentes y vecinos en un futuro
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presionan a la Administracion para transformarla en una calle vehicular esta
pueda ser implementada con una razonable calidad.

Para la conformacién de esta calle se deberd tener en cuenta la siguiente
seccion: Calzada bidireccional, con dos carriles de 3,5 m cada uno; zona verde
publica de 2 m a cada lado; y andén sobre ambos costados de 1.5 m cada
uno.

PARAGRAFO 4°. En |a siguiente tabla se presente y adopta la seccién conforme
a la jerarquia vial:

E
<
>
B 0 o
TIPO DE VIA E | E = 0
£ T ~ 5} ~ £ O
- ] o ) o o - a
c > T S T T c _
o o 9 o S o o <
2 /5 |s | & |5 |> |2 |5
< 3 0o | & O w | < |8
Vias Urbanas
Arteria Mayor 1.50 [ 3.00 | 7.00 | 5.00 | 7.00 | 3.00 | 1.50 | 28
Arteria Menor 1.50  2.00 | 7.00 7.00  2.00 | 1.50 | 21
Colectora Menor 1.50 | 3.00 | 3.50 3.50 | 3.00 | 1.50 | 16
Via de Servicio 1.50  2.00 | 3.50 3.50 | 2.00 | 1.50 | 14

PARAGRAFO 5°. La jerarquia vial urbana corresponde con los planos identificados
con los codigos PBOT_CU_005 Y PBOT_CU_019, sistema estructurante artificial y
sistema de movilidad trasnporte el cual hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 108. CRITERIOS NORMATIVOS DE LA CALLE MINIMA: Como criterios
normativos para el desarrollo de la calle minima en el municipio de Guarne, se
establecen los siguientes:

1. La Calzada: Debe estar compuesta por dos carriles para la circulaciéon
vehicular; cada carril debe tener al menos 3,50 m de ancho. Esta dimension
estd determinada de acuerdo con los dos pardmetros siguientes:

a. Elancho mdximo de un vehiculo que pueda ser admitido a la circulacién vial
normal de 2,50 m, por ejemplo el recolector de basuras, el de bomberos, el
bus escolar, efc.

b. La separacion transversal minima entre dos vehiculos en circulacion para
que los conductores los guien con confianza y seguridad debe ser de 1,0 m,
y la distancia al borde de la calzada de 0,50 m; lo anterior exige una calzada
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de 7,0 m.

2. El Andén: Debe permitir como minimo la circulacion de dos filas de peatones.
La proyeccion horizontal de un peatdn corresponde aproximadamente a una
elipse de eje mayor 0,60m, eje menor 0,45 m; aceptando una separacion
transversal entre peatones de 0,20 m, se obtiene un valor minimo de 1,50 m (sin
flancos laterales de separacion).

3. LaZona Verde: Cumple diversas funciones, entre otras las siguientes:

a. Ornamentaciéon

b. Separar fisicamente la circulacion vehicular de la peatonal y ofrecer el
espacio necesario para instalar rampas que permitan la accesibilidad para
todos.

Para la instalacion de postes del alumbrado publico y tfransmision de energia
eléctrica.

Para la instalaciéon de ductos del servicio publico

Para la instalaciéon de contadores de acueducto

Para la ubicacion del amoblamiento urbano, senales de transito, etc.

Para arborizacion.

0

Q™oQ

Si se acepta un andén de 0,15 m de alfura respecto al nivel de la calzada vy si la
rampa para pasar de cota de calzada a cota de andén debe tener como mdximo
una pendiente del 10% nos da un ancho minimo de 1,50 m para la zona verde. La
existencia de ductos de servicio pUblico, arboles, etc., exige ampliar el ancho de
esta zona, por lo tanto para la propuesta de movilidad para el municipio de
Guarne, se concluye que la zona verde sea de 2 m a cada lado y también con el
fin de arborizaciéon de la via.

Con base en estos tres elementos: calzada, andén y zona verde, se conforma la
calle minima con una seccién vial o derecho de via de catorce (14) metros).

Estas dimensiones criticas nos deben asegurar ademds otras funciones primordiales
de la calle minima como lo son la aireacion y el soleamiento. Para zonas
residenciales que tengan estructuras de cierta altura, se debe estudiar el
asoleamiento que es una funcién de la relacion ancho de la “a” y la altura del
edifico "“h". Los arquitectos del Medioevo proponian h=2*a. Leonardo DaVinci
propuso a =h.

Articulo 109. OTRAS CONSIDERACIONES RESPECTO AL SISTEMA DE MOVILIDAD E
INFRAESTRUCTURA VIAL: Cuando una via de servicio opera funcionalmente como
una via colectora o como arteria, es conveniente ofrecer una calzada de 10,00 m
(dos carriles de 3,5 m cada uno; y andenes a lado y lado de 1,5 m cada uno), la
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ausencia de zona verde o arborizacion, la diferencia radicalmente de una
verdadera via de servicio.

Los postes que soportan las lineas de transmision de energia eléctrica deben
colocarse sobre la zona verde publica, protegidos del trafico vehicular y logrando
una distancia razonable entre las lineas de transmision y los pardmetros, especial
atencion se requiere para la ubicaciéon de los tfransformadores.

En vias con altas pendientes, deben desarrollarse dos andenes. Un andén de
circulacién para la movilidad peatonal, y un andén de accesibilidad para el
acercamiento a los predios. El andén de circulaciéon debe conservar el perfil
paralelo ala calzada y el de acceso no necesita continuidad.

En terreno con altas pendientes, el problema del andén y de la zona se puede
resolver conjuntamente. Cuando predio posee antejardin, el andén de acceso se
puede ubicar sobre el mismo. El andén de acceso no debe formar parte del
derecho de via.

Toda edificacién ubicada en esquina que no tenga antejardin en uno de sus
costados, debe cumplir con la construccidén de ochava. Esta se define como la
esquina recortada de una manzana o de edificacion esquinera con tratamiento
en arco o en poliedro, con el fin brindar visibilidad peatonal y vehicular, ademds
de poder permitir la maniobra normal de giro de los vehiculos sin mayores
inconvenientes a éste Ultimo sin salirse de su carril. La ochava si es en linea rectaq,
debe permitir la ubicacién de una puerta o ventana sobre ella.

Las dimensiones bdsicas de una ochava circular de radio de 3,00 m; ochava recta
de aproximadamente 2,50 m (2,48 m) tangente a la ochava circular y ochava
recta de 4,24 m como cuerda de ochava circular.

Un detalle bdsico en el diseno y en el ordenamiento vial, es el manejo de la esquina.
La siguiente figura ilustra el caso de dos vias que se interceptan bajo un dngulo
igual a 90°. (ver componente urbano)

Articulo 110. ESTACIONAMIENTOS: La gestion de estacionamientos, es una
herramienta poderosa para direccionar los objetivos de desarrollo urbano y en ese
sentido satisfacer la demanda de transporte, en virtud de ello se adoptan los
siguientes criterios para la regulacion de los estacionamientos en el suelo urbano
del municipio de Guarne:

1. Aumentar la oferta de estacionamientos de uso publico, siempre que se
ubiguen fuera de la isla peatonal.
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2. Los parqueaderos que se encuentren dentro de la isla peatonal se dejardn,
teniendo en cuenta que para entrar alli deberd ser en horario permitido y bajo
velocidad de 30Km/h (Zona 30).

3. Se debe garantizar los accesosy aslidas adecuadas, cada proyecto de
pargueadero serd analizado por la secretaria de planecion

4. Lo administracion debe redlizar un estudio a fondo sobre el tema de
accesibilidad a estacionamientos y parqueaderos dentro del plan vial
municipal.

Articulo 111. TRANSPORTE DE CARGA: La Administracion Municipal de Guarne a
través de las autoridades competentes deben ofrecer disponibilidad de rutas
alternas para que los vehiculo de transporte de carga no tengan que atravesar por
el centro urbano, por lo tanto, estos vehiculos entran al municipio por el puente
vehicular que comunica desde la doble calzada porla calle 44 y se dirijan al Centro
Infegrado de Comercializaciéon, alli hay zona exclusiva para descarga de
mercancias. Aqui pueden realizar maniobras de carga/descarga y bodegaije.

En esta zona los vehiculos de carga pueden entrar en horario permitido para esta
labor, pero no en cualquier momento ya que pertenece a la isla peatonal.

La operacion consiste en que los vehiculos de carga de gran tamano se retienen
en la central de abastos y los vehiculos mds pequenos son los encargados de
circular para la distribucion de los productos para el resto de zona urbana. En el
otro sentido, los vehiculos de carga deben traer los productos ala central de carga,
alli se consolida esta carga y en vehiculos de tamanos mayores salen del municipio
a ofras regiones del municipio y del pais.

En el corto plazo se implementardn en el municipio de Guarne las siguientes
medidas con respecto al fransporte de carga:

J—

Restriccidon a determinadas horas del dia de la actividad de cargue vy

descargue de bienes en zona peatonal del parque y anillo peatonal.

2. Provision de zonas de carga adecuadas: bahias de estacionamiento para no
interferir con el transito de paso, puede ser en via o fuera de via. El espacio
requerido para un vehiculo comercial debe tener un ancho de via de 2 mts y
una longitud de 10 a 18mts. En zonas donde existe portdn, debe existir superficie
a nivel y acceso al sistema de aceras adyacente.

3. Prevenir que los usuarios como compradores u otros, estacionen en bahias que
son exclusivas para transporte de carga. Para fiscalizacion es mejor operar un
drea mds grande de descarga que tener bahias individuales dispersas.

4. Descarga en los alrededores: esta prdctica significa que los vehiculos de bienes

estacionan en una zona de carga designada cerca del comercio, los bienes

entonces se llevan o empujan en pequenos vehiculos no motorizados a fravés
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de una distancia corta en la ciudad hasta el punto de entrega. Para lo cual
debe existir buena calidad del pavimento.

Arficulo 112. PROPUESTA DE MEJORA AL SISTEMA DE TRANSPORTE PUBLICO: Se
propone realizar cambios a las rutas existentes, para ello, se deberd analizar que
vias pueden ser habilitadas para que circulen los vehiculos acondicionados para
este fin, sin que genere traumatismos en los usuarios, y buscando ante todo que la
calidad en el servicio ofrecido cumpla los atributos de comodidad, seguridad,
tiempo y costo. Estos cambios de ruta se pueden dar, consecuentes con la
conformacién del anillo vial, que delimitard la Isla peatonal central, ya que esta no
permitird el ingreso de vehiculos motorizados a esta drea del municipio. Esta tarea
debe realizarse en conjunto con la Oficina de Transito y Transporte del municipio.

Igualmente, se debe analizar, la racionalizacion de vehiculos de transporte publico
en rutas que presenten altas ofertas de vehiculos y bajas demandas de usuarios, o
por el contrario incorporar mds vehiculos en ofras que presenten baja oferta
vehicular y alta demanda de pasajeros. Esto se logra realizando encuestas de
origen-destino, con el propdsito de elaborar los andlisis pertinentes, que permitan
la planeacion de nuevas rutas y el mejoramiento de las existentes; ademds de la
revision de tarifas para que sean justas conforme a los recorridos que se cubren.

Es fundamental implementar campanas educativas sobre normatividad de
transito, las cuales deben estar dirigidas tanto para los oferentes del fransporte
publico, alos conductores, a los usuarios, y peatones.

Articulo 113. PROPUESTA PARA TERMINAL INTERMUNICIPAL DE PASAJEROS: Con el fin
de dar una solucién a la necesidad de esta infraestructura; a mediano plazo, la
Administracion Municipal, deberd elaborar una propuesta que contemple una
terminal de pasajeros acorde al plan de movilidad y trasporte que elabore la
administracién Municipal segin programa de ejecuciones del presente PBOT
articulo 381

CAPITULO 2
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

Articulo 114. PERIMETRO SANITARIO. Los perimetros urbano y sanitario para el
Municipio de Guarne serdn iguales a la delimitacion de la cota 2.170 como la
determinante hasta donde es posible la prestacién del servicio publico domiciliar
de Acueducto. En el sector occidental aparece la Planta de Potabilizacion de la
Brizuela; en el sector oriental, la Planta compacta de Potabilizacion de La
Charanga y en el sector Sur, aparece el poligono donde se encuentra construida
la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales —PTAR- y su respectiva Estacion de
Bombeo de Aguas Residuales —-EBAR-.
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CAPI'TULp 3
ESPACIO PUBLICO

Articulo 115. COMPONENTES DEL ESPACIO PUBLICO MUNICIPAL: El espacio pUblico
estd conformado por un sistema estructurante natural y un sistema estructurante
artificial.

Sistema estructurante Natural: Conformado por los componentes naturales
como los son; la hidrografia, la orografia, dreas protegidas entre otras.

Sistema estructurante artificial: Es el que permite las relaciones primarias y 1os
flujos de comunicacion de todas las actividades; estd conformado por los
sistemas de espacio publico, equipamientos, sistema vial, y servicios publicos.
Igualmente, segun su morfologia y funcionalidad pueden ser denominados:

a Ejes: De tipo lineal cuya funcién es asegurar la articulacién con los NODOS
y su movilidad.

b Nodos: Son los sistemas de centralidades, equipamientos de cardcter
regional, plazas, parques, etc., que aseguran la oferta de bienes y servicios
para la comunidad; que deben localizarse en las principales intercesiones
viales.

c Centralidades: Lugar de encuentro donde se satisfacen las necesidades
de la poblacién, es un punto de partida y llegada. Es considerado como
un lugar geogrdfico con un contenido social especifico y simbdlico, que
genera bienestar e identidad a las personas que lo habitan.

Articulo 116. SISTEMA ESTRUCTURANTE NATURAL: El sistema estructurante natural en
el suelo urbano del municipio de Guarne estd conformado por:

1.

Sistema orogrdfico: Conformado por los elementos mds representativos en la
zona urbana del municipio, en su mayoria corresponden a dreas y elementos
de conservacion y proteccion, asi como a elementos que ofrecen significativa
importancia ecolégica, ambiental o paisqjistica.

Se constituye como base orogrdfica, el sistema de cerros sobre la zona
nororiental del drea urbana del municipio, del cual se destaca las pendientes
mas significativas del Cerro de la Cruz.
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2. Sistema hidrografico: Conformado por el cauce natural de las fuentes hidricas
y los elementos naturales como lagunas, humedales, recarga de acuiferos,
nacimientos, etc; ademds otros elementos requeridos para su preservacion y
conservacion, tales como zonas de retfiro a fuentes hidricas, las respectivas
dreas forestales, fajas y zonas de proteccién y amortiguamiento.

Se constituyen como sistema hidrogrdfico, la quebrada La Mosca y sus
principales tributarios: Quebrada La Brizuela, que nace al margen derecho de
la Quebrada La Mosca, cruzando la autopista Medellin — Bogotd; quebrada
Basto Norte, Basto Sur, La Charanga y San Felipe; quienes nacen al margen
izquierdo de la quebrada La Mosca sobre el sistema de cerros anteriormente
enunciado.

PARAGRAFO: El sistema estructurante natural urbano del municipio de Guarne se
identifica y delimita en el plano con cddigo PBOT_CU_004.

Articulo 117. SISTEMA ESTRUCTURANTE ARTIFICIAL: El sistema estructurante artificial
en el suelo urbano del municipio de Guarne estd conformado por los siguientes
elementos:

1. Centralidades:La Plaza principal Santander, la Plazoleta de Santa Ana,
cenfralidad propuesta en el sector de San Antonio, y Centro Integrado de
Comercializaciéon y Transporte “Centro Plaza™ y al otro lado de la quebrada la
centralidad de la Unidad Deportiva y como elemento fundamental de los
espacios de congregacion ciudadana, las secciones del parque lineal de la
quebrada La Mosca.

2. Hitos: Cerro de la Cruz, Monumento a San Vicente y Monumento a Maria
Auxiliadora.

3. Ejes: Calle 52, carrera 52, carrera 50 y calle 44.

PARAGRAFO: El sistema esfructurante artificial urbano del municipio de Guarne se
identifica y delimita en el plano con cédigo PBOT_CU_005.

Articulo 118. PARQUE LINEAL URBANO QUEBRADA LA MOSCA: El parque lineal serd
definido como el espacio verde libre situado al interior de la zona urbana del
municipio, comprendido por las fajas adyacentes a la quebrada La Mosca y sus
principales afluentes, y que por sus caracteristicas topogrdficas, morfoldgicas vy
ambientales presentan potencial para su adecuacidn como un espacio publico
natural para la conexion peatonal, el disfrute y esparcimiento de los habitantes del
municipio; garantizando sus funciones ambientales, ecoldgicas y de
amortiguamiento, que permitan proteger el recurso hidrico al que estd asociado.

Para la conformacion del parque lineal de la quebrada La Mosca, se definen cinco
zonas, asi:
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1. Zona de Cardcter Ecolégico — Recreativo: Tramo comprendido entre el sector
del Sango y la Granja Villa Fernanda, longitud 1860 m.

2. Zona de Cardcter Residencial Recreativo: Tramo comprendido entre el sector
de Villa Fernanda y el puente sobre la Avenida Principal de entrada y entre el
sector del nuevo centro de comercio y transporte, y el cruce de la quebrada
La Mosca con la Autopista, longitud 730 m.

3. Zona de Cardcter Institucional — Recreativo: Tramo comprendido entre el
puente sobre la avenida principal y el sector New Stetic (Nueva Unidad
Deportiva), longitud 200 m.

4. Zona de Cardcter Comercial y de Servicios — Recreativo: Tramo comprendido
entre el sector New Stetic, Puente Tablas, hasta el sector del Centro de
Comercio y Transporte, longitud 300 m.

5. Zona de Manejo Especial: En todas las construcciones de los tramos cenfrales
prevalece el cardcter Ecoldgico — Recreativo y de manejo especial.

Articulo 119. AREAS VERDES EFECTIVAS: Constfituida por los parques, plazas,

plazoletas, arborizacion, jardines y espacio publico verde y las dreas de proteccion

y conservacion, se debe prestar especial importancia al parque principal del

municipio como el lugar por excelencia para la interaccion ciudadana.

Articulo 120. META DE INDICE DE ESPACIO PUBLICO POR HABITANTE: Si bien el indice
ideal de espacio publico por habitante es de 15m?/habitante conforme el Decreto
Nacional 1504 de 1998, y dado que el indice actual en el municipio de Guarne es
solo de 2.1 m?/habitante, se estable como meta para el ano 2027 de acuerdo a los
modelos y los indicadores realizados por el equipo técnico de la revision y ajuste
del PBOT una meta de 9.0 mt?2/habitante, de acuerdo con los indicadores
propuestos por la Organizacion Mundial de La Salud - OMS y el documento Vision
Colombia Segundo Centenario.

Se espera que dicho indice se incremente principalmente a través de la
adecuacion de las actuales zonas verdes no efectivas, con la recuperacion del
drea céntrica, y especialmente con los parques lineales de La Mosca y La Brizuelq,
en sus framos urbanos y las cesiones urbanisticas de los planes parciales y licencias
urbanisticas.

CAPITULO 5
EQUIPAMIENTOS

Articulo 121. CLASIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS URBANOS: Por sus
caracteristicas funcionales los equipamientos localizados en el suelo urbano en el
municipio de Guarne se clasifican en tres grupos: Equipamientos colectivos;
equipamientos deportivos y recreativos; y servicios urbanos bdsicos.
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EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS:

a Equipamientos educativos: El ordenamiento del territorio tiene como uno de

sus temas fundamentales la educacidn en sus diferentes expresiones y
modalidades. Desde la educacion se posibilita la fransmision de cultura y
desde la fransmision de cultura se construye el modelo de ciudad. De allila
importancia de identificar desde el PBOT la estrategia de promover la
conformacién de equipamientos educativos bajo la figura de ciudadelas
educadlivas.

Las ciudadelas educativas se deberdn entenderse como aqguellos
equipamientos colectivos y socioculturales al servicio de la comunidad y de
propiedad municipal, que integra la educacién técnica, tecnoldgica vy
universitaria, asi como la educacion bdsica y media en un espacio
geogrdfico, que ademds concentra actividades culturales, recreativas vy
sociales.

Equipamientos culturales: Son considerados como espacios importantes
para las actividades socioculturales de la comunidad y puntos de
congregacion, educacion y participacion ciudadana.

Equipamientos de salud: Los equipamientos de salud son edificaciones de
cardcter publico y privado que tienen como fin la prestacion del servicio de
salud.

Este tipo de equipamientos se pueden localizar en los suelos urbanos, rurales
y de expansion. Para el suelo de expansion se proyectan algunas de estas
dreas a través de las centralidades que se propongan desde los planes
parciales.

Se deberd incentivar los servicios de salud y propiciar la localizacion de otras
actividades de ciencia, tecnologia y servicios especializados. Ademds de
todas aquellas actividades complementarias al servicio de salud que sirven
a los usuarios directos de este equipamiento. Cuando se ubica en un
entorno residencial se deberd considerar la compatibilidad con este uso.

Puesto que el en municipio de Guarne La E.S.E. Hospital Nuestra Senora de
La Candelaria no cuenta con la capacidad e instalaciones requeridas, este
debe ser ampliado o ampliar la oferta de los equipamientos en salud para
cubrir la demanda de salud publica.

Equipamientos de Bienestar Social: Los equipamientos de bienestar social
serdn instalados en sectores del municipio donde se presente mayor
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2. SE

a

demanda del servicio, para ello, se realizardn los estudios respectivos que
evidencien dicha necesidad y el sector especifico donde se debe instalar.

Equipamientos de Culto: En el tema de equipamientos de culto, se debe
tener en cuenta su papel de satisfacer las necesidades religiosas de la
comunidad, garantizando el acceso a la feligresiac mediante una
distribucién equilibrada en el territorio, de acuerdo con su demanda y su
ubicacién; reduciendo o mitigando los impactos negativos ambientales y
urbanos.

Estos equipamientos deberdn garantizar la accesibilidad, permanencia vy
calidad arquitectdnica y urbanistica en armonia con su entorno.

RVICIOS URBANOS BASICOS:

Equipamientos de Seguridad Civudadana: Los equipamientos de seguridad
ciudadana se emplazardn en sectores del municipio donde sean
demandados por la comunidad.

Abastecimiento de alimentos: Se dejard previsto dentro del PBOT, para el
corto y mediano plazo, la potencializacion estrategica del centro integrdo
de comercializacion y transportes, del sector centro Plaza, como centro de
acopio regional.

Cementerios y Servicios Funerarios: Se considera necesario emprender a
largo plazo la construccion de un nuevo cementerio, puesto que la zona
donde actualmente se localiza, se estd consolidando el uso residencial
campestre por ello, se debe dejar previsto para ellargo plazo la reubicacién
del cementerio, de acuerdo con la Resolucién Nacional 1447 de 2009,
expedida por el Ministerio de la Proteccion Social.

Servicios publicos y transporte: Terminales y depdsitos de rutas de transporte:
Debido a la inexistente infraestructura de las terminales para el servicio
publico, estas se deben ubicar obedeciendo a lo planteado en el articulo
113 del Presente PBOT.

3. EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS Y RECREATIVOS: Confempla como actividad
principal la recreacién pasiva, activa o mixta, conformado por uno o varios
escenarios deportivos y recreativos con el respectivo amoblamiento y espacios
complementarios; podrdn ser de cardacter publico o privado. En el drea urbana
del municipio, se hace necesaria la construccion de estos equipamientos a
escala zonal y barrial, que apoyen la construccidn del modelo municipal
planteado en esta revisidn y ajustes.

A

nivel general el municipio cuenta con la siguiente clasificacion de

equipamientos en el suelo urbano:
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SENA Educativo

Centro de desarrollo Infantil Carrusel de los Suenos

Bienestar Social

Centro de Bienestar al Anciano Sociedad San
Vicente de Paul

Bienestar Social

Cancha Municipal Carlo Mario Urrea

Recreativo y Deportivo

Parqgue Infantil - Coliseo

Recreativo y Deportivo

Pargue Juan Pablo Il 6 "Lleritas"

Recreativo y Deportivo

Parque Infantil y Ecoldgico — San Francisco

Recreativo y Deportivo

Estacidon de Policia

De Seguridad Ciudadana

Centro Integrado de Comercializacion Y frasnporte

Abastecimiento Alimentos

E.S.E. Hospital Nuestra Senora de la Candelaria

Salud

Parqgue Infantil y Zona Verde — Maria Auxiliadora

Recreativo y Deportivo

Parque Infantil y Zona Verde — San Antonio

Recreativo y Deportivo

Cancha En Grama Sintetica

Recreativo y Deportivo

Placa plodeportiva — San Antonio

Recreativo y Deportivo

Cancha de Tejo - San Antonio

Recreativo y Deportivo

Coliseo Municipal

Recreativo y Deportivo

Parque Educativo Elida del Conocimiento

Educativo

107 I.LE. Santo Tomas de Aquino Educativo
I.LE. Santo Tomas de Aquino Nueva Sede Educativo
I.LE. La Inmaculada Concepcion Educativo

Cementerio Municipal

Cementerios y Servicios
Funerarios

Teatro Municipal

Cultural

Casa de la Cultura

Cultural

Fiscalia

Defensa y Justicia

Alcaldia

Servicios de la
Administracion Publica

Unidad Deportiva Diego Palacio Gutierrez

Recreativo y Deportivo

Parroquia La Candelaria

De Culto

Iglesia Santa Ana

De Culto

Parroquia San Antonio

De Culto

PARAGRAFO: La ubicacion, delimitacion y clasificacidon de los equipamientos
urbanos en el municipio de Guarne se identifica en el plano con cddigo
PBOT_CU_018.

TiTULO 2
NORMAS URBANISTICAS GENERALES
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_ CAPiTULO1 ]
ZONAS HOMOGENEAS Y TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Articulo 122. CONCEPTO DE AREAS MORFOLOGICAS HOMOGENEAS: Para efecto
del ordenamiento del territorio se entiende por dreas morfoldégicas homogéneas
las zonas del suelo urbano que tienen caracteristicas andlogas en cuanto a las
tipologias de edificacion asi como por los usos y los indices derivados de su trama
urbana original.

Arficulo 123. AGRUPACION POR ZONAS HOMOGENEAS: Se establece que la
clasificaciéon de las zonas homogéneas esté en concordancia con los tratamientos
asignados y que se agrupen y denominen de la siguiente forma:

1. Sectores o conjunto de edificaciones con valor arquitectdnico, urbanistico y
ambientales representativos.

Zonas homogéneas caracterizadas con un desarrollo definido y estable.

Zona homogénea caracterizada por un desarrollo incompleto e inadecuado.
Zona homogénea caracterizada por un conflicto funcional y deterioro fisico.
Areas libres urbanizables o construibles. (Corresponde a aquellos lotes sin
desarrollar ubicados en suelo urbano o en suelo de expansion).

LN

Las dreas correspondientes a suelos ambientales de retiros de quebradas, llanuras
de inundacién, zonas de riesgo no recuperable entre otras, ubicadas en suelo
urbano y expansidon y consideradas suelos de proteccidn conforme a la
clasificacién del suelo, podrdn formar parte de cualquier poligono con su
respectivo tratamiento pero no podrdn ser objeto de desarrollos constructivos y su
intervencion se limitard a lo establecido para este tipo de suelo.

Metodolégicamente, las zonas homogéneas estardn delimitadas en poligonos los
cuales constituyen la unidad bdsica al momento de normatizar. Se identificaran
mediante un cdédigo determinado en funcidén del sector donde se ubican vy el
tratamiento asignado, para el suelo urbano del municipio de Guarne se identifican
y delimitan las siguientes zonas homogéneas, las cuales se enuncian en la siguiente
tabla y en el plano identificado con el cédigo PBOT_CU_025.

Sector San Vicente S1
Sector Centro S2
SECTOR Sector La Candelaria S3
Sector San Antonio S4
Sector Autopista Unidad Deportiva S5
Conservacion C
Consolidacion Urbana CNu
TRATAMIENTO Consolidacion con densificacién CNd
Mejoramiento Integral Ml
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Desarrollo en suelo urbano DU
Desarrollo en suelo de Expansidon DE

Articulo 124. CONCEPTO DE TRATAMIENTOS URBANISTICOS: De conformidad con el
Decreto Nacional 4065 de 2008, los ftratamientos urbanisticos son las
determinaciones que atienden las caracteristicas fisicas de cada zona
considerada; las normas urbanisticas que definen un manejo diferenciado para
los distintos sectores del suelo urbano y de expansion urbana y define que son
tratamientos urbanisticos el de desarrollo, renovaciéon urbana, consolidacion,
conservacion y mejoramiento integral.

La asignacion y zonificaciéon en el territorio de los distintos fratamientos urbanisticos
se adelanta teniendo en cuenta la determinacion de las dreas morfoldgicas
homogéneas vy las particularidades propias del territorio de acuerdo con la
clasificacion del suelo asi:

SUELO
UEALHENE Urbano Expansion Urbana Rural Suburbano | Protegido

Desarrollo Si Si No No Si

Conservacion Si Si Si Si Si

Consolidacién Si No No No Si

Mejoramiento Si Si Si Si Si
Integral

Renovacién Si No No No Si
Urbana

PARAGRAFO 1°. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley 388 de
1997, el suelo protegido puede sobreponerse sobre cualquier clase de suelo, por lo
tanto, pese a que se incluya dentro de cualquier tratamiento urbanistico tiene
restringida la posibiidad de urbanizarse, legalizarse, construirse o reconocer
constfrucciones. Solo podrdn permanecer en esta clase de suelo los bienes de
interés cultural.

PARAGRAFO 2°. Las disposiciones del fratamiento de conservacion se regulan en el
componente general del plan de ordenamiento territorial por ser sus normas de
caracter estructural.

Articulo 125. TIPOS DE TRATAMIENTOS: Adodptese para el suelo urbano y de
expansion urbana del municipio de Guarne los siguientes fratamientos
urbanisticos, los cuales se identifican y delimitan en el plano identificado con el
codigo PBOT_CU_024.

1. Conservacion: Se aplica para aguellas zonas en las cuales se pretende valorar,
proteger, recuperarlos elementos  significativos o representativos
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arquitecténicos, urbanisticos y culturales, ambientales, paisqjisticos vy
morfologicos.

Consolidacion: Corresponde a las zonas homogéneas caracterizadas como
desarrollo definido y estable y en las cuales se pretende afianzar su desarrollo
de conformidad con las tfendencias que presentan propiciando la generacion
de espacio publico y dotacidén de equipamientos colectivos e infraestructura
viales y de movilidad.

Se plantean varios niveles de consolidacion de acuerdo con las caracteristicas
especiales de este tipo de zonas homogéneas.

La tendencia de desarrollo que presentan algunas de estas zonas se dirige a
los procesos de re densificaciéon en mayor o menor intensidad, de acuerdo con
sus condiciones morfoldgicas, forma de ocupacidon y capacidad de
infraestructura que las soporta.

Consolidacion urbana: En armonia con lo seialado en el literal b) del pardgrafo
4 del Decreto 1469 de 2010 y el numeral 1 del articulo 99 de la Ley 388 de 1997
modificado por el articulo 182 del Decreto 019 de 2012 o las normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyan, se aplica a los predios que cumplieron con
las obligaciones definidas en las licencias de urbanizacidn mediante la
ejecucion de la totalidad de las obras aprobadas en la mismas y la entrega y
dotacidon de las cesiones correspondientes, cuando sean exigibles. La
normatividad urbanistica que rige ésta modalidad de tfratamiento es la
contenida en la licencia de urbanizacion o en las reglamentaciones que
sirvieron de base para su expedicion.

Consolidacion con densificacion: Se aplica a los sectores en los que se
pretende regular la tfransformacién de dreas urbanizadas para posibilitar su
densificacion y adaptaciéon de las construcciones a las necesidades de la
ciudad salvaguardando en todo caso el modelo de ordenamiento territorial.

Los tferrenos que se someten a este fratamiento tienen la posibilidad de obtener
licencia de construccion en todas sus modalidades. Las normas volumétricas
de este tfratamiento definirdn la relacién entre la densificaciéon proyectada vy la
conformacion de espacios libres al interior del predio producto de los
aislamientos contra predios vecinos y de los refrocesos contra el espacio
pUblico, garantizando que las construcciones que se desarrollen cuenten con
adecuada habitabilidad como lo es la iluminacidn, ventilacién, servidumbre y
demds.

Mejoramiento integral: Se da para zonas de desarrollo incompleto o
inadecuado, como procesos de ocupacion y construccidon inadecuado,
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deterioro critico del medio ambiente, poblacién asentada en retiro de
corrientes hidricas y zonas de alto riesgo, carencia de servicios publicos,
insuficiencia de espacio publico, inadecuada condiciones de habitabilidad.

El instrumento a través del cual la Administracion Municipal intervendrd los
sectores con este fratamiento es a fravés de un Programa de Mejoramiento
Infegral contendrd las determinaciones orientadas a regular las actuaciones
urbanisticas para disminuir los impactos en la estructura ecoldgica principal, el
medio ambiente, disminuir el déficit en infraestructura vial, servicios publicos
domiciliarios, equipamientos y espacio publico y el mejoramiento de las
condiciones habitacionales de las viviendas que se construyeron en suelos
desarrollados de manera informal.

Desarrollo en suelo urbano y de expansién: Se reglamenta en el componente
urbano del plan y contiene las determinaciones que regulan la urbanizacion
de predios urbanizables no urbanizados en suelo urbano o de expansion
urbana. Se rige por las disposiciones del componente urbano del plan de
ordenamiento.

Dentro de las normas del tfratamiento de desarrollo se definirdn las exigencias
relacionadas con las cesiones para la conformaciéon de la malla vial local y los
pargues y equipamientos con que deben cumplir la urbanizacion.

PARAGRAFO: Los predios determinados con el fratamiento de desarrollo tanto en
suelo de expansidon y suelo urbano se desarrollaran Unicamente con el instrumento
de planes parciales, conforme con a lo dispuesto en la Ley 388 de 1997.

CAPITULO 2
USOS DEL SUELO

ARTICULO 126. CONCEPTO DE USOS DEL SUELO: El Decreto Nacional 4065 de
2008 establece que el uso del suelo es la destinacion asignada al suelo de
conformidad con las actividades que se puedan desarrollar sobre el mismo. Los
usos pueden ser principales, inducidos, compatibles, complementarios, restringidos
y prohibidos. Establece ademds que cuando un uso no haya sido clasificado como
principal, compatible, complementario o restringido se entenderd prohibido.

Articulo 127. CATEGORIA DE USOS: Addptese para el suelo urbano del municipio
de Guarne las siguientes categorias de usos del suelo:

p—

Uso permitido: Los principales, complementarios y compatibles.

Uso condicionado: Los restringidos, que se permiten bajo ciertas condiciones
de funcionamiento o una parte de una zona con una categoria de uso del
suelo definida.
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3. Uso prohibido: Se expresa explicitamente en los cuadros. Sin embargo, cuando
un uso no haya sido clasificado como permitido o condicionado se asumird
como prohibido, conforme con lo establecido en el Decreto Nacional 4065 de
2008.

4. Incompadtibilidad y localizacién. De acuerdo a lo normado en el Decreto 4002
de 2004, Articulo 2°, en el suelo urbano y de expansidon urbana del municipio de
Guarne estd prohibida la localizacion de usos que comprendan servicios de
alto impacto referidos a la prostitucion y actividades afines, en las areas, zonas
o sectores en donde se prevea el desenvolvimiento del uso residencial o
cualquier tfipo de uso dotacional educativo, independientemente de que
alguno de estos Ultimos se contemple con cardcter de principal,
complementario, compatible o restringido, o mezclado con otros usos.

PARAGRAFO. En caso de presentarse colindancia entre las dreas, zonas o sectores
donde se permitan los usos residencial e institucional educativo con aquellas dreas,
zonas o sectores donde se prevea la ubicacion de los usos de alto impacto referidos
a la prostitucion y actividades afines, los Planes de Ordenamiento o los instrumentos
que los desarrollen o complementen, deberdn prever las situaciones en las que
priman 1os usos residencial e institucional educativo sobre los usos incompatibles
aqgui enunciados en el presente articulo.

Articulo 128. TIPOLOGIA DE USOS: Se establecen las siguientes tipologias de usos
en el suelo urbano y de expansidon urbana de acuerdo a las caracteristicas
especiales de cada actividad:

1. Uso Residencial: Corresponde a la vivienda en sus diferentes tipologias,
Unifamiliar, Bifamiliar, Trifamiliar y Multifamiliar. Este uso puede ser desarrollado
en toda el drea urbana excepto en aquellas zonas donde por razones de
incompatibilidad con otras actividades o con factores de tipo ambiental, sea
necesario prohibirlo.

2. Uso Comercial: Corresponde a la actividad destinada al intercambio de bienes
al por mayor o comercio minorista. Este uso puede establecerse en las zonas
destinadas para esta actividad dentro del drea urbana de acuerdo a sus
caracteristicas, tipo de distribucidén (mayorista o minorista), demanda,
especializacion, magnitud y los impactos sociales que ocasionan en su drea de
influencia.

3. Uso Industrial: Se enfiende por industria manufacturera, la fransformacion fisica
o quimica de materiales y componentes en productos nuevos, ya sea que el
trabajo se efectle con mdquinas o a mano. En este Plan Bdsico de
Ordenamiento, cuando se refiera al uso industrial en el drea urbana se
entenderd que se trata de las actividades industriales manufactureras de fami
y micro empresa manufacturera.
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Dependiendo de su magnitud, fomando para ello pardmetros de famano del
lotfe o drea y de los impactos ambientales, urbanisticos, constructivos y
estructurales, se establece una clasificacion de tipologias industriales asi:

a.

b.

C.

Fami-industria: Puede desarrollarse en compatibilidad con la vivienda, ya
que no genera mayores impactos ambientales y urbanisticos en su entorno.
Industria artesanal: Se desarrolla en locales independientes a la vivienda,
con poca producciéon y un bajo nivel de tecnificacion.

Industria liviana: Corresponde a una actividad industrial consolidada, que
utiliza un nivel de tecnificacion a escala menor con una mayor produccion.
Industria mediana: Presenta una magnitud intermedia, con mayor
produccion y la utilizacion de procesos tecnoldgicos mdas avanzados. Esta
clasificacion de uso industrial puede presentar impactos menores a nivel
ambiental y urbanistico que deben ser atendidos y controlados. Su
localizacién debe estar considerada en corredores o dreas industriales
consolidadas.

Industria pesada: Son actividades altamente productivas y con grandes
niveles de tecnificacion. La localizaciéon de estas actividades demanda
grandes superficies y generan fuertes impactos ambientales y urbanisticos
en su entorno. Las actividades industriales en cualquiera de las categorias
de usos del suelo donde se ubiquen deberdn cumplir con los niveles de ruido
senalados por las normas expedidas por el Gobierno y las autoridades
ambientales que regulen el tema, incluyendo el Decreto 948 de 1995 y la
Resolucion No. 627 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial

Independientemente de la tipologia, todas las actividades industriales
deberdn cumplir con las normas que las regulan. Igualmente, en aquellas
donde se manejen combustibles se deberd contar obligatoriamente con la
implementaciéon de las medidas de seguridad establecidas en las normas
vigentes para el efecto.

4. Uso de Servicios: Son las actividades de apoyo a la produccién y el comercio
de bienes, o que satisfacen las necesidades bdsicas de la poblacién. Este uso
se clasifica en:

a.

b.

Servicios mercantiles: Son las actividades de apoyo para la realizacion de
actividades laborales, de esparcimiento, reparacién de objetos,
infermediacidn  financiera, transporte, = comunicaciones,  servicios
profesionales y personales.

Servicios a la comunidad: Hace referencia al uso dotacional y actividades
relacionadas con el bienestar de la comunidad para la seguridad,
asistencia, proteccién, servicios bdsicos, educacidon, esparcimiento vy
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recreacion, independiente si son de cardcter publico o privado.Para la
localizaciéon y el adecuado funcionamiento de este uso se debe tener en
cuenta sus requerimientos, los impactos a nivel de accesibilidad, magnitud,
parqueaderos, la cobertura y la generacion de espacios publicos.

Uso Social Obligado: El uso social obligado es el que se le asigna alos inmuebles
publicos y privados que por el servicio que prestan y sus especiales condiciones
locativas como patrimonio social y colectivo deban mantener como reserva
tanto el suelo como la edificacion durante la vigencia del PBOT, dentro de todo
el territorio municipal. Con la asignacion de este uso se busca obtener un
equilibrio de la estructura espacial urbana y rural que propenda por el logro de
una mejor calidad de vida, en el municipio. A continuacion se especifican los

predios propuestos en la presente revisiéon:

USO SOCIAL OBLIGADO ESPECIFICO

PREDIO

SENA

3181001001008100027

Centro de desarrollo Infantil Carrusel de los Suenos

3181001001008100027

Centro de Bienestar al Anciano Sociedad San Vicente
de Paul

3181001001005900003

Cancha Municipala (zona del coliseo)

31810010010017000564

Pargue Infantil (San Antonio)

3181001001006700001

Parque Infantil y Ecoldgico (San Francisco)

3181001001010200001

Alcaldia

3181001001001600001

Estacion de Policia

3181001001005100001-2

Hospital Nuestra Senora de la Candelaria

3181001001006200075

Parque Infantil y Zona Verde (Ma.Auxiliadorq)

Sin codigo

Parque Infantil y Zona Verde (Laurent)

3181001001014600022-23-

24

Cancha Sintetica (San Antonio)

3181001001006700001

Cancha Municipal (Colegios)

3181001001001700054

Coliseo

3181001001001700054

Parque educativo Elida del Conocimiento

3181001001001700054

l.E. Santo Tomas de Aquino

3181001001003400029

I.E. Santo Tomas de Aquino Nueva Sede

3181001001015100001

I.LE. La Inmaculada Concepcion

3181001001001700004

Cementerio

3181001001006900001

Teatro Municipal

3181001001003800005

Casa de la Cultura

3181001001003800005

3181001001008300018-17

Unidad Deportiva

Dotacional: Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos del
equipamiento que haga posible su educacién, su enriquecimiento cultural, su
salud y su bienestar, asi como para proporcionar los servicios propios de la vida
del municipio, tanto de cardcter administrativo como de abastecimiento. El uso
global "dotacional" comprende los siguientes usos pormenorizados: educativo,
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deportivo, social, recreativo, cultural, asistencial, religiosos, sanitario,
administrativo o institucional y de servicios publicos.

Articulo 129. AREAS DE ACTIVIDAD - ZONIFICACION DE USOS. Destinacion
asignada a las diferentes zonas del suelo urbano para la asignacion de usos en
funcidén de la estructura urbana propuesta por el modelo de ocupacion territorial.

Areas Residenciales: En las dreas con esta destinacion se pretende promover
el uso de vivienda en todas sus fipologias es decir unifamiliar, bifamiliar,
trifamiliar y multifamiliar, en consonancia con mezcla de usos y actividades
compatibles como lo son el comercio minorista, servicios mercantiles, servicios
bdsicos a la comunidad, usos recreativos e industria artesanal. Se permite la
actividad comercial, industrial artesanal y fami-industria que no genera
mayores impactos ambientales y urbanisticos en su entorno, al interior de la
vivienda sin desplazar la misma conservando la unidad bdsica original.

Areas Dotacionales y recreativas: Estas dreas corresponden a todos los
equipamientos-servicios a la comunidad o institucionales y los espacios
publicos (parques, zonas verdes entre otros) ubicados en el suelo urbano y de
expansion y que es fundamental mantener en el ftiempo ya que estas
actividades estdn orientadas a lograr el bienestar de la comunidad para el
desarrollo humano, la asistencia, la seguridad vy la proteccidén social y para la
provisién de los servicios bdsicos de infraestructura, abastecimiento y sanidad.

Area Cultural y Turistica: El drea cultural y turistica del municipio estd
conformada por La plazoleta de Santa Ana la cual se pretende consolidar
como Centro Cultural por excelencia, en el cual prevalezca el fortalecimiento
de usos que promuevan la actividad cultural como lo son: Las hemerotecas, las
pinacotecas, centros de fotografia, centro documental, archivo histérico,
museos histéricos, museos de arte, galerias de arte, casas musicales, café
tertulia, tertulias, con mezcla de usos como la gastronomia y el comercio
minorista bdsico, entre otros.

Sin embargo, al constfituirse como una centralidad, se admitirdn usos
compatibles con esta actividad cultural de forma tal que se enriquezca,
fortalezca y revitalice; se busca consolidarla a través de la especializacion de
usos de escala municipal, mediante actividades comerciales minoristas,
servicios mercantiles, institucionales y culturales de interés general.

Dentro de este poligono estdn prohibidas todas las actividades industriales, de
comercio mayorista y servicios que generan procesos de deterioro tanto a nivel
urbanistico, como social, patrimonial y ambiental.
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4. Area Central Tradicional: La componen las manzanas aledaias al parque
Santander, centro de convocatoria ciudadana por excelencia del municipio,
en la cual los usos institucionales, de comercio y de servicios apoyan al uso
residencial.

5. Area de Influencia Sector de la Salud: Estas dreas corresponden al entorno
inmediato de los equipamientos de salud de cobertura municipal como el
hospital Nuestra senora de La Candelaria.

La norma general estard orientada a incentivar los servicios de salud y a
propiciar la localizaciéon de otfras actividades de ciencia, tecnologia y servicios
especializados. Ademds de todas aquellas actividades complementarias al
servicio de salud que sirven a los usuarios directos de este equipamiento.
Cuando se ubica en un entorno residencial debe considerarse la
compatibilidad con este.

De otra parte se pretende controlar la ubicacion de actividades que generen
impactos negativos sobre la actividad principal, como se estd presentando en
la actualidad.

6. Ciudadela educativa: Las Ciudadelas son una estrategia de educacion para
el desarrollo social sobre una plataforma  cultura; son  dotaciones
arquitecténicas que permiten conjugar actividades de educacién, formacién
artistica y cultural, de creacién, de innovacién, de aprendizajes virtuales, entre
ofros.

Las ciudadelas pretenden aproximar y articular sistemas locales de gestion de
la educacion y la cultura para el desarrollo social de las comunidades.

7. Corredor especializado de cobertura local: Determinado por las Carreras
49,51 y 52, vias de comercio y servicios de indole local.

8. Corredor especializado de cobertura regional: Estd determinado por la seccidn
de la doble calzada Medellin — Bogotd que comprende la extension municipal;
estos usos comerciales y de servicio tienen una cobertura regional.

PARAGRAFO: La zonificacion de usos que se adopta mediante el presente Acuerdo
corresponde al plano identificado bajo el cédigo PBOT_CU_023.

Articulo 130. JERARQUIA DE LOS USOS DEL SUELO. La jerarquia del uso se refiere a
la intensidad de los usos y su interrelacion, en consideracion del modelo de
ocupacién, tratamientos e intervenciones, asi como de las categorias de usos,
especificado por el cardcter permitido, condicionado y prohibido, acorde con las
siguientes definiciones:
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Usos principales: Son usos principales aquellos predominantes que determinan
el cardcter o vocacion asignado a las distintas dreas de actividad, es decir los
usos propios de las mismas que ayudan a consolidar el modelo de
ordenamiento territorial.

Los usos principales residencial y el comercial para el suelo urbano del
municipio de acuerdo con el modelo de ocupacidén que se refuerza en la
presente revision.

Usos compatibles o complementarios: Son usos compatibles o
complementarios aquellos que contribuyen al buen funcionamiento de los usos
principales consolidando la vocacién del drea de actividad, que enla presente
propuesta es el uso de servicios.

Uso restringidos o condicionados: Son usos restringidos aquellos que no se
requieren para el buen funcionamiento de los usos principales pero que
cumpliendo con las condiciones que definan las normas urbanisticas del plan
de ordenamiento pueden operar en cualquier drea de actividad.

Uso prohibidos o incompatibles: Son aquellos que por su impacto negativo no
puede ser desarrollado ni coexistir con ofros usos definidos como principales,
complementarios, compatibles, restringidos, condicionados o mezclados entre
si enlas dreas de actividad donde estos Ultimos se permitan. Cuando un uso no
haya sido clasificado como principal, compatible, complementario,
condicionado o restringido se entenderd prohibido.

Servicios de alto impacto referidos a la prostitucion y actividades afines: Son
aqguellos que comprenden cualquier clase de actividad de explotacidén o
comercio del sexo, readlizados en casas de lenocinio, prostibulos o
establecimientos similares, independientemente de la denominacidon que
adopten.

Articulo 131. ASIGNACION ESPECIFICA DE ACTIVIDADES - USOS: Criterios bdsicos
en funcién de los cuales se hace la asignacion de usos o actividades:

—_

Compadtibilidad: Relacion e interdependencia entre las diferentes actividades.
Calidad: Impactos urbanisticos, ambientales y sociales que genera un uso en
relacién a su funcionamiento.

Magnitud: Escala o cobertura del uso (nivel regional, metropolitano, municipal,
zonal o barrial).

Tendencialidad: Las actividades permitidas como accidén y efecto de usar, de
manera habitual y continua, una porcion determinada del suelo del municipio,
lo serén de acuerdo con la tendencia de uso y las implicaciones ambientales
de la actividad permitida.

Capacidad de soporte: De la infraestructura urbana vy rural respecto a
determinada actividad.
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PARAGRAFO: A partir de la definicién de cada categoria de uso y de acuerdo a
sus caracteristicas, se asignan tipologias de uso, las cuales corresponden a las
diferentes actividades que se pueden desarrollar dentro de las mismas, tanto en el
suelo urbano del Municipio, y en funcidon de los criterios bdsicos senalados
anteriormente.

Articulo 132. USOS CONSIDERADOS COMO ESTABLECIDOS: Se entiende por uso
establecido la actividad que se instald en un sector en donde segun las tipologias
de usos del suelo asignadas al mismo la actividad se permitia y debidamente
legalizada por la autoridad competente y que por efectos de una nueva norma
urbanisticas pasa a ser prohibida.

La actividad se considerard como uso establecido y podrd permanecer en el sitio,
por un ano mas, siempre y cuando cumpla con los siguientes requisitos:

1. Cumpla con todas las disposiciones de usos del suelo vigentes en el momento
en que se establecio en el sitio.

2. Se haya desarrollado en forma permanente y confinua, por el mismo
establecimiento mercantil.

3. E local donde se desarrolla la actividad, cumpla con las condiciones

urbanisticas, constructivas, y de sismo resistencia, vigentes al momento en el

cual se construyd.

Que no se dé la ampliaciéon de la actividad.

En el momento que se traslade la actividad de localizacion, deberd consultar

nuevamente el uso del suelo.

ok~

Articulo 133. REQUERIMIENTO PARA LA UBICACION DE ACTIVIDADES: Para efectos
de su funcionamiento, todo uso ha de cumplir con la reglamentaciéon senalada
para la zona de tratamiento, de actividades econdmicas ademds de las
reglamentaciones particulares definidas en las normas especificas urbanas
complementarias del presente Plan y otras que sean expedidas por la
Administracion Municipal, las cuales deberdn atender los criterios bdsicos que se
senalan para definir la ocupacién en las edificaciones de actividades
econdmicas en dreas residenciales y por las entidades ambientales competentes
en materias tales como parqueaderos, accesibilidad, salubridad, seguridad,
respeto y manejo de los elementos del espacio publico, cargue y descargue vy el
manejo de impactos ambientales derivados del uso, como la contaminacion
auditiva, visual, del aire, del agua y del suelo.

En los locales donde funcionan estos negocios se podrd permitir: Las actividades ya
establecidas y clasificadas como usos prohibidos que estén en pleno
funcionamiento a la fecha de enfrada en vigencia del Acuerdo que apruebe la
revision del Plan y que no cumplieren con la clasificacién aqui establecida para
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poder funcionar en la zona donde se encuentren ubicadas, tendrdn como mdximo
1 ano de plazo para ser reubicados.

Si la actividad establecida presenta conflicto con el uso predominante en la zona
y ademds presenta conflicto ambiental y/o urbanistico y el predio no tenga
capacidad de soporte, se deberdn tomar los correctivos pertinentes que mitiguen
el impacto negativo causado; de no ser posible la actividad deberd trasladarse a
un sector donde el uso sea permitido.

En caso de fraslado de la actividad o liquidacion, el drea o terreno pasard a asumir
el uso predominante asignado a la zona. No se permitird en el mismo inmueble otra
actividad prohibida en la zona.

Articulo 134. USOS DEL SUELO POR POLIGONO DE TRATAMIENTO: Adéptese Ia

siguiente tabla de usos del suelo por poligono de fratamiento urbanistico:

Tipologia de los usos

Unifamiliar,
bifamiliar,
trifamiliar y
multifamiliar
Comercio
Minorista y
Prestacién de

Residencial

Clasificacion

Servicios

Profesionales
Comercio
Mayorista y
Prestacién de

Comercial

Servicios

Especiales

Servicios

mercantiles
Servicios ala
comunidad

Servicios
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Corredor
especializado de
Cobertura Local

Corredor
Especializado de
Cobertura Regional

€

PH

Observaciones para
los usos permitidos con
dicionados

Unicamente de
acuerdo al Decreto
3600 de 1997

Paralalocalizaciény el
adecuado
funcionamiento de
este uso se debe tener
en cuenta SUS
requerimientos, los
impactos a nivel de
accesibilidad,

magnitud,

pargueaderos, la
cobertura y la
generacion de

espacios publicos.
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Comercio y
Prestacién de
Servicios de Alta

Paralalocalizaciény el
adecuado
funcionamiento de

Peligrosidad este uso se debe tener
PH | PH PH | PH PH PH PH c | en cuenfa - sus
requerimientos a nivel
de ambiental,
urbanistico, de
accesibilidad,
magnitud, cobertfura.
Sector PH P P PH P € PH PH Paralalocalizaciény el
administrativo y adecuado
seguridad funcionamiento de
este uso se debe tener
en cuenta sus
requerimientos, los
impactos a nivel de
accesibilidad,
magnitud,
parqueaderos, la
cobertura y la
generacion de
Institucional espacios publicos.
Sector de PH PH PH PH PH PH PH P Paralalocalizaciény el
Servicios adecuado
PUblicos. funcionamiento de
este uso se debe tener
en cuenta Sus
requerimientos, los
impactos a nivel de
ambiental, urbanistico,
accesibilidad,
magnitud,
parqueaderos, la
cobertura
Fami-industria P PH PH PH PH P PH P
Industria P PH PH | PH PH P PH P
artesanal
Industrial Industria liviana PH PH PH PH PH PH P P
Industria PH | PH PH | PH PH PH PH C
mediana
Industria pesada | PH | PH PH | PH PH PH PH C
Servicios Sociales | C P P P P P P P Paralalocalizaciény el
y Comunitarios: adecuado
educativo, funcionamiento de
deportivo, social, este uso se debe tener
recreafivo, en cuenta SUS
cultural, requerimientos, los
Dotacional asistencial, impactos a nivel de
religioso. accesibilidad,
magnitud,
parqueaderos, la
cobertura y la
generacién de
espacios publicos.
PERMITIDO :P  PROHIBIDO :PH  PERMITIDO CONDICIONADO o)
RETRINGIDO: C
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Uso Institucional: Sector Administraciéon y Seguridad:
Centro Administrativo Municipal.

Policia.

Organismos de Justicia.

Cuerpo de Bomberos.

Defensa Civil.

Carcel.

0D Q0o0Q —

Uso Dotacional: Sector Servicios Sociales y Comunitarios:
Educacion

Salud.

Cultura.

Recreacioén y Deporte.

Asociaciones Comunitarias

OO0 TAN

Sector de Servicios Publicos.

Plazas de Mercado.

Centro de Acopio.

Matadero.

Terminal de Transportes.

Plantas (Acueducto,Alcantarillado, Energia,Tratamiento de Desechos, etc).

PO 0T W
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Uso Comercial y de servicio: Mercantiles: Comercio Minorista y Prestacion de
Servicios Profesionales:

Tiendas, Graneros, Misceldneas.

Hoteles, Restaurantes.

Oficinas, Consultorios.

Supermercados.

Centros Comerciales.

Parqueaderos.

" ® OO T QO

Uso comercial:Comercio Mayorista y Prestacion de Servicios Especiales:
Bodegas

Grandes superficies Comerciales.

Pargueaderos.

noaw

Comercio y Prestacion de Servicios de Alta Peligrosidad:
Gasolineras.

Estaciones de Servicio.

Expendio y Manipulaciéon de Gases.

Manipulacién, fabricacion y expendio de materiales explosivos

00 oTao

CAPiTULO3
APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS
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Articulo 135. CONCEPTO DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS: Se entiende por
aprovechamiento del suelo el nUmero de metros cuadrados de edificacion
autorizados por la norma urbanistica en un predio. El aprovechamiento urbanistico
hace referencia al uso mas eficiente del suelo y se puede expresar en términos de
densidad habitacional, indice de ocupacion, indice de construccidn, altura de la
edificacion, volumetria, entre otros.

Se adoptan las siguientes definiciones de aprovechamiento urbanistico:

1. Aprovechamiento del suelo o aprovechamiento urbanistico: Es el nUmero de
metros cuadrados de edificacion para un determinado uso que la norma
urbanistica autoriza en un predio. El aprovechamiento urbanistico determina la
edificabilidad permitida que se concreta de manera especifica para un predio
en las licencias urbanisticas, y puede darse como:

2. Aprovechamiento urbanistico basico: Es el beneficio urbanistico que define el
numero maximo de metros cuadrados de construcciéon o edificacion permitidos
para los predios segun los diferentes usos a que tienen derecho los propietarios
de suelos sujetos a los tratamientos de desarrollo como contraprestacion al
cumplimiento de las cargas locales propias de los procesos de urbanizacion.

3. Aprovechamiento urbanistico adicional: Es el nUmero mdximo de metros
cuadrados de construccién o edificacion que se puede aprobar para un predio
en la respectiva licencia por encima del aprovechamiento bdsico, segin los
diferentes usos, a que fienen derecho los propietarios de suelos sometidos a los
tratamientos de desarrollo cuando asuman cargas generales.

Articulo 136. CRITERIOS PARA LA DETERMINACION DE LOS APROVECHAMIENTOS:
Conforme a las densidades reales actuales y las proyecciones a futuro, se definen
densidades homogéneas por poligono en unidades de vivienda por hectdreaq,
teniendo en cuenta las condiciones naturales del terreno, la morfologia de su
trazado urbano, el grado de consolidacidon que presentan, su potencialidad y la
capacidad de soporte o carga de infraestructura en cada uno, medida de
acuerdo con los estdndares minimos por habitante para servicios publicos
domiciliarios, espacios publicos, equipamientos y movilidad.

Para otros usos diferentes al residencial se definirdn aprovechamientos en términos
de indices de ocupacidén y alturas.

Los aprovechamientos urbanisticos se establecen de manera general para cada
sector, segun su fratamiento, las normas de usos y edificabilidad, pero su
concreciéon para cada predio de acuerdo con la respectiva licencia estard sujeto
a la observancia de las normas sobre densidades mdximas, al cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas y de los mecanismos de gestion asociada establecidos
para lograr la dotacidn de suelo para vias, dreas verdes y recreativas vy
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equipamientos sociales y la financiacion de los costos generales, si es del caso,
definido por el PBOT o las normas que lo reglamenten o desarrollen.

En las dreas dotacionales, que corresponden a los predios con usos institucionales
de escala municipal, se propone restringir la actividad constructora mediante una
baja ocupaciéon, con el fin de consolidar estas dreas como equipamientos y
espacios publicos definidos en el modelo de ocupacidén territorial del municipio y
congelar los aprovechamientos de las construcciones y terrenos localizados en las
zonas correspondientes a los retiros de las corrientes hidricas, delimitadas bajo el
tratamiento de conservacion ambiental y propender por su reubicacion.

En las dreas donde se admitan actividades diferentes al uso residencial, los
proyectos mixtos cumplirdn con la densidad mdaxima de vivienda establecida para
el drea neta del lote y con la intensidad definida para otfros usos en cada poligono,
de acuerdo con las diferentes categorias de uso.

Articulo 137. APROVECHAMIENTOS EN ZONAS CON TRATAMIENTO DE DESARROLLO:
En estos poligonos sdlo podrd utilizarse el maximo aprovechamiento definido por
la Secretaria de Planeacion de acuerdo con las cargas generales del Plan Parcial,
para suelos urbanos y de expansion.

En estas zonas queda prohibido el loteo o los procesos de redistribucion de lotes o
subdivisiones o urbanizaciéon parcial o total hasta tanto se apruebe el plan parcial
respectivo y se hayan autorizado a través de licencia las obras urbanisticas vy
constructivas por la entidad competente conforme al Decreto Nacional 1469 de
2010, o el que lo modifique o sustituya. Igualmente no se permitird ningun tipo de
construccion nueva hasta tanto se apruebe el plan parcial, solo ampliaciones de
las edificaciones existentes, las cuales deberdn cumplir con las obligaciones de
cesion de dreas publicas y las especiales a las que se refiere el presente Acuerdo.

Los predios que hacen parte de estos poligonos solo podrdn realizar reformas
adiciones a las construcciones existentes, hasta que sea adoptado el plan parcial
de la totalidad del poligono.

En los poligonos con tratamiento de desarrollo en donde las condiciones
topogrdficas presenten depresion del terreno (topografia mds baja que la via
principal) y para conservar las condiciones morfoldgicas del mismo, el municipio
podrd autorizar una mayor altura con el fin de compensar el desarrollo urbanistico
y paisgjistico y cumpliendo las demds obligaciones urbanisticas. Este mayor
aprovechamiento del suelo, en un mayor indice de construccién (I.C), genera
participacion en plusvalia y serd liquidada segun la Ley 388 de 1997 y sus decretos
reglamentarios.
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Se admitird el reconocimiento de edificaciones que se acojan a la reglamentacion
vigente.

Articulo 138. APROVECHAMIENTOS EN ZONAS DE CONSOLIDACION: Los terrenos
que se someten a este tratamiento tienen la posibilidad de obtener licencia de
construccion en todas sus modalidades. Las normas volumétricas de este
tratamiento definirdn la relacién entre la densificacion proyectada vy la
conformacion de espacios libres al interior del predio producto de los aislamientos
contra predios vecinos y de los retrocesos contra el espacio publico, garantizando
que las construcciones que se desarrollen cuenten con adecuada habitabilidad
como lo es la iluminacion, ventilacién, servidumbre y demdas.

Para adelantar aprovechamientos en estas zonas se deben considerar |as
siguientes caracteristicas:
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CONCONSOLIDACION URBANA

CONSOLIDACION
DENSIFICACION

CARACTERIZADA POR:

Predios que cumplieron

con las obligaciones
definidas en las
licencias de

urbanizacién mediante
la ejecucion de la
totalidad de las obras
aprobadas en la

mismas y la entrega vy
dotacion de las
cesiones

correspondientes

Se aplica a los sectores
en los que se pretende
regular la
transformacion de
dreas urbanizadas para
posibilitar su
densificaciony
adaptacion de las
construcciones a las
necesidades de la
ciudad

SECTORES QUE LO
CONFORMAN:

$1-CN-01
$1-CN-02
$1-CN-03
$1-CN-04
$1-CN-05
$-52-CN-06
$2-CN-12
$2-CN-13
$2-CN-14
$2-CN-15
$2-CN-27
$3-CN-08
$3-CN-09
$3-CN-10
$3-CN-11
S4-CN-16
$4-CN-17
$4-CN-18
$4-CN-19
$4-CN-20
$4-CN-21
$4-CN-22
$4-CN-23
$4-CN-24
$5-CN-25
$5-CN-26
$5-CN-28
$5-CN-29
$5-CN-30
$5-CN-31
$1-CND-04
$1-CND-05
$2-CND-3
$4-CND-06
$5-CND-01
$5-CND-02
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E-MAIL concejoguarne@une.net.co

Tel. 551 06 15; Fax. 551 18 83

ACCIONES A EMPRENDER

PARA ENFATIZAR SuU
DESARROLLO:
La normatividad

urbanistica que rige ésta
modalidad de tratamiento
es la contenida en la
licencia de urbanizacion o
en las reglamentaciones
que sirvieron de base para
suU expedicién

Los ferrenos que @ se

someten a este
fratamiento tienen la
posibiidad de obtener

licencia de construccion
en todas sus modalidades.
Las normas volumétricas de
este tratamiento definirdn
la relacidn  entre |
densificaciéon proyectada
y la conformacion de
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salvaguardando en espacios libres al interior del

todo caso el modelo predio producto de los

de ordenamiento aislamientos contra predios

territorial vecinos y de los retrocesos

contra el espacio publico,
garantizando  que  las
consfrucciones que se
desarrollen cuenten con
adecuada  habitabilidad
como lo es la iluminacion,
ventilacion, servidumbre y
demdas.

Articulo 139. APROVECHAMIENTOS EN ZONAS CON TRATAMIENTO DE
CONSERVACION: Los predios ubicados al interior del poligono de conservacion se
podrd desarrollar con los aprovechamientos definidos en la tabla de
“aprovechamientos urbanisticos e indices de ocupacién”; sin embargo toda
infervencion a realizar en los predios ubicados en este poligono deben obtener
previamente el visto bueno o autorizacion de la autoridad competente en
materia de Patrimonio Arquitecténico.

Articulo 140. APROVECHAMIENTOS EN ZONAS CON TRATAMIENTO DE
MEJORAMIENTO INTEGRAL: Se permitird el desarrollo predio a predio de acuerdo
conlos aprovechamientos definidos en la tabla de “aprovechamientos urbanisticos
e indices de ocupaciéon” siempre que los lotes y construcciones no se localicen en
zonas de alto riesgo no recuperable, retiros a quebrada, lineas de alta tensién, o
gue se requieran para la ejecucion de obras de infraestructura, espacio publico o
equipamientos, cumpliendo con los siguientes requerimientos:

126

1. El drea del predio o predios objeto de la licencia sea igual a media o una
manzana conforme aparezca en las cartas catastrales del catastro municipal.
En los casos de las legalizaciones el drea deberd incluir cuando menos el 50%
del drea de la legalizacion.

2. Cuando se frate de legalizaciones en las licencias de urbanizaciéon se podrd
aprobar la reconfiguracion de los espacios publicos y privados garantizando
en todo caso que se cumpla con el porcentaje de zonas verdes exigidos en el
PBOT vy se defina una nueva malla vial local que se conecte armdnicamente
con la existe. En ningun caso, las reconfiguraciones de espacio publico podrdn
disminuir las dreas publicas aprobadas en los actos de legalizacién. En los casos
en gue se haya transferido la propiedad de las zonas publicas, la entidad
administradora del espacio publico deberd suscribir la solicitud de licencia y
una vez se apruebe el nuevo proyecto urbanistico podrd otorgar la escritura de
sustitucion del espacio publico para ajustarse al nuevo proceso de desarrollo
por urbanizacién.
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3. Existan redes de acueducto y alcantarillado a las cuales se puedan conectar
los proyectos de construccion. Para el efecto de la obtencidon de la licencia de
urbanizacién no serd requisito aportar lo senalado en el numeral 3 del articulo
22 del Decreto 1469 de 2010, y en su lugar se deberd aportar los recibos de
facturacion de los correspondientes servicios de los predios objeto de la
licencia de urbanizacion.

4. Se genere espacio publico para la conformacién de zonas verdes y parques
contemplando enla licencia los respectivos proyectos de diseno y dotacion de
los mismos que por lo menos sean del 25% del area de los predios a urbanizar.

5. Se adelante la recuperaciéon de los andenes perimetrales del proyecto, lo cual
se aprobar en la licencia de urbanizacion.

Articulo 141. APROVECHAMIENTOS EN LAS AREAS DOTACIONALES: A las dreas
dotacionales no se les asigna ningun tratamiento urbanistico ni aprovechamientos
por constituirse en dreas destinadas a los equipamientos de cobertura municipal
y/o regional, para los cuales se pretende mantener la actividad en el tiempo.

Para cualquier tipo de intervencidon urbanistica y/o constructiva, se deberd
presentar mediante Plan Urbanistico Integral, el cual puede ser de iniciativa pUblica
o privada dependiendo de la titularidad del o de los predios.

Este planteamiento deberd ser presentado a la Secretaria de Planeacién o la
dependencia que haga sus veces para su andlisis y aprobacion y deberd tener en
cuenta por lo menos los siguientes aspectos:

Los usos actuales y los propuestos.

Los indices de construccion, las densidades y alturas actuales y propuestas.

Las condiciones de accesibilidad peatonal, vehicular, publica y privada.

Las ofertas de estacionamiento publico y privado, actual como la propuesta.

La oferta ambiental representada en corrientes de agua, coberturas boscosas

y similares, actual y propuesta.

Identificaciéon de los impactos generados por la propuesta y la solucion a los

negativos.

7. Identificacién de los aportes al sistema de espacios publicos, equipamientos y
movilidad.

8. Lajustificacion técnica de la propuesta a la luz del Modelo de Ordenamiento

Municipal definido en el PBOT.

oM~

o

PARAGRAFO: Hasta tanto se realice el Plan Urbanistico Integral para cada poligono,
solo se permitirdn acciones de reparacién y enlucimiento en las dreas al interior que
estén ocupados o destinados para equipamientos, espacios publicos, dreas de
infraestructura vial de lo existente y se prohiben nuevos aprovechamientos.
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Articulo 142. DEFINICIONES A TENER EN CUENTA, PARA A CORRECTA COMPRENSION
Y APLICACION DE LOS APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS DEFINIDOS EN LA
PRESENTE REVISION DEL PBOT: Con el fin de asegurar una adecuada aplicacién de
las disposiciones contendidas en el presente Acuerdo se adoptan las siguientes
definiciones:

1. Area bruta: Entiéndase como tal el drea total de un terreno o el drea de
planificacion segin el caso en el evento que los predios estén sujetos a
desarrollarse con algun instrumento de planificacion definido la legislacion
vigente como es el caso de los planes parciales.

2. Area neta urbanizable: Es el drea resultante de descontar del drea bruta, las
dreas para la localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y
de ftransporte, las redes primarias de servicios publicos y las dreas de
conservacion y proteccion de los recursos naturales y paisqjisticos.

No se descuentan del drea total del lote, para efectos de definir el drea netaq,
los terrenos correspondientes a las dreas de cesidn publica y contribuciones
especiales establecidas a todo proceso de desarrollo urbanistico y constructivo
como tampoco los retiros a las vias, laterales y fondo, a quebradas o suelos de
proteccion y, en general, que hagan parte del predio a urbanizar o construir.

3. Area Ufil: Es el drea resultante de restarle al drea neta urbanizable, el drea
correspondiente a las zonas de cesidon obligatoria para vias locales, espacio
publico y equipamientos propios de la urbanizacion.

4. Area Construida: Es la suma de todas las dreas cubiertas en una edificacion
con cualquier fipo de material, excluyendo las proyecciones de voladizos y
aleros o tapasoles sobre el primer piso que no configuren dreas utilizables. Los
mezanines y las mansardas, se contabilizardn como drea construida.

5. indice de ocupacién: Es la cifra que indica el porcentaje méximo de terreno a
ocupar en superficie por las edificaciones de cualquier altura, uso o
destinacion, sin detfrimento de los retiros establecidos por las normas y zonas
verdes o dreas libres privadas de uso comun que se requieran. Dentro del
indice de ocupaciéon se contabiliza todo lo que constituye drea construida en
primer nivel. Se expresa por el cociente que resulta de dividir el drea que puede
ser ocupada por edificacion en primer piso bajo cubierta por el drea total del
predio.

Se contabilizard el 50% de las dreas destinadas a parqueaderos de visitantes y
privados que presenten algun tipo de cubiertas en primer piso, y no tengan
cerramientos laterales.
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Las vias internas y parqueo al aire libre sin cubierta, no contabilizardn para el
efecto; no obstante, su localizacion serd acorde con lo establecido en el fema
de accesibilidad vehicular y retiros y su respectivo tfratamiento.

Densidad habitacional: Es la cantidad de unidades de vivienda por hectdrea
neta que puede soportar un territorio dentro de un poligono o fipo de
tfratamiento.

Sistemas generales o estructurantes: Corresponden a las infraestructuras de la
red vial principal y las redes matrices de servicios puUblicos domiciliarios, asi
como los equipamientos colectivos y espacios libres destinados para parques
y zonas verdes publicas de escala urbana o metropolitana y que sirven a toda
la poblaciéon del municipio o distrito, segiun lo previsto por el Plan de
Ordenamiento Territorial.

Infraestructura o red vial principal: Es la conformada por la malla vial principal,
arterial y demds vias de mayor jerarquia que hacen parte de los sistemas
generales o estructurantes del plan de ordenamiento territorial y que soportan
los desplazamientos de larga distancia, permitiendo la movilidad dentro del
respectivo municipio o distrito a escala regional, metropolitana y/o urbana.

Infraestructura o red vial secundaria: Es la conformada por el conjunto de vias
gue permiten la movilidad y articulacion entre la malla vial arterial o principal y
la red vial local.

Infraestructura o red vial local: Es la conformada por el conjunto de vias que
permiten la comunicacion entre las urbanizaciones y la red vial secundaria,
garantizando la accesibilidad interna a cada una de las unidades prediales de
la urbanizacion.

Unidad de piso: Es la distancia vertical o unidad de medida bdsica en metros
lineales que se establece a una edificacién tomada desde el nivel de un piso
acabado hasta el nivel de piso acabado superior inmediato o nivel de enrase
cuando se trate de cubiertas en techo.

El mezanine se tomard como nivel de piso acabado superior, aun cuando no
se consfruya sobre toda la superficie del nivel inmediato inferior.

No se considera como unidad de piso la distancia resultante entre el nivel de
piso de una mansarda y la altura del caballete del techo, considerando que el
piso de la mansarda se construye a nivel de enrase del Ultimo piso de la
edificacion.
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Esta distancia variard en concordancia con los requerimientos especificos de
los usos a los cuales vaya a destinarse la edificacion.

Aislamientos: Con el fin de garantizar condiciones éptimas de habitabilidad,
relacionadas con el aislamiento, seguridad, iluminacion, ventilacion y para

lograr un adecuado perfil urbano, y mantener las condiciones ambientales y

paisajismo naturales y artificiales. Estas disposiciones se establecerdn de
acuerdo con la tipologia de las urbanizaciones y construcciones, su destinacion
y condiciones de localizacion segun las zonas de tratamiento.

Retiro, retroceso o aislamiento, patios y vacios: Es el desplazamiento de una
edificacion hacia el interior del lote, en cualquiera de sus lados con relacion a

sus linderos y a otros elementos que hacen parte de la infraestructura urbana y
aislamiento entre las unidades habitacionales y otros usos que se requieren

para garantizar la iluminacién y ventilacién de los espacios interiores. Estos se

establecen para garantizar la salubridad, seguridad, privacidad y proteccion
de la poblacién y, adicionalmente, para el ornato, proporcion, equilibrio y

armonia entre todos los elementos naturales y construidos que componen el
suelo urbano y que lo complementan.

Articulo 143. DEFINICION DE APROVECHAMIENTOS POR POLIGONO DE
TRATAMIENTO: De acuerdo con los criterios establecidos, los aprovechamientos

130 . X , .
urbanisticos se establecerdn de manera general para cada poligono segun su
tratamiento; a continuacién se establecen los aprovechamientos que se
aplicaran para cada uno de los poligonos de tratamiento:

ALTURA 10 %
RATAMIENTO | SEST | 1Rat | copico | Nomere | TIPOLOGI | DENSID | ALTURA | “nrene | 10% Res. | Ofros
OR A VIV. /hc RES.
USOsS Usos
S CN S1-CN-01 Carrera | UNI-BI-TRI NA 3p 1P 85% 40%
Consolidacién 52 (La
Urbana (3) Cabana
)
Consolidacion S1 CN S1-CN-02 Alcores UNI (1) NA 2P+Manz NA 85% 30%
Urbana (3) arda
Consolidaciéon S1 CN S1-CN-03 La UNI-BI-TRI NA 3P NA 85% NA
Urbana (3) Mulona
Consolidacién | S CN S1-CN-04 San TRI NA 3p 3p 85% 80%
Urbana (3) Vicente
(Alcores)
Consolidacién S1 CN S1-CN-05 San UNI-BI-TRI NA 3P 1P 85% 30%
Urbana (3) Vicente
Consolidacion | S1_S CN S1-S2-CN- | Ciudade NA NA NA NA NA 100%
Urbana(Dotac 2 06 la
ional) Educativ
a(4)
Conservacién S1 C S1-C-01 Santa UNI NA 1P 1P 85% NA
Ana
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Consolidacién S1 CND | S1-CND-04 Santa UNI- 50 4P 4p 85% 50%
Densificacion Ana MULTI
(Prioritario VIS)
S1 CND S1-CDN-05 Santa MULTI 50 4P 4P 50% 40%
Consolidacion Ana AB(Multi)-
Densificacion Patios y
(Prioritario VIS) Vacios(UNI
)
S1 DU S1-DU-01 Alcores UNI- 100 8P NA 45% 30%
D MULTI /HC AB(Multi)- AB
esarrollo -
Urbano Pc:lhos Y
Vacios(UNI
)
S1 DE S1-DE-1 Alcores UNI- 120/Hc 12P 4P 40% 40%
MULTI AB(Multi)- AB
Desarrollo i
Expansion Po'hos y
Vacios(UNI
)
Conservacién S2 C $2-C-02 Centro NA NA 2P 2P NA 80%
Catedral AN
Conservacion S2 C $2-C-03 Centro UNI NA 2P NA NA NA
O]
Consolidacion S1 CN S1-S2-CN- Centro UNI-BI- NA 3P 3P- 4P(1) 85% 85%
Urbana (3) 07 TRI-MULTI
Consolidacién S2 CN S2-CN-12 Alfaguar MULTI NA 5P 4P 85% 80 %
Urbana (3) a
Consolidacion S2 CN S2-CN-13 San MULTI NA 5P 2P 85%AN 30%A
L_ Urbana (3) Francisc N
o
Consolidacion S2 CN S2-CN-14 Inicio UNI-BI-TRI NA 3P NA 85% NA
Urbana (3) Laurent
Calle 48
Consolidacién S2 CN S$2-CN-15 Sector UNI-BI-TRI NA 3P NA 85%AN NA
Urbana (3) Los
Rincén
Consolidacién S2 CN S2-CN-24 Centro MULTI NA 5P 4P 85% 85%
Urbana (3) (5) Plaza
Consolidacion S2 CN S2-CN-27 Centro MULTI NA 4P 4P 85% 85%
Urbana (3) (5) Carrera
52
Consolidacion S2 CND S2-CND-03 | Carrera MULTI 70 8P 8P 40% AB 70%
Densificacion 52
(5)
Desarrollo S2 DU S$2-DU-03 Comand MULTI 50 Max 8P 5P 50%AB 40%A
Urbano [e) B
Desarrollo S2 DU $2-S3-DU- Centro- MULTI 70 8P 5P 40% AB 40%
Urbano 04 Plaza
Mejoramiento S2 MI S$2-MI-04 San MULTI NA 4P 4P 70%AN 70%A
Integral (4) Francisc N
o
Mejoramiento S3 MI S3-MI-01 La UNI-BI 50 2P 2P 70% NA
Integral (4) Candela
ria
Mejoramiento S3 MI $2-S3-MlI- Salida a Multi 80 5P NA 60% NA
Integral (4) MI2 La
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Charang
a
Mejoramiento S3 MI S$3-MI-03 Santa UNI NA 2P NA 70% NA
Integral (4) catalina
S3 CN S3-CN-08 Sector UNI(1) NA 2P NA 85% NA
Consolidacion La
Candela
Urbana (3) )
ria Parte
Alta
Consolidacién S3 CN S3-CN-09 Las UNI(1) NA 2P NA 85% NA
Urbana (3) Acacias
Consolidacién S3 CN S3-CN-10 Las UNI(1) NA 2P NA 85% NA
Urbana (3) Acacias
Consolidacion S3 CN S3-CN-11 Laurent, UNI-BI(T1) NA 2P NA 85% NA
Urbana (3) la palma
Desarrollo S3 DU S$3-DU-02 Hogar MULTI 50 3P NA 45% AB NA
Urbano Juvenil
Desarrollo S3 DE S3-DE-02 La MULTI 100 5P 3P 50%AB 45%A
Expansion Charang B
a
Desarrollo S3 DE S3-DE-3 San UNI-BI- 120 5P 3P 45%AB 45%A
Expansion Antonio | | TRI- multi B
S4 CN S4-CN-16 San TRI NA 3P 3P 85% 30%
Consolidacion Antonio-
Urbana (3) La
Capilla
S4 CN S4-CN-17 San UNI(T) NA 2P NA 80% NA
Consolidacién Antonio
2 Urbana (3) Parte
L Alta
Consolidacion S4 CN S4-CN-18 Vegas B NA 2P NA 80% NA
Urbana (3) de San A
Consolidacion S4 CN S4-CN-19 Portén UNI- NA 10P NA 50% 30%
Urbana (3) de MULTI
Oriente
Consolidacién S4 CN S4-CN-20 Puente BI(1) NA 2P NA 50% NA
Urbana (3) Real
S4 CN S4-CN-21 San MULTI NA 4P 4P 70% 70%
Consolidacién Antonio-
Urbana (3) (5) Autopist
a
. .z S4 CN S4-CN-22 Cancha UNI-BI(1) NA 2P+Manz 2P 85% 85%
Consolidacion
Urbana (3) Scm. arda
Antonio
S4 CN S4-CN-23 San UNI-BI-TRI NA 3P 3P 85% 85%
. .z Antonio
Consolidacion Lo
Urbana (3) Herradur
a
Desarrollo S4 DU S4-DU-05 San MULTI 120 10P 3P 50% AB 40%
Urbano Antonio AB
S4 DU S4-DU-06 Centro MULTI 120 8P 3P 50% AB 40%
Desarrollo
Urbano Plaza Los AB
Herrera
Desarrollo S4 DU S4-DU-07 San MULTI 120 8P 1P 45% AB 30%
Urbano Antfonio AN
(Prioritario VIS) VIS
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D S4 DU S4-DU-08 Centro MULTI 120 10P 3P 40% AB 40%
esarrollo
Plaza Los AB
Urbano
Herrera
S4 DU S4-DU-09 San UNI-BI 90 2P+Manz 2P 45% AB NA
Desarrollo Antonio arda
Urbano Los
Uribes
S4 DU S4-DU-10 San MULTI 100 5P 1P 45%AB 50%
Desarrollo Antonio
Urbano Puente
Real |
Desarrollo S4 DU S4-DU-11 San UNI-BI- 50 5P NA 45% AB 50%
Antonio MULTI
Urbano
bombeo
Desarrollo S4 DU S4-DU-12 San CCIO SS NA NA 4P NA 50%A
Urbano Antonio B
Consolidacién S4 CND S4-CND-06 San MULTI NA 5P 1P 70% 70%
Densificacién Antonio
.. S5 C S5-C-04 Cement NA NA 2P NA NA NA
Conservacion erio
Desarrollo S4 DE S4-DE-04 San UNI-BI- 90 8P 3P 40%AB 40%A
Expansion Antonio | TRI-MULTI B
lll'los
carvaijal
Desarrollo S4 DE S4-DE-05 San MULTI 90 8P 3P 40%AB 40%A
Expansion Antonio B
I
Minhaci
enda
3 Desarrollo S4 DE S4-DE-6 San MULTI 90 10P 3P 45%AB A5%A
[ Expansion Antonio B
Labriego
S4 MI S4-MI-05 San UNI-BI NA 2P+Manz NA 85% NA
Mejoramiento Antonio arda
Integral (4) Luna
Clara
Consolidacion S5 CN S5-CN-25 Camilo UNI-BI NA 2P+Manz 1P 80% 80%
Urbana (3) Torres arda
Consolidacion S5 CN S5-CN-26 Unidad NA NA NA 4P NA 70%A
Urbana Deportiv B
(Dotacional) a
S5 CN S5-CN-28 Unidad MULTI 50 5P 5P 85% 70%A
Deportiv B
Consolidacién a Salida
Urbana (3) ala
Autopist
a
Consolidacién S5 CN S5-CN-29 La MULTI 120 10P 1P 40%AB 30%A
Urbana Brizuela B
c . .z S5 CN S$5-CN-30 Unidad MULTI 90 5P 5P 80% 70%
onsolidacion -
Deportiv
Urbana a
Consolidacién S5 CN S5-CN-31 La UNI-BI NA 2P 1P 80% 80%
Urbana (3) Cabana
Desarrollo S5 DU S5-DU-13 Carrera NA NA NA 4P NA NA
Urbano 52-Calle
(Dotacional) 47
Desarrollo S5 DU S5-DU-14 La MULTI 120 5P 3P 40%AB 30%A
Urbano (2) Ramada B (2)
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Desarrollo S5 DU S5-DU-15 Autopist | CCIO SS NA NA 4P NA 50%A
Urbano a B
Consolidacion S5 CND S$5-CND-01 Carrera MULTI 70 5P 5P 60% 70%
Densificacion 52-
(5) Hospital
Consolidacion S5 CND S$5-CND-02 Carrera MULTI 70 5P 5P 70% 70%A
Densificacion( 52- B
5) Hospital

134

NA: No Palica; AB: Area bruta; AN; Area Neta; cccio: Comercio y servicios

CAPITULO 4 )
CESIONES Y OBLIGACIONES URBANISTICAS

Articulo 144. CONCEPTO: El derecho a urbanizar con miras a la densificacion del
territorio genera obligaciones urbanisticas que el interesado debe asumir, foda vez
gue la poblacién lo requiere para su desarrollo y calidad de vida.

Las cesiones y obligaciones se definen como las cargas urbanisticas y constructivas
que debe asumir un propietario de un predio, al realizar el desarrollo constructivo
del proyecto sobre este y que tienen por objeto generar los elementos del espacio
publico que deben ser asumidos solidariamente por los propietarios del suelo en
razon de la funcidn publica del urbanismo. Estas obligaciones estdn definidas
también como rangos, en razén de metros cuadros de cesidn de suelo para zonas
verdes y equipamientos. También forman parte de estas obligaciones la
infraestructura vial requerida para la movilidad y acceso adecuado del proyecto
sin impactar el entorno.

Tienen como objetivo regular las actuaciones urbanas publicas o privadas, de
urbanizacién y edificacion que permitan la materializacion del modelo de
ordenamiento territorial planteado para el municipio.

De conformidad con el Decreto Nacional 1469 de 2010, todas las actuaciones
urbanisticas incluyendo los reconocimientos y legalizaciones urbanisticas que alli se
definen tanto en el suelo urbano como en el de expansidn, deberdn cumplir con
las dreas de cesion publica para zonas verdes, recreacionales y construccion de
equipamiento.

Articulo 145. AREAS DE CESION PUBLICA Y OBLIGACIONES ESPECIALES EN SUELOS
URBANO Y DE EXPANSION: Con el objeto de lograr un equilibrio arménico en la
distribucién espacial del drea urbana y de expansion, las nuevas actuaciones
constructivas y urbanisticas, ampliaciones y modificaciones que generen nuevas
destinaciones, deberdn disponer de dreas de cesidon obligatoria y obligaciones
especiales, acordes con la densidad poblacional y las necesidades de la
comunidad, las cuales deberdn cumplir ciertas condiciones para su adecuado
funcionamiento, bajo el criterio fundamental que la poblaciéon debe gozar de un
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adecuado espacio publico y una equiliorada red de equipamientos para su
realizacidn como ser humano.

1. Areas de cesiones publicas

Son las requeridas para vias publicas, tanto vehiculares como peatonales, que
estén dentro del lote incluidas en los proyectos viales aprobados por la Secretaria
de Planeacion Municipal, asi como las que permitan la vinculacion plena del
inmueble a la malla urbana y que hagan posible la continuidad del desarrollo vial
del municipio; éstas deberdn cumplir con lo establecido sobre el sistema vial y la
movilidad y las demds normas que rigen para las actuaciones urbanisticas, redes
de servicios publicos y las demds normas de diseno y construccion y de los
componentes del espacio publico. Estas se clasifican en:

a. Las requeridas para la conformacion de zonas verdes, parques, plazas y
plazoletas de uso publico, con el amoblamiento y la dotacidon que los mismos
requieren.

b. Lasrequeridas para la dotacién y construccion de equipamiento, de acuerdo
con los criterios establecidos para tal fin.

c. Las requeridas para la construccion de equipamiento publico, en metros
cuadrados de acuerdo con el niUmero de destinaciones, uso y fipo de
urbanizacién o edificacion.

2. Obligaciones Especiales

Son aqguellas que no son objeto de cesidén al municipio pero que todo proyecto
para su adecuado funcionamiento debe generar, como las siguientes:

a. Vias peatonales y vehiculares privadas, cumpliendo con los requerimientos
establecidos para el efecto en las normas especificas.

b. Suelo para dreas verdes privadas de uso comun.

c. Parqueaderos privados y de visitantes.

3. Obligacién de Cesién Gratuita de Areas para Zonas Verdes Recreacionales y
Equipamientos

Para la definicion de las cesiones publicas que aportardn los nuevos desarrollos
urbanisticos y constructivos, se tienen los siguientes criterios:

a. Que la cesidon resultante contribuya a la consolidacion del Sistema de Espacio
PUblico y equipamiento de la ciudad.

b. Aumentar el indicador de espacio publico por habitante de 9 metros
cuadrados de espacio publico por habitante.
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c. Lasobligaciones para zonas verdes recreacionales y equipamientos, se aplican
tal como se senala en los porcentajes de “Cesiones y Obligaciones”.

d. Paralos desarrollos de vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario
se acogerdn las disposiciones nacionales establecidas para tal efecto en las
normas al respecto.

e. Para alcanzar el estdndar de espacio publico ya determinado, la
Administracion Municipal podrd utilizar los instrumentos de financiacion de
acuerdo con la Ley.

f.  Cumplir con las dreas de cesion obligatoria para zonas verdes recreacionales
y equipamientos de acuerdo con lo establecido en la presente revision.

g. Paralos desarrollos habilitados mediante la formulacién y adopcion de un plan
parcial, las cesiones asignadas para el drea de planeamiento serdn
contabilizadas de manera global y se distribuirdn de acuerdo con las etapas,
fases o unidades de actuacion urbanisticas que dicho plan proponga,
aplicando el principio de reparto equitativo de cargas y beneficios.

Articulo 146. CLASIFICACION DE LAS CESIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANO Y
DE EXPANSION:

1. Areas De Cesién Tipo A: Son aquellas que determinan la viabilidad de un
proyecto especifico, como las vias, los elementos que conforman la seccidon
vial, movilidad e insercién a la malla vial existente.

2. Areas De Cesién Tipo B: Son aquellas conformadas por el suelo de cesidn
destina a la conformacion de las zonas verdes, parques, plazas.

3. Areas De Cesién Tipo C: Son el aporte del proyecto para la construccién de
equipamientos y servicios comunitarios.

PARAGRAFO 1: Cuando las dreas de cesidn tipo A, By C sean inferiores alas exigidas
por la norma o cuando su ubicacion sea inconveniente para la ciudad, o cuando
existan espacios publicos de ejecucion prioritaria, se podrd compensar las dreas de
cesidén en dinero o en especie de acuerdo a las siguientes reglas:

Sin deterioro de la funcionalidad del proyecto, la compensacion podrd darse en
todo o en parte de la cesidn obligatoria.

El valor de la compensacion se determinard segin las normas de valoraciones de
predio que establece el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucion 762 de 1998, o
aqguellos que los sustituyan o modifiguen. Nunca serd inferior al valor comercial del
m? del terreno urbanizado dentro de la misma zona homogénea en la cual se ubica
el proyecto, para las cesiones de tipo A y para las dreas de cesion tipo B, al m?
construido cubierto de acuerdo a las tablas de CAMACOL.

La determinacion del valor y forma de pago de las dreas de cesion deberd ser
aprobada por la Secretaria de Planeacion o la dependencia que haga sus veces.
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PARAGRAFO 2: La compensacién de dreas de cesidn en el suelo urbano tendrd la
siguiente destinacion:

1. Las que provengan de dreas de cesion tipo B serdn invertidas de manera
prioritaria en:

a. La construccion del parque lineal de la quebrada La Mosca.

b. A Proyectos de espacio publico en la misma comunidad de ubicacién del
proyecto.

c. A Suplir déficit de espacio publico en otras comunidades del suelo urbano.

2. Las cesiones que provengan de las dreas de cesion tipo C se aplicaran a las
construcciones que se requieran para equipamientos del sector y de la misma
comunidad, en el caso que no se requiera o No sea posible su construccioén, se
podrdn invertir en otras comunidades.

3. Las obligaciones urbanisticas generadas por los planes parciales se tendran
gue dejar al interior del drea de Planificacion.

Articulo 147. PORCENTAJES PARA LAS CESIONES URBANISTICAS EN SUELO URBANO
Y DE EXPANSION. Toda urbanizaciéon que se desarrolle en estos suelos deberd
realizar las siguientes cesiones:

1. Cesion Tipo A: Deberd aportar el 22% del drea bruta del predio para vias,
incluyendo lo correspondiente a la seccidon publica de la via (calzada, anden
y zona verde). Los rangos para vias podrdn ser variados, siempre y cuando se
cuente con una justificacion técnica y/o topogrdfica que sustente la
construccion de una cantidad inferior de vias.

2. Suelo De Cesion Tipo B: Deberd aportar el 32% del drea bruta del predio, para
zonas verdes.

Como en ningun caso, las dreas de cesién tipo A 'y B pueden ser inferiores al 54
% del drea bruta del lote, el porcentaje de vias que se deje de construir se
imputard a zonas verdes o serd compensado.

Los loteos o subdivisiones de predios que no requieran la realizacidén de obras
de urbanismo, correspondientes a la infraestructura vial, deberdn aportar el
32% del drea bruta del predio, para zonas verdes.

3. Cesion Tipo C: La obligacién de cesidn correspondiente a la construccion de
equipamientos se determina en un metro cuadrado por vivienda en desarrollos
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residenciales. Para otros usos diferentes a vivienda se construird en
equipamientos el 1% del area total construida.

PARAGRAFO 1°.Las adiciones constructivas que generen nuevas destinaciones
residenciales deberdn aportar la misma obligacion.

PARAGRAFO 2°.Las adiciones constructivas para usos diferentes al residencial ya
sea gue generen nuevas destinaciones o no deberdn realizar el mismo aporte
descrito anteriormente.

Articulo 148. AREAS DE CESION URBANISTICAS GRATUITAS EN LOS DESARROLLOS
URBANISTICOS DESTINADOS A LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL.El porcentaje
minimo de las cesiones urbanisticas gratuitas para el desarrollo de programas VIS
y VIP serd& del 25% del drea neta urbanizable, distribuido asi:

1. Para espacio publico entre el 15% al 20% del area neta urbanizable.
2. Para equipamiento entre el 5% al 10% del drea neta urbanizable.

Articulo 149. OPCIONES PARA CUMPLIR CON LA OBLIGACION DE CESION GRATUITA
EN LOS DESARROLLOS URBANISTICOS Y CONSTRUCTIVOS PARA AREAS VERDES,
RECREACIONALES Y EQUIPAMIENTOS NO SUJETOS A PLAN PARCIAL.Las opciones
para cumplir con las obligaciones de cesidn de zonas verdes recreativas vy
equipamientos en los desarrollos urbanisticos y constructivos ampliaciones vy
modificaciones que generen nuevas destinaciones, se dardn de la siguiente
manera:

1. En Suelo: En el sitio donde se desarrolla el proyecto, siempre y cuando el drea
a ceder haga parte, coincida y contribuya a concretar el sistema de espacio
publico y equipamiento definido en la presente revisidn del plan.

En el suelo para Espacio PUblico y Equipamiento de:

a. Proyectos de espacio publico en la misma comunidad de ubicacion del
proyecto.

b. Parque lineal de la quebrada La Mosca.

c. Suplir déficit de espacio publico en otras comunidades.

d. Proyectos que conforman el Sistema de Espacio PUblico.

2. En Dinero: Cuando en el inmueble a desarrollar no existan dreas que estén
incluidas en el plano en donde se senalen los espacios publicos prioritarios para
cumplir con la obligacién de cesidn, la compensacion de la obligacion se hard
en dinero vy la destinacion de éstos recursos se realizard de acuerdo con lo
establecido como: “Destinacion de los dineros producto de compensacion de
obligaciones de cesién”.
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Parte de los recursos obtenidos por este concepto se destinard a generar
nuevos espacios publicos con criterio de equidad en los sitios en donde lo
determine la Secretaria de Planeacién siendo obligatoria la inversion de un
porcentaje de lo recaudado en el sector donde se genera la obligaciéon. Los
dineros restantes se invertirdn en las comunidades del municipio que estén
desarrollando procesos de mejoramiento integral, regularizaciéon y legalizacion.

El avalUo de los inmuebles, tanto donde se genera la obligaciéon como donde
serd compensada dentro de cada dmbito, y su equivalencia serd determinado
por la Lonja de Propiedad Raiz con base en Zonas Homogéneas
Geoecondmicas.

Articulo 150. DESTINACION DE LOS DINEROS PRODUCTO DE COMPENSACION DE LAS
AREAS DE CESION: La destinacién de los recursos provenientes del pago de la
obligacién de cesidon deberd tener los mismos fines previstos para las cesiones de
dreas verdes, recreacionales y equipamientos o sea las cesiones tipo A, By C. El
depdsito de estos dineros se hard en un fondo tipo cuenta presupuestal y
contable, abierto para tal fin. Dentro de los planes de inversiéon anuales de los
planes de desarrollo, se determinardn los predios que se adquirirdn con prioridad
para la generacion de espacios publicos y equipamiento con el producto de lo
recaudado por concepto de cesiones y se determinardn las obras publicas a
realizar en estos inmuebles y su costo, conforme lo dispuesto por la Secretaria de
Planeacién o la dependencia que haga sus veces.

Articulo 151. OPCION DE CUMPLIMIENTO DE LA CONSTRUCCION DE
EQUIPAMIENTOS Y SU CESION: Las actuaciones urbanisticas, incluyendo los
procesos de urbanizacidén y construccidon, ampliaciones y modificaciones que
generen nuevas destinaciones deberdn cumplir con la obligacién de construir
equipamientos asi:

Construird o adecuard equipamientos de conformidad con las prioridades
senaladas por la Secretaria de Planeacién Municipal. Estas dreas deberdn estar
localizadas en terrenos de propiedad del municipio o deberdn ser cedidos
gratuitamente a éste ente territorial una vez construidos.

La obligacién se pagard en dinero cuando la cuantia de ésta, en forma individual
no contribuya a la construccién de espacios de representatividad para el
municipio.

Arficulo 152. ENTREGA DE LAS AREAS Y CONSTRUCCIONES A CEDER: Las dreas y
construcciones a ceder que se hayan de compensar en el sito, en otro sitio, o en
dinero serdn entregadas antes de terminar la vigencia de la licencia otorgada o
cuando se trate de urbanizacién por etapas el pago de la obligacion deberd
hacerse por cada etapa aprobada de forma proporcional y previo recibo de
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obra y concordancia de la misma, salvo en los planes parciales en los cuales se
entregaran las areas de cesidon y construccion de equipamientos de acuerdo con
lo establecido en las “Normas Sobre Planes Parciales”.

Articulo 153. GENERALIDADES DE LAS AREAS DE CESION PUBLICA: Cuando las
actuaciones urbanisticas se realicen sobre predios ya urbanizados que cumplieron
efectivamente con la exigencia urbanistica por suelo de cesidn para zonas
verdes, recreacionales y equipamiento o por zona verde puUblica bajo normas
anteriores, deberdn ajustarse a la normativa actual, cuando se quieran realizar
modificaciones a la urbanizaciéon inicialmente aprobada o se quiera construir
haciendo uso de los aprovechamientos de la norma vigente al momento de
realizar las modificaciones, en estos casos deberdn compensar lo faltante de las
obligaciones urbanisticas luego de establecer la concordancia y equivalencia
entre las normativas aplicadas con respecto a dicha obligacion.

Todo lote que sea objeto de subdivisidon o reloteo, trasladard las obligaciones por
concepto de dreas de cesion publica para zonas verdes, recreacionales vy
equipamiento en forma proporcional a los lotes resultantes, de forma que se
mantenga la obligacion del lote matriz. En el caso de integracién, la obligacion
corresponderd a la equivalente al drea resultante.

En concordancia con lo establecido en el Decreto Nacional 1469 de 2010 o la
norma que lo modifique o sustituya, la definicidén de las dreas de cesion y la forma
de cumplimiento y entrega se determinardn al momento de otorgar las licencias
de urbanizacién y construccién a los lotes resultantes.

El cumplimiento de esta obligacion urbanistica con pago en dinero, en el sitio o en
otro sitio y la disposicidon del suelo para la construccidon de parques, parques
lineales, plazas, plazoletas, zonas verdes y/o para la construccidn de equipamiento
serdn definidas por la Secretaria de Planeacion.

Arficulo 154. SUELOS QUE NO SE CONSTITUYEN COMO AREAS DE CESION
PUBLICA:Las siguientes suelos no se podrdn considerar como dreas de cesion
publica:

1. Las zonas verdes que hacen parte de las secciones totales de las vias
peatonales y vehiculares, infercambios viales, retornos, viaductos, puentes y
similares.

2. Los antejardines, los retiros laterales, de fondo y entre edificaciones cuando
éstos no se engloben o integren al suelo a ceder o a comprar; en caso
contrario, podrdn ser contabilizados como parte de las dreas de cesion hasta
en un maximo del 20% de la obligacién total.

3. No se contabilizard como cesiones las dreas de proteccion hidrica
correspondientes ala TR de los 100 anos, adicionales ni el resto de los retiros de
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las fuentes hidricas cuando por su topografia y condiciones geoldgicas no
sirvan para los fines previstos. Estos Ultimos retiros podrdn ser contabilizados
dentro de las obligaciones parcial o totalmente cuando el terreno no presente
vulnerabilidad por erosion, socavamiento o similares, exista accesibilidad
directq, posibilidad de serrecorrida y que se pueda conformar un parque lineal
que sirva para la recreaciéon pasiva y activa de la poblaciéon y pueda ser
incorporado luego al sistema estructurante natural establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

Las dreas de inundacion, humedales, nacimientos de quebradas y sus dreas de
influencia y los retiros a estructuras hidraulicas.

Las zonas de riesgo no recuperable o inestable de manejo especial.

Las dreas de estacionamiento de vehiculos ya sean privados, para visitantes o
publicos.

Los terrenos que presenten entornos inapropiados tales como, un marco de
edificaciones con fachadas cerradas o cerramientos urbanisticos no
fransparentes o edificaciones que presenten estacionamiento de vehiculos
privados en sus primeros pisos; fampoco se admitirdn, las que por su distancia
a las redes de servicios publicos no puedan ser dotadas de iluminacion,
acueducto, alcantarillado y telecomunicaciones, o que por la pendiente
pronunciada no puedan ser amobladas ni tener un frente y acceso directo
desde una via puUblica construida, ya sea peatonal o vehicular que cumpla con
las dimensiones minimas establecidas y con las especificaciones técnicas
establecidas en la reglamentacion vigente para las personas con movilidad
reducida.

Los porcentajes de cesion de antejardin, retiros, terrenos con pendientes
mayores del 25%, se aceptardn siempre y cuando las exigencias de la
poblacion circundante, en lo que se refiere a espacios de encuentro vy
recreacion y de equipamientos de salud, educacion, deporte y asistencia
social, puedan ser cubiertas eficientemente con el resto del drea a cedery con
ofros equipamientos o espacios publicos existentes en el sector donde se
localiza el drea a ceder o a comprar.

Las dreas naturales que presentan restricciones para ser cedidas al municipio,
por concepto de suelo de cesidbn para zonas verdes, recreacionales y
equipamiento, las podrd ceder el urbanizador o constructor opcionalmente de
forma voluntaria como dreas adicionales a las obligadas, previo concepto
favorable de la Secretaria de Planeacién; para el efecto, en los planos de
cesiéon de fajas y cuadros generales de aprobacién del proyecto urbanistico,
constfructivo, de reconocimiento o legalizacion, deberdn ser reportadas vy
quedar completamente diferenciadas de las que serdn objeto de cesidon por
norma.

Articulo 155. OBLIGACIONES ESPECIALES CORRESPONDIENTES A LOS SERVICIOS DE
PARQUEADERO PRIVADO Y DE VISITANTES. Todo proyecto urbanistico vy
constructivo, de adiciones y reformas que generen nuevas destinaciones o
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cambio de uso, deberd cumplir con exigencias de parqueo privado y para
visitantes en concordancia con el nUmero de viviendas, de locales para comercio
y servicios mercantiles, de oficinas, de industria o institucionales y de acuerdo con
los requerimientos del uso especifico, entre otros. Estos se dispondrdn dentro del
drea Util del lote, respetando las zonas verdes, los retiros a linderos y a la via.

Todos los predios delberdn cumplir con la cuota de estacionamiento cubierto o all
aire libre, de acuerdo con las caracteristicas del dreaq, los usos existentes y previstos,
el sistema de loteo y la idoneidad del espacio publico. Los estacionamientos se
dividen en dos clases:

1. Estacionamientos de uso exclusivo de determinado usuario o propietario: Son
los estacionamientos privados contemplados en las unidades residenciales y los
de uso privado de los complejos comerciales, industriales e institucionales.

2. Estacionamientos de servicio publico: Son los estacionamientos de visitantes de
los inmuebles residenciales y los destinados a los usuarios de los
establecimientos comerciales o de servicios para uso industrial, actividad
econdmica terciaria, usos civicos o institucionales.

Articulo 156. NORMAS DE LOS ESTACIONAMIENTOS DE USO EXCLUSIVO DE
DETERMINADO USUARIO O PROPIETARIO EN EDIFICACIONES RESIDENCIALES -
ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS.Los proyectos residenciales deberdn cumplir con
un cupo por cada vivienda, pudiendo establecerse proporciones inferiores sdlo en
los proyectos de VIS, en los cuales deberdn cumplir como minimo con un cupo por
cada 3 viviendas.

En las zonas donde se han generado urbanizaciones en primeros niveles, sin haber
exigido inicialmente el requerimiento de estacionamientos para desarrollos
unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares, donde existen desarrollos aprobados y
ejecutados en primer nivel que no permiten desarrollar estacionamientos, no se
exigird el cumplimiento de este requisito.

Cuando se planteen modificaciones, adecuaciones o ampliaciones que generen
nuevas unidades de vivienda, se exigird el cumplimiento a las cuotas de parqueo.

Articulo 157. NORMAS DE LOS ESTACIONAMIENTOS DE VISITANTES EN
EDIFICACIONES RESIDENCIALES. Las urbanizaciones deben cumplir como minimo
Con un cupo de parqueo para visitantes por cada 3 unidades de vivienda.

Los proyectos de Vivienda de Interés Social deben cumplir con un cupo por cada
6 unidades de vivienda.

El desarrollo de vivienda en predios individuales urbanizados deberd cumplir como
minimo con un cupo por cada dos (2) unidades de vivienda.
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En las zonas donde se han generado urbanizaciones en primeros niveles, sin haber
exigido inicialmente el requerimiento de estacionamientos para desarrollos
unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares, donde existen desarrollos aprobados y
ejecutados en primer nivel que no permiten desarrollar estacionamientos, no se
exigird el cumplimiento de este requisito.

Cuando se planteen modificaciones, adecuaciones 0 ampliaciones que generen
nuevas unidades de vivienda, se exigird el cumplimiento a las cuotas de parqueo.

Articulo 158. NORMAS DE LOS ESTACIONAMIENTOS EN USOS DIFERENTES AL
RESIDENCIAL. Para este tipo de proyectos debben cumplir los siguientes pardmetros:

1. Los usos comerciales deberdn cumplir con un cupo por cada 50 m? de drea
construida.

2. Los usos industriales y los civicos o institucionales delberdn cumplir con un cupo
por cada 100 m? de drea construida.

3. Los estacionamientos podrdn estar dispuestos en superficie, altura, sétano y/o
semisétano.

4. Cuando se planteen modificaciones, adecuaciones o ampliaciones que
generen nuevas unidades de uso, se exigird el cumplimiento de las cuotas de
parqueo.

5. No se exonerardn de tal obligacion los desarrollos destinados a la vivienda de
interés social.

6. Enlaszonas con tratamiento de mejoramiento infegral donde Ila Administracion
Municipal intervenga, el proyecto determinard las necesidades de parqueo
privado y de visitantes o puUblicos y su localizaciéon y, serd el municipio quién
realice las obras constructivas para tal fin.

7. Cuando el tamano del lote no lo permita, o cuando no sea posible por las
pendientes del terreno, se podrdn compensar en dinero.

8. Cuando el famano dellote no lo permita, serd posible autorizar el cumplimiento
de esta obligacién en parqueaderos localizados a no mds de dos cuadras del
proyecto, que hagan parte de las dreas comunes de la copropiedad y que
cumplan con las normas especificas que para ellos se definan, garantizando su
permanencia en el tiempo.

CAPITULO 4 ]
NORMAS PARA LAS ACTUACIONES Y PROCESOS DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION EN LOS SUELOS URBANOS Y DE EXPANSION

Articulo 159. DEFINICION ACTUACIONES URBANISTICAS: La Ley 388 de 1997,
dispone como actuaciones urbanisticas, la urbanizacion y la edificacién de
inmuebles en suelos urbano y de expansidon, que pueden ser desarrolladas por
propietarios individuales en forma aislada, o por grupos de propietarios asociados,
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aplicando el principio de distribucion equitativa de cargas y beneficios, conforme
lo senalado en la presente revision, para los planes parciales, o los demds
instrumentos que se definan. Para dar aplicacion al principio de distribucion
equitativa de cargas y beneficios se utilizardn las unidades de actuacion
urbanistica u ofros mecanismos de gestibn asociada, que se ejecutardn
directamente por entidades publicas, formas mixtas de asociacion entre el sector
publico o privado o a través de fideicomisos o fondos de compensacion, que
también podrdan ser administrados mediante encargos fiduciarios.

Articulo 160. LINEAMIENTOS GENERALES PARA ACTUACIONES URBANISTICAS EN
SUELO URBANO Y DE EXPANSION: Los interesados en adelantar actuaciones
urbanisticas, deberdn cumplir los lineamientos estructurantes del Plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial en cuanto a los aspectos ambientales, de espacio
publico y equipamientos, patrimonio, infraestructura vial y de servicios publicos, asi
como, lo establecido en las normas generales, complementarias y especificas
urbanas. Los lineamientos generales que deben cumplir los interesados en las
diferentes actuaciones urbanisticas son:

1. Garantizar la seguridad de la poblacidon y la estabilidad en su hdbitat,
atendiendo las recomendaciones y restricciones resultantes de los estudios
técnicos necesarios tales como los estudios de riesgo y amenaza, que soporten
la viabilidad de ejecucién de cualquier desarrollo urbanistico y constructivo.

2. Asegurar la preservacion y recuperacion del medio ambiente natural como
elemento de equilibrio en el territorio.

3. Establecer la adecuada accesibilidad vial interna y externa de todo desarrollo
urbanistico y constructivo, articuldndolo a la red vial existente, en
concordancia con el Plan Vial y demds normas de jerarquia superior.

4. Garantizar la prestaciéon directa a los posibles usuarios, de todos los servicios
publicos bdsicos y domiciliarios.

5. Asegurar la generacion de las dreas publicas requeridas, a tfravés del
cumplimiento de las exigencias del suelo de cesién publica para ser destinado
a dreas verdes, recreacionales (parques, plazas, plazoletas) y la construccion
de equipamiento comunitario publico.

6. Confirmar el cumplimiento de la zonificacidon y compatibilidad de usos y las
normas referidas a distancias de seguridad, retiros de aislamiento requeridos,
evitando impactos negativos sobre la poblacion del entorno.

Articulo 161. URBANIZACION EN SUELO URBANO: Es el proceso mediante el cual
uno o varios lotes, quedan plenamente articulados con la malla urbana a través
de la dotacion de servicios bdsicos, de infraestructura vial y de dreas libres,
comunales y recreativas, habilitados para desarrollarse constructivamente.

Las actuaciones urbanisticas se desarrollan mediante licencia de urbanizaciéon en
los siguientes casos:
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1. Cuando el predio posea 2000 m2 o mds, originado o no de un fraccionamiento,
o por integracién inmobiliaria de terrenos de mayor o menor extension.

2. En predios que independientemente del drea se pretendan dividir en maximizo
4 |otes individuales, siempre y cuando estén articulados a la malla urbana.

3. Enpredios menores de 2000 m2los cuales deben construir la infraestructura que
garantice su vinculacion a la malla vial urbana.

4. En predios a partir de un drea de 2000 m2 que hayan realizado o no, el frdmite
de urbanizacion en los cuales se proyecte un cambio en la fipologia o diseho
urbanistico que incremente la densidad inicialmente aprobada, o el nUmero
de destinaciones cuando se trate de un uso no residencial.

5. En los casos que se requiera el proceso de formulacion mediante planes
parciales.

PARAGRAFO. Se excluirdn de las actuaciones de urbanizacién las zonas clasificadas
como suelo de profeccion segun lo previsto en el Articulo 35 de la Ley 388 de 1997;
los predios que se hayan desarrollado por procesos de urbanizacién o construccion
fundamentados en actos administrativos expedidos por las autoridades
competentes; las zonas o barrios consolidados con edificaciones, y los
asentamiento de hecho que deban ser objeto de procesos de mejoramiento
integral.

Articulo 162. CLASIFICACION DE LOS PROCESOS DE DESARROLLO URBANISTICO EN
EL SUELO URBANO: Las normas que se establecen para los procesos de
urbanizacién son aplicables a todos los usos, incluidos las diferentes categorias de
equipamientos.

En los predios construidos sin haber obtenido la licencia respectiva con o sin obras
de urbanismo y construccidon deberdn acogerse a los requisitos, tradmites vy
procedimientos que para el efecto se determinan en las presentes normas y las
disposiciones reglamentarias que se encuentren vigentes y sean aplicables para el
efecto, en concordancia con lo establecido en la Ley 388 de 1997 y normas
complementarias.

De conformidad con el Decreto Nacional 1469 de 2010, los propietarios de los
predios resultantes de un proceso de subdivision no requerirdn licencia cuando se
frate de particiones o divisiones materiales de predios ordenadas por sentencia
judicial en firme o cuando se requiera subdividir por mofivo de la ejecucion de
obras de utilidad publica. No obstante, los lotes resultantes de la subdivision
deberdn ser desarrollables constructivamente de tal forma que cumplan con las
normas urbanisticas y constructivas. Las particiones realizadas con anterioridad all
11 de enero de 1989, mediante escritura puUblica debidamente registrada en la
Oficina de Instrumentos PUblicos, en suelo urbano, no requerirdn del trdmite de
aprobacién de las divisiones realizadas.

CONCEJO MUNICIPAL

E-MAIL concejoguarne@une.net.co
Tel. 551 06 15; Fax. 551 18 83



mailto:concejoguarne@une.net.co

146

MUNICIPIO DE GUARNE

GUARNE

G

) &
'Sor v peS°

CONCEJO

Solo se podrd expedir el certificado de permiso de ocupacién a cada uno de los
lotes resultantes, siempre y cuando se encuentren vinculados efectivamente a la
malla vial urbana mediante una via publica o privada construida que cumpla con
la seccidn minima establecida en la reglamentacién definida por la presente
revision, directamente conectados a la red de servicios publicos domiciliarios y el
predio segun su apftitud geotécnica, morfoldégica y sus dimensiones, pueda ser
desarrollable urbanistica y constructivamente.

De conformidad con el pardgrafo 5 del articulo 6 del Decreto Nacional 1469 de
2010, las subdivisiones de predios protocolizadas mediante escritura publica
debidamente registrada en la Oficina Registro de Instrumentos Publicos con
anterioridad a la expedicion de la Ley 810 de 2003, no requerirdn de licencia de
subdivision en ninguna de sus modalidades para ser incorporadas en la cartografia
oficial del municipio. La incorporaciéon cartogrdfica de tales subdivisiones, no
implica autorizacién alguna para urbanizar o construir sobre los lotes resultantes,
para cuyo efecto, el interesado, en todos los casos, deberd adelantar el frdmite de
solicitud de licencia de urbanizacion o construccion ante la autoridad
competente.

Articulo 163. PROCESOS DE URBANIZACION: Es el proceso mediante el cual, en un
lote de terreno se realizan obras de urbanismo para vincularlo plenamente a la
malla urbana, a través de la creacion de espacios publicos y privados vy la
construccion de las obras de infraestructura de servicios publicos y de vias que
permitan la adecuacion y dotacién de estos terrenos para la futura construccion
de edificaciones con destino a usos urbanos, de conformidad con el presente
PBOT, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demds normativa
vigente.

Articulo 164. PROCESO DE SUBDIVISION DE LOTES: Es el proceso mediante el cual,
uno o varios predios se dividen de conformidad con lo establecido en el presente
PBOT, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demds normatividad
vigente aplicable. Los procesos de subdivision poseen las modalidades de:

1. Subdivisién urbana: Es el proceso mediante el cual uno o varios predios
urbanizables no urbanizados, ubicados en el suelo urbano, se dividen
materialmente de conformidad con las normas que para el efecto establezcan
el Plan bdsico de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen
o complementen.

2. Reloteo: Es la division, redistribucion o modificacion del loteo de uno o mds
predios previamente urbanizados, de conformidad con las normas que para el
efecto establezcan el Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial y los instrumentos
que lo desarrollen o complementen.
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De conformidad con el articulo 5° del Decreto Nacional 4065 de 2008, se
prohibe la subdivision previa al proceso de urbanizacion en suelo urbano: Los
predios urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano no podrdn ser
subdivididos previamente a la actuacién de urbanizacién, salvo cuando:

a. Se frate de subdivisiones, particiones o divisiones materiales ordenadas por
sentencia judicial en firme.
b. Se requiera por motivo de la ejecucion de obras de utilidad publica.

Articulo 165. MODALIDADES DE PROCESOS DE URBANIZACION: Segun la forma de
realizacion del proceso de construccién de las obras, los procesos de urbanizacion
podrdn ser desarrollados por los interesados bajo las siguientes modalidades:

1. Segun la forma de realizacion del proceso de construccion de las obras:

a. Urbanizacion de loteo: Proceso mediante el cual, un interesado que haya
obtenido la licencia respectiva, adelanta obras de urbanismo en un lote de
mayor extension y divide éste en lotes independientes aptos para ser
habilitados con miras a la posterior construccién de edificaciones.

b. Por construccion simultdnea: Proceso mediante el cual, un interesado realiza
en un programa paralelo en el tiempo, obras de urbanismo, loteo, si es el
caso, y construcciéon de edificaciones; éste podrd desarrollarse también bajo
la modalidad de etapas, siempre y cuando éstas sean autosuficientes en
todas sus variables.

c. Los desarrollos por loteo: Son aquellos en los cuales, las construcciones sean
ejecutadas por personas o entidades diferentes a las que realicen las obras
de urbanismo, no podrdn obtener la autorizacidon para construccién
simultdnea; para el otorgamiento de la licencia de urbanismo bajo la
modalidad de loteo con construccion simultdnea, el urbanizador deberd
presentar una pdliza de cumplimiento de las obras urbanisticas a realizar o
un documento legal que haga efectivo el cumplimiento de las exigencias
establecidas para ese tipo de desarrollo.

d. Urbanizacién y construccién por etapas: Proceso donde el proyecto total, ya
sea de loteo o por construccion simultdnea de obras de urbanismo vy
construccion, se divide para efectos de ordenar el proceso constructivos de
acuerdo con los requerimientos urbanisticos de autosuficiencia, sin que ello
signifique un nuevo loteo, caso en el cual, cada una de las diferentes etapas
debe ser autosuficiente en todos los requerimientos de zonas verdes de uso
comun privadas, redes de servicios puUblicos domiciliarios, accesos viales
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peatonales y vehiculares, parqueaderos privados y de visitantes, acorde con
el proyecto urbanistico y constructivo aprobado.

Sélo se autorizard division del proceso de desarrollo del proyecto urbanistico
por etapas sin que ello dé lugar a otorgar nuevas divisiones a las etapas ya
aprobadas.

En este tipo de urbanizacion, la cesidn, bien sea en suelo o en dinero se
cumplird proporcionalmente al recibo de cada una de las mismas.

2. Segun el Uso Predominante:

a.

Urbanizacién residencial: Corresponde a la modalidad de loteo y/o a la
construccion simultdnea de edificaciones destinadas al uso residencial y sus
usos complementarios; dependiendo de la tipologia de la vivienda, se
clasifica en urbanizacién residencial unifamiliar, bifamiliar, trifamiliar, y
multifamiliar. Cuando se presenta la combinacion de varias tipologias de
vivienda, se denomina urbanizacion residencial mixta.

. Urbanizacion comercial y de servicios mercantiles: Corresponde a la

modalidad de loteo y/o construccidn simultdnea de edificaciones
destinadas a la actividad comercial y mercantil y sus usos complementarios.

. Urbanizacién industrial: Corresponde a la modalidad de loteo y/o

consfruccion simultdnea de edificaciones destinadas a contener los
procesos de fransformacion de materias primas, ensamblaje de productos y
sUs Usos complementarios.

. Urbanizacioén institucional o de servicios a la comunidad: Son aquellas que

se desarrollan en lotes con destinacién a equipamiento colectivo o la
construccion de obras que satisfacen necesidades sociales de la
comunidad, tales como salud, educaciéon, recreacién, administracion
publica, entre otras.

. Urbanizacién de uso mixto: Es aquella que bajo la modalidad de loteo y/o

construccion simultdnea se destina a dos o mds tipologias de uso
compatibles.

Todo proceso de urbanizacion a desarrollar en suelo urbano o de expansion
requiere de la respectiva licencia de urbanizacién para el inicio de obras.

Para el otorgamiento del permiso de ocupacion por parte de las entidades
municipales competentes de que trata el articulo 53 del Decreto Nacional
1469 de 2010 o las disposiciones que lo modifiquen, complementen o
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sustituyan, en el tiempo de vigencia de la licencia otorgada, el urbanizador
deberd haber concluido las obras urbanisticas y construidas aprobadas.

La obtencidn de la licencia de construccidon en los lotes resultantes de
procesos de urbanizacidon o subdivision, diferentes al de loteo con
construccion simultdnea, estard supeditada al recibo de la urbanizacién por
parte de las enfidades competentes.

Articulo 166. PROCESOS DE URBANIZACION SEGUN LAS ZONAS DE TRATAMIENTO:
Sélo se admitirdin procesos de subdivisidon de predios para urbanizacién, en zonas
con tratamiento de consolidacion y en las zonas con tratamientos de desarrollo,
se admitirdn en concordancia con lo establecido en los planes parciales que sean
aprobados; en la zona con tratamiento de conservacion, segun los lineamientos
qgue se definan para el efecto en las normas de proteccidon de manejo vy
proteccioén patrimonial y, en zonas con tratamiento de mejoramiento integral, de
acuerdo con lo que se defina en cada drea de planeamiento en los procesos de
regularizacion y legalizacion urbanistica.

Articulo 167. CRITERIOS AMBIENTALES PARA LAS ACTUACIONES URBANISTICAS: Para
todo lote que conlleve un proceso de urbanizacion o de construccion, el
interesado se debe ajustar a las normas vigentes de la Autoridad Ambiental sobre
autorizaciones ambientales a que haya lugar por el aprovechamiento o
afectacion de los recursos naturales renovables.

Los principales aspectos asociados con el medio natural y del espacio publico que
el interesado debe tener en cuenta para todo proceso de urbanizacién, son:

1. Respetar las corrientes de agua, los retiros a quebradas y demds cuerpos de
agua donde se consideran las dreas inundables por el paso de las crecientes
no ordinarias y las necesarias para la rectificacion, amortiguacion, proteccion
y equilibrio ecoldgico.

2. Considerarlas condiciones de saneamiento hidrico, atmosférico, de manejo de
sélidos y de control de ruidos que permitan establecer un equilibrio en el
funcionamiento de la actividad frente a su entorno.

3. Determinar las situaciones de riesgo sobre las cuales, se controlardn las
infervenciones, de acuerdo con el nivel de vulnerabilidad de los terrenos.

4. Respetar la cobertura vegetal; sobre estas dreas de valor paisqgjistico vy
ambiental, ser& necesario proteger y conservar los elementos naturales con
mérito especial para el paisaje, el ambiente y el espacio publico, y a ello se
supeditard la intervenciodn urbanistica o constructiva.

5. Arficular las dreas o zonas destinadas al uso publico generadas en
cumplimiento de la obligacion urbanistica del terreno a urbanizar con la
estructura existente de espacio publico en su drea de influencia.
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Articulo 168. ESTUDIOS GEOTECNICOS REQUERIDOS PARA LOS PROCESOS DE
URBANIZACION Y CONSTRUCCION: En el momento de la aprobacién del proyecto,
se debe dar cumplimiento las normas colombianas de diseno y construccion sismo
resistente NSR-10 de 2010, Ley 400 de 1997 y sus Decretos Reglamentarios, o la
norma que la derogue, modifique o sustituya.

Articulo 169. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR: El urbanizador como titular de la
licencia urbanistica tendrd como obligacion hacer entrega al Municipio de
Guarne a través de la Secretaria de Planeacion o la dependencia que haga sus
veces como minimo las siguientes obras:

1.

2.

o

Andenes, calzadas debidamente pavimentadas, cordones, cunetas y zonas
verdes de las vias vehiculares y peatonales.

Apertura y explanaciéon de las dreas verdes y recreativas y las destinadas a
futura ubicacidon de servicios colectivos, las cuales deben quedar claramente
delimitadas.

Las dreas de cesion establecidas en el presente Acuerdo, las cuales deberdn
ser enfregadas al municipio adecuadas y habilitadas para su uso, previo visto
bueno de la Secretaria de Planeacion. Estas deberdn cumplir con todas las
condiciones para su adecuado funcionamiento en cuanto al acceso, aptitud
para la construccidn de los servicios que alli se instalen y no tener afectaciones
gue impidan su utilizacion.

Totalmente conformados los espacios que integran la fachada; asi mismo, ésta
debe entregarse totalmente terminada.

Presentar reglamento de propiedad horizontal en los casos que se requiera.
Construir la Infraestructura de servicios publicos, constituida por: Acueducto y
Alcantarillado general, segun Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado;
servicios de energia y alumbrado publico, telefonia, disenos de redes de gas y
la infraestructura para almacenamiento y manejo de residuos solidos.

PARAGRAFO 1°.Los anteriores requisitos deberdn acogerse a los manuales técnicos
de las empresas prestadoras de servicios publicos.

PARAGRAFO 2°.La Secretaria de Planeacion no expedird permiso de escrituracion
y/o ventas, hasta tanto el urbanizador y/o representante legal del grupo asociativo
acrediten mediante escritura publica debidamente registradas la cesién de las
dreas tipo Ay B correspondientes y recibido satisfactoriamente las obras a que esté
obligado el urbanizador por cesiones tipo B, o suscriba convenio o acuerdo de
pago con el municipio para la ejecucion de las mismas.

PARAGRAFO 3°. Los desarrollos que conforman la urbanizacion estardn sometidos @
las normas y disenos bajo los cuales fue expedida la licencia de la misma.
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PARAGRAFO 4°.lcs edificaciones aprobadas como unidades residenciales, con
disenos urbanisticos y arquitectdnicos predefinidos componentes de
urbanizaciones, deben mantener las condiciones originales con las cuales fueron
inicialmente aprobadas, lo cual deberd quedar establecido dentro del reglamento
de propiedad horizontal, por lo tanto, no se permiten modificaciones en ninguno
de los elementos componentes del espacio publico o de las edificaciones como
fachadas (incluidos los materiales), volumenes, alturas o cubiertas de la edificacion
con la finalidad de mantener la unidad de conjunto.

PARAGRAFO 5°.Las urbanizaciones de uso residencial que se proyecten a partir de
la vigencia del presente Acuerdo, deberdn prever dreas especializadas donde se
concentrardn varios locales para comercio y servicios complementarios a la
actividad residencial ya que las unidades de vivienda que conforman la
urbanizacién deberdn mantener las caracteristicas inicialmente aprobadas, como
lo son la tipologia unifamiliar, bifamiliar, trifamiliar o multifamiliar, sin mezcla de uso,
es decir, las unidades de vivienda serdn de indole netamente residencial, no se
permite cambio de uso de garajes, salones comedores, habitaciones y/o cualquier
otro espacio constitutivo y bdsico de la vivienda para adecuar usos de comercio
y/0 servicios.

PARAGRAFO 6°las dreas especidlizadas para  comercio y  servicios
complementarios a la vivienda o agregados comerciales, estardn conformadas
por el nUmero de locales que identifique el proyecto para la correcta prestacion
de los servicios complementarios de acuerdo con el niUmero de unidades
habitacionales y serd destinado a usos compatibles con el uso residencial.

PARAGRAFO 7°. En las urbanizaciones existentes antes de la enfrada en vigencia
del presente Acuerdo, se podrd combinar el uso residencial con el uso de comercio
y servicios, siempre y cuando el frente minimo de la vivienda en primer piso, asi
como el del local, no sean inferiores cada uno a 3 metros, descontando accesos
al segundo piso. El drea del establecimiento comercial no podrd ser mayor que el
30% de los metros cuadrados construidos del total de la vivienda.

PARAGRAFO 8°.El espacio pUblico con el cual ha sido aprobada la urbanizacién
deberd conservarse, permitiéndose solamente obras para la proteccion del mismo,
previo visto bueno de la Secretaria de Planeaciéon o la dependencia que haga sus
veces.

Arficulo 170. DESARROLLOS URBANISTICOS PARA VIVIENDA: Todo loteo o
subdivision de un predio, que no implique obras de urbanismo y por lo tanto no
esté obligado a tramitar licencia de urbanismo, deberd dar cumplimiento a los
siguientes requisitos:

1. Todo lote debe contar con acceso directo sobre la via publica.
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Los lotes deben tener frente minimo de é6m para vivienda unifamiliar y vivienda
bifamiliar, de 7m para vivienda trifamiliar, de 7m para multifamiliares y 1m
adicional por cada piso después del tercero, con las excepciones de las VIS y
VIP.

Contar con disponibilidad de servicios puUblicos domiciliarios.

Deberdn cumplir con las dreas de cesion establecidas en la presente revision.
Cada lote individual debe estar en posibilidad de cumplir las normas sobre
retiros obligatorios e indices establecidos para la zona homogénea en la cual
se localiza.

No se podrd fraccionar un lote en un drea tal que no permita su desarrollo
urbanistico.

PARAGRAFO 1°.La Secretaria de Planeacion evaluard individualmente los casos
donde el drea del predio o el frente sean menores a las exigidas, siempre y cuando
el registro de la escritura de subdivision de los terrenos haya sido anterior a julio 18
de 1997, fecha de expedicidon de la Ley 388.

PARAGRAFO 2°.En el desarrollo de proyectos de urbanizacién o parcelacién se
aplicard el concepto de densidad, mientras que en el suelo urbano para el
desarrollo de predios individuales ya urbanizados se aplicardn los indices de
ocupacion, tratamiento urbanistico y no la densidad.

PARAGRAFO 3°.Las tipologias de vivienda unifamiliar, bifamiliar, trifamiliar vy
multifamiliar, deberdn cumplir con las siguientes condiciones:

TIPOLOGIA DE VIVIENDA AREA m2 Iote FRENTE m.
UNIFAMILIAR 60 6
BIFAMILIAR 85 6
TRIFAMILIAR 100 7
MULTIFAMILIAR 120 Frente minimo: 7m., y Im. adicional por
cada piso que tenga la edificacién después
del tercero

PARAGRAFO 4°.No se permitird la particién de los frentes de lotes para solucién
apareada en un solo nivel.

PARAGRAFO 5°.En proyectos de tipo netamente comercial, se exigird un frente
minimo de 4 m. y un drea minima de local de 20 m2.

PARAGRAFO 6°.Las densidades aplicables a vivienda serdn las establecidas en
cada poligono de tfratamiento donde aplique este concepto.

] CAPITULO 5 )
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (VIS) Y DE INTERES PRIORITARIO (VIP)
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Articulo 171. PARTICIPACION DE LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. De conformidad
con el Articulo 92 de la Ley 388 de 1997, y las politicas y criterios definidos para el
PBOT, la vivienda de interés social y la vivienda de interés prioritario se constituyen
en prioridad, conforme a ello los porcentajes minimos de vivienda de interés social
gue se exigen las actuaciones urbanisticas se establece conforme a lo dispuesto
enlaLey 1151 de 2007, Ley 1537 de 2012, Decreto Ley 019 de 2012 y Decreto 075
de 2013, en consecuencia se establecen los siguientes porcentajes, calculados
sobre el drea Util residencial del plan parcial o del proyecto urbanistico, tanto en
suelo de expansidon urbana como en suelo urbanizable en el perimetro urbano:

Tipo de Porcentaje minimo de suelo sobre drea Util residencial del plan parcial o del
vivienda proyecto urbanistico en predios con tratamiento de desarrollo en suelo urbano y
de expansién urbana
VIP 20%

PARAGRAFO: Para efecto de aplicacién de las normas urbanisticas en el municipio,
se denomina vivienda de interés social aquella cuyo precio mdaximo de venta es
de ciento freinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135 s.m.l.m);
y Vivienda de interés prioritario (VIP) es la solucién de vivienda cuyo valor méximo
es de setenta salarios minimos legales mensuales vigentes (70 s.m.l.m).

Articulo 172. POLIGONOS DETERMINADOS PARA VIVIENDA VIS: Addptese como
suelos destinados para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social (VIS)
en el municipio de Guarne los siguientes predios:

PREDIOS TIPO | MANZANA | PREDIOS AREA SECTOR | CLASIFICACION
3181001001015600023 L 0156 00023 6056.,9 S4 VIS
3181001001015600020 N 0156 00020 1629,5 S4 VIS
3181001001015600019 N 0156 00019 994.9 S4 VIS
3181001001015600038 N 0156 00038 9646,1 S4 VIS
3181001001015600022 L 0156 00022 8194,3 S4 VIS
3181001001007300050 L 0073 00050 11706.,8 S5 VIS
3181001001007300051 L 0073 00051 44354,1 S5 VIS
3181001001007300045 L 0073 00045 1602,2 S5 VIS
3181001001007300046 L 0073 00046 1938,3 S5 VIS
3181001001007300054 L 0073 00054 6531,0 S5 VIS
3181001001007300011 N 0073 00011 1569.4 S5 VIS
3181001001007300010 N 0073 00010 167.0 S5 VIS
3181001001007300008 L 0073 00008 368,0 S5 VIS
3181001001007300009 L 0073 00009 250.8 S5 VIS
3181001001007300004 N 0073 00004 1888.8 S5 VIS
3181001001007300005 R 0073 00005 541.,4 S5 VIS
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3181001001007300012 R 0073 00012 852,2 S5 VIS
3181001001007300007 N 0073 00007 1095.5 S5 VIS
3181001001007300013 N 0073 00013 60,6 S5 VIS
3181001001007300014 N 0073 00014 88.4 S5 VIS
3181001001007300003 N 0073 00003 157.9 S5 VIS
3181001001007300002 L 0073 00002 2088.4 S5 VIS
3181001001007300016 L 0073 00016 525,0 S5 VIS
3181001001007300015 L 0073 00015 423,4 S5 VIS
3181001001007300058 N 0073 00058 3767,0 S5 VIS
3181001001007300047 L 0073 00047 1143,5 S5 VIS
3181001001007300059 N 0073 00059 736,7 S5 VIS
3181001001007300044 L 0073 00044 1329.6 S5 VIS
3181001001007300043 L 0073 00043 1735.6 S5 VIS
3181001001007300042 L 0073 00042 1094,7 S5 VIS
3181001001007300041 L 0073 00041 1492,2 S5 VIS
3181001001007300040 N 0073 00040 2897 .4 S5 VIS
3181001001007300019 L 0073 00019 1623,2 S5 VIS
3181001001007300020 L 0073 00020 10439 ) VIS
3181001001007400005 N 0074 00005 243,1 S5 VIS
3181001001007300056 N 0073 00056 619,0 S5 VIS
3181001001007300017 N 0073 00017 957.1 S5 VIS
3181001001007400001 N 0074 00001 2108 S5 VIS
3181001001007400002 L 0074 00002 53,7 S5 VIS
3181001001007400013 L 0074 00013 71,3 S5 VIS
3181001001007400003 N 0074 00003 195,1 S5 VIS
3181001001007400004 N 0074 00004 280,3 S5 VIS
3181001001007400006 R 0074 00006 57.4 S5 VIS
3181001001007400007 R 0074 00007 186,3 S5 VIS
3181001001007400008 N 0074 00008 91,9 S5 VIS
3181001001007400009 N 0074 00009 102,4 S5 VIS
3181001001007400010 N 0074 00010 137.,8 S5 VIS
3181001001007400011 N 0074 00011 178.,6 S5 VIS
3181001001007300039 L 0073 00039 2749,1 S5 VIS
3181001001007300024 R 0073 00024 80,1 S5 VIS
3181001001007300023 L 0073 00023 31,2 S5 VIS
3181001001007300021 N 0073 00021 306,0 S5 VIS
3181001001007300022 N 0073 00022 219,1 S5 VIS
3181001001007300025 N 0073 00025 220,8 S5 VIS

E-MAIL concejoguarne@une.net.co

CONCEJO MUNICIPAL

Tel. 551 06 15; Fax. 551 18 83



mailto:concejoguarne@une.net.co

155

MUNICIPIO DE GUARNE

GUARNE

\
e /d
T80r v prS
CONCEJO
3181001001007300027 N 0073 00027 2754,7 S5 VIS
3181001001007300029 N 0073 00029 199.5 ) VIS
3181001001007300028 R 0073 00028 103.2 S5 VIS
3181001001007300037 N 0073 00037 2051,7 ) VIS
3181001001007300035 N 0073 00035 1424,4 S5 VIS
3181001001007300026 L 0073 00026 1001,4 ) VIS
3181001001007300030 N 0073 00030 105,1 ) VIS
3181001001007300034 N 0073 00034 670,4 S5 VIS
3181001001007300032 N 0073 00032 128,6 S5 VIS
3181001001007300031 N 0073 00031 129.,7 S5 VIS
3181001001007300033 N 0073 00033 475,5 S5 VIS
3181001001007300036 N 0073 00036 349,1 S5 VIS
3181001001007300038 N 0073 00038 1185,0 S5 VIS
3181001001007300001 N 0073 00001 30802,7 S5 VIS

Artficulo 173. NORMAS

PARA URBANIZACIONES DE VIS. Las urbanizaciones de
vivienda de interés social que se desarrollen en el municipio de Guarne, no se
someterdn alas mismas normas del poligono de tratamiento en el cual se ubiquen,
sino que cumplirdn unas normas especiales que permitan hacer realidad el
acceso a la vivienda por las familias de menores condiciones econdmicas.

Para la construcciéon de programas de vivienda de interés prioritario, se aplicard la
siguiente normatividad, de acuerdo con lo establecido en el Decreto Nacional 075
de 2013, o en aquellas que las modifiquen o sustituyan, de la siguiente forma:

Para los proyectos de vivienda de interés social a criterio de la Secretaria de
Planeacién de acuerdo a la capacidad de soporte del territorio establecerd unos
topes mdximos de densidad, pero en todo caso se deberd dar aplicacién a las
normas urbanisticas de drea minima de lote y frente minimo que se adoptan en la

siguiente tabla:

AREA MINIMA
TIPOLOGIA DE VIVIENDA Segun especificaciéon en cada FRENTE m.
tipologia
UNIFAMILIAR: Para construccion 35.00DE VIVIENDA 50
en dos niveles (tipo duplex): (5m x 7m, & 6m xé6m)
BIFAMILIAR 70.00 6.0
TRIFAMILIAR 70.00DE PREDIO 7.0
MULTIFAMILIAR* 40.00DE APARTAMENTO 7.0

Articulo 174. CRITERIOS PARA LA ENTREGA DE LA VIVIENDA VIS Y VIP. La
construccion de los dos niveles debe entregarse terminada en su estructura
general, aunque puede ser sin los acabados requeridos, para obtener el visto
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bueno de la Secretaria de Planeaciéon. Igualmente, el diseno de los elementos de
circulacion vertical (escaleras) deberd quedar de tal forma que no permita hacia
el futuro la subdivision de esta vivienda en dos unidades distintas.

En la vivienda bifamiliar, la losa de entrepiso debe entregarse completa para el
visto bueno de la Secretaria de Planeacion Municipal.

Tanto el urbanizador como el propietario de la vivienda de interés social deberdn
respetar por un término superior a cinco anos el precio inicial en nUmero de salarios
minimos asignado a la vivienda, so pena de perder los beneficios y estar obligados
a cancelar una suma equivalente a los impuestos, expensas y plusvalia generada
por el mayor aprovechamiento y/o desarrollo del predio.

En los desarrollos urbanisticos de vivienda de interés social de tipo multifamiliar, el
drea correspondiente al estacionamiento de uso exclusivo del propietario en
edificaciones residenciales, se entenderd incorporado al drea minima por unidad
de vivienda, siempre y cuando se genere un cupo de estacionamiento por cada
unidad inmobiliaria, lo cual quedard consignado en la licencia de urbanismo y de
construccion del proyecto. En este caso, el drea minima total, incluyendo el drea
de estacionamiento, serd de 45m2.

En el reglamento de copropiedad deberd quedar constancia de la asignacién que
se haga de cada unidad de parqueo al respectivo apartamento; igualmente,
dentro de los trdmites de enajenacidén de la unidad de vivienda se incluird
obligatoriamente la unidad de parqueo.

Articulo 175. UNIDAD BASICA. Para vivienda unifamiliar y bifamiliar de interés
social, el drea minima construida, ya sea entregada por el urbanizador o
construida directamente por el usuario, serd de 20 m? como unidad bdsica y
deberd estar conformada como minimo por un espacio multiple y el drea de
servicio, cocina y bano.

En el evento en que el interesado plantee vivienda bifamiliar embrionaria, deberd
entregar la losa de uso comun. En ningUn caso se permitird vivienda multifamiliar
embrionaria.

Para desarrollos de vivienda por etapas se deberdn entregar como minimo los
espacios que conforman la fachada o fachadas, con el fin de conformar la
volumetria del conjunto urbanistico.

Articulo 176. PLAN ESPECIAL HABITACIONAL. La Administracién Municipal deberd
formular de manera prioritaria el Plan de Vivienda y Habitat, el cual deberd definir
los objetivos, metas e indicadores claves para el desarrollo y monitoreo de los
objetivos, de acuerdo con las dimensiones fundamentales, en el marco de los
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lineamientos nacionales. Asi mismo, deberd determinar las prioridades de
actuacion, los programas y proyectos, los insfrumentos y mecanismos de gestion
institucional y el plan de inversiones en el marco del procedimiento de elaboracion
y adopcion del Plan de Vivienda y Habitat.

El Plan Especial Habitacional deberd dirigirse a mejorar las condiciones de vivienda
y hdbitat en el municipio especialmente en los asentamientos que se han generado
de manera espontdnea vy sin planificacion, para lo cual se definen los siguientes
objetivos:

1. Propiciar la consolidacion y mejoramiento de la habitabilidad de los
asentamientos en condiciones de desarrollo incompleto e inadecuado como
una estrategia de gestion dirigida a atender en forma integral los desequilibrios
territoriales, ambientales, socioculturales y socioecondmicos.

2. Lograr el incremento de los niveles de integracién socio espacial, la
sostenibilidad ambiental y el mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion.

3. Priorizar la solucidén de vivienda de interés social para la comunidad asentada
en el territorio municipal.

4. Garantizar las condiciones 6ptimas de habitabilidad de la vivienda, ya sea por
gestion mixta publico-privada o emprendida por la Administracion.

CAPITULO 6 )
NORMAS PARA EL DESARROLLO POR CONSTRUCCION

Articulo 177. CONCEPTO: Los desarrollos por construccion segun lo establecido en
la Ley 388 de 1997 son las actuaciones urbanisticas dirigidas a la construccién de
inmuebles en el suelo urbano y de expansion, cuando en éste Ultimo ya se ha
surtido el frdmite de adopcion de plan parcial y de licencia urbanistica. Son
modalidades de los desarrollos por construccion:

Las obras nuevas de edificacion en terrenos no construidos.

2. Las ampliaciones o incremento de dreas construidas de una edificaciéon
existente.

3. Las adecuaciones o cambios de uso de una edificacion o parte de ellg,
garantizando la permanencia del inmueble original.

4. Las modificaciones o variaciones del diseno arquitecténico o estructural de una
edificacién existente, sin incrementar el drea construida.

5. Las restauraciones u obras tendientes a recuperar y adaptar una edificacion

declarada como bien de interés cultural, o parte de ella, con el fin de mantener

el uso original o permitir el desarrollo de ofro uso, garantizando en todo caso la

conservacion de los valores urbanos, arquitecténicos, estéticos e histdéricos

establecidos en su declaratoria.

J—
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6. El reforzamiento estructural de inmuebles con el objeto de acondicionarlos a
niveles adecuados de seguridad sismo resistente, de acuerdo con los requisitos
de la Ley 400 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya y su
reglamento.

7. La demolicién total o parcial de edificaciones existentes en uno o varios
predios, garantizando que de manera simultdnea con cualquier oftra
modalidad se haya otorgado licencia de construcciéon. La construccion de
cerramientos de manera permanente sobre un predio de propiedad privada.
La construccion de edificaciones de cardcter temporal dentro de los predios
en proceso constructivo, tales como las salas de ventas, las cuales deberdn ser
autorizadas simultdneamente con las licencias de construcciéon. La
temporalidad de estas construcciones serd fijada en la licencia de
conformidad con lo establecido en el Decreto Nacional 1469 de 2010.

8. Los desarrollos por construccion en los inmuebles resultantes de procesos de
urbanizacién podrdn ser aprobados con las normas que se encontraban
vigentes en el momento en que se autorizé dicho proceso, siempre y cuando
la licencia de urbanizaciéon se encuentre vigente, que se cumpla con todos los
requisitos, tradmites, procedimientos y normas establecidas para solicitar la
licenciarespectiva o que el titular de la licencia de urbanizacion haya realizado
todas las obras de urbanismo y cumplido con los requerimientos de dotacion y
entrega de las dreas de cesidn publica.

Articulo 178. FACHADAS DE LAS EDIFICACIONES HACIA EL ESPACIO PUBLICO. En
todo proyecto constructivo, ya sea aislado o perteneciente a un conjunto de
edificaciones, su ampliacién, adecuacion, modificacién o restauracion, deberd
disenarse y construirse con las fachadas abiertas, cuando éstas den su frente
hacia el espacio publico, cualquiera que éste sea, con el fin de garantizar la
integracion visual entre tales espacios, la armonia y estética urbana, la proteccién
y seguridad del entorno y de la poblacién que lo habita y lo utiliza.

Se incluyen dentro de este requerimiento todas las edificaciones destinadas al uso
comercial, industrial, residencial, de servicios institucionales privados y publicos y
mercantiles, incluso aquellas destinadas a usos especiales como teatros, auditorios,
estudios de television y grabacion, y en general, aquellos que por su
funcionamiento requieran condiciones especiales.

Los empates de fachadas de las diferentes edificaciones deberdn conformar un
perfil urbano armodnico, estético y respetuoso de las edificaciones de valor
patrimonial y de otras fachadas adyacentes, garantizando la independencia entre
las mismas y la privacidad de los usuarios o residentes.

Articulo 179. MUROS Y FACHADAS. Los muros laterales o posteriores construidos
sobre el lindero, divisorios o de cierre y que resalten en alturas sobre oftras
edificaciones, tendrdn un tratamiento de fachada acorde con el resto de la
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edificaciéon, en un acabado duradero que requiera mantenimiento minimo (no
revitada, revocadas y pintadas). Dicho tratamiento se hard constar en los planos
qgue acompanan la solicitud de la li