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4. Uso prohibido: Usos o actividades incompatibles con el uso principal de una zona, con los objetivos de

conservacion y de planificacion ambiental y territorial, y por consiguiente implica graves riesgos de tipo
ecologico y/o social.

Si un determinado uso no se encuentra definido como principal, complementario, compatible o condicionado,
se entendera que esta prohibido”.

ARTICULO 207. ZONIFICACION DE ACTIVIDADES PARA EL USO EN LOS MODULOS SUBURBANOS: De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.1.1. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, se adoptan para
los Modulos Suburbanos de Concentracion de Vivienda, de Interés Econdmico del Aeropuerto y de Actividad
Multiple, las siguientes areas o zonas de actividad, en funcion de las cuales se establece el régimen de usos
considerando la estructura suburbana definida por el modelo de ocupacion del territorio y los elementos

naturales y artificiales presente en el mismo, zonificacion que se establece en el plano con cédigo
POT_CR_330:

1. Zonificacion de actividades en el Médulo Suburbano de Interés Econémico del Aeropuerto:

Zona de Actividad Descripcion Zona Poligonos

Sin estar en capacidad de asignar usos de suelo por dentro de
estos limites prediales, se recomienda una planeacion estratégica
por parte de los actores regulatorios del Aeropuerto para

promover la localizacion de actividades economicas como:
Zona de Actividad Aeroportuaria comercio al por menor, restaurantes, servicios de ocio y MIEA_ZUA_01
entretenimiento, servicios culturales, servicios de carga aérea,
almacenamiento en frio, mantenimiento y reparacion de
aeronaves e incluso hoteles y oficinas.

Zona de Estas zonas estan orientadas a la reserve de suelos para el
Actividades desarrollo de actividades complementarias a la zona MIEA_ZASE_CA_01
Complementaria | aeroportuaria en funcion a las propuestas de del plan maestro MIEA_ZASE_CA_02
s al Aeropuerto | adoptado por la Aerocivil.

Zona orientada a fortalecer a Rionegro como un centro nacional
Zonata e internacional de comercio y servicios a traves de una
Actividad de articulacion de la actividad aeroportuaria con los cluster
Sarvicios estratégicos regionales de Tecnologias de Informacion y
Es Comunicaciones, Turismo de Negocios y Energia. MIEA_ZASE_TN_01
depT.urhddhmo‘dn: Este poligono se puede convertir a futuro en sede de Casas
i Matriz corporativas de las actividades economicas relacionadas y
Feiaiie Negoc debe albergar un centro de ferias y convenciones que actie como
A ﬂm| tod e complemento a Plaza Mayor a nivel regional.

Zona de En éste poligono de desarrollara el clister estratégico de Salud y
Especializados Actividad de Bienestar, soportado en la existencia del Centro Especializado
e Servicios de San Vicente Fundacion. Se pretende atraer la localizacion de MIEA_ZASE_SB_01
Salud y actividades econdmicas, junto con la construccion de
Bienestar equipamientos, de salud y bienestar.

Como parte integral de la estrategia del desarrollo de este
modulo, la incorporacion de ciencia, tecnologia e innovacion
Zona de presenta una gran oportunidad para implementar estrategias a
Actividad mediano y largo plazo que articulen a los habitantes con las
Centros de oportunidades que genera la actividad aeroportuaria. Por esta MIEA_ZASE_CI&D_01
Investigaciony | razon, este poligono de desarrollo albergara equipamientos
Desarrollo educativos y culturales como centros de Investigacion y
Desarrollo - 14D - junto con actividades economicas
complementarias y desarrollos de vivienda de uso-mixto.

La actividad aeroportuaria facilita |a aparicion de manufacturas de
precision y sensibles al tiempo en cuanto a su produccion y
distribucion. Las manufacturas de alta tecnologia se veran
atraidas a este poligono de desarrollo, el cual es soportado por
un desarrollo industrial estable al estar anclado por una parte ala
Zona de Actividad de Industria Zona Franca de Rionegro que presenta una ocupacion total y su MIEA_ZAIE 01

Especializada zona aledafia que facilitara el desarrollo de esta zona industrial. e
Se proyectan mas eslabonamientos de las cadenas productivas
con el asentamiento del MRO de Avianca, lo cual puede ser un
gran paso hacia adelante en la conformacion de un clister
aeronautico, lo cual fortaleceria otras actividades industriales
relacionadas a la aviacion, presentes en el Municipio. Aparte de
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Zona de Actividad

Zona

Poligonos

la Zona Franca, se deben crear Parques Logisticos y centros de
distribucion que apoyen el flujo de bienes entre el Aeropuerto y el
territorio, los cuales se proyectan sean ubicados en la zona que
de la glorieta de acceso al Aeropuerto conduce a la autopista
Medellin — Bogoté en el costado oriental aledafia a la zona de
carga, la cual tendra un enfoque de innovacion y desarrollo
orientada a la demanda aeronautica.

Zona de Actividad Terminal de

Transporte de Pasajeros y
Estaciones de Transferencia

Gran parte del éxito del modulo es producir externalidades
positivas para los usuarios del Aeropuerto y las empresas
localizadas en su entorno, depende de la facilidad de acceso y
conectividad que tenga el Aeropuerto para las personas. También
teniendo en cuenta la construccion del Tunel de Oriente y la
concrecion del enlace con el Plan Maestro del Metro de Medellin
a 2030, es necesario orientar este poligono de desarrollo hacia
actividades de transporte terrestre de pasajeros que permitan
empalmar los flujos de transporte aéreo con los flujos de
transporte terrestre locales y hacia otros sectores del Municipio o
la region.

Lo anterior se articula con la apuesta del municipio de Rionegro
por la construccion y puesta en operacion del sistema de
transporte pablico (APM).

MIEA_ZATP_01
MIEA_ZATP_02
MIEA_ZATP_03

Zona de Actividad de Comercio y
Servicios

Dada la localizacion de estas subzonas y las restricciones
fundamentaimente por ruido y superficies limitadoras del
Aeropuerto Internacional José Maria Cordova, se establecen
estas en las cuales, si bien el uso residencial no estara prohibido
si se encuentra restringido.

MIEA_ZACS_01
MIEA _ZACS_02
MIEA _ZACS_03
MIEA _ZACS_04
MIEA _ZACS_05
MIEA _ZACS_06
MIEA _ZACS_07

Zona de Actividad Mixta

Estos poligonos permitiran el desarrollo de proyectos
inmobiliarios de uso mixto residencial/comercial, orientados hacia
trabajadores del Aeropuerto, su Zona de Interés y viajeros
frecuentes. Este poligono se complementa con actividades
comerciales menores y servicios locales. En este poligono,
subsidiar los primeros desarrollos inmobiliarios puede ser
necesario ya que los inversionistas suponen gran riesgo en esta
etapa. Esto se puede retribuir en etapas futuras de desarrollos en
el Modulo. Se promueve la Vivienda de Interés Social Rural en
este poligono en especial hacia el costado occidental de la via
Aeropuerto - autopista Medellin - Bogots, que se propone
incorporan al médulo en la presente revisidn.

MIEA_ZAM_01
MIEA_ZAM_02
MIEA_ZAM_03
MIEA_ZAM_04
MIEA_ZAM_05
MIEA_ZAM_06

Zonas de
Residencial

Estos poligonos permitiran el desarrollo de proyectos
inmobiliarios de uso residencial, orientados hacia la residencia
permanente, o cual no excluye a trabajadores del Aeropuerto, su
zona de interés y los viajeros frecuentes, asi como la coexistencia
de otros usos del suelo complementarios como el comercio y
Servicios.

En el area de planificacion de este médulo la Gnica zona de
actividad residencial concentrada que se adopta es la
correspondiente al Centro Poblado Rural Suburbano Sajonia,
advirtiéndose que en el area de influencia también se cuenta con
el Centro Poblado Rural Suburbano E Tablazo.

MIEA_ZAR_C_01

Zona de
Actividad
Residencial de
Baja Densidad

Corresponde con areas del modulo que en la actualidad no
Cuentan con buena capacidad de soporte vial, sumado a
emplazarse en las areas de mayor pendiente Y €n su mayor parte
con leves restricciones ambientales de acuerdo a la zonificacién
ambiental adelantada para la determinacion de la capacidad de
carga.

MIEA_ZAR_BD_01
MIEA_ZAR_BD_02

Zona de Actividad Equipamientos
(Dotacional)

Estas zonas corresponden con los equipamientos que de acuerdo
al Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Rionegro se
emplazan en este modulo, que de manera especial se les asigna
laintervencion de Area de Preservacion de Infraestructuras ~API.

MIEA_ZAEQ_01
MIEA_ZAEQ_02
MIEA_ZAEQ_03
MIEA_ZAEQ_04
MIEA_ZAEQ_05
MIEA_ZAEQ 06

Zona de Restauracion de Servicios
Ecosistémicos

Esta corresponde con las areas que al interior del mddulo
presentan valores ambientales significativos las cuales deben ser
restauradas a fin de garantizar la sostenibilidad del territorio yla
prestacion de servicios ecosistémicos.

MIEA_ZARSE_ECA_01
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2. Zonificacion de Actividades para el Médulo Suburbano de Concentracion de Vivienda:

Zonalsubzona ZonalSubzona Poligonos
Subzonas de Estas corresponden con los dos (2) centros
Zonas de Actividad Actividad poblados rurales existentes al interior del area de MCV_ZAR_C_02
Residencial Residencial planificacion de este médulo, como lo son Barro MCV_ZAR_C_03
Estos poligonos Concentrada Blanco y La Amalita.
permitiran el desarrollo Subzonas de Corresponde a las areas aledafias a los centros MCV_ZAR_MD_01
de proyectos Actividad poblados que por sus condiciones de MCV_ZAR_MD_02
inmobiliarios de uso Residencial de infraestructura vial y de equipamientos soportan MCV_ZAR_MD_03
residencial, orientados | Mediana Densidad | una densidad media suburbana. MCV_ZAR_MD_04
hacia la residencia Corresponde con areas del Modulo que en la
permanente, lo cual no Sut 36 actualidad no cuentan con buena capacidad de
excluye a trabajadores Actividad soporte vial y de servicios plblicos, sumado a
del Aeropuerto, su Residencial de Baja emplazarse en las areas con moderadas y leves MCV_ZAR_BD_03
zona de interés y los Densidad restricciones ambientales de acuerdo a la
viajeros frecuentes. zonificacion ambiental adelantada para la
determinacion de la capacidad de carga.
En estos poligonos se presenta la combinacion
de distintos usos del suelo, conviven el
comercial, servicios como las oficinas, con el mgg—am—g;
Zona de Actividad Mixta residencial;  pudiéndose en efecto el MGV ZAM 09
emplazamiento de hoteles u otro tipo de MCV ZAM 10
proyectos como los culturales (museos) o de sl
esparcimiento y recreacion.
Dada la localizacion de estas subzonas y las ngx‘zzﬁgg'gg
restricciones flundamentalmente por ruido y MCV ZACS_ 10
superficies  limitadoras  del ~ Aeropuerto i T
Zona de Actividad Comercio y Servicios Internacional José Maria Cérdova, se establecen mg\é'zzzgg-:;
estas en las cuales, si bien el uso residencial no MCV ZACS. 13
estara prohibido si se encuentra restringido. MCV ZACS 14
Esta corresponde con las areas que al interior
del médulo, de acuerdo con la zonificacion
ambiental del estudio de capacidad de carga no
Zona d's ml i .gd'ml X “e'::““d‘ son aptas para usos diferentes a la proteccion | MCV_ZARSE_PRNR_01
ambiental, las cuales deben ser restauradas a fin
de garantizar la sostenibilidad del territorio y la
prestacion de servicios ecosistémicos.
Como parte integral de la estrategia del
desarrollo de este modulo, la incorporacion de
ciencia, tecnologia e innovacion presenta una
gran oportunidad para implementar estrategias a
ediano y largo plazo que articulen a los
Zona de Actividad de Servicios s !
% habitantes con las oportunidades que genera no
Especializados: c’m'dl: Investigacion y solo la actividad aeroportuaria, sino las ciencias MIEA_ZASE_CI&D_01
Desarro naturales. Por esta razon, este poligono que
estara integrado por el DRMI La Selva y la finca
La Morelia se orientara al albergue de
equipamientos educativos y culturales como
centros de Investigacion y Desarrollo - I+D -
MCV_2ZAEQ_07
MCV_ZAEQ_08
MCV_ZAEQ_09
Estas zonas corresponden con los ngz-zzﬁgg‘ﬁ
Zona de Actividad Equipamientos equipamientos que de acuerdo al Plan de MCV_ZAEQ_12
(Dotacional) Ordenamiento Territorial del municipio de MOV ZAEQ 13
Rionegro se emplazan en este modulo. MCV _ZAEQ_14
MCV_ZAEQ_15
MCV_ZAEQ_16
MCV_ZAEQ_17

3. Zonificacion de Actividades para el Modulo Suburbano de Actividad Multiple:
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Categoria Zona Zona
Esta orientada a la diversidad de usos, encamarados en unas
condiciones de tipo ambiental y territorial a preservar a fin de lograr
mm::h la adecuada convivencia entre los usos y actividades.
~ Actividad % No obstante la diversidad de usos, dada su ubicacion asociada a las
Autopista = dos zonas méas importantes en la produccion agropecuaria en el
Bogoté municipio de Rionegro, esta zona se proyecta desde los usos del
suelo con caracter agroindustrial,
Zona Suburbana Este poligono tiene el caracter de especializado en industrial,
Médulo de Actividad Industrial de Belén declarando como uso prohibido el residencial.
Miltiple Zona de Actividad
Tmp “1' 150sporte Esta zona estara orientada a acoger la terminal central del sistema
dE:hcloml d‘y de transporte piblico (APM) de Rionegro en el sector de Belén.
Transferencia - -
-Zona Subkirt Este poligono dada su ubicacion y la infraestructura de servicios
dﬂ:.\lh publicos domiciliarios existente y proyectada (alcantarillado y aseo)
Ewpml_:'m se orienta desde los usos a reservarse como la zona en la cual se
emplazaran los equipamientos de caracter municipal y regional.

ARTICULO 208. ZONIFICACION PARA EL USO EN LAS CATEGORIAS DE PROTECCION EN SUELO
RURAL: Adoptese la siguiente zonificacion para el uso en las categorias de proteccion en el suelo rural del
municipio de Rionegro:

Area

Zona

n de la Zona

Zona de Preservacion
(ZPre)

Es un espacio donde el manejo est4 dirigido ante todo a evitar su alteracion,
degradacion o transformacion por la actividad humana. Se aplica a ecosistemas
bien conservados y ecosistemas en mal estado de conservacién, como
espacios naturales que requieren ser protegidos y recuperados. Esta zona
corresponde a las areas de Preservacion de la Reserva Forestal Protectora
Nacional del Nare y los Distritos Regionales de Manejo Integrado La Selva, El
Capiro y Cerros de San Nicolas.

Zona de Restauracién

Es un espacio dirigido al restablecimiento parcial a total a un estado anterior,
de lacomposicion, estructura y funcién de la diversidad biologica. Se direcciona
hacia aquellas areas donde se busca recuperar o generar actividades
forestales, o agropecuarias con restricciones encaminadas a la rehabilitacion
de ecosistemas, manejo, repoblamiento, reintroduccion y enriquecimiento de
especies, como del manejo de hébitats para recuperar atributos de la
biodiversidad.  Dichas éareas se pueden caracterizar por un desarrollo
heterogéneo en el territorio. Se busca la restauracion de condiciones rurales
iniciales y el establecimiento de medidas de control de los usos y actividades
que puedan ocasionar el desplazamiento de actividades propias del area rural.
Esta zona corresponde a las areas de Restauracion de la Reserva Forestal
Protectora Nacional del Nare, los Distritos Regionales de Manejo Integrado La
Selva, El Capiro y Cerros de San Nicolas y las areas de restauracion definidas
por el Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE.

Zona de Uso Sostenible
(@us)

Zonas en las cuales el uso actual es aceptable para el desarrollo de las
actividades economicas propias de la estructura productiva, no obstante en el
tiempo se requiere de la implementacion de criterios de sostenibilidad
ambiental. Lo antes referido en correlacion a que las acciones que se den sobre
el uso y aprovechamiento de los recursos naturales renovables, por su
demanda, no exceda la capacidad de uso. Incluye &reas con coberturas de
bosques, vegetacion secundaria o en transicion y areas agricolas y pecuarias.
Estas areas corresponden a las zonas de Uso Sostenible de la Reserva
Forestal Protectora Nacional del Nare y los Distritos Regionales de Manejo
Integrado La Selva, EI Capiro y Cerros de San Nicolas.

Zonas de Proteccion
2Pro)

Adicional a las zonas de preservacion, restauracion y de uso sostenible en las
areas de conservacion y proteccién ambiental establecidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial (normas urbanisticas estructurales) se incluyen las
zonas de proteccion, las areas estratégicas para proteccion ambiental definidas
en los POMCAS de la Cuenca Abreo- Malpaso y la Subcuenca El Tablazo, las
zonas de amenaza alta por movimiento en masa y por inundacion, los suelos
de proteccion de las coberturas del POMCA del Rio Negro (Areas de Proteccion
y Areas de Produccion- Proteccion), las rondas hidricas realizadas segun el
Acuerdo 251 de 2011 de CORNARE, las areas o predios con pendientes
mayores al 75 % y la mayoria de las areas de las microcuencas abastecedoras

de acueductos.
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Descripcion de la Zona

~ | Son los terrenos que deban ser mantenidos y preservados 'por su deéﬁnadbn

a usos agropecuarios. Gran parte de estos suelos estan ubicados en los
corregimientos Centro y Norte, y estén en territorios de las veredas San Luis,
Rio Abajo, Los Pinos, Santa Barbara, Mampuesto, Cuchillas de San José,
Abreo, y parte de las veredas La Mosca, Galicia, La Laja, EI Carmin, Abreito,
| Chachafruto, Barro Blanco, Cimarronas y San Antonio.

| Zona compuesta por los suelos que segin la clasificacion del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, IGAC, pertenecen a las clases Il (zona sur del

3 municipio); y por las areas comprendidas entre la cota 2200 y 2400 msnm en

| los corregimientos Sur y José Maria Cérdova. Estas zonas se localizan en las
| veredas La Quiebra, Yarumal, El Tablazo, Tablacito, Cabeceras de
| Llanogrande, El Higueron, Pontezuela, El Capiro, Santa Teresa y parte de las
veredas La Mosquita, Playa Rica - Rancheria, La Convencion y Guayabito,
_| incluye una pequeiia porcidn del territorio sur de la vereda Tres Puertas.

| En principio son las areas que estan como Determinante Ambiental en el
- | Acuerdo 250 de 2011 expedido por CORNARE, las cuales corresponden a

| aquellas zonas que por sus caracteristicas biofisicas (clima, relieve, material
parental, suelos, erosion) no permiten la utilizacion exclusiva de usos agricolas
o0 ganaderos. Se consideran Zonas Agroforestales aquellas con pendientes
entre el 50 % y 75 %, a la cual se le suma el area que hace parte de la
microcuenca Abreo — Malpaso que no hace parte de las areas de conservacion
| y proteccion ambiental, asi como las Zonas de Amortiguacion de las Rondas

| Hidricas determinadas conforme el Articulo Quinto del Acuerdo 251 de 2011 de
| CORNARE, a las cuales se les dara el uso correspondiente a las zonas

agroforestales. Como vemos en el plano con codigo POT_CR_330 estas areas
estan dispersas por todo el territorio rural del municipio y presente en casi todas
las veredas.

ARTICULO 209. El Articulo 323 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 323. ASIGNACION DE USOS PARA EL SUELO RURAL DE DESARROLLO RESTRINGIDO.
Asignese los usos para cada una de las categorias de desarrollo restringido en suelo rural en el municipio de
Rionegro, los cuales se especifican en las siguientes tablas.

1. Usos del suelo para los centros poblados rurales y suburbanos:

" Usos comerciales de indole |

Residencial cotidiano, asociados a las
Viviendaen la viviendas. Servicios de Hoteleria. Industria
tipologia unifamiliar, Equipamiento para la Mineria Floricultivos
bifamiliar y trifamiliar Comunidad
Nodo de Servicios.
Residencial 2 5y
Vivendaenlas | USoscomerdales deice | comerciorelacionados
tipologias unifamiliar y viviendas conel tunsgg: yla Industria
bifamiliar. RS 2 recreacion. Floricultivos
| Vivienda campeste o Expivpmionit Jaen Senvio de ol
en la tipologia de Nodo de Servicios. Mineria
Usos comerciales de indole
i o cotidiano, asociados al uso : :
Residencial residencial y ala produccion |  COmerciorelacionados | g ryiciy g poteleria
Vivienda en la X con el turismo y la :

: R agropecuaria. ion Industria
tipologia unifamiliar, Equipamiento para la (oA, Floricultivos
bifamiliar y trifamiliar eomiinided: Mineria

Nodo de servicios.
Residencial ;
Usos comerciales de indole
Vivienda en las s > : .
. A S cotidiano, asociados a las Comercio relacionados 2
tipologias um‘faml'l;gr. viviendas. con el turismo y la Servrclt: dc:;;%(elefia
: bﬁgmzhar y trfamitar Equipamiento para la recreacion. Floricultivos
| Vivienda campestre o comunidad. Mineria
en la tipologia de Produccion Sostenible.
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POBLADO usopricraL | USOZSRBEOW000 | usoRestIGIDO | usoPROHIBIDO
CIMARRONAS tipologia unifamiliar, viviendas. a tuﬁ;ﬁg rﬁﬁg&mﬁ" Fllgr?(l:jjtt?\zs
bifamiliar y trifamiliar Produccion Agricola. Mineria
Vivienda Campesina Nodo de servicios.
. z Servicios de hoteleria
Residencial Usqs.ma'.es de indole Comercio relacionados
; cotidiano, asociados al uso \ .
BARRO BLANCO Vivienda en la sdondial v.a 13 orodoodion con el turismo y la Industria
tipologia unifamiliar, rest Ry ORI recreacion. Floricultivos
bifamiliar y trifamiliar. q o?;“é'fié’i?éss Agroindustria
P ) Mineria
Servicios de hoteleria
Residencial Usos comerciales de indole Comercio relacionados Comercig relacionadq
GALICIA PARTE Vivienda en la cotidiano, asociados al uso con el turismo y la con el turismo y la
BAJA tipologia unifamiliar, residencial y a la produccion recreacion. recreacion.
bifamiliar y trifamiliar agropecuaria. Mineria Industria
Floricultivos
Residencial Servicios de hoteleria
. .an' . e‘z Ias Usos comerciales de indole |  Comercio relacionados Comercio relacionada
GALICIA PARTE i Imi a8 il cotidiano, asociados al uso con el turismo y la conel tuﬁsmo yla
ALTA b'p? ogl v iibanilar residencial y a la produccion recreacion. recreacion.
% a_fm(;a é ! agropecuaria. Mineria Industria
WEiea ampesid Floricultivos
Residencial Servicios de hoteleria
Vivienda en las Usos comerciales de indole Comercio relacionados
. = e cotidiano, asociados al uso con el turismo y la Industria
SANTA BARBARA ‘m::f;;‘r’ffm‘g residencial y a la produccion recreacion. Floricultivos
53 : agropecuaria. Agroindustria
Vivienda Campesina. Mineria
S e Servicios de hoteleria
Vi:eenmggne(?\allas Usos comerciales de indole Comercio relacionados
ABREO tioloaias unifamiliar cotidiano, asociados al uso con el turismo y la Industria
b‘i’f‘;ﬁﬁ"a’ J ritamilr | "esidencial y ala producion recreacion. Floricultivos
3% h agropecuaria. Agroindustria
Vivienda Campesina. Mineria
Servicios de hoteleria
Residencial Usos comerciales de indole Comercio relacionados
LA LAJA Vivienda en las cotidiano, asociados al uso con el turismo y la Industria
tipologias unifamiliar, residencial y a la produccion recreacion. Floricultivos
bifamiliar y trifamiliar agropecuaria Agroindustria
Mineria
Residencial Usos comerciales de indole csem?c?j rﬁa'::?ct;l:::s
LA AMALITA Vivienda en fas cotidiano, asociados al uso conel Linsmoy i Industria
tipologias unifamiliar, residencial y a la produccion 2 i6 y Floricultivos
bifamiliar y trifamiliar agropecuaria Mineria
Residencial Usos comerciales de indole :Serwcrg: glea?;?:d?:s
SAJONIA Vivienda en las cotidiano, asociados al uso conel fismov i3 Industria
tipologias unifamiAliar. residencial y a la produccion AR y Floricultivos
bifamiliar y trifamiliar agropecuaria Mineria
Usos comerciales de indole
cotidiano, asociados al uso
: ; residencial y a la produccion
| . oE 3
vﬁﬁg:";‘alas agropecuaria. Servicios de hoteleria
LA PLAYA tipologias unifamiliar Comercio y servicios para el Agroindustria Floricultivos
bifamiliar y trifamilia r corredor de la Autopista Mineria
Medellin -Bogota.
Industria
Equipamientos
153
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2. Usos del suelo en las areas para vivienda campestre:

Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/201

Uso Principal Compilo’m”enuﬂo UsoRestringido | Uso Prohibido |  Observaciones a los usos restringidos
Vivienda (en sus | Comercio al por | Actividades Industrias Expendio de bebidas alcohdlicas para el
diferentes menor mercantiles como: | Manufacturera consumo dentro del establecimiento, la
tipologias) Actividades agricolas | Expendio de | Actividades de | restriccion estara sujeto a cumplir los niveles

y ganaderas diferente | bebidas servicios indicados y establecidos por la alcaldia
a los floricultivos alcohdlicas. mercantiles Como: | municipal en contaminacion auditiva y visual
Actividades de | Centros de | recuperacion  de | como bares y restaurantes.

servicios como: | eventos. materiales Para el caso de los centros de eventos estos |
alojamiento y | Mineria (reciclaje). deberan acreditar la mitagacion de impactos

servicios de comida,
recreacion pasiva y
activa.

Educacion

Algunas industrias
manufactureras con

alto riesgo
contaminante:
Fabricacion de
sustancias y
productos
quimicos,
curtimbres,
transformacion  de
algunas  materias
primas.

ambientales, tales como contamir
auditiva y visual

La actividades mineras estaran sujeia-
dispuesto por el Codigo Nacional de

Ley 685 de 2001, y debe existir estricto
control por parte de la Corporacion Autonoma
Regional-CORNARE

3. Usos del suelo en las zonas de actividad del Modulo Suburbano de Interés Economico de!

Aeropuerto:
Uso Compatible o
Zona Subzona Uso Principal Complementario Uso Restringido Uso Prohibido
Servicios : - Industria aeronautica S
Zona de Actividad Aeroportuaria aeronAuticos Comercio y Servicios o aidrica Mineria
Produccion .
Forestal protector — agroecologica ng:' ;g;
Zona de Restauracion de Servicios Forestal protector productor Comercio relacionado mayorista
Ecosistémicos Recreacion pasiva Ecoturismo con el turismo y la R %
Ecohoteles recreacion Sl
Mineria
Usos comerciales de
" indole cotidiano Actividades
Zonas de s". tivid & y servicios mercantiles como: ‘
Actividad Resid .dl ! Residencial Actividades de expendio de bebidas Industria
Residencial C trad servicios como alcoholicas
a alojamiento y servicios Mineria
de comida
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Zona Subzona Uso Principal l::.:n_lpmnhrlo Compatibleo | ;0 pestringido | Uso Prohibido
Industria
manufacturera
Industrias
manufactureras
con alto riesgo
contaminante:
Usos comerciales de fabncactpn g
indole cotidiano Actividades SO §.
Subzona de y servicios mercantiles como: pfc;dqdzs
Actividad Residencial Actividadesde | expendio de bebidas A0E,
RASISL o% B servicios como alcohdlicas el
Densidad e vt s fabricacion de
alojamiento y servicios Mineria | )
deoomids algunas materias
primas
Actividades de
servicios
mercantiles como:
recuperacion de
materiales
(reciclaje)
Comercio al por Industrias
mayor y al por .. . manufactureras
menor Actidades de | Fam-ndustnas, otas. | g
Servicios servicios mercantiles o kncbess agricolas como
mercantiles como: como: transporte y pon;& ; adés ] los floricultivos y
servicios de almacenamiento, mercar:‘t,ill e o actividades
comunicacion y de actividades de dio de bc:;n da ganaderas.
Zona de Actividad Comercio y Servicios informacion, construccion, °"°e",£h . 3 | Actividades de
actividades alojamiento y servicios Saerviciogﬁé servicios
financieras y de de comida conmunidad: mercantiles como:
Seguros, Servicios a la adtividades de recuperacion de
actividades comunidad: educacion ik uridad materiales
profesionales, Residencial Miﬁ:ﬁg (reciclaje)
cientificas y Parqueaderos en
técnicas superficie*
Industrias
manufactureras
Subzona de Servicios Actividades
Actividades Especializados Loz R agricolas y
Complementarias al | complementarios al Comercio minorista Winests ganaderas
Aeropuerto aeropuerto Residencial en
sus diferentes
tipologias
Industrias
Subzona de Mok e
Actividad de Comercio sk
Servicios Servicios Expendio de bebidas Casinos s adeas Y
Especializados de Hoteles alcohdlicas Mineria ooy
Turismo de Servicios turisticos R '.“’”S'F'?
Tonasde Negocios esndgncua en
Servicios 5“&‘2{;‘;;95
{ |
Especializados Industrias
manufactureras
Actividades
agricolas como
Subzona de Servicios Expendio de bebidas | los floricultivos y
Actividad Servicios | especializados de Comercio minorista alcohdlicas actividades
de Salud y Bienestar | salud y bienestar Mineria ganaderas.
Industria
Residencial en
sus diferentes
tipologias
Subzona de Investigacion y Comercio y servicios Residencial Industrias
Actividad Centros Desarrollo Industria asociada a la Fami-industrias manufactureras
de Investigacion y Centros de innovacion y el Actividades agricolas con alto riesgo
Desarrollo Investigacion desarrollo relacionado y ganaderas contaminante:

Nit: 890.907.317-2
Direccion: Clle 49 No. 50-05

Teléfono: (57 4) 520 45 63

Palacio Municipal, Cuarto Piso

www.chr?ts:ejo.rionegro.gov.co
E-mail: concejo@rionegro.gov.co
Twitter: @concejorionegro
Cadigo Postal (zipcode)054040
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Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

Zona Subzona UsoPrincpal | g0 COMPEIbIEO | yso Restringido | Uso Protibido
Universidades a servicios Mineria fabricacion de
aeronauticos sustancias y
Educativo productos
quimicos,
curtimbres,
fabricacion de
algunas materias
primas
Actividades
agricolas y
ganaderas
diferentes a los
. floricultivos
Actividades P
; . Servicios a la
Comercio al por mercantiles como: . .
Zona de Actividad de Industria Industria mayor expendio de bebidas oomet:’mdaq;)mo.
Especializada Servicios logisticos alcohdlicas Leaomn,
Mineria atencion ala
salud humana,
entre otros.
Residencial en
sus diferentes
tipologias
: Actividades :
Zona de Actividad Terminal de dzepn:;girgry&/‘t; 'g’e mercap(iles como: Rels?c?::c"i‘aal -
Transporte de Pasajeros y Estaciones de cla g Comercio y servicios expenfwhcﬁ bebidas i oo
Transferencia Estaciones APM a °M°in er‘icaas tipologias
Comercio Actividades
Servicios mercantiles como:
Residencial . ) expendio de bebidas Industrias
Zona de Actividad Mixta (conjunto Fati-ndina alcohdlicas manufactureras
residencial Vivienda individual
suburbano) Mineria
Actividades ;
Innovacion y mercantiles como: R els?g::::?; on
Zona de mhmbm Institucional Desarrollo expendio de bebidas sus difecenias
Educacion al:ﬂoi?‘gl:;as tipologias
4. Usos del suelo para el modulo suburbano de concentracion de vivienda:

Zonalsubzona Uso principal mmﬁ.@m Uso restringido Uso prohibido
Actividades Industrias manufacturera
mercantiles Actividades de servicios

Comercio al por como: Expendio merca_ntiles como:
on0r ' d:d?ebidas : Re(cupgrlaq?n del mz:enales
Subzonas de o o alcohodlicas, entre reciclaje), entre otros.
Vivienda (en Actividades de : 4
Actividad sus diferer(nes SEervicios como: ql(as. Algunas industrias p
Residencial tipologias) Alojamiento y Actly|dlad o man:lf aq:‘uar:lreas F?:ﬁzggimg:
Concentrada o ricolas y contami 3
SOIVICIOS de Zgnaderas sustancias y productos
comida, entre-otras diferente a los quimicos, curtimbres,
Zonas de floricultivos. transformacion de algunas
Actividad Mineria materias primas
Residencial Q‘g:\(’:g:l::: Industrias manufacturera
Comercio al por como: Expendio Aamacgﬁzlg: ::m:nos
Subzonas de menor de bebidas Recuperacion de mateﬁales
Actividad Vivienda (en Actividades de alcohdlicas, entre (reciciaje), entre otros
Residencial sus diferentes servicios como: otras. Algun as' sk )
de Mediana tipologias) Alojamiento y Actividades Pkl oo alkd e
icios de agricolas y : S g
Densidad §:rvncuots l o contaminante: Fabricacion de
comica; ene ot inglil;enzgafo g sus’!ar}das y p(oduc(os
floricultivos quimicos, curtimbres,
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Zonalsubzona Usoprincipal | %0 | Usorestringido Uso prohibido
Mineria transformacion de algunas
materias primas
Actividades
mercantiles
como: Expendio
de bebidas Industrias manufacturera
alcohdlicas, entre Actividades de servicios
ofras. mercantiles como:
Actividades Recuperacion de materiales
Subzanas de i agricolas y (reciclaje), entre otros.
Actividad Vivienda (en Comercio al por ganaderas Algunas industrias
Residencial | sus diferentes menor incluyendo los | manufactureras con alto riesgo
de Baja Spologias) floricultivos contaminante: Fabricacion de
Densidad: Actividades de sustancias y productos
servicios como: quimicos, curtimbres,
Alojamiento y transformacion de algunas
servicios de materias primas.
comida, entre
otras
Mineria

Observaciones a los usos restringidos:

Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del establecimiento: la restriccion estara sujeto a cumplir los niveles

indicados y establecidos por la alcaldia municipal en contaminacion auditiva y visual como bares y restaurantes.

Las actividades econdmicas, deben estar sujetos al cumplimientos de los Decretos 3600 de 2007 y 4066 de 2088, y los de ocupacion

extensiva deben localizarse sosteniblemente en relacion a la actividad residencial por su demanda de caracter espacial.

La actividades mineras estaran sujetas a lo dispuesto por el Codigo Nacional de Minas Ley 685 de 2001, y debe existir estriclq control
por parte de la Corporacion Autonoma Regional-CORNARE. Asi mismo las areas excluidas para la mineria que sefiala el Articulo 11

del Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE.

Comercio al por -
mayor y al por Act:gg?gzz de Fami-industrias,
menor mercantiles como: ofras actividades
Vivienda (en transporte " | como las pompas
: y ,
sus diferentes aimacenamiento funebres
tipologias) actividades de ’ Actividades Industrias manufactureras
Servicios constnucn mercantiles Actividades agricolas y
mercantiles alojamiento y como: Expendio ganaderas como los
como: Servicios i de bebidas floricultivos
conadeRcvidsd MOta | e s e | alcoholicas, entre | Actividades de servicos
y comunicacion, olra; 2 otras mercantiles como:
actividades Seni cios- Sia Servicios ala Recuperacion de materiales
financieras y de Az comunidad: (reciclaje), entre otros.
comunidad: i
Sequros, Educacion Actividades de
actividades atencion ala s'alu d defensa y
profesionales, humana, entre seguridad
cientificas y otro's Mineria
técnicas

Observaciones a los usos restringidos:

Restringido a la fami industria y otras actividades asociadas a la vivienda: en las areas residenciales pueden localizarse fami-
empresas (ya sea de caracter industrias como comercio y servicio al por menor) e industrias artesanales, siempre y cuando estas
no desplacen el uso primordial de Ia vivienda y no generen mayores impactos ambientales y sociales

Actividades de orden piblico y defensa: Este uso esta sujeto a las politicas de orden nacional, pero en su localizacién deben tenerse
en cuenta todos los impactos espaciales que se generan a los usos vecinos como el residencial

Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del establecimiento: la restriccion estara sujeto a cumplir los niveles
indicados y establecidos por alcaldia municipal en contaminacion auditiva y visual como bares y restaurantes.

Las actividades economicas, deben estar sujetos al cumplimientos de los Decretos 3600 de 2007 y 4066 de 2088, y los de ocupacion
extensiva deben localizarse sosteniblemente en relacién a la actividad residencial por su demanda de caracter espacial.

La actividades mineras estarén sujetas a lo dispuesto por el Cédigo Nacional de Minas Ley 685 de 2001, y debe existir estricto control
por parte de la corporacion Auténoma Regional-CORNARE. Asi mismo las areas excluidas para la mineria que sefiala el Articulo 11
del Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE. Asi mismo las areas excluidas para la mineria que sefiala el Articulo 11 del Acuerdo 250
de 2011 de CORNARE.

Comercio al por Actividades de Fami-industrias, .
mayor y al por servicios otras actividades In:;?\t::asdr:saral;f:grar:r;s
menor mercantiles como: | como las pompas
Zonade M"Ms ic Comercioy Servicios transporte y fnebres gana;;::lgx;;o ios
mercantiles almacenamiento, Actividades Actividades de servicios

como: Servicios actividades de mercantiles mercantiles como:

de informacion construccion, como: Expendio :

s

Nit: 890.907.317-2

Direccién: Clle 49 No. 50-05
Palacio Municipal, Cuarto Piso
Teléfono: (57 4) 520 45 63

WWww.concejo.rionegro.gov.co

E-mail: concejo@rionegro.gov.co
Twitter: @concejorionegro
Cédigo Postal (zipcode)054040
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Uso
Zonalsubzona Uso principal Eiiachintisio Uso restringido Uso ptohlbldo
Yy comunicacion, alojamiento y de bebidas Recuperacion de materiales
actividades servicios de alcohdlicas, (reciclaje), entre otros.
financieras y de | comida, entre otras Servicios a la
Seguros, Servicios a la comunidad:
actividades comunidad: Actividades de
profesionales, Educacion, defensay
cientificas y atencién a la salud seguridad
técnicas humana, entre
otros
Mineria

Observaciones a los usos restringidos:
Restringido a la fami industria y otras actividades asociadas a la vivienda: en las areas residenciales pueden localizarse fami-
empresas (ya sea de caracter industrias como comercio y servicio al por menor) e industrias artesanales, siempre y cuando estas
no desplacen el uso primordial de la vivienda y no generen mayores impactos ambientales y sociales
Actividades de orden pablico y defensa: Este uso esta sujeto a las politicas de orden nacional, pero en su localizacion deben tenerse
en cuenta todos los impactos espaciales que se generan a los usos vecinos como el residencial
Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del establecimiento” la restriccion estara sujeto a cumplir los niveles
indicados y establecidos por alcaldia municipal en contaminacion auditiva y visual como bares y restaurantes.

Las actividades econdmicas, deben estar sujetos al cumplimientos de los Decretos 3600 de 2007 y 4066 de 2088, y los de ocupacion
extensiva deben localizarse sosteniblemente en relacion a la actividad residencial por su demanda de caracter espacial.

La actividades mineras estarén sujetas a lo dispuesto por el Cadigo Nacional de Minas Ley 685 de 2001, y debe existir estricto control
por parte de la corporacion Autdnoma Regional-CORNARE. Asi mismo las areas excluidas para la mineria que sefiala el Articulo 11
del Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE. Asi mismo las areas excluidas para la mineria que sefiala el Articulo 11 del Acuerdo 250
de 2011 de CORNARE.

PN Mineria
Zona de Actividad de ﬁggzlr Forestal protector - agmléglca Servicios
Restauracion de Servicios R%cr eacion productor ; elaciona{i?:ooon Comercio mayorista
Ecosistémicos ; Ecoturismo ; Industrial
pasiva elturismoy la Residencial
recreacion
Comercio y Mineria
Activid Investigacion y servicios Residencial Industrias manufactureras con
&m E’Pﬁﬂlﬁ‘“ Desarrollo Industria asociada Fami-industrias alto riesgo contaminante:
Centros de Investigacion y Centros de alainnovacion y el Actividades fabricacion de sustancias y
E llo Investigacion | desarrollo asociada agricolas y productos quimicos,
Universidades a servicios ganaderas curtimbres, fabricacion de
aeronauticos algunas materias primas
Actividades
Innovacion y mentcmtlles. Industria
Zona de Actividad - como: expendio i 5
¥ Institucional Desarrollo . Residencial en sus diferentes
Equipamientos (Dotacional) Educacion de bebidas tipologias
alcohdlicas
Mineria
5. Resumen régimen de usos del suelo para el Médulo Suburbano de Actividad Multiple:
Zona Uso Principal | Uso Complementario Ru:'l‘o ido Uso Prohibido Observaciones
Restringido a la fami industria y otras
Servicios mercantiles actividades asociadas a la vivienda: en
como: servicios de Fami-industrias Actividades Ia; areas re§idendales pueden
construccion, y otras ricolas y localizarse famugmpresas (ya sea de
informacion y actividades ag d caracter industrias como comercio y
Zona Suburbana comunicaciones econémicas ganadanco servicio al por menor) e industrias
St : diferente a los .
de Actividad c i0al actividades financieras y | asociadas ala floricultivos. artesanales, siempre y guando es!qs no
Multiple de la ki I de seguros, servicios vivienda desplacen el uso primordial fie la vivienda
Autopista POEITEYOr.Y. profesionales. y N0 generen mayores impactos
Medellin - por menor ambientales y sociales
Bogota Floricultivos Actividades Vivienda Actividades de Orden publico y g!efensa:
para el orden campestre, Este uso esta sujeto a las politicas de
publico y parcelacion y orden nacional, pero en su localizacion
defensa conjunto deben tenerse en cuenta todos los
residencial impactos espaciales que se generan a los
suburbano usos vecinos como el residencial
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Zona Uso Principal | Uso Complementario Rugmf"“ Uso Prohibido Observaciones
Servicios Aagroindustria e | Algunas (condominio Actividades Industriales de Alto impacto
mercantiles Industrias industrias campestre) ambiental y/o contaminante: Ciertas
como: manufactureras manufactureras actividades industriales como algunas
Transporte  y con alto riesgo industrias quimicas que pueden poner en
almacenamien contaminante: riesgo otras actividades y otros usos
to, actividades Fabricacion de (vivienda, actividades de servicios), por lo
de servicios sustancias  y que deben estar lejos de otros usos
profesionales. productos industriales altamente inflamables, de la
quimicos, poblacion y deben procurar desarrollar su
curtimbres, actividad de manera sostenible de
transformacion acuerdo a los parametros de CORNARE
de algunas
materias primas
Servicios El la | Recuperacion Mineria Restriccion a la Recuperacion de
comunidad: Educacion, | de  materiales materiales: estara sujeta al cumplimento
atencion a la salud | (reciclaje) de las normativas tanto de la alcaldia
humana, entre otros. como de CORNARE en materia de
ambiental, y su localizacion debera estar
conforme a los decretos Nacionales como
los Decreto 3600 de 2007 y 4066 de
2008. Dentro de estas actividades
también caben mencionar actividades
como: “Pompas finebres y actividades
relacionadas”.
Actividades Expendio de bebidas alcohdlicas para el
mercantiles consumo dentro del establecimiento” la
como: Expendio restriccion estara sujeto a cumplir los
de bebidas niveles indicados y establecidos por
alcoholicas- alcaldia municipal en contaminacion
auditiva y visual como bares y
restaurantes.
Las actividades econdmicas, deben estar
sujetos al cumplimientos de los Decretos
3600 de 2007 y 4066 de 2088, y los de
ocupacion extensiva deben localizarse
sosteniblemente en relacion a la actividad
residencial por su demanda de caracter
espacial.
La actividades mineras estaran sujetas a
lo dispuesto por el Codigo Nacional de
Minas Ley 685 de 2001, y debe existir
estricto control por parte de la
corporacion Autonoma Regional-
CORNARE. Asi mismo las areas
excluidas para la mineria que sefiala el
Articulo 11 del Acuerdo 250 de 2011 de
i CORNARE.
Industria Servicios  mercantiles | Recuperacion Vivienda en sus | Actividades Industriales de Alto impacto
manufacturera | como: servicios de | de materiales | diferentes ambiental y/o contaminante: Ciertas
construccion, transporte (reciclaje) tipologias actividades industriales como algunas
almaoenqmnento, industrias quimicas que pueden poner en
servicios profes:qnales, riesgo otras actividades y otros usos
actividades financieras y (vivienda, actividades de servicios), por lo
de seguros. que deben estar lejos de otros usos
industriales altamente inflamables, de la
Zona Suburbana poblacion y deben procurar desarrollar su
Industrial de actividad de manera sostenible de
Belén : _ acuerdo a los parametros de CORNARE
glo;;eﬁnzlrpor mayor y ﬁ\cet:gnatﬁ:: Actfvidades Rgstriccién ala R_ecuperacién.de
. | agricolas y | materiales: estara sujeta al cumplimento
como: Expepdlo ganaderas de las normativas tanto de la alcaldia
de ) Bebidas | diferentes a los como de CORNARE en materia de
alpoh(?hcas. floricultivos ambiental, y su localizacion debera estar
Mineria conforme a los decretos Nacionales como
los Decreto 3600 de 2007 y 4066 de
2008. Dentro de estas actividades
: también caben mencionar actividades
59
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__Restringido

Uso Prohibido

: B

Floricultivos

como: “Pompas finebres y actividades
relacionadas’.

Servicios a la
comunidad
como:
Educacion,
Atencion a la
salud humana.

Actividades de orden publico y defensa:
Este uso esta sujeto a las politicas de
orden nacional, pero en su localizacion
deben tenerse en cuenta todos los
impactos espaciales que se generan a los
usos vecinos como el residencial

Expendio de bebidas alcohtlicas para el
consumo dentro del establecimiento® la
restriccion estara sujeto a cumplir los
niveles indicados y establecidos por
alcaldia municipal en contaminacion
auditiva y visual como bares y
restaurantes.

Las actividades econémicas, deben estar
sujetos al cumplimientos de los Decretos
3600 de 2007 y 4066 de 2088, y los de
ocupacion extensiva deben localizarse
sosteniblemente en relacién a la actividad
residencial por su demanda de caracter
espacial.

La actividades mineras estaran sujetas a
lo dispuesto por el Cédigo Nacional de
Minas Ley 685 de 2001, y debe existir

estricto control por parte de la
Corporacion Autonoma Regional -
CORNARE. Asi mismo las areas
excluidas para la mineria que sefiala el
Articulo 11 del Acuerdo 250 de 2011 de
CORNARE.

Zona Suburbana
de
Equipamientos
de la Via Parque
Los Sauces

Industria
manufacturera

Ccomo:

de seguros.

Servicios ~ mercantiles
servicios  de
construccion, transporte
y almacenamiento,
servicios  profesionales,
actividades financieras y

Recuperacion
de materiales
(reciclaje)

Vivienda en sus
diferentes
tipologias

Actividades Industriales de Alto impacto
ambiental y/o contaminante: Ciertas
actividades industriales como algunas
industrias quimicas que pueden poner en
riesgo otras actividades y otros usos
(vivienda, actividades de servicios), por lo
que deben estar lejos de otros usos
industriales altamente inflamables, de la
poblacion y deben procurar desarrollar su
actividad de manera sostenible de
acuerdo a los parametros de CORNARE.

Terminales de
carga, usos de
servicio
asociados a la
logistica  de
movilizacion
de carga de los
ambitos
municipal Yy
subregional.

al por menor.

Comercio al por mayor y

Actividades
mercantiles
como: Expendio
de Bebidas
alcohdlicas.

Actividades

agricolas y
ganaderas,
incluyendo
floricultivos

los

Restriccion a la Recuperacion de
materiales: estara sujeta al cumplimento
de las normativas tanto de la alcaldia
como de CORNARE en materia de
ambiental, y su localizacion debera estar
conforme a los decretos Nacionales como
los Decreto 3600 de 2007 y 4066 de
2008. Dentro de estas actividades
también caben mencionar actividades
como: “Pompas finebres y actividades
relacionadas’.

Servicios de
reparacion
mantenimiento
de vehiculos
de transporte
pesado.

Infraestructura
de servicios
publicos como
EBAR, PTAR,
Manejo  de
residuos
solidos
especiales,

Comercio al por
mayor.

Servicios a la
comunidad
como:
Educacion,
Atencion a la
salud humana.

Actividades de Orden publico y defensa:
Este uso esta sujeto a las politicas de
orden nacional, pero en su localizacion
deben tenerse en cuenta todos los
impactos espaciales que se generan a los
usos vecinos como el residencial.

Expendio de bebidas alcohtlicas para el
consumo dentro del establecimiento’ la
restriccion estara sujeto a cumplir los
niveles indicados y establecidos por
alcaldia municipal en contaminacion

restaurantes.

160

auditiva y visual como bares y




81
e , @ Concejo de
=& § Rionegro Continuacién Acuerdo POT-002 del 25/01/2018
‘Quﬂ‘.ﬁ, Departamento de Antioquia
Uso
Zona Uso Principal | Uso Complementario Restringido Uso Prohibido Observaciones
Estacion de
Transferencia,
centro de
reciclaje y
disposicién de
emergencia de
residuos
zﬂl:l?: ; de Las actividades econdmicas, deben estar
Faenado sujetos al cumplimientos de los Decretos
3600 de 2007 y 4066 de 2088, y los de
ocupacion extensiva deben localizarse
sosteniblemente en relacion a la actividad
residencial por su demanda de caracter
espacial. :
ici Mineri La actividades mineras gslarén ;u;elas a
:l?nwz;;?\samig: e lo dispuesto por el Codigo Nacond d_e
to de Minas Ley 685 de 2001, y debe existir
i estricto control por parte de la
:\:;(s:iat)gcuas ® corporacion Autonoma Regional -
' CORNARE. Asi mismo las areas
excluidas para la mineria que sefiala el
Articulo 11 del Acuerdo 250 de 2011 de
CORNARE.
o Uso Uso Prohibido
Zona Uso Principal | ‘o °°"‘! "“’”"l : -
Zona de : Industria
Actividad Temind Actividades Mineria
Terminal de lermestre de mercantiles Residencial en
Transporte de Rrsajens i Comercio y servicios como: expendio |  sus diferentes
Pasajeros y de o de bebidas tipologias
Estacionesde | o0 alcohdlicas
Transferencia

PARAGRAFO 1°. Los parqueaderos en superficie quedan prohibidos en los poligonos identificados con los
codigos MIEA_ZACS_02, MIEA_ZACS_03 y MIEA_ZACS_04.

PARAGRAFO 2°, Para los usos restringidos se adoptan las siguientes normas:

a. Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo dentro del establecimiento: la restriccion estara sujeto a
cumplir los niveles indicados y establecidos por la alcaldia municipal en contaminacion auditiva y visual

como bares y restaurantes.

b. Las actividades economicas, deben estar sujetos al cumplimientos del Decreto Unico Nacional 1077 de
2015, y los de ocupacion extensiva deben localizarse sosteniblemente en relacion a la actividad residencial
por su demanda de caracter espacial.

C. Las actividades mineras estaran sujetas a lo dispuesto por el Cédigo Nacional de Minas Ley 685 de 2001,
y debe existir estricto control por parte de la Corporacién Auténoma Regional-CORNARE. Asi mismo las

areas excluidas para la mineria que sefiala el Articulo 11 del Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE.
d.  Los casinos solo se permiten al interior de los hoteles.

PARAGRAFO 3. Faclitese al Alcalde Municipal

especifica de usos

ARTICULO 210. El Articulo 324 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 324. ASIGNACION DE U
RURAL. Asignese los usos del suelo
municipio de Rionegro, tal como se indica en la

Nit: 890.907.317-2
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conforme el codigo CIIU, Clasificacion Industrial In
adaptada para Colombia por el DANE, emitida mediante Re
en cuanto a los suelos rurales de desarrollo restringido”.

para cada una de las categorias de proteccion en el suelo rural
siguiente tabla:

para que mediante Decreto adopte la reglamentacion
ternacional Uniforme, revision 4 -
solucion 000139 del 12 de noviembre de 2012, ello

SOS PARA LAS CATEGORIAS DE PROTECCION EN EL SUELO

%
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Categorias de Principal Uso Compatible o | Uso Restringido o
roteccion y Vivienda en todas
Preservacion C(;nr:g:;nag?n Forestal Protector sus modalidades.
Mineria
Mineria
Vivienda
Proteccion
Proteccion Conservaciéyn Forestal Protector For&galro:rotector . C.,?mﬁgf
Ambiental kee Parcelacion de
Areas de Vivienda
Conservacion y Campestre
Proteccion Proteccion y Forest;l Protector Vivienda Parcelacion de
Ambiental Restauracion Conservacion Apicultura c . Vivienda
Ambiental Forestal Protector - Smpecwa Vivienda
Productor Mineria
T Campestre
: oresta
Ecotuismo | 0 rﬁ;‘;‘;ﬁ:“b i Viienda
ZonasUso | RecreaciOnPasiva | o o deBPAY Campesina Mineria
Sostenible Silvopastoril y BPG Vivienda Parcelacion de
Agrolorestal Uso sostenible Campestre Vivienda
APCINS Recreacion pasiva Individual
Ecohoteles
Produccion y
mejoramiento de la
actividad
agropecuaria.
Servicios de
agroturismo. Floricultivos s :
Plantaciones Vivienda campesina | Mineria extractiva
forestales odeapoyoala do matenales.para e o2
preferiblemente con | actividad productiva. la consruccitn, | ‘Disposiciin final de
especies nativas. Agroindustria N (86iKAIO8 S0Md8.
Empresas Investigacion controlables y Parcelaciones de
dedicadas ala controlada. mitigables. vivienda campestre
administracion de | Coberturas forestales Antenas de y condominios.
Ja produccion, protectoras teleoomumqagones Mineria di(erente a
Zonasparala distribucion y Coberturas forestales Apl;'argsd":s"’"' los materiales de
Produccion | comercializacion de productoras. ura de nuevas | - construccion.
Agropicaliie - los productos Establecimiento de ok vies:  Introduccion,
A, agropecuarios. infraestructuras de nfraestructura distribucion, uso 0
Sistemas de apoyo para la R opoctiang aba’“.”“" d.e
Areas para la produccion actividad de mdustnghzada para sustanua;» toxicas
Produccion agropecuaria bajo produccién avicolas y 0 contaminantes.
Agricola, un esquema de campesina. porcicolas Vertimiento de
Ganadera, BPA Agrohoteles. Publicidad visual residuos liquidos.
Forestal y de Sistemas Parcelacion stk Actividades
Explotacion de silvopastoriles y productiva Ganaderia recreativas de afto
Recursos agroforestales que | (agroparcelacionesy | .. eensivi impacto.
Naturales contribuyan con la ecoparcelaciones) \ﬁvueng gampestre
mitigacion del Educacion individual
cambio climatico.
Ganaderia
intensiva con un
enfoque de buenas
practicas.

Establecimiento de Investigacion y Mineria extractiva | Disposicion final de
plantaciones con educacion en de materiales para residuos solidos.
fines comerciales biodiversidad, la construccion, Parcelaciones de

(Forestal productor) ecologia y que sean vivienda campestre

Sistemas de actividades controlables y y condominios.
Zona para la produccion productivas, mitigables. Mineria diferente a
Produccion agropecuaria bajo Vivienda campesina Antenas de los materiales de
Sostenible - ZPS un esquema de odeapoyoala telecomunicaciones construccion.
BPA actividad productiva. y transmision. Introduccion,
Sistemas Establecimientode | Apertura de nuevas | distribucion, uso 0
silvopastoriles y infraestructuras de vias. abandono de
agroforestales que apoyo para la Infraestructura sustancias toxicas
contribuyan con la actividad de agropecuaria
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mitigacion del productiva del industrializada para Vo_artimiepto' de
cambio climatico. campo. avicolas y rwdqu liquidos.
Empresas Vivienda campestre. porcicolas Aalyudades
dedicadas ala Agrohoteles. Publicidad visual recreativas de alto
administracion de Parcelacion exterior |mpacto'.
la produccion, productiva Ganaderia Ganadgna
distribucion y (agroparcelaciones y intensiva ext_ensnva
comercializacion de ecoparcelaciones) Agricultura Agncul{ura
los productos Educacion intensiva extensiva
agropecuarios.
Servicios de
turismo de
naturaleza.
Cultivos de caracter
agroecoldgico
Vivienda campesina
odeapoyoala
actividad productiva.
Investigacion y
Establecimiento de educacion en o '
plantaciones con biodive@dad, Mineria gxlraawa Disposicion final de
fines comerciales. ecologia y de materiales para residios sblldos:
Aprovechamiento actividades la construccion, Parcelaciones de
de plantaciones productivas. que sean vivienda campestre
forestales Coberturas forestales controlables y y condominios.
comerciales protectoras y/o mitigables. Mineria diferente a
debidamente productoras. Antenas de losmalbriales 6o
registradas, Establecimientode | telecomunicaciones consticitn:
debiendo garantizar | infraestructuras de y transmision. Introduccion
la renovacion apoyo para la Apertura de nuevas distribucion usola o
Zonas permanente de la actividad productiva vias. aban don6 &
Agroforestales - plantacion o del campo. Infraeslructqra Gastancias okicas
ZA cobertura boscosa. Sistemas de agropecuaria o contambidnies:
Combinacién de produccion industrializada para Vertimiento de
especies arboreas | agropecuaria bajo un avicolas y residuos liquidos.
y arbustivas con esquema de BPA porcicolas Actividades
cultivos y especies Sistemas Publicidad visual fecraativas do k0
menores, como silvopastoriles y exterior impacto
contribucion a la agroforestales que Ganaderia Ganad eri‘ Y
captura de contribuyan con la intensiva adonsiva
carbono. mitigacion del cambio Agricultura Agricultura
Servicios de climético. intensiva proserg
turismo de Ecohoteles Vivienda campestre
naturaleza Parcelaciones
productivas
(agroparcelaciones
ylo ecoparcelaciones)
Educacion

protector - productor.

por hectarea.

Nit: 890.907.317-2
Direccién: Clle 49 No. 50-05
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PARAGRAFO 2°, No se permite la ubicacion de caballerizas,
otro elemento contaminante a menos de 15.00 m del lindero.
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Respetar las sucesiones ecologicas existentes (rastrojos altos y bajos).
La densidad de siembra debe ser de 1.100 arboles

PARAGRAFO 1°. Sin perjuicio de lo establecido en el suelo de proteccion, las rondas hidricas en el suelo rural,
deberan permanecer (nica y exclusivamente con bosque protector, protector - productor o en cualquier etapa
de sucesion ecoldgica, debiendo tener presente para la implementacion de estos usos y actividades:

14
2 por hectarea, para el establecimiento de un bosque

Para el enriquecimiento en bosque protector - productor la densidad de siembra debe ser de 250 arboles

porcicolas, avicolas, pozos sépticos o cualquiey{
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PARAGRAFO 3°. No podra ubicarse ninguna actividad porcicola o utilizar excretas como abono por aspersion
o por gravedad, a menos de 200 m de las fuentes de agua.

Las personas que deseen adelantar explotacion porcina, en un area mayor de 100 m? o con méas de 100
porcinos, deberan acogerse al convenio de produccion méas limpia, suscrito entre el sector porcicola y
CORNARE.

Sin perjuicio de las licencias y permisos ambientales que requieran, los productores con menos de 100 m?
construidos, deberan contar con el visto bueno de la Unidad de Gestion Ambiental Municipal o la dependencia
que haga sus veces, y dar aplicacion a las normas técnicas contenidas en la “Cartilla Manejo de Elementos de
la Produccion Porcina CORNARE 1997".

PARAGRAFO 4°. Toda construccion en suelo rural debe contar con una certificacion de disponibilidad de
servicios de acueducto, emitido por la Junta Administradora del Acueducto (J.A.A.) o empresa de servicios
publicos (E.S.P.) correspondiente; en caso contrario se debe contar con la concesion de agua expedida por
CORNARE y los disefios de las obras de captacion y de sistema de tratamiento debidamente aprobadas por la
misma entidad.

PARAGRAFO 5°. Para la construccion de edificaciones destinadas a desarrollar actividades de cria y levante
de todo tipo de animales, se requerira licencia de construccion y visto bueno previo de la Secretaria de
Desarrollo Econémico del municipio de Rionegro, o la entidad que haga sus veces.

Estas construcciones respetaran los retiros y normas generales de construccion sefialadas para la zona
homogénea respectiva. Se exigira la utilizacion de cercas vivas con el fin de mitigar la contaminacion.

PARAGRAFO 6°. Las densidades maximas para las parcelaciones productivas seran las establecidas por la
autoridad ambiental CORNARE en el articulo segundo del Acuerdo 173 de 2006 y en el articulo décimo del
Acuerdo 250 de 2011 o las normas que los deroguen, modifiquen o sustituyan, para las zonas agropecuarias y
agroforestales, respectivamente”.

ARTICULO 211. El Articulo 329 del Acuerdo 056 de 2011 quedaré asi:

“ARTICULO 329. NORMAS ESPECIFICAS PARA FLORICULTIVOS: A partir de la entrada en vigencia del
presente Acuerdo los nuevos floricultivos podran localizarse en las zonas que de acuerdo a la zonificacion de
usos se destina para la produccién agropecuaria (ZPA) y para la produccion sostenible (ZPS), en la Zona
Suburbana de Uso Multiple y en la Zona Industrial de Belén. La construccion de nuevos floricultivos estara
determinada por las normas especificas de establecimiento de los mismos, establecida a continuacion:

1. Para poder funcionar deben hacer parte del “Convenio para una produccion mas limpia” suscrito entre el

sector floricultor y CORNARE.

2. El perimetro del cultivo, tendra un aislamiento en cerca viva.

3. Se les aplicara un indice de ocupacion maximo del 60% del area bruta del predio o predios, en el cual se
deben ubicar pisos duros, parqueaderos, zonas de cargue, sistema de tratamiento de aguas y residuos
solidos.

4. La construccion (ubicacion de los invernaderos), debe guardar los siguientes retiros especiales:

a. A nacimientos, corrientes de agua y respectivas rondas, lagos y humedales de acuerdo con lo
establecido en el presente Acuerdo en lo referente a las areas de ronda hidrica y areas aferente, retiros
que son inmodificables:

1) A construcciones de vivienda: 30 metros. ) _

2) Ala via, segin el plan vial y en especial Ley 1228 de 2008 y el Decreto Unico Nacional 1077 de
2015.

3) Alinderos: 10 metros.

Estos retiros deben estar en cobertura vegetal con arboles omamentales y arbustos, sirviendo co%
zona amortiguadora, frente al impacto ambiental y paisajistico.
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Los invernaderos dedicados a reproduccion de especies (camas madres y bancos de enraizamiento)
estaran ubicados después de los retiros.
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5. Se restringe la construccion de nuevos floricultivos y la ampliacion de los existentes en los Médulos
Suburbanos de Interés Economico del Aeropuerto y de Concentracion de Vivienda, asi como en los
poligonos que en virtud del presente Acuerdo se les asigna la categoria de areas de vivienda campestre.
Ademas se restringe el establecimiento o ampliacion de cultivos en zonas de proteccion y conservacion
ambiental y en zonas donde se presente escasez de agua o se tengan limitantes biofisicos, como pendientes
y éreas de amenaza y riesgo.

PARAGRAFO 1°. Se respeta el derecho de permanencia de los floricultivos consolidados en los sectores donde
se encuentran localizados actualmente, hasta el momento en el cual se defina su traslado a los sectores
determinados en el presente Plan o por su cierre definitivo.

PARAGRAFO 2°. Para los floricultivos localizados en los suelos suburbanos y en las areas para vivienda
campestre a que hace referencia el numeral 5° del presente Articulo, se permite una ampliacion hasta del 10%
del area que actualmente ocupan, siempre y cuando no superen el 60% establecido en el numeral 3° de la
presente disposicion”.

ARTICULO 212. NORMAS ESPECIFICAS PARA EL USO DE ALOJAMIENTO Y HOSPEDAJE: Todos los
predios y construcciones con usos de suelo permitido de alojamiento y otros tipos de hospedaje no permanente
en el Municipio de Rionegro, deben cumplir con las siguientes condiciones minimas para su funcionamiento:

1. AREA MINIMA DEL PREDIO. Para el desarrollo de proyectos urbanisticos destinados a los usos de
alojamiento y otros tipos de hospedaje no permanente en los suelos rurales donde el uso es permitido, sera
necesario que el predio objeto de licencia cuente con un area minima de veinte mil metros cuadrados (2
Hectareas).

2. AREA MINIMA Y MAXIMA DE HABITACION. El area de las habitaciones en los proyectos destinados a los
usos de alojamiento y hospedaje, sera:

a. HABITACION ESTANDAR: Area minima veintinueve metros cuadrados (29 m?), area maxima de
treinta y ocho metros cuadraros (38 m?).

b. HABITACION JUNIOR SUITE: Area minima treinta y nueve metros cuadrados (39 m?), area méxima
cincuenta y nueve metros cuadrados (59 m?).

c. HABITACION SUITE: Area minima sesenta metros cuadrados (60 m?), area maxima ochenta metros
cuadrados (80 m?).

d. CANTIDAD MAXIMA DE HABITACIONES SUITE Y JUNIOR SUITE: La cantidad maxima de
habitaciones Junior Suite y Suite de los proyectos urbanisticos destinados a los usos de alojamiento y
hospedaje no podra superar el treinta por ciento (30 %) del total de habitaciones.

3. APROVECHAMIENTOS: Se debera dar cumplimiento a lo establecido en el Acuerdo 056 de 2011 y en las
disposiciones contenidas en el presente Acuerdo.

4. RETIROS ENTRE CONSTRUCCIONES. En los predios que no se encuentren entre medianeros, el retiro
minimo lateral y de fondo entre edificaciones sera el establecido en el articulo 346 del Acuerdo 056 de
2011.

5. SATURACION. Los usos de alojamiento y hospedaje, se saturaran a razon de uno ( 1) cada dos mil metros
(2.000 m) de radio en las demas categorias de suelo rural donde se permita el uso de alojamiento y
hospedaje, previo cumplimiento a lo establecido en la Ley 1558 de 2012 Articulo 4, numeral 3 respecto de
la capacidad de carga para los aprovechamientos turisticos y en el Articulo 589 del Plan de Ordenamiento
Territorial Acuerdo 056 de 2011 y demas normas que lo modifiquen o sustituyan.

6. ACCESIBILIDAD INTERNA Y EXTERNA. Para los fines del presente Decreto, las personas naturales o
juridicas que deseen llevar a cabo proyectos de alojamiento y otros tipos de hospedaje no permanente,
ademas de cumplir con las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial -Acuerdo 056 de
2011y las contempladas en el presente Acuerdo, estan obligados a garantizar el acceso a través de vias
totalmente construidas con la seccion publica establecida en la normatividad urbanistica vigente.

7. CONDICIONES MINIMAS DE SEGURIDAD Y ACCESO. El area de acceso sera protegida contra la IIuvia/i
y debera ser independiente el acceso para los huéspedes y para el personal de servicio.

ASCENSOR. Para edificaciones de tres (3) o mas pisos, se debera contar con ascensor.
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9. ACCESOS INDEPENDIENTES A ZONAS DE PARQUEOQ. Los establecimientos de alojamiento y
hospedaje con servicios complementarios, deberan presentar solucion de parqueo que garantice el cargue
y descargue de mercancias e ingreso y salida de los usuarios de manera independiente.

10. PARQUEADEROS. Se exige maximo una (1) unidad de parqueo para automéviles por cada habitacion y
minimo una (1) celda de parqueo por cada tres (3) habitaciones. Una (1) celda para buses de turismo por
cada cincuenta (50) habitaciones y ademas una (1) celda de parqueo por cada cincuenta metros cuadrados
(50 m2) construidos de servicio complementario.

Para los establecimientos que no tienen servicios complementarios, se requerira de una (1) celda de
parqueo por cada tres (3) habitaciones.
Adicionalmente deberan contar con parqueaderos para bicicletas debidamente dotado.

PARAGRAFO 1°: En todo caso en los suelos rurales de desarrollo restringido debera darse cumplimiento a las
disposiciones consagradas en el articulo 285 del Acuerdo 056 de 2011 o normatividad vigente en lo referente
a la unidad minima de actuacion -UMA.

PARAGRAFO 2°. Se prohibe el fraccionamiento inmobiliario tendiente a la generacion de predios o unidades
de destinacion independientes, por ello no se permite la generacion de unidades inmobiliarias independientes
tendientes al sometimiento al Régimen de Propiedad Horizontal consagrado en la Ley 675 de 2001, debiéndose
mantener una sola unidad inmobiliaria para el area que soportara la destinacion a los usos de alojamiento y
otros tipos de hospedaje no permanente, permitidos para la zona.

PARAGRAFO 3°. Se prohibe la instalacion de mas de un contador por cada uno de los servicios pablicos
domiciliarios (energia, acueducto y alcantarillado, cuando exista) con que cuente la edificacion, y los demas
que sean habilitados por las empresas prestadoras de servicios pablicos domiciliarios (ESP).

Cuando el proyecto requiera de permisos ambientales los mismos no podrén ser tramitados de manera
individual, es decir el conjunto habitacional debera contar con un solo sistema de tratamiento de aguas
residuales y se deberan cumplir con todas las obligaciones adicionales de los proyectos en suelo rural,
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 4°. Se prohibe la generacion de mas de un (1) sistema séptico para el tratamiento de aguas
residuales (pozo séptico u otro) generadas con motivo de la actividad econémica de alojamiento y hospedaje,
en los sitios donde no se preste el servicio publico domiciliario de alcantarillado y previo el cumplimiento de los
requisitos exigidos por las autoridades ambientales.

PARAGRAFO 5°. Se prohibe la generacion de parqueaderos privados para los establecimientos y unidades de
destinacion cuyo uso sea el de alojamiento y hospedaje, en razén de ello, todos los parqueaderos ubicados
dentro del area destinada a los usos indicados, tendran el caracter de parqueaderos comunes.

PARAGRAFO 6. Para los efectos del presente Acuerdo, ningln establecimiento abierto al pablico, diferente a
los que tienen como uso principal el alojamiento y otros tipos de hospedaje no permanente, asi como tampoco
unidades de destinacion a vivienda, podran desarrollar como actividad complementaria de alojamiento.

PARAGRAFO 7°. En el municipio de Rionegro, solo se autorizan los asentamientos hoteleros, en las zonas
donde el POT lo permita, que se clasifiquen y cumplan con todos los requisitos técnicos para su destinacion a
hotel, aparta hotel, aparta suite y alojamiento rural-lodge, de conformidad con la norma NTSH-006 de agosto
27 de 2009, o la norma técnica que la modifique o sustituya.

PARAGRAFO 8°, Para los agrohoteles y los ecohoteles el area minima de predio o &rea minima de actuacion
(UMA) sera de seis (6) hectéreas, el indice de ocupacién (10) seré del 10% calculado sobre érea bruta (AB)
incluyendo en este los pisos duros”.

CAPITULO XXVIII
APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS

ARTICULO 213. El Articulo 330 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:
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“ARTICULO 330. MODALIDADES DE PARCELACION: De conformidad con lo dispuesto en el presente
Acuerdo, en el suelo rural del municipio de Rionegro se adoptan las siguientes modalidades de parcelacion:

1. Parcelacion Industrial: Desarrollo urbanistico localizado en suelo rural de desarrollo restringido, destinado
a establecer el uso industrial, siempre y cuando sea permitido y se de cumplimiento a la UMA, dotandolo
con obras de urbanismo, con acceso desde una via piblica y orientado a la division simultanea o sucesiva
en dos 0 mas nuevas parcelas independientes.

2. Parcelacion Habitacional o Residencial: De conformidad las disposiciones sobre la materia contenidas
en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y el Acuerdo 173 de 2006 de CORNARE estas se clasifican
en:

a. Conjunto Residencial Suburbano: Conforme al Acuerdo 173 de 2006 de CORNARE corresponde al
conjunto de viviendas de baja densidad, cuyo uso es la residencia permanente de los propietarios. Es
un conjunto que deriva de un plan urbanistico integral que establece areas privadas y comunitarias
que se rigen por la propiedad horizontal, la copropiedad o el condominio.

b.  Condominio: Conjunto de edificaciones que en el suelo rural presente construcciones integradas
arquitectonica y ambientalmente, reunidas o confinadas dentro de un indice de ocupacion, que
comparten elementos estructurales y constructivos, areas comunes de circulacion, reunion,
instalaciones técnicas, zonas verdes y de proteccion ambiental, que contengan elementos de
cerramiento y compartan una misma entrada o acceso.

c. Parcelacion Campestre: Conforme al Acuerdo 173 de 2006 de CORNARE es el conjunto de
edificaciones destinadas al uso residencial y recreacional, dispuesto en el suelo clasificado como rural
por el POT donde este uso es permitido, que deriva de un proceso de parcelacion mediante el cual un
predio rural mayor es subdividido en unidades prediales privadas y menores cada una de las cuales
queda vinculada directamente a una via desde la cual se accede a la unidad de vivienda campestre.

3. Parcelaciones Productivas: Estas se clasifican en:

a. Ecoparcelacion: Es el desarrollo orientado a potenciar los servicios ambientales o ecosistémicos en
las categorias de proteccion del suelo rural, destinado a establecer la convivencia del uso residencial
con la produccion de servicios ecosistémicos y/o proteccion forestal del suelo; para ello se dota con
obras de urbanismo, con acceso posible desde una via piblica, debiéndose concentrar las viviendas
en un area no superior al 20% del area total del predio o predios objeto de licencia de parcelacion, el
area restante sera destinada a cumplir con las obligaciones urbanisticas y ala produccion de servicios
ecosistémicos o proteccion forestal.

Las ecoparcelaciones se podran desarrollar en las zonas agroforestales y en las zonas de produccion
sostenible, podran constituirse como condominios y en todo caso estaran sometidas a reglamento de
propiedad horizontal.

b.  Agroparcelacion: Es el desarrollo orientado a potenciar la produccién agropecuaria y forestal en las
areas para la produccion agricola, ganadera, forestal y de explotacion de recursos naturales de las
categorias de proteccion del suelo rural, destinado a establecer la convivencia del uso residencial con
la produccion agropecuaria y forestal del suelo; para ello se dota con obras de urbanismo, con acceso
posible desde una via publica, y garantizandose que por lo menos el 50% del area del predio o predio
objeto de licencia de parcelacion se dediquen a la produccion agricola, pecuaria o forestal. Este tipo
de parcelacion estara sometida a reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO 1°, Las densidades maximas para las parcelaciones productivas seran las establecidas por la
autoridad ambiental CORNARE en el articulo sequndo del Acuerdo 173 de 2006 y en el articulo décimo del

Acuerdo 250 de 2011 o las normas que los deroguen, modifiquen o sustituyan, para las zonas agropecuarias y
agroforestales, respectivamente.

PARAGRAFO 2°, La densidad en las parcelaciones residenciales o habitacionales, asi como en las productivas
parcelacion”.
ARTICULO 214. El Articulo 332 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 332. CRITERIOS PARA LA DETERMINACION DE DENSIDADES HABITACIONALES: Para la
determinacion de las densidades habitacionales en el suelo rural, se adoptan los siguientes criterios:
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1. Para el desarrollo del modelo de ocupacion del territorio rural, se asignan densidades habitacionales
medias en los centros poblados rurales suburbanos, por cuanto en ellos se busca que haya una mayor
concentracion de vivienda, y de diversidad de equipamientos para la poblacion rural y actividades de
comercio y servicio que apoyen la produccion rural agricola, agroindustrial y pecuaria.

2. El Modulo de Interés Economico del Aeropuerto Internacional José Maria Cordova, debera contar con
densidades habitacionales medias, que se soportaran en la gran diversidad de equipamientos y actividades
que se conciben para el sector, alojaran a una porcion importante de las personas que se emplearan en la
propia zona, al tiempo que servira para vigorizar la demanda local de bienes y servicios de tipo cotidiano.

3. Elsuelo rural suburbano, inmediato al perimetro urbano, es el llamado a concentrar la vivienda con el objeto
de evitar la dispersion de ella por todo el territorio rural y disminuir por ende la tendencia a la
suburbanizacion. En vista de ello, sera necesario recurrir a densidades habitacionales més altas que las
del Acuerdo 173 de 2006, de CORNARE para este tipo de suelo.

4. A los suelos clasificados como de proteccion para la produccion agricola, ganadera, forestal y de
explotacion de recursos naturales, se les asigna un techo maximo de densidad habitacional en funcién al
area minima de lote o predio.

5. A las areas de proteccion ambiental, se les definen techos de densidades de conformidad con las
determinantes ambientales expedidas por CORNARE como autoridad ambiental competente”.

ARTICULO 215. El Articulo 334 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 334. INDICE DE OCUPACION. De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Unico Nacional
1077 de 2015, el indice de ocupacion para las actuaciones urbanisticas de parcelacion en industria, comercio
y servicios, corresponde al 30% del area neta del predio o predios, después de restarle las obligaciones
urbanisticas, las areas de conservacion y proteccion y demas afectaciones del predio.

El indice maximo de ocupacion para los Centros Poblados Rurales y Suburbanos, y para las Areas para
Vivienda Campestre, es del 30% del area neta del lote.

En los parques, conjuntos o agrupaciones industriales se podra alcanzar una ocupacion hasta el cincuenta por
ciento (50%) de su area, siempre y cuando sus propietarios realicen al municipio de Rionegro, previo al
otorgamiento de la correspondiente licencia de parcelacion, la transferencia de cesiones adicionales gratuitas
con el fin de compensar los impactos ambientales y urbanisticos, las cuales solo se podran localizar en predios
que hagan parte de las microcuencas abastecedoras de acueductos, ecoparques y fuentes hidricas en las que
el presente POT tenga proyectado parques lineales, en especial el Rio Negro, &reas que se identifican y
delimitan en los planos con codigos POT_CG_130, POT_CG_132 y POT_IG_416.

El Alcalde Municipal debera expedir mediante Decreto la reglamentacion de la cesion adicional a que hace
referencia el inciso anterior, contando para ello con un término de seis (6) meses a partir de la sancion del
presente Acuerdo, debiéndose tener presente que los avallios comerciales deberén ostentar el caracter de
corporativos, que esta cesion en ninglin caso podra ser inferior a la cantidad de metros cuadrados de suelo de
mayor ocupacion con areas construidas que se autoricen por encima del 30%, y que el procedimiento para su
calculo debera considerar entre otros criterios el valor comercial del suelo donde se desarrolla el proyecto y del
suelo donde se hara la compensacion, y el area de mayor ocupacion que se pretende otorgar.

El indice maximo de ocupacion para los Modulos Suburbanos de Concentracion de Vivienda y de Interés
Econémico del Aeropuerto obedece a la establecida en la zonificacion ambiental elaborada en el estudio de
capacidad de carga, acorde a la siguiente tabla, las mismas que se espacializan en el plano con codigo
POT_CR_340.

Zona ‘indice de Ocupacién (AN)
Zonas No Aptas 0%
Zonas Aptas con Restricciones Moderadas 10%
Zonas Aptas con Restricciones Leves 20%
Zonas Aptas 30%

PARAGRAFO. Para los suelos de la categoria de proteccion, tanto de proteccion ambiental, como los suelty(
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destinados a la produccion agricola, ganadera y de explotacion de recursos naturales, no se asignan indices
de ocupacion ni de construccion a la vivienda, dado que ese uso, en principio, no esta asociado a un proceso
de aprovechamiento de edificabilidad del suelo sino que la vivienda es un soporte a la actividad agropecuaria o
de proteccion ambiental del predio en el que se ubica”.

ARTICULO 216. El Articulo 335 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 335. DETERMINACION DE ALTURAS: Con el propésito de conservar el paisaje y poder integrar
el perfil de las construcciones a los tamaios de la vegetacion nativa, se adopta para el suelo rural del municipio
de Rionegro las siguientes alturas de edificaciones, determinada en niveles (pisos) y metros lineales:

Co

Categoria Subcategoria Zona | Subzona Altura
Para industria cinco (5) pisos
o quince (15) metros para
areas de administracion y un
(1) piso para areas
Zona de Actividad Maltiple de la Autopista | Productivas con la altura
Medellin-Bogota QIR s
Para comercio y servicios
cinco (5) pisos o quince (15)
metros.

Modulos Para vivienda dos (2) pisos
Suburbanos de de altura o seis (6) metros
Actividad Multiple Cinco (5) pisos o quince (15)

metros para areas de
Zona Industrial de la Via Belén administracion y un (1) piso
para areas productivas con la
altura requerida.
Zona de Equipamientos de la Via-Parque Via | Cinco (5) pisos o veinte (20)
Los Sauces metros.
Zona de Actividad Terminal de Pasajeros y Tres (3) niveles o veinticinco
Estaciones de Transferencia (25) metros.
Zona de Restauracion de Servicios NA
Ecosistémicos
Zona de Actividad de Servicios
Especializados: Centros de Investigacion y NA
Desarrollo
Zonas de Actividad Residencial - Subzona de Tres (3) pisos o nueve (9)
Suelos Suburbanos Actividad Residencial Concentrada - Centros metros y cuatro (4) o doce
Poblados Suburbanos (La Amalita y Barro (12) metros para proyectos
Blanco) VIS o VIP,
Zona de Actividad Mixta Cinco (5) pisos o quince (15)
metros.
Sobre las vias de primer y
segundo orden la altura
S méxima sera de cinco (5)
ulo Suburbano i i
: Zonas de Actividad Residencial - Subzona de | PSS 0 quince (15) metros
de Concentracién 2 R ; : tomados desde el niv
de Vivienda Actividad Residencial de Media Densidad acceso, al irigfi S a?tlu(::
maxima sera de cuatro (4)
pisos 0 méximo de doce (12)
metros.
Sobre las vias de primer y
segundo orden la altura
Zonas de Actividad Residencial - Subzona de | _M&XMa serd de cinco (5)
Actividad Residencial de Baja Densidad | PiSOS © quince (15) metros, a
interior la altura méxima sera
de cuatro (4) pisos 0 maximo
doce (12) metros.
Zona de Actividad de Comercio y Servicios Cineo 3) pisots 0 quince (15)
metros.
Zona de Actividad Equipamientos (Dotacional) | "¢ (3) DlSOtS onueve (9) -
metros
Zona de Actividad Aeroportuaria NA
169
Nit: 890.907.317-2 www.concejo.rionegro.gov.co
Direccién: Clle 49 No. 50-05 E-mail: concejo@rionegro. gov.co

Palacio Municipal, Cuarto Piso
Teléfono: (57 4) 520 45 63

Twitter: @concejorionegro
Cédigo Postal (zipcode)054040

C

150 9001 s

e
\

VL




Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

Modulo Suburbano
de Interés

Econdmico del
Aeropuerto

Zona de Restauracion de Servicios

Ecosistémicos NA
o e Tres (3) pisos o nueve (9)
Zonas de Actividad Residencial - Subzona de
Actvidad Residencial Concentrada (Centro |~ 9'%8 ¥ Cualro () o doce
Poblado Suburbano Sajonia) (12) e \;)Ig%a{/al;r opecns

Zonas de Actividad Residencial - Subzona de
Actividad Residencial de Baja Densidad

Sobre las vias de primer y
segundo orden |a altura
maxima sera de cinco (5)
pisos o quince (15) metros, al
interior la altura maxima sera
de cuatro (4) pisos 0 maximo
doce (12) metros.

Zona de Actividad Comercio y Servicios

Cinco (5) pisos o quince (15)
metros.

Zona de Actividad Mixta

Cinco (5) pisos o quince (15)
metros.

Zonas de Servicios Especializados - Subzona
de Actividad de Servicios de Turismo de
Negocios

Cinco (5) pisos o quince (15)
metros para areas
administrativas y para las
demas areas se definira de
acuerdo a la necesidad sin
superar la superficie
limitadora correspondiente
del Aeropuerto.

Zonas de Servicios Especializados - Subzona
de Actividades Complementarias al
Aeropuerto

Cinco (5) pisos o quince (15)
metros para areas
administrativas y para las
demas areas se definira de
acuerdo a la necesidad sin
superar la superficie
limitadora correspondiente
del Aeropuerto.

Zonas de Servicios Especializados - Subzona
de Actividad de Servicios de Salud y
Bienestar

Cinco (5) pisos o quince (15)
metros para areas
administrativas y para las
demas areas se definira de
acuerdo a la necesidad sin
superar la superficie
limitadora correspondiente
del Aeropuerto.

Zona de Actividad Industria Especializada

Cinco (5) pisos o quince (15)
metros para areas de
administracion y 1 piso para
areas productivas.

Zona de Actividad Terminal de Pasajeros y
Estaciones de Transferencia

Cinco (5) pisos o quince (15)
metros.

Zonas de Servicios Especializados — Subzona
de Actividad Centros de Investigacion y

Cinco (5) pisos o quince (15)
metros para areas
administrativas y para las
demas areas se definira de
acuerdo a la necesidad sin

Desarollo superar la superficie
limitadora correspondiente
del Aeropuerto.
Zona de Actividad Equipamientos (Dotacional) Tres 3) mmsgfr:snueve ©
Corredores suburbanos diferentes a los ubicados al interior de los Tres (3) pisos o nueve (9)
Médulos Suburbanos de Concentracion de Vivienda y de Interés metros.
Econdmico del Aeropuerto
Dos (2) pisos para
parcelacion y tres (3) pisos
Areas Destinadas a Areas para Vivienda Campestre para condominios, en ningun
Vivienda Campestre caso podra superar los nueve
(9) metros.
Pontezuela, Allo El Perro, Galicia Parte Alta, | 17es (3) pisos 0 nueve (9)
Centros Poblados. | Co"08 Poblados Santa Barbara, El Tablazo, Abreo y metros y cuatro (4) o doce

Cabeceras

170

24




Concejo de

Rionegro

W Departamento de Antioguia

Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

(12) metros para proyectos
VIS o VIP.

Tres (3) pisos o nueve (9)

Centros Poblados La Playa, Cimarronas, Galicia Parte Baja, metros y cuatro (4) o doce
Suburbanos Barro Blanco, La Laja, La Amalita, Sajonia (12) metros para proyectos
VIS o VIP.

1.
3.

4.
5

1.

Adicional a lo dispuesto en la tabla anterior, los siguientes desarrollos o proyectos se sujetaran a las alturas
maximas establecidas:

Vivienda campestre individual: Dos (2) pisos maximo o nueve (9) metros.

Condominio campesino: Dos (2) pisos o seis (6) metros.

Ecohoteles o Agrohoteles: Cuatro (4) pisos o doce (12) metros. Se debera dar cumplimiento a lo
establecido en las normas nacionales sobre la materia.

Vivienda campesina: Dos (2) pisos o seis (6) metros.

Parcelaciones productivas (agroparcelaciones o ecoparcelaciones): Correspondera la misma altura
maxima establecida para los desarrollos en las reas para vivienda campestre.

PARAGRAFO 1°. Todas las alturas se determinan desde el nivel de acceso, de conformidad con lo dispuesto
en la NSR-10.

PARAGRAFO 2°: En concordancia con lo dispuesto en el Paragrafo 3° del articulo 177 del Acuerdo 056 de
2011 en las zonas donde las condiciones topograficas presenten depresion del terreno (topografia mas baja
que la via principal de acceso), y para conservar las condiciones morfologicas del mismo, se podra disponer de
una mayor altura con el fin de compensar el desarrollo urbanistico y paisajistico, cumpliendo con las demas
obligaciones urbanisticas. En ningin caso se podra superar la altura maxima contabilizada desde el nivel de
acceso ni la cota correspondiente determinada por la AEROCIVIL. Este mayor aprovechamiento del suelo,
genera participacion de plusvalia y sera liquidada segin la Ley 388 de 1997 y sus Decretos reglamentarios.

PARAGRAFO 3°. La altura maxima incluye cuartos técnicos”.
ARTICULO 217. El Articulo 336 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 336. DENSIDADES, ALTURA E INDICE DE OCUPACION EN CORREDORES VIALES
SUBURBANOS. En los Corredor Viales Suburbanos Las Violetas - Quebrada Piedras Blancas, San Luis,
Cuatro Esquinas - Plan Parcial 10 Tranvia y San Antonio - Quirama, la densidad maxima sera de cuatro (4)
viviendas por hectarea, el indice de ocupacion sera del 30% del area neta segun el Decreto Unico Nacional
1077 de 2015 y la altura méaxima sera de tres (3) pisos 0 nueve (9) metros”.

ARTICULO 218. El Articulo 337 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 337. CONDOMINIOS CAMPESINOS: Estos se podran establecer en las areas para la produccion
agricola, ganadera, forestal y de explotacion de recursos naturales delimitadas en el plano con codigo
POT_CR_300, y de manera especial en los centros poblados rurales y suburbanos delimitados en el plano con
codigo POT_CR_301, los cuales estén sujetos a las siguientes disposiciones:

El indice méximo de ocupacion sera del 30% del 4rea neta del predio, referida al predio o predios en los
cuales se concentran las viviendas en el caso de los centros poblados rurales suburbanos, y el 20% sobre
el area bruta para el caso del suelo agropecuario; indice de ocupacion referido a las areas para la vivienda,
vias y construcciones complementarias.

En ningdn caso, el &rea destinada a cada unidad de vivienda podra ser inferiores a 72 m? en primer piso,
incluyendo edificaciones y espacios descubiertos interiores.

Por lo menos el 50% del predio restante, debera ser destinado a las actividades propias del suelo rural
(proteccion ambiental y produccion agricola, ganadera, forestal y explotacion de recursos naturales).

La densidad maxima sera 12 viviendas por hectérea en el suelo rural (areas para la produccion agricola,
ganadera, forestal y para la explotacion de recursos naturales).
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5. Los propietarios deberan dar cumplimiento a las normas estructurales, y en general a las establecidas para
el suelo rural en el presente Acuerdo.

6. El predio podra permanecer en proindiviso, y sus propietarios formularan un reglamento de copropiedad,
que recoja todas las obligaciones aqui establecidas, las cuales constaran en la escritura piblica, y ademas
se configuraran como una afectacion voluntaria en la matricula inmobiliaria del predio o predios.

7. Eltipo de saneamiento de aguas residuales, sera de forma colectiva tipo planta de tratamiento de aguas
residuales.

8. Los beneficiarios de los condominios campesinos, deberan demostrar su calidad de nativos o campesinos,
herederos o poseedores dedicados a la actividad campesina, anexando el certificado del SISBEN y
certificado de la Junta de Accion Comunal respectiva.

9. Estos predios podran ser subdivididos de acuerdo a las densidades establecidas en el numeral 4 del
presente Articulo, siempre y cuando cumplan las disposiciones referidas en los numerales anteriores.

PARAGRAFO 1°. Sin perjuicio de las sanciones urbanisticas a que haya lugar, el incumplimiento de la funcion
social y ecoldgica de la propiedad por parte del propietario del predio, asi como su enajenacion y/o
arrendamiento a terceros, implica la pérdida de los beneficios y la obligacion de cancelar una suma por concepto
de plusvalia, lo mismo ocurrira si el predio se comercializa con terceros.

PARAGRAFO 2°. Los condominios campesinos estan exentos del cumplimiento de las cesiones tipo C
establecidas en los articulos 342 y siguientes del presente Acuerdo.

PARAGRAFO 3°. La presente figura podra ser utilizada por la Administracion Municipal en el marco de la
implementacion de los Planes de Intervencion Integral de Asentamientos Rurales -PIIAR- a que se refiere el
numeral 10 del articulo 64 del presente Acuerdo, caso en el cual la densidad maxima por hectarea podra ser
de veinte (20) viviendas”.

ARTICULO 219. El Articulo 338 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:
“ARTICULO 338. APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS EN EL SUELO RURAL DE DESARROLLO

RESTRINGIDO: Addptese para los suelos rurales del municipio de Rionegro comprendidos en la categoria de
desarrollo restringido el siguiente régimen de densidades:

Categoria Subcategoria Zona | Subzona Densidad
Zona de Actividad Multiple de la Autopista Cuatro (4) viv/ha, calculada
Medellin-Bogota sobre el area bruta.
Modulos Zona Industrial de la Via Belén NA
Suburbanos de Zona de Equipamientos de la Via-Parque Via NA
Actividad Multiple Los Sauces
Zona de Actividad Terminal de Pasajeros y NA
Estaciones de Transferencia
Zona de Restauracion de Servicios NA
Ecosistémicos
Zona de Actividad de Servicios
Especializados: Centros de Investigacion y NA
Desarrollo
Zonas de Actividad Residencial - Subzona de
Actividad Residencial Concentrada - Centros | Treinta (30) viv/ha, calculada
Suelos Suburbanos Poblados Suburbanos (La Amalita y Barro sobre &rea bruta
Modulo Suburb;,no Blanco)
de Concentracion - -
gz : Veinte (20) viv/ha, calculada
de Vivienda Zona de Actividad Mixta sobre Area bruta.
Zonas de Actividad Residencial - Subzonade | Veinte (20) viv/ha, calculada
Actividad Residencial de Media Densidad sobre area bruta.
Zonas de Actividad Residencial - Subzona de Diez (10) viv/ha, calculada
Actividad Residencial de Baja Densidad sobre area bruta.
30 ] - Diez (10) viv/ha, calculada
Zona de Actividad de Comercio y Servicios sobre Ared biuta
Zona de Actividad Equipamientos (Dotacional) NA
Zona de Actividad Aeroportuaria NA
'Md':": l:':r:?'m) Zona de Restaqracio_n de Servicios NA
Ecosistémicos
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Sul Zona | Subzona Densidad
Econémico del Zonas de Actividad Residencial - Subzona de : .
Aeropuerto Actividad Residencial Concentrada (Centro Trelntasgg?g ‘g: eltamat;rzzta;culada
Poblado Suburbano Sajonia)
Zonas de Actividad Residencial - Subzona de Diez (10) viv/ha, calculada
Actividad Residencial de Baja Densidad sobre area bruta
s . - Diez (10) viv/ha, calculada
Zona de Actividad Comercio y Servicios sobio Araa brita
- ) Veinte (20) viv/ha, calculada
Zona de Actividad Mixta Sobire Aioa brita.
Zonas de Servicios Especializados - Subzona
de Actividad de Servicios de Turismo de NA
Negocios
Zonas de Servicios Especializados - Subzona
de Actividades Complementarias al NA
Aeropuerto
Zonas de Servicios Especializados - Subzona
de Actividad de Servicios de Salud y NA
Bienestar
Zona de Actividad Industria Especializada NA
Zona de Actividad Terminal de Pasajeros y NA
Estaciones de Transferencia
Diez (10) viv/ha, calculada
Zonas de Servicios Especializados - Subzona | sobre area bruta. (Nota: Solo
de Actividad Centros de Investigacion y aplica para el modulo de
Desarrollo interés econdmico del
aeropuerto)
Zona de Actividad Equipamientos (Dotacional) NA
Corredores suburbanos diferentes a los ubicados al interior de los .
Médulos Suburbanos de Concentracion de Vivienda y de Interés Cuatrsoo(t;ir)ev;\:gas::uatl:ulada
Econdmico del Aeropuerto :
Tres (3) viv/ha para
i oo parcelacion y cuatro (4)
Areas para Vivienda Campestre viviha para condominio,
calculada sobre el &rea bruta.
Pontezuela, Alto El Perro, Galicia Parte Alta, | Treinta (30) viv/ha, calculada
Centros Poblados Santa Barbara, El Tablazo y Abreo sobre area bruta.
Rurales Veinte (20) viv/ha, calculada
Centros Poblados Cabeceras achis iaa B
Centros Poblados La Playa, Cimarronas, Galicia Parte Baja, Treinta (30) viv/ha, calculada
Suburbanos Barro Blanco, La Laja, La Amalita, Sajonia sobre &rea bruta.

€

PARAGRAFO 1°. Para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social prioritario (VIP) y vivienda de
interés social (VIS) en los centros poblados rurales y suburbanos la densidad se incrementara a cuarenta (40)
viv/ha calculada sobre el area bruta.

PARAGRAFO 2°, Hasta tanto CORNARE no modifique la densidad maxima para suelos suburbanos
establecida en el Acuerdo 173 de 2006, la densidad adoptada para las zonas y subzonas al interior de los
Mddulos Suburbanos de Concentracion de Vivienda y de Interés Econémico del Aeropuerto sera de cuatro (4)
viviendas por hectarea”.

ARTICULO 220. El Articulo 339 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 339: APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS Y AREA MINIMA DE PREDIO EN LAS
CATEGORIAS DE PROTECCION EN SUELO RURAL: Adoptese los aprovechamientos para el suelo rural del
Municipio de Rionegro correspondiente a la categoria de proteccion agrupadas como areas de conservacion y
proteccion ambiental y areas para la produccion agricola, ganadera, forestal y de explotacion de recursos
naturales; aprovechamientos que se determinan por el 4rea minima de predio y la densidad maxima por/q
hectarea, tal como se establece en la siguiente tabla.

www.cgrzgejo.rionegro.gov.co
E-mail: concejo@rionegro.gov.co
Twitter: @concejorionegro
Codigo Postal (zipcode)054040
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Unidad Minima de 7
RFPN del Rio Nare y
; DRMI La Selva, El Capiro
Zonas de Preservacion y Cerros de San Nicols N.A.
es de 10.000 m?
RFPN del rio Nare y
X demas  suelos de
Zonas Proteccion proteccion es de 10.000 NA.
m?
RFPN del rio Nare, DRMI
La Selva, EI Capiro y
Cerros de San Nicolas,
en las zonas de | Una(1)vivienda por hectarea,
. restauracion del Acuerdo calculada sobre el area bruta.
Zonas do Restaurackn | 96y 4o 2011 de | (Literal ) del articulo Octavo del
CORNARE y en las Acuerdo 250 de 2011).
Areas de Conservacion y (ORI
; : abastecedoras es de
Proteccion Ambiental 10.000 m2
En las zonas de usos de
sostenible al interior de la RFP
del Rio Nare la Unidad Minima
de Subdivision Predial sera de
una hectarea conforme con el
; Acuerdo 243 de 2010 y en
; g:r:gs ggas? %ro?éa;ie;iaz consecuencia la densidad
Zonas de Uso Sostenible donde o5 maxima sera de una (1) vivienda
e exista esta zona 5
es de 10.000 m2 por hectérea (Articulo
Decimotercero del Acuerdo 250
de 2011), ambos de CORNARE,
disposicion que se extiende a las
otras zonas de usos sostenible al
interior de las areas protegidas
por analogia.
Una (1) vivienda por hectarea,
calculada sobre el area bruta.
Excepcionalmente se permitira la
La unidad minima de m::'rg:c;?‘n;elz?:mo%d:
Zonas Agroforestales %b%ns&(;n predial es de una (1) hectrea cuando dicho
¢ d predio cuente con folio de
matricula inmobiliaria abierto con
anterioridad al 15 de marzo de
2011,
La unidad minima de
subdivision predial es de
10.000 M? Una (1) vivienda por hectarea,
Se podran  expedir | calculada sobre el 4rea bruta.
licencias de subdivisiony | Excepcionalmente se permitira la
Areas para la Produccién construccion para | construccion o legalizacion de
Agricola, Ganadera, Forestal y Zona para Produccion predios con  dreas vivienda en areas inferiores a
Explotacion de Recursos Sostenible inferiores a wuna (1) | una (1) hectarea cuando dicho
Naturales hectarea siempre y predio cuente con folio de
cuando invoquen, y asilo | matricula inmobiliaria abierto con
acrediten, las | anterioridad al 15 de marzo de
excepciones previstas en 2011.
el articulo 45 de la Ley
160 de 1994
La unidad minima de | Una (1) vivienda por hectarea,
subdivision predial es de | calculada sobre el 4rea bruta.
10.000 M2 Excepcionalmente se permitira la
Se podran  expedir | construccion o legalizacion de
Zona para la Produccion licencias de subdivision y vivienda en areas inferiores a
Agropecuaria construccion para | una (1) hectarea cuando dicho
predios con  &reas predio cuente con folio de
inferiores a wuna (1) | matriculainmobiliaria abierto con
hectarea siempre y | anterioridad al 15 de marzo de
cuando invoguen, y asi lo 2011,
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Unidad Minima de
Categoria Subcategoria Subdivisién Predial Densidad Maxima
acrediten, las
excepciones previstas en
el articulo 45 de la Ley
160 de 1994.

PARAGRAFO 1°. Los predios cuyo dominio tienen origen en un acto administrativo de adjudicacion del INCORA
0 INCODER deberan adelantar el tramite de subdivision ante la Agencia Nacional de Tierras o la entidad que
haga sus veces, careciendo de competencia para el efecto el curador urbano o el secretario de planeacion,
segun sea el caso, para otorgar licencias de subdivision para estos casos, conforme lo dispuesto por el articulo
72 de la Ley 160 de 1994.

PARAGRAFO 2°, En las zonas de produccion sostenible (ZPS) o en las zonas de produccion agropecuaria
(ZPA) dado que como uso condicionado se tiene la parcelacion productiva (agroparcelacion o ecoparcelacion)
las densidades méaximas seran las establecidas por la autoridad ambiental CORNARE en el articulo segundo
del Acuerdo 173 de 2006 y en el articulo décimo del Acuerdo 250 de 2011 o las normas que los deroguen,
modifiquen o sustituyan, para las zonas agropecuarias y agroforestales, respectivamente. En todo caso se
debera acreditar la capacidad de carga o soporte del territorio en funcion al proyecto productivo o ambiental y
la densidad se calculara sobre el area bruta del predio o predios y las 4reas construidas en pisos duros no
podra ser superior al 20% de dicha &rea bruta.

PARAGRAFO 3°. De conformidad con el paragrafo 2° del articulo 13 del Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE,
la construccion de vivienda en la zona de uso sostenible no podra ocupar mas de un 20% del predio,
garantizando una cobertura boscosa en el resto del mismo

PARAGRAFO 4°. Las densidades maximas para las parcelaciones productivas seran las establecidas por la
autoridad ambiental CORNARE en el articulo segundo del Acuerdo 173 de 2006 y en el articulo décimo del
Acuerdo 250 de 2011 o las normas que los deroguen, modifiquen o sustituyan, para las zonas agropecuarias y
agroforestales, respectivamente.

PARAGRAFO 5°. Acorde con el paragrafo 3° del articulo 13 del Acuerdo 250 de 2011 de CORNARE, en las
zonas de uso sostenible al interior de la Reserva Forestal Protectora del Rio Nare, no se podran adelantar
desarrollos inmobiliarios bajo la figura de Condominios”.

ARTICULO 221. REGIMEN EXCEPCIONAL AL AREA MINIMA DE PREDIO Y DENSIDADES EN LAS AREAS
PARA LA PRODUCCION AGRICOLA, GANADERA Y DE EXPLOTACION DE RECURSOS NATURALES: En
esta categoria de proteccion en el suelo rural del municipio de Rionegro se adopta el régimen excepcional a las
densidades y areas minimas de predio consagradas en el articulo 339 del Acuerdo 056 de 201 1, modificado
mediante el presente Acuerdo:

1. Se permitira la construccion o legalizacion de viviendas en areas inferiores a una (1) hectarea cuando dicho
predio cuente con folio de matricula inmobiliaria abierto con anterioridad al 15 de marzo de 201 1, fechaen
la cual entré en vigencia el Acuerdo 056 de 2011.

2. En las zonas de produccion sostenible y de produccion agropecuaria se podran expedir licencias de

subdivision y construccion para predios con areas inferiores a una (1) hectérea, siempre y cuando invoquen,

y asi lo acrediten, las excepciones consagradas en el articulo 45 de la Ley 160 de 1994, a saber:

a. Las donaciones que el propietario de un predio de mayor extension haga con destino a habitaciones
campesinas y pequefias explotaciones anexas, lo cual debera constar en la respectiva escritura
plblica y certificado de libertad y tradicion.

b. Los actos o contratos por virtud de los cuales se constituyen propiedades de superficie menor a la
sefialada para un fin principal distinto a la explotacion agricola, lo cual igualmente debera constar
en la correspondiente escritura publica y folio de matricula inmobiliaria.

¢. Los que constituyan propiedades que por sus condiciones especiales sea posible considerar, a pesar
de su reducida extension, como “Unidades Agricolas Familiares”.

3. Para viviendas campesinas el area minima del predio sera de 5.000 m? para las viviendas campestres

individuales el area minima de predio sera la misma extension, uso que solo se podra permitir en las zonas

del municipio donde este uso es permitido”.
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PARAGRAFO. Para el caso del literal c) del numeral 2° del presente articulo, se requerira que el interesado asi
lo acredite ante la dependencia competente en el tema agropecuario en la Administracion Municipal, quien lo
debera establecer mediante resolucion motivada, la cual se anexara a la correspondiente solicitud de licencia
de subdivision. Para el efecto se deberan establecer mediante acto administrativo los términos de referencia o
formatos que deberan ser diligenciados por el interesado.

ARTICULO 222. AISLAMIENTOS: Con el objeto de garantizar el derecho a la intimidad se adoptan las
siguientes normas urbanisticas referidas a los aislamientos o retiros entre edificaciones:

1. Viviendas unifamiliares: Cinco (5) metros a lindero o tres (3) metros a lindero con permiso del vecino, el
cual debera ser aportado con la respectiva solicitud de licencia urbanistica de construccion.

2. En centro poblados rurales y suburbanos: Tres (3) metros a lindero para construcciones de dos (2)
pisos maximo; mas de dos (2) pisos el retiro sera de cinco (5) metros a linderos.

3. Multifamiliares en los médulos suburbanos de concentracion de vivienda y de interés econémico
del aeropuerto: Diez (10) metros a lindero y entre torres dentro del mismo predio seis (6) metros si son
fachadas semiabiertas y doce (12) si son abiertas; esta misma disposicion se aplicara para multifamiliares
en centros poblados rurales o suburbanos.

4, Otros usos:

a. Comercio, servicios e institucionales: Diez (10) metros de aislamiento.

b. Industria: Se establece un aislamiento en veinte (20) metros.

PARAGRAFO: Se exceptiian del cumplimiento de esta disposicion las edificaciones existentes en los centros
poblados rurales y suburbanos, en los cuales se regularan por la norma especifica que sea expedida para tales
efectos.

CAPITULO XXIX
OBLIGACIONES URBANISTICAS

ARTICULO 223. El Articulo 341 del Acuerdo 056 de 2011 quedaré asi:

“ARTICULO 341. TIPOS DE CESIONES URBANISTICAS EN SUELO RURAL DE DESARROLLO
RESTRINGIDO: Adoptese para el suelo rural de desarrollo restringido del municipio de Rionegro el siguiente
régimen de cesiones urbanisticas:

1. Cesiones Tipo A: Surgen de la necesidad de garantizar la conformacion de una malla vial publica que
permita la permeabilidad del territorio y la accesibilidad a todos y cada uno de los predios, tanto publicos
como privados, que se localizan en el suelo rural de desarrollo restringido. Esta compuesta por:

a. Las vias correspondientes al sistema vial primario de la malla vial plblica, que se exceptiian de la obligacion

de construccion, mas no de la cesion de las fajas de suelo respectivas.

Las vias secundarias y terciarias deberan ser construidas y cedidas al municipio de Rionegro.

Cesiones Tipo B: Estan llamadas a conformar un sistema de espacios publicos, que hagan parte a futuro

de la Estructura Ecoldgica Principal del Municipio, que apoye el propésito de garantizar la preservacion o

compensacion de las zonas de proteccion ambiental existente en el suelo rural y a equilibrar

ambientalmente el desarrollo de los usos admitidos en ciertas porciones de dicho suelo rural. Estas
cesiones, deben localizarse preferiblemente en el propio predio 0 médulo objeto de desarrollo, con el fin de
asociarlas a los suelos declarados de proteccién, excepcionalmente este tipo de cesiones podran
compensarse en dinero, con destino al Fondo Urbano, para la adquisicion de las franjas de retiro del rio

Negro en su trayecto rural.

3. Cesiones Tipo C: Son las llamadas a atender las necesidades de la comunidad en materia de
equipamientos, tanto en suelo como en edificacion. Su localizacion se llevara a cabo preferiblemente en
el centro poblado rural més cercano al predio objeto de desarrolio de acuerdo con los proyectos
identificados en el presente Plan de Ordenamiento Territorial o para los equipamientos que determine la
Secretaria de Planeacion o la dependencia que haga sus veces.

N o

PARAGRAFO 1°. En las cesiones tipo A se debera garantizar la continuidad de la malla vial publica, a cual no
podra ser interrumpida por cierres de ninguna indole.
176
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PARAGRAFO 2°. Las especificaciones de construccion de las vias publicas, obedeceran alas determinaciones
que contemple la normatividad expedida por la autoridad respectiva.

PARAGRAFO 3°. No se computaran como cesiones en suelo rural, las siguientes areas o porciones de .suelo,
afectadas o destinadas al cumplimiento o desarrollo de los siguientes usos o actividades, o a garantizar el
adecuado funcionamiento del proyecto urbanistico:

a. Las zonas consideradas de riesgo no mitigable en los estudios detallados por condicion de amenaza y
riesgo por movimiento en masa o inundacion.

b. Las vias internas vehiculares y peatonales que garantizan la accesibilidad individual a los lotes resultantes
del desarrollo, que seran privadas.

c. Elsuelo para areas verdes privadas de uso comun.

d. Los parqueaderos privados y de visitantes.

e. Elsuelo destinado al servicio de abastecimiento de agua potable.

f.  El suelo destinado al sistema de tratamiento y disposicion final de aguas residuales.

g. Elsuelo destinado al servicio de recoleccion de residuos solidos.

PARAGRAFO 4°. Para la contabilizacion y recibo de las &reas correspondientes a las cesiones tipo B) y C) se
debera dar aplicacion a los criterios normativos establecidos en el articulo 145 del presente Acuerdo.

PARAGRAFO 5°. Si la cesion tipo C se pretenden compensar en dinero se dispone que para todos los casos
la equivalencia en dinero sera de 2 salarios minimos legales mensuales vigentes por m? de obligacion, recursos
que entraran al Fondo Urbano con destinacion especifica acorde a la respectiva obligacion.

PARAGRAFO 6°. Cuando el sector rural donde se realiza la actuacion urbanistica de parcelacion este
totalmente dotado de espacio publico y equipamiento, los valores recaudados podran destinarse para cubrir
prioritariamente otras zonas rurales preferiblemente en los centros poblados suburbanos (rurales) y en ultima
instancia se utilizaran para cubrir déficit en el perimetro urbano”.

ARTICULO 224, El Articulo 342 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 342. OBLIGACIONES URBANISTICAS EN PARCELACIONES DE VIVIENDA CAMPESTRE -
RESIDENCIAL. Todo proyecto de parcelacion de vivienda campestre o residencial que se adelante en el
municipio de Rionegro, debera dar cumplimiento a las obligaciones urbanisticas que se establecen en la
presente disposicion.

1. Parcelacion Tradicional:

a. Cesiones Urbanisticas:

Tipo de Cesién Porcentaje Destinacion

Construccion y cesion de las vias de la malla vial publica rural,

presentes en el predio a desarrollar del proyecto urbanistico.

Pafa los _desarrollo sobre los corredores viales suburbanos, son de

Cesiones Tipo A obligatoria cesion las 4reas de reserva o exclusion a que se refiere
Po A (Vias) la Ley 1228 de 2008, asi como las franjas de aislamiento y las

calzgdas de desaceleracion de que trata el Articulo 11° del Decreto

Nacional 3600 de 2007 y el Decreto 4066 de 2008 (incorporados

en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015).

Estas areas seran reforestadas con especies nativas, sin fines

20% del 4rea comerciales y para !a proteccion ambiental.
Cesiones Tipo B bruta del lote Comq espacio pablico util o efectivo un porcentaje determinado de
(Espacio Publico) dotarle Ia cesion debera ubicarse en el acceso ala parcelacion de acuerdo

con el planteamiento urbanistico, para generar espacio publico
efectivo en la zona de su ubicacion.

Cesiones Tipo C | Un2% delarea Deben localizarse en el Centro Poblado Rural o Suburbano mas
Equipamientos) bruta del predio | cercano o donde lo determine la Secretaria de Planeacion, o la
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en suelo y 20 m?
de edificacion por
cada parcela o
vivienda.

dependencia que haga sus veces para suplir déficits en otras zonas
del Municipio.

b. Otras Disposiciones:

1) Cierres. Solo se permiten parcelaciones o urbanizaciones semi-cerradas, admitiéndose cierres a nivel
de lotes individuales.

2) Retiros laterales y posteriores. Para el caso de las parcelas al interior del poligono de vivienda
campestre, los retiros laterales y posteriores seran de 5 metros y el retiro al frente a la via interna, sera
de 13 metros contados desde el eje de la via hasta el frente o fachada.

3) Retiros Obligatorios. En virtud de lo establecido por el Articulo 5 de la Ley 9 de 1989 y el Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015, las franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias, las areas para
la instalacion y mantenimiento de los servicios publicos basicos, y las areas para la conservacion y
preservacion del sistema hidrico, se consideran como espacio publico.

2. Conjunto Residencial Suburbano (Condominio):

a. Cesiones Urbanisticas:

Tipo de Cesién

Porcentaje

Destinacion

Cesiones Tipo A (Vias)

Construccion y cesion de las vias de la malla vial pablica rural,
presentes en el predio a desarrollar del proyecto urbanistico.

Para los desarrollo sobre los corredores viales suburbanos, son de
obligatoria cesion las areas de reserva o exclusion a que se refiere
la Ley 1228 de 2008, asi como las franjas de aislamiento y las
calzadas de desaceleracion de que trata el Articulo 11° del Decreto
Nacional 3600 de 2007 y el Decreto 4066 de 2008 (incorporados
en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

Cesiones  Tipo
(Espacio Publico)

20% del area
bruta del lote
dotado.

Estas areas seran reforestadas con especies nativas, sin fines
comerciales y para la proteccion ambiental.

Como espacio publico il o efectivo un porcentaje determinado de
la cesion debera ubicarse en el acceso a la parcelacion, de acuerdo
con el planteamiento urbanistico, para generar espacio publico
efectivo en la zona de su ubicacién.

Cesiones  Tipo
(Equipamientos)

c

Un 2% del area
bruta del predio
en suelo y 20 m?
de edificacion por
cada vivienda.

Deben localizarse en el Centro Poblado Rural Suburbano mas
cercano, o donde lo determine la Secretaria de Planeacion o la
dependencia que haga sus veces, ello con el fin de suplir déficits
en otras zonas del Municipio.

PARAGRAFO: Para la obligacion tipo C se adopta de manera complementaria la siguiente tabla para la
determinacion del area de metros cuadrados a construir por unidad de vivienda, la cual seré aplicable a todo
tipo de parcelacion de vivienda campestre o residencial:

Area construida de la vivienda bajo cubierta (m?2) Metros cuadrados de equipamiento construido (m2)
Mayor a 400 m2 20m2
Entre 300 y 400 m2 16m2
Entre 200 y 300 m2 12m2
Entre 100 y 200 m2 8m2
Menor a 100 m2 4m2

ARTICULO 225. OBLIGACIONES URBANISTICAS EN PARCELACIONES PRODUCTIVAS. Todo proyecto
de parcelacion productiva que se adelante en el municipio de Rior)egro en las zonas de uso donde este es
permitido, debera dar cumplimiento a las obligaciones urban'istlcas que se establecen en la presente
disposicion, ello en contraprestacion al aprovechamiento urbanistico:

a. Cesiones Urbanisticas:
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Tipo de Cesién Porcentaje Destinacion
Construccion y cesion de las vias de la malla vial pablica rural,
presentes en el predio a desarrollar del proyecto urbanistico.
Para los desarrollo sobre los corredores viales suburbanos, son de
obligatoria cesion las areas de reserva o exclusion a que se refiere
Cesiones Tipo A (Vias)

la Ley 1228 de 2008, asi como las franjas de aislamiento y las
calzadas de desaceleracion de que trata el Articulo 11° del Decreto
Nacional 3600 de 2007 y el Decreto 4066 de 2008 (incorporados
en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015).

Cesiones Tipo B
(Espacio Pablico)

5% del area bruta
del lote dotado
por cada unidad
de vivienda

Estas areas seran reforestadas con especies nativas, sin fines
comerciales y para la proteccién ambiental.

Como espacio publico Gtil o efectivo un porcentaje determinado de
la cesion debera ubicarse en el acceso a la parcelacion de acuerdo
con el planteamiento urbanistico, para generar espacio publico
efectivo en la zona de su ubicacion.

Un 2% del area
bruta del predio
en suelo y 4 m?

Deben localizarse en el Centro Poblado Rural Suburbano mas
cercano, 0 donde lo determine la Secretaria de Planeacion, o la
dependencia que haga sus veces para suplir déficits en otras zonas

Cesiones Tipo C | porcada 100 m2 | del Municipio.
(Equipamientos) de construccion
bien sea de
vivienda o de
unidad productiva

b. Otras Disposiciones:

1) Cierres: Es posible el cierre de las edificaciones y de las areas de produccion agricola y forestal; las
zonas de proteccion cedidas al municipio quedaran libres de cerramiento.

2) Retiros laterales y posteriores. Para el caso de los condominios y de parcelaciones agro-
residenciales y eco-residenciales, los retiros seran los mismos que para el Poligono de Parcelaciones.

3) Retiros Obligatorios. En virtud de lo establecido por el Articulo 5 de la Ley 9 de 1989 y el Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015, las franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias, las areas para
la instalacion y mantenimiento de los servicios plblicos basicos, y las areas para la conservacion y
preservacion del sistema hidrico, se consideran como espacio pblico.

4) Cultivos Agricolas y/o Forestales. Deberan dedicar por lo menos el 25% del area bruta del predio
de la parcelacion a su explotacion economica, a través de cultivos agricolas o forestales.

ARTICULO 226. El Articulo 345 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 345. OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA EL DESARROLLO DE USOS INDUSTRIALES,
COMERCIALES Y DE SERVICIOS EN SUELO RURAL DE DESARROLLO RESTRINGIDO. Los proyectos
urbanisticos, que pretendan asentarse en el suelo rural de desarrollo restringido, cuyo uso sea industrial,
comercial y de servicios, ademas del cumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente Acuerdo, de

manera especifica deberan dar cumplimiento a las obligaciones urbanisticas (cesiones) que se adoptan en la
siguiente tabla:

Tipo de Cesién Porcentaje Destinacién
Las vias pertenecientes a la malla vial publica que estén, incluidas
en el predio, con sus calzadas, andenes e infraestructuras,
deberan ser construidas y cedidas al Municipio. No podran ser
objeto de cierre.
Cesiones Tipo A (Vias)

obligatoria cesion las areas de reserva o exclusion a que se refiere
la Ley 1228 de 2008, asi como las franjas de aislamiento y las
calzadas de desaceleracion de que trata el Articulo 1 1°del Decreto
Nacional 3600 de 2007 y el Decreto 4066 de 2008 (incorporados
en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015.

Para los desarrollo sobre los corredores viales suburbanos, son de X
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Tipo de Cesién Porcentaje Destinacion

Estas areas seran reforestadas con especies nativas, sin fines
comerciales y para la proteccion ambiental.
Para los desarrolios de usos comerciales y de servicios, esta
Un 20% del 4rea obligacién pod(é contabilizarse como una parte del area dedicada
Cesiones Tipo B bita delrepdio s | 2 la conservacion o recuperacion de la vegetacion nativa, de que
(Espacio Pablico) o arrﬂllar trata el Articulo 12° del Decreto Nacional 3600 de 2007, pero sera
‘ cedida al Municipio, y se ubicara en la franja de retiro libre de
construccion de las vias de que trata la Ley 1228 de 2008, o se
compensara en la franja de retiro del rio Negro o donde lo disponga
la Secretaria de Planeacion o la dependencia que haga sus veces.

Cesiones Tipo C | Un20%del area
(Equipamientos) (til construida
para uso
comercial y de
servicios y 10%
del area total
construida para
uso industrial.

No seran objeto de cesion al Municipio las siguientes areas, las cuales todo proyecto de parcelacion industrial,
comercial y de servicios, debe generar para su adecuado funcionamiento:

a.

b.
c.

Vias peatonales y vehiculares privadas, cumpliendo con los requerimientos que se establezcan para el
efecto en las normas especificas.

Suelo para areas verdes privadas de uso coman.

Parqueaderos privados y de visitantes en cantidad suficiente para atender la demanda que el proyecto
genere. Salvo en aquellos sitios especificos que determine la Administracion Municipal para tal proposito,
y mediante el cobro de las tarifas correspondientes, no se permitira el parqueo de vehiculos sobre la via
publica.

Las areas dedicadas a los equipamientos colectivos al servicio de las personas que ahi laboran, o de los
visitantes, que deberan ser presentados en la propuesta del proyecto y concertados con la Secretaria de
Planeacion o la dependencia que haga sus veces”.

CAPITULO XXX
CONDICIONES BASICAS PARA LA LOCALIZACION DE USOS INDUSTRIALES EN SUELO RURAL
SUBURBANO

ARTICULO 227. El Articulo 347 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 347. CONDICIONES BASICAS PARA LA LOCALIZACION DE USOS INDUSTRIALES EN
SUELO RURAL SUBURBANO: Adoptese las siguientes condiciones basicas para la localizacion de usos
industriales en el suelo rural suburbano del municipio de Rionegro:

1.

o

Estar ubicados en el area cartografica que aparece delimitada en los planos con codigos POT_CR_301y
POT_CR_330 del presente Plan de Ordenamiento Territorial como Zona Suburbana de Actividad Mltiple
de la Autopista Medellin - Bogota, Zona Industrial del Corredor de Belén o en la Zona de Indqstria
Especializada del Médulo Suburbano de Interés Econdmico del Aeropuerto y solo mediante el cumplimiento
de las determinaciones que establecen los Decretos Nacionales 3600 de 2007, y 4066 de 2008
(incorporados en el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015), o las normas que los modifiquen, sustituyan o
deroguen.

Los aislamientos laterales y posteriores seran como minimo de 20 metros. ' .

Las actividades que se desarrollen al interior de las UMA, o de los parques, agrupaciones o conjqntos
industriales, deben funcionar con base en criterios de uso eficiente de energia, agua y apro.\{echam‘lqnto
de residuos, de acuerdo a las reglamentaciones que sobre el asunto expidan la Administracion Municipal
0 CORNARE.

180



T/

n Concejo de

Rionegro

w Departamento de Antioguia,

4. Las areas para maniobras de vehiculos de carga y las cuotas de estacionamientos, destinados al correcto
funcionamiento del uso industrial, incluyendo las normas de operacion de cargue y descargue, deberan
construirse al interior de los predios que conformen la UMA o el parque, agrupacion o conjunto industrial.

5. El indice de ocupacion, no podran superar el treinta por ciento (30%) del area resultante de descontar del
area bruta del predio, las areas para la localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de
transporte, las redes primarias de servicios publicos, las areas de conservacion y proteccion de los recursos
naturales y paisajisticos y demas afectaciones del predio, en el caso de la unidad minima de actuacion; o
el cincuenta por ciento (50%) cuando se trate de parques, conjuntos 0 agrupaciones industriales, y el resto
se destinara, en forma prioritaria, a la conservacion o recuperacion de la vegetacion nativa.

Continuacion Acuerdo POT-002 del 25/01/2018

En ninglin caso la extension de los parques, conjuntos o agrupaciones industriales, podra ser inferior a seis
hectareas (6.00 Ha).

La localizacion de usos industriales en suelo rural suburbano, requiere de una clasificacion que tenga en cuenta
el impacto ambiental y urbanistico que produce y que establezca su compatibilidad respecto de los demas usos
permitidos en suelo suburbano, regulacion que se incorpora al presente Plan en los siguientes articulos.

De acuerdo a la zonificacion de las actividades y usos del suelo en el Modulo Suburbano de Interés Econémico
del Aeropuerto existen otras zonas en los cuales el uso industrial, si bien no es el principal se establece como
condicionado o restringido, razon por la cual, la solicitud de licencias urbanisticas para su desarrollo estara
sujeta a concepto previo de la Secretaria de Planeacion, en cuanto a la afectacion que tiene el respectivo
proyecto sobre los recursos naturales renovables y el medio ambiente sin perjuicio de las licencias, permisos y
demas autorizaciones ambientales que resulten exigibles.

En ninglin caso, las actividades industriales en suelo suburbano, podran localizarse en suelos de alta capacidad
agrologica, en areas o suelos protegidos, ni en el area de influencia de desarrollos residenciales aprobados, o
areas verdes destinadas a usos recreativos”.

ARTICULO 228. DEFINICIONES ASOCIADAS A LA DETERMINACION Y MITIGACION DE IMPACTOS
AMBIENTALES Y URBANISTICOS EN LAS ZONAS INDUSTRIALES: Adoptese las siguientes definiciones
en el ordenamiento territorial para la determinacion y mitigacion de los impactos ambientales y urbanisticos
asociados a los usos industriales en el municipio de Rionegro:

1. Impacto Ambiental: Es la alteracion en el medio ambiente o en alguno de sus componentes, provocada
directa o indirectamente por una accion o actividad en un area determinada. Los impactos ambientales se
pueden presentar en las etapas de pre- construccion, preparacion del sitio, construccion y operacion. De
acuerdo a su origen, los impactos ambientales de los usos industriales se clasifican en:

a. Impacto ambiental por extraccion y aprovechamiento: Se origina por la extraccion y
aprovechamiento de recursos naturales ya sean renovables o no renovables.

b. Impacto ambiental por generacion de efluentes, emisiones, residuos y ruidos: Se originan por la
generacion de residuos solidos, liquidos, gaseosos, material particulado, ruidos y vibraciones, y que
afectan el suelo, el aire, la atmosfera y el agua.

¢. Impacto ambiental por ocupacién: Se genera por la ocupacion del teritorio y que modifican las
condiciones naturales del suelo y que puede tener impacto sobre el paisaje.

2. Impacto Urbanistico: Es el efecto que produce el desarrollo de una accién o actividad sobre los sistemas
naturales o construidos o sobre los elementos estructurantes que garantizan capacidad de soporte al
territorio y que puede generar conflictos con otros usos y actividades. Los impactos urbanisticos se pueden
presentar en las etapas de pre- construccion, preparacion del sitio, construccion y operacion. La
construccion y operacion de las industrias que se asientan en el territorio, pueden tener efectos sobre:

a. Lamovilidad y el transporte: Se genera por las invasiones de las vias y espacio publico, cuando se
utilizan estas areas como parqueaderos, area de maniobras, espera o descargue, afectando la X
movilidad de la zona y generando congestiones.

b. Los servicios publicos: Se genera por el uso de agua y energia y la generacion de residuos que
sobrepasa la capacidad instalada.

c. Elespacio publico: Sobre el proyecto regional “Estrella Hidrica de oriente” y lared de parques lineales
de los municipios.
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d. Lainfraestructura existente: Sobre la Doble calzada Medellin — Bogota y el Aeropuerto Internacional
JM.C.

Impacto Mitigable: Efecto de una accion o actividad que puede causar efectos negativos sobre el medio

ambiente o modificar el entorno natural que puede prevenirse o reducirse a niveles aceptables, permisibles

0 no toxicos, segun la normatividad que aplique para cada actividad, mediante la adopcion de un conjunto

de procedimientos y establecimiento de medidas correctoras.

Tipos de Industrias: Para efectos de la clasificacion de usos industriales, las industrias se clasificaran de

manera general en:

a. Industria doméstica artesanal: Comprende labores de fabricacion manual, de caracter artesanal y
limpio, de bajo cubrimiento y produccién; y no requiere de tecnologias especiales, no genera impactos
ambientales o urbanisticos, y en caso de generarlos se pueden mitigar para que sea compatible con
el uso residencial y no deteriorar el entorno.

b. Industria especial: Es aquella industria que por su operacion puede generar altos impactos
ambientales y urbanisticos nocivos, y que representan un peligro para la seguridad de las comunidades
y el medio ambiente, requieren instalaciones aisladas y medidas externas de seguridad. Este tipo de
industria queda prohibida en el territorio. Segin los impactos urbanisticos y ambientales, estas
industrias se clasificaran de la siguiente manera:

1) Industrias de Bajo Impacto Ambiental (BIA): Es aquella industria donde se elaboran productos de
mediano cubrimiento de produccion y consumo, que puede generar impactos ambientales mitigables
0 no los genera, y no deteriora el entorno; estas industrias pueden ser compatible con otros usos
industriales, comerciales, de servicios e institucionales. Son industrias de BIA las que reunen la
totalidad de las siguientes caracteristicas:

a) Utilizan combustible liquidos como ACPM con consumo de hasta 120 1/dia.

b) No producen contaminacion del aire por olores, gases, vapores, humos irritantes y material
particulado.

¢) No utilizan combustibles sélidos para el manejo de calderas, hornos de fundicion e incineradores.

d) Producen contaminacion acustica, pero los niveles de ruido con respecto a los predios vecinos no
sobrepasan los 65 decibeles.

e) Producen volimenes aceptables de efluentes del tipo organico biodegradable.

f) Utilizan sustancias inflamables o explosivas como combustibles, con un almacenamiento no
superior a 100 Kg.

g) Producen residuos solidos domésticos que no necesitan bodegaje ni tratamientos especiales.

h) Almacenan insumos que no producen contaminacion.

i) No produce vibraciones.

j) Eldisefio urbanistico y arquitectonico se adapta a la topografia existente y por lo tanto no requiere
de grandes movimientos de tierra que alteren las condiciones del terreno.

k) No interviene cauces naturales.

2) Industrias de Mediano Impacto Ambiental (MIA): Es aquella industria donde se elaboran productos
de mayor cubrimiento y distribucion a gran escala, que genera impacto ambiental mitigable y que no
deteriora el entorno, pero que por su operacion tiene restricciones de localizacion y solo puede
ubicarse en zonas de uso industrial. Son industrias de MIA las que retinen alguna(s) o la totalidad de
las siguientes caracteristicas:

a) Producen contaminacion aciistica pero sus niveles de ruido con respecto a los predios vecinos no
sobrepasan los 65 decibeles.

b) Utilizan solamente combustible liquido del tipo ACPM, para el manejo de maquinarias, calderas,
hornos, incineradores u otros con consumo entre 120 1/dia hasta 200 1/dia.

¢) Utiizan solamente combustible solido del tipo carbon coke, para el manejo de maquinaria y
calderas con consumo de hasta 200 kg/dia. .

d) Utilizan sustancias inflamables o explosivas como combustibles con un almacenamiento no
superior a 300 Kg. N

e) Producen contaminacion del aire mediante puntos de emision de humos, olores, gases, vapores
o particulas al aire con niveles permisibles por las entidades de cgntrol. ‘

f) Producen efluentes liquidos de interés sanitario, en niveles permisnple por las gntndades Qe cor)t{gl.

g) Producen residuos solidos industriales que necesitan de bodegaje y tratamiento en disposicion

final. o
h) Producen efluentes que pueden afectar la tratabilidad de las aguas negras o la utilizacion de Ia}q

aguas de riego.
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i) Almacenan insumos que producen contaminacion en espacios o instalaciones especiales.

j)  Parasu construccion, debe realizar movimientos de tierra que modifican las condiciones naturales
del terreno.

k) Requiere intervenir cauces.

3) Industrias de Alto Impacto Ambiental (AIA): Es aquella industria que genera impactos ambientales
no mitigables, que contaminan y deterioran el area de influencia, afectando la vida humana, animal, y
vegetal, porque el volumen de efluentes, emisiones, ruidos y residuos sobre el medio ambiente no
puede ser mitigado para llevarlos a niveles permisibles, y desbordan la capacidad que tiene los
ecosistemas naturales de asimilarlos y recuperarse, este tipo de industria queda prohibida en el
municipio.

Son industrias de Alto Impacto Ambiental las que retinen alguna(s) o la totalidad de las siguientes

caracteristicas:

a) Producen contaminacion acustica con ruidos cuyos niveles de presion sonora con respecto a los
predios vecinos superiores a 65 decibeles.

b) Utilizan combustibles liquidos y solidos cuyas proporciones de consumo son superiores a 200
1/dia y a 200 Kg/dia respectivamente para el funcionamiento de calderas, maquinaria y
dispositivos de cualquier tipo.

¢) Utilizan sustancias inflamables o explosivas como combustibles, con una capacidad de
almacenamiento superior a 300 Kg.

d) Producen contaminacion al aire mediante puntos de emision de humos, olores, gases, vapores
y/o particulas de cualquier tipo.

e) Producen residuos solidos industriales causando contaminacion del suelo.

f)  Producen efluentes con PH por fuera de los limites que afectan la red de alcantarillado.

g) Producen efluentes liquidos con algin residuo de cromo, mercurio y/o cadmio.

h) Vierten liquidos como grasas y aceites de interés sanitario, toxico o patégeno al alcantarillado.

i) Almacenan insumos que producen contaminacion o riesgo, en espacios o instalaciones
especiales.

j)  Producen efluentes que pueden afectar la tratabilidad de las aguas negras o la utilizacion de las
aguas de riego.

k) Producen contaminacion electromagnética, radioactiva y/o térmico.

4) Industrias de Bajo Impacto Urbanistico (BIU): El efecto sobre los elementos y sistemas
estructurantes de las actividades es de pequefia magnitud que no requieren tratamientos urbanos
especiales; puede ser compatible con usos industriales, comerciales, de servicios e institucionales.
Son industrias de BIU las que retnen la totalidad de las siguientes caracteristicas:

a) Genera trafico de vehiculos de carga con capacidad hasta de 2 t. con frecuencia de viajes no
superior a la veh/dia.

b) Requieren una potencia de energia instalada hasta 20 KW.

¢) Almacenan combustible gaseoso hasta 100 kg.

d) Almacenan combustible liquido hasta 4.000 1.

e) Laboran en jornada diurna Unicamente.

f) Las actividades de parqueo, maniobras, cargue y descargue se desarrollan al interior del predio.

g) No desarrollan actividades que afecten el funcionamiento 6ptimo del aeropuerto internacional
JMC.

h) No desarrollan actividades que afecten la movilidad de las areas de influencia.

i) No desarrolla actividades que afecten el funcionamiento de parques lineales y espacios plibicos.

5) Industrias de Mediano Impacto Urbanistico (MIU): El efecto sobre los elementos y sistemas
estructurantes de las actividades industriales es de mediana magnitud, demanda una infraestructura
vial y servicios publicos adecuados para resolver los problemas de trafico vehicular y uso de energia,
especiaimente, y propician usos conexos de impacto zonal o regional; tiene restricciones de
localizacion y solo puede ubicarse en areas industriales.

Son industrias de MIU las que reunen la totalidad de las siguientes caracteristicas:

a) Genera tréfico de vehiculos de carga con capacidad entre 2 t. hasta 20 t. con una frecuencia de X
viajes maxima de 20 veh/dia.

b) Requieren una potencia instalada de energia eléctrica hasta de 70 KW.

¢) Almacenan combustibles gaseosos hasta 200 Kg.

d) Almacenan combustible liquido hasta 8.000 1.

e) Almacenan combustible solido.
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f) Laboran en jornada diurna y nocturna.

g) Las actividades de parqueo, maniobras, cargue y descargue se desarrollan al interior del predio.

h) No desarrollan actividades que afecten el funcionamiento optimo del aeropuerto internacional

JM.C.

i) No desarrollan actividades que afecten la movilidad de las areas de influencia.

j)  Nodesarrolla actividades que afecten el funcionamiento de parques lineales y espacios pubicos.
6) Industrias de Alto Impacto Urbanistico (AIU): El efecto sobre los elementos y sistemas

estructurantes de las actividades industriales es de gran magnitud y demandan una infraestructura de

servicios publicos y vial de mayores especificaciones a las existentes o proyectadas y presionan

ademas, los elementos estructurantes naturales y artificiales del territorio, afectando la capacidad de

soporte del mismo, porque sus impactos no pueden ser mitigados. Este tipo de industria queda

prohibida en el territorio.

Son industrias de AlU las que retnen alguna(s) o la totalidad de las siguientes caracteristicas:

a) Genera trafico de vehiculos de carga con capacidad superior a 20 t/dia y una frecuencia de viajes

superior a 20 veh/dia.

b) Requieren una potencia instalada de energia eléctrica superior a 70 KW.

c) Almacenan combustible gaseoso superior a 200 Kg.

d) Almacenan combustible liquido superior a 8.000 1.

e) Desarrollan actividades que afecten el funcionamiento 6ptimo del aeropuerto internacional J.M.C.

f) Las actividades de parqueo, maniobras, cargue y descargue se desarrollan por fuera del predio.

g) Desarrollan actividades que afecten la movilidad de las areas de influencia.

h) Desarrolla actividades que afecten el funcionamiento de parques lineales y espacios pubicos.

ARTICULO 229. CLASIFICACION DE LAS INDUSTRIAS SEGUN LOS GRADOS DE IMPACTOS
AMBIENTALES Y URBANISTICOS: Segin los impactos ambientales y urbanisticos, y para efectos de la
clasificacion de los usos industriales, las industrias pueden ser:

1.

PARAGRAFO: En la siguiente tabla se resume la clasificacion de la Industria segin el grado de impa
ambiental y urbanistico adoptada:

Industria de bajo impacto: Es aquella industria considerada compatible con otros usos, y debido a los
grados de impacto ambiental y urbanistico que genera se divide en tres (3) tipos asi:

a. Tipo A: Bajo Impacto Ambiental (BIA) y Bajo Impacto Urbanistico (BIU).
b. Tipo B: Bajo Impacto Ambiental (BIA) y Mediano Impacto Urbanistico (MIU).
¢. Tipo C: Industria domestica artesanal.

Industria de mediano impacto: Es aquella industria compatible con otros usos pero con restricciones de
localizacion, y debido a los grados de Impacto Ambiental y urbanistico que genera, se divide en dos (2)
tipos o categorias asi:

a. Tipo A: Mediano Impacto Ambiental (MIA) y Bajo Impacto urbanistico (BIU).
b. Tipo B: Mediano Impacto Ambiental (MIA) y Mediano Impacto urbanistico (MIU).

Industria de alto impacto: Es aquella industria que debido a su magnitud considerable no se permitira su
localizacion en el territorio, porque produce impactos urbanisticos o ambientales de alto impacto que no
pueden ser mitigados para llevarlos a niveles permisibles segun las normas nacionales y desbordan la
capacidad que tienen los sistemas naturales y construidos para asimilarios; estas industrias se ubican
dentro de los siguientes rangos:

a. Tipo A:
Ali)c?lmpacto Ambiental (AIA) independiente de que el Impacto Urbanistico sea Bajo, Medio o Alto.
Mediano Impacto Ambiental (MIA) y Alto Impacto Urbanistico (AlU).
Bajo Impacto Ambiental (BIA) y Alto Impacto Urbanistico (AlU).

b. Tipo B: Industria especial.

4
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Industrias segn el ti Impactos

e lmpate. -y Mo Ambiental Urbanistico
Tipo A Bajo Impacto Ambiental (BIA) Bajo Impacto Urbanistico (BIU)
Industria de Bajo Impacto Tipo B Bajo Impacto Ambiental (BIA) Mediano Impacto Urbanistico (MIU
Tipo C Industria Doméstica Artesanal
Mediano Impacto Ambiental

i Bajo Impacto Urbanistico (BIU
Industria de Mediano ImA _(MA) o P i
pack TgoB | Medano '"‘(mf;’ Ambiental | e iano Impacto Urbanistico (MIU)
Alto Impacto Ambiental (AIA) Puede ser alto, medio o bajo
! Mediano Impacto Ambiental G
Alto Impacto Urbanistico (AlU
Industria de Alto Impacto PO (MIA) P (Al)

Bajo Impacto Ambiental (BIA) Alto Impacto Urbanistico (AlU)
Tipo B Industria Especial

ARTICULO 230. PROCEDIMIENTO PARA DETERMINAR EL IMPACTO AMBIENTAL Y URBANISTICO
PREVIO A LA SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA: Con el fin de que las actividades industriales sean
armonicas con el ambiente y congruentes con la infraestructura disponible, previo a la solicitud de licencia
urbanistica de parcelacion y/o construccion en sus diferentes modalidades, el interesado debera realizar una
auto-declaracion de impactos; para el efecto, las administracion municipal deberan adoptar un formato de auto-
declaracion de impactos para que sea diligenciado por los interesados en desarrollar actividades industriales.

El formato debera ser elaborado por las dependencias encargadas de aprobar, hacer seguimiento y controlar
las actividades industriales; debe incorporar entro otros, criterios normativos que rigen los diferentes impactos
ambientales y urbanisticos vigentes; econdmicos, administrativos. El formato a que hace referencia el presente
articulo debera contener al menos la siguiente informacion:

1. Croquis de localizacion, croquis de distribucién de planta relacionado la maquinaria; descripcion de los
procesos, quipos y diagrama de flujos; hoja de seguridad de materias primas peligrosa.

2. Relacion de las materias primas que utilizan, peligrosas y no peligrosas.

3. Productos a obtener con la actividad industrial.

4. Fuentes de abastecimiento de agua, consumo promedio mensual de agua y usos.

5. Fuente de energia y consumo promedio mensual.

6. Volumen promedio de agua residual en funcion de la fuente generadora (enfriamiento, calderas, etc.), tipo
de tratamiento, porcentaje de reliso, destino del residuo considerado como residuo; componentes de aguas
residuales en descarga final; sitio final de descarga de aguas residuales.

7. Emisiones atmosféricas, equipo que lo genera, tipo de combustibles que utiliza, consumo mensual de los
diferentes combustibles que utilizan, dispositivos o sistemas de control de gases.

8. Relacion de otras emisiones diferentes a las generadas por la utilizacion de combustibles: humo, gases,
particulas, vapores olores, compuestos organicos, voldtiles; etapas del proceso donde se generan,
dispositivos o sistemas para el control de las emisiones.

9. Emisiones de ruido, fuentes y equipos que las generan, dispositivos y equipos de control para el control de
las emisiones.

10. Materiales peligrosos: Corrosivos, reactivos, explosivos, toxicos, inflamables, biologico infeccioso),
cantidad que utiliza o cantidad que genera promedio mensual, forma en que se almacenan o disponen
(basurero, empresa especializada en recoleccion, confinamiento especializado, etc.).

11. Afectacion del suelo: por movimientos de tierra (Area, volumen, etc.), alteracion de las propiedades del
suelo, de Ia topografia, aumento de la erosion, aumento de carga de sedimentos a cuerpos de’agua.

12. Alteracion de la red hidrolégica: intervencion de cauces, alteracion del regimen hidroldgico.

13. Aumento o no de impuestos.

14. Generacion de empleo en cantidad y calidad.

15. Aquellos otros impactos que las comunidades puedan considerar importantes.

PARAGRAFO 1°. Aquellas actividades que no puedan ser mitigadas a niveles permisibles, segin la

nomatividad vigente y aquellos usos que el municipio considere que no son pertinentes para el territorio, se
consideraran como usos prohibidos.
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PARAGRAFO 2°. Una vez se formule el formato, este debera ser adoptado por el municipio para incorporarlo
en los procedimientos establecidos para el asentamiento de industrias.

PARAGRAFO 3°. El formulario de auto-declaracion de impactos debera ser evaluado por las entidades
encargadas de aprobar, hacer seguimiento y controlar las actividades industriales y debera aplicar para las
nuevas industrias, las establecidas, las que quieran reubicarse o ampliar. Una vez se viabilice la actividad
industrial, a través de una resolucion administrativa, se podra iniciar el tramite de licencia urbanistica”.

CAPITULO XXX
SUBDIVISION DE PREDIOS EN SUELO RURAL

ARTICULO 231. El Articulo 348 del Acuerdo 056 de 2011 quedaré asi:

“ARTICULO 348. NORMAS PARA SUBDIVISION DE PREDIOS EN SUELO RURAL: Ademas de las
determinaciones anteriores, en el suelo rural del municipio de Rionegro, se adoptan las siguientes disposiciones
sobre subdivision de predios:

1. Predios localizados en las Categorias de Desarrollo Restringido: La subdivision de estos predios solo
podré autorizarse por la Secretaria de Planeacion o la dependencia que haga sus veces siempre y cuando
se dé cumplimiento al régimen adoptado en los articulo 185 que modifica el articulo 285 del Acuerdo 056
de 2011 y el 186 del presente Acuerdo referido a la Unidad Minima de Actuacion ~UMA-, salvo las
siguientes dos excepciones:

a. Cuando la subdivision se solicita para la construccion individual de una sola casa de habitacion del
propietario, que no forme parte de una parcelacion, agrupacion de vivienda, condominio, unidad
inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal, el lote minimo
debera ser igual o superior a 3.333 m2.

b. En el caso de los centros poblados rurales y suburbanos la subdivision de los predios estara en
funcién al area minima de predio o lote establecido en el proyecto urbanistico o en el programa de
mejoramiento integral que se adopte para cada centro poblado, a que se refiere el articulo 357 del
Acuerdo 056 de 2011 modificado por el articulo 236 del presente Acuerdo.

2. Predios localizados en las categorias de proteccion: La subdivision de estos predios sélo podra
autorizarse por una sola vez por la Secretaria de Planeacion o la dependencia que haga sus veces, siempre
y cuando, se dé cumplimiento al régimen adoptado en el presente Acuerdo referido a la Area Minima de
Predio ~AMP, no generen mas de tres (3) predios y que no hayan sido objeto de licencias de subdivision a
partir del 25 de enero de 2011.

PARAGRAFO. En los predios localizados en las categorias de proteccion donde de acuerdo a los usos del
suelo definidos en el presente Acuerdo se requiera subdividir o fraccionar un terreno en mas de cuatro (4) lotes
deberan tramitar la licencia de parcelacion en la tipologia de parcelacion productiva (agroparcelacion o
ecoparcelacion)”.

ARTICULO 232. El Articulo 349 del Acuerdo 056 de 2011 quedara asi:

“ARTICULO 349. OBLIGACIONES PARA LA SUBDIVISION PREDIAL. Para el otorgamiento de la licencia
urbanistica de subdivision predial, la Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces debera dar estricta
aplicacion a las siguientes disposiciones:

1. Lasubdivision de predios no otorga edificabilidad a los lotes resultantes de una licencia de subdivision.
2. Toda subdivision de predios debera garantizar el acceso a cada uno de los lotes resultantes a través de

via vehicular publica o privada.
3. La licencia de subdivision no sera procedente cuando la actuacion urbanistica a adelantar sea la de
parcelacion, en virtud de lo previsto en el inciso segundo del Articulo 2.2.6.1.1.6. del Decreto Unico Nacionﬂ

1077 de 2015.”
ARTICULO 233. El Articulo 350 del Acuerdo 056 de 2011 quedaré asi:
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